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Smlouva & 25104

0 ndjmu ¢asti nemovitosti

uzaviena dle zak. ¢. 40/1964 Sb.,ob&anského zakoniku

[

Smluvni stranyv

1. Mésto Riéany

se sidlem : Masarykovo nam.53 , 251 01 Rigany
ICO : 240 702

bankovni spojeni : KB Praha a.s., pobocka Riéany
¢.u. : 19-724-201/0100

zastoupena : starostou panem Frantiskem Vrbou

/dale uvadén jako pronajimatel na strané jedné/

a
2. Siemens Telekomunikace s.r.o.
se sidlem : Primyslova 7, 102 00 Praha 10
ICO: 16190017
DIC : 010-16190017
bankovni spojeni :  Vereinsbank Praha 2
¢.u. . 1029976001/3800
zastoupena: - za ¢ast technickou:  Jérg Lippert — na zakladé plné moci
. - za ¢ast obchodni: Ing. Bedfich Exner — na zakladé plné moci

/dale uvadén jako najemce na strané druhé/

1.

Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlauje. ze je vlastnikem objektu - domu ¢.p.35 Masarykovo namésti,
Ricany, se stavebni parc.¢.59/1 v k.a.Ri¢any zapsaného na LV 10001 pro obec Ricany .

2. Pronajimatel pronajima na zakladé této smlouvy najemci ¢ast nemovitosti - Sast stiechy a
zadni Cast objektu — domu na adrese Masarykovo namésti , ¢.p.35, RiCany. k.u.Ricany,
specitikovanou a zakreslenou v pfiloze & 1 této smlouvy, véetné jejich soucasti a prislugenstvi.

3. Pronajimatel prohlasuje. ze predmét najmu spliiuje vSechny pozadavky stanoveneé pravnimi
predpisy pro ucel najmu. Soucasné prohlasuje. Ze si neni védom toho, ze existuji né&jaké pravni
nebo jiné vady predmétu najmu, které by byly pfekazkou platnosti této smlouvy.
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4 Nedilnou souéasti této smlouvy je vypis z listu vlastnictvi LV 10001 pro obec Ricany, ktery
tvori prilohu ¢.2 .

I1I.
Ugel najmu
Pfedmét najmu bude najemcem uzivan pro vystavbu, provoz, udrzbu, upravy

telekomunika&niho zafizeni pro prenos signald vefejné sité mobilnich telefont dle normy
GSM.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umozni najemci, vystavbu vyse uvedeneho
telekomunikaéniho zafizeni, které bude spolu s jeho pfislusenstvim umisténo na objektu-domu
&.p. 35, v ulici Masarykovo namésti, Riany, a sou¢asné umozni provedeni napojeni
telekomunikaéniho zafizeni na zdroje energie k cemuz dava timto sviij souhlas.

Rozsah tprav provadénych v navaznosti na vyse uvedenou vystavbu telekomunikacniho
zafizeni je uveden v priloze ¢.1, ktera je nedilnou soucasti teto smlouvy.

Najemce timto v navaznosti na vySe uvedené prohlasuje, ze provedeni telekomunika¢niho
zafizeni respektuje platné pravni predpisy, véetné platnych technickych norem a hygienicke
predpisy.

V.
Doba najmu, cesse
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 25.8.1999 do 25.8.2009, tj. na dobu deseti let.

Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti datem
zahajeni instalace telekomunikaéniho zafizeni. Instalace bude zahajena nejpozdéji do
31.12.1999. Najemce je povinen ode dne uginnosti smlouvy platit najemné ve vysi nize
stanoveneé. '

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze najemce je opravnén tuto smlouvu tj. veskera prava a
povinnosti z této smlouvy vyplyvajici cedovat /postoupit/ na provozovatele vefejne sité
mobilnich telefond dle normy GSM pro které bylo telekomunikacni zafizeni zfizeno. Cesse
bude dana pronajimateli najemcem pisemné na védomi.

V.
Cena najmu

a/ Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem vySe uvedene ¢asti nemovitosti najemne
ve vysi 50.000.-K&/rok (slovy padesattisic korun Ceskych) bez DPH.

b/ Splatnost najemneho :

|. Najemné bude hrazeno formou étvrtletnich plateb s tim, Ze toto je stanoveno ve vysi |
12.500.-K¢.Castka je uvedena bez DPH, ktera bude placena v souladu se zakonnymi predpisy,
pokud je pronajimatel platcem této dané.

N4jemné bude poukazovano (placeno) najemcem na ucet pronajimatele na zakladé teto
smlouvy, a to vzdy do 10-tého dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti.

Najemce je povinen ode dne Gginnosti smlouvy platit najemne ve shora uvedene vysi.
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. Vyse najemného zahrnuje zejmena tyto polozky

tastku za pronajem Casti nemovitosti /najemné/

ahradu za udrzbu pronajaté Casti nemovitosti

thradu za udrzbu spole¢nych prostor

ahradu za osvétleni spole¢nych prostor

uhradu za pouzivani vytahu

hradu za piipadnou ostrahu objektu

Najemné nezahrnuje :
- thradu elektrické energie

Polozky za sluzby v najemném nezahrnute budou najemcem placeny pfimo dodavateli sluzeb.
Za timto uéelem umozni pronajimatel najemci montaz méfidel v pronajatych prostorach dle
pozadavkt dodavateld sluzeb.

Najemné je povazovano za zaplacené dnem piipsani pfislusne Castky na ucet pronajimatele.

3. Najemné bude upraveno jednou ro¢né, a to vzdy k 31.3 na zakladé dohody obou smluvnich
stran, dle indexu ¢isté inflace vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem. Uprava najemného
dle tohoto ustanoveni je poprvé mozna od 1.1.2000.

4 Dostane-li se najemce do prodleni s placenim najemného dle ustanoveni ¢l. V teto smlouvy.
je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

V1L
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen uzivat pronajatou ast nemovitosti v souladu s ustanovenimi teto
smlouvy, dbat o jeji dobry stav a zabranit jejimu poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim
najemce ke Skodam pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit a to predeviim uvedenim do
puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

2. Najefhce v pripadé vystavby telekomunikaéniho zafizeni a s tim spojenych stavebnich
uprav zabezpeti viechna potiebna povoleni spravnich organd. V piipadé stavebnich uprav je
najemce povinen si vyzadat pisemny souhlas pronajimatele. ktery se zavazuje, ze je]
bezdlivodné neodepre.

3. V ptipadé pisemného souhlasu pronajimatele je najemce opravnén pronajatou ¢ast
nemovitosti na vlastni naklady stavebné upravovat tak. aby vyhovovaly jeho potfebam.

4. Najemce se zavazuje, Ze pO ukonceni platnosti této smlouvy vrati pronajate prostory

pronajimateli v pivodnim stavu v jakém je prevzal s prihlédnutim k béznému opotiebeni a ke
stavebnim Gpravam povolenym pronajimatelem.

5. Najemcem provedené stavebni upravy budou provedeny na jeho vlastni naklad.

6. Najemce ma pravo na pomérnou slevu najemneho. na zakladé oboustranné odsouhlaseneho
protokolu ve formé dobropisu. pokud dojde bez jeho zavinéni nebo vinou pronajimatele k
omezenému uzivani predmétu najmu.



7. Najemce se zavazuje, ze bude v souladu s platnymi pravnimi normami a dalsimi predpisy a
na vlastni naklad provadét stanovené revize vyhrazenych technickych zafizeni, ktera jsou Vv
nemovitosti instalovana.

8. Najemce je si védom toho, ze pojisténi vnesenych véci do pronajatych prostor je jeho
zalezitosti stejné tak i pojisténi v souvislosti s jeho ¢innosti.

9. Najemce ma pravo ptistupu do pronajatych prostor bez Zasového omezeni, tj. 24 hod. denné.
7 dnd v tydnu.

VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

| Pronajimatel se zavazuje, ze umozni najemci vystavbu telekomunikaéniho zafizeni pro
ptenos signalu verejneé sité mobilnich telefont dle normy GSM na pronajaté asti nemovitosti.
jeho provoz. adrzbu a upravy.

Soutasné s tim se pronajimatel zavazuje, ze¢ poskytne a zabezpeti najemci veskerou vyzadanou
sou¢innost pro ziskani ptisludnych povoleni pro yystavbu vyse uvedeného zafizeni.

2. Pronajimatel se zavazuje, 2€ neumozni zadnému tietimu subjektu instalaci ¢i provoz
takového zafizeni, které by mohlo ohrozit zajmy najemce a to bez jeho pisemneho
predchoziho souhlasu.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci provest napojeni vyse uvedeneho
telekomunika¢niho zatizeni na zdroje energie. Pokud bude nutné tyto vybudovat poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani ptislusnych povoleni pro vystavbu siti.

4. O prevzeti &asti nemovitosti sepise pronajimatel s najemcem predavaci protokol ke dni
aéinnosti této smlouvy, ktery se stane formou prilohy nedilnou soudasti této smlouvy. Zapis
musi byt podepsan zmocnénymi zastupci obou smluvnich stran. To'se vyztahuje i na vraceni
pronajate Gasti nemovitosti pronajimateli.

5 Pronajimatel se zavazuje, ze zajisti po celou dobu najemniho vztahu uklid a Cistotu
ptistupovych cest a adrzbu pronajate gasti nemovitostl.

6. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajaté asti nemovitosti za ucasti
odpowédného zastupce najemce, COZ mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi
najemce O zamy3lené kontrole alespon 5 pracovnich dna pred jejim konanim pisemnou formou
nebo telefonicky.

7. Pronajimatel se zavazuje. ze bude udrzovat svym nakladem pronajatou cast nemovitosti ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani.

8. Pronajimatel se zavazuje. ze pojisti nemovitost, jejiz cast pronajima, proti skodam
zplsobenym na budové elementarnimi vlivy - zivelne pohromy, pozarem, a skodam
zplisobenym tfetimi osobami. Neodpovida za jakékoli jine skody a neni povinen uzavirat v
tomto smyslu zadne dalgi pojistné smlouvy.

Pojisténi zafizeni. které je soucast obchodniho jméni najemce, hradi najemce. Najemce prebira
odpovédnost za skody v budoveé jim zpusobene.

9 Pronajimatel se zavazuje. ze po dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou
umozni najemci pruchod a prujezd k pronajaté Castl nemovitosti pies dalsi pozemky, ktere ma
v najmu nebo ve vlastnictvi bez omezeni. 1. 24 hod. denné, 7 dnu v tydnu a bezplatne.
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VI
Podminky ukonéeni najmu

Platnost této najemni smlouvy je mozné pied uplynutim doby na kterou je uzaviena ukoncit
pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi za podminek nize stanovenych.
Vypovéd' musi byt u¢inéna pisemné a dorucena druhé strané. V piipadé pochybnosti se ma za
to, ze vypovéd byla dorucena desatého dne poté, co byla podana na postu. Obé smluvni strany
souhlasi s tim, ze vypovéd’ je mozné dat pouze z téchto uvedenych divodu.

Pronajimatel miize vypovedét uzavienou smlouvu v tfimésicni vypovédni [hlité€ pouze z
nasledujicich divodu :

- najemce uziva pronajatou 4st nemovitosti v r0zporu s ustanovenim této smiouvy,

- najemce je o vice nez jedno &tyrtleti v prodleni s placenim najemného a pronajimatel jej
pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim terminu platby,

- najemce provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele.

Najemce mize vypovédét smlouvu ve tfimési¢éni vypovédni lhité pouze z nasledujicich
davodu :

- ztrati zpisobilost k provozovani ginnosti,
- pronajata ¢ast nemovitosti se stane bez jeho zavinéni nezplisobila ke smluvnimu uzivani,
- pronajimatel neplni povinnosti stanovene touto smlouvou,

- pronajaté prostory nebudou podle jeho uvazeni dale dostatedné pro jeho ¢innost nebo bude-li
rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit najemce, '

- bude rozhodnuto o zménach ve vysilaci siti mobilnich telefond,

- dojde-li k poskozeni nebo snieni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu. ze jej nebude -
moZne provozovat.

.. wa ° o » . . o ” "
Vvpovi-li najemce tuto smlouvu z divodi. které vzniknou vinou pronajimatele. ma narok na
vraceni pomérné &asti najemneho. Pomeérna Cast je stanovena v navaznosti na dobu uzivani
pronajaté nemovitosti.

Dojde-li k vypovédi teto smlouvy, je najemce povinen odevzdat nemovitost fadné vyklizenou
ve stavu odpovidajicim b&znemu opotiebeni spolu s provedenymi stavebnimi upravami do 30
dnii od nabyti G&innosti vypoveédi.

Neziska-li najemce viechna potfebna povoleni pro vystavbu telekomunikaéniho zafizeni bez
jeho zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby telekomunikaéniho
safizeni. nebo nebude-li najemce vybran jako realizator tohoto projektu, ma pravo od smlouvy
odstoupit. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a doruceno pronajimateli s tim, ze uginky
odstoupeni nastavaji dnem jeho doruceni. V takovém pripadé nese kazda ze smluvnich stran
své vynalozené naklady.
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[X.
Zavérecna ustanoveni

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechdzi na pravni nastupce obou
smluvnich stran.

Tato smlouva se spravuje Seskym pravnim fadem. V ptipadé spori se smluvni strany zavazuji

je tesit na urovni jednani svych statutarnich zastupct. Nedojde-li mezi nimi k dohodg, je
ptislusny obecny soud strany zalovane.

Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, zGstavaji ostatni timto nedotcena.
Neuginné ustanoveni se nahradi takovym, které odpovida nebo bude co nejblize pivodnimu
zameéru v ekonomickém smyslu.

Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, odsouhlasenou
obéma smluvnimi stranami, jako jeji dodatek.

Uzavieni této smlouvy odsouhlasila Méstska rada Ricany na svém zasedani dne 28.7.1999 pod
¢.usn. 13/99/15.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vytiscich. '

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti datem zahajeni
instalace telekomunikaéniho zafizeni.

V Ricanech dne . 2% 4. 1999 ¥ Praze dne 23- 9+, 1999

Za pronajimatele : Za najemce :

Jorg Lippert

Ing.Bedtich Exner

Siemens Telekomunikace s.r.0.
Pramyslovéa 7, 102 00 Praha 10
Ceska republika
ICO: 16190017
DIC: 010-16190017
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