Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani
uzaviend podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a v souladu s ustanovenim § 27
zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 219/2000Sb.*)
ev.C. MZe — N 23/2015
mezi stranami: ¢.j.: 44657/2015-MZE-12131
¢. sml. 540-2015-12131

Ceska republika - Ministerstvo zemé&délstvi

se sidlem TéSnov 65/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zastoupena Ing. Jitim Bohackem, feditelem odboru vnitini spravy
IC: 00020478
bankovni spojeni: CNB Praha 1
¢islo uctu:

(dale jen ,,pronajimatel® — na strané jedné)

a

Bullet expert s.r.o.

se sidlem Na Usedlosti 437/22, Branik 147 00 Praha 4

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vl. 241919
IC: 04058763

DIC: CZ04058763

zastoupena Evou Hornovou, jednatelkou spolecnosti

bankovni spojeni: Ceska spofitelna Praha

¢islo uctu:

(dale jen ,,najemce* — na stran€ druhé)

(a oba spolecné ,,smluvni strany*)

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisti, a je ji pronajiman docasné
nepotiebny majetek statu s piislusnosti hospodatit Ministerstva zemedé&lstvi.

Clanek II.
Piedmét najmu

1) Ceska republika je vlastnikem a Ministerstvo zeméd&lstvi je piislusné hospodafit s pozemkem
p. €. 2068, jehoz soucasti je budova ¢.p. 626 v k. 4. Nové meésto, zapsanym na LV ¢. 302,
vedenym u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na adrese
Praha 1, Stépanska 626/63, 110 00 Praha 1. Pronajimatel touto smlouvou pienechavé za uplatu
najemci k doCasnému uzivani nebytové prostory v budové ¢.p. 626/63 (dale jen ,,Budova“).
Najemni pravo vzniklé touto smlouvou je mozné zapsat do vefejného seznamu pouze na navrh
pronajimatele nebo s jeho souhlasem.



2) Pfedmétem ndjmu upraveného touto smlouvou jsou nebytové prostory v Budové
o celkové vyméie 97,37 m* (dale také jen ,,pronajimané prostory*).

3) Piesny popis predmétu ndjmu, umisténi a vyméry podlahové plochy jsou uvedeny v Priloze
¢. 1, ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje prenechat pfedmét ndjmu ndjemci k do¢asnému uzivani a najemce se
zavazuje platit za to sjednané ndjemné v souladu s ¢lankem V. této smlouvy.

4) Smluvni strany konstatuji, ze pfedméet najmu je zpisobily k fadnému uzivani. Najemce se
detailné sezndmil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je ptejima do svého uzivani.
O pfedani pronajatych prostor bude sepsan piedavaci protokol, ktery jako Priloha ¢. 2 bude
tvofit nedilnou soucast této smlouvy.

Clanek II1.
Ucel najmu

1) Najemce bude pronajaté prostory vyuzivat k provozovani kavarny. Najemce se zavazuje
vyuzivat pfedmét ndjmu slouzici podnikdni pouze pro tento ucel. Vypis z obchodniho
(zivnostenského) rejstiiku najemce tvoii Prilohu ¢&. 3 této Smlouvy.

2) Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické pozadavky potfebné pro stanoveny ucel
najmu na vlastni ndklady. Pfedmét ndjmu Ize vyuZzivat pouze pro zdkonné a smluvné piipustné
ucely.

3) Pronajimatel se zavazuje pfenechat pronajimané prostory najemci tak, aby je mohl uZivat k
uyjednanému nebo obvyklému ucelu, udrzovat je v takovém stavu, aby mohly slouzit tomu
uzivani, pro které byly pronajaty a zajistit ndjemci neruSené uzivani prostor po dobu najmu.

4) N4jemce se zavazuje, Ze bude pronajimané prostory uzivat pro vlastni potfebu odpovidajicim
zpusobem, a to vyluéné jako provoz kavarny.

5) Najemce se zavazuje, ze nebude pronajimané prostory uzivat k jinym ucelim, nez ke kterym
jsou dle této smlouvy urceny. Poruseni tohoto zavazku zaklada pravo pronajimatele odstoupit od
této smlouvy.

6) N4jemce je opravnén umistit v pronajimanych prostorach své sidlo zapisované do obchodniho
rejstiiku €1 misto podnikdni zapisované do Zivnostenského rejstiiku pouze na zakladé vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

1) Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1. 9. 2015 do 31. 8. 2020.

2) Pronajimatel a najemce vyslovné prohlaSuji na zdklad¢ vzajemné dohody, ze pro tento
najemni vztah vylu€uji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 obcanského zakoniku o automatickém
obnovovani najemni smlouvy po ukoneni smluvné¢ dohodnuté doby najmu; pokud by proto
najemce uzival pfedmét ndgjmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel by jej ani nevyzval do



jednoho mésice k odevzdani pfedmétu najmu, nemize za zadnych okolnosti platit, Ze najemni
smlouva byla znovu uzaviena za podminek ujednanych ptivodné.

Clanek V.
Najemné

1) Najemné za pronajimané prostory &ini K&1.300,-1m*/rok, tj. 126.581,- K& ro¢né. Najemné
je stanoveno po dohodé¢ stran ve vysi obvyklé v dob¢ uzavieni ndjemni smlouvy s ptihlédnutim k
najemnému za najem obdobnych nebytovych prostor za obdobnych podminek.

2) Najemné bude hrazeno ve Ctvrtletnich splatkach pfevodem financ¢nich prostiedki ve
vysi 31.645,25 K¢ vzdy do 10. dne druhého mésice prislusného kalendéainiho ctvrtleti na
i¢et pronajimatele vedeny u CNB Praha 1, &i. 19-1226001/0710. Najemné za obdobi kratsi
nez kalendarni Ctvrtleti Cini alikvotni ¢ast Ctvrtletniho ndjemného a je splatné do 15. dne od
zacatku tohoto obdobi.

3) Na zacatku kazdého roku najmu pocinaje rokem 2016 bude upraveno nijemné podle miry
inflace, zvefejnéné Ceskym statistickym wfadem, su¢innosti od 1. ledna piisluiného
kalendarniho roku. ZvySeni bude realizovdno jednostrannym pisemnym ozndmenim
pronajimatele najemci.

4) Pro ptipad novych nebo zvySenych danovych, odvodovych nebo poplatkovych povinnosti
stanovenych nebo vymeéfenych pronajimateli v souvislosti se sprdvou budovy (napf. dail
z nemovitosti) je pronajimatel opravnén zvysit sjednané nijemné od 1. dne nésledujiciho
kalendarniho ctvrtleti o Castku odpovidajici poméru rocni vysSe téchto povinnosti a rozsahu
najemcem uzivanych ploch.

5) V ptipad¢ prodleni s platbou najemného uhradi ndjemce pronajimateli kromé dluzné ¢astky i
urok z prodleni ve vysi uroku z prodleni stanoveného natfizenim vlady.

Clanek VI.
Sluzby

1) Uhrada za sluzby, poskytované v souvislosti s uzivanim pronajimanych prostor (stfedni
vytapeni, vodné a stocné, elektrickd energie, uklid, sluzba vratnice, ostatni sluzby), se sjednava
zalohové ve vysi 327,28 K& za 1 m” za kalendaini &tvrtleti.

2) Tyto sluzby budou splatné ve &tvrtletnich zalohach spolu s ndjemnym ve vysi 31.867,-K¢
vzdy do 10. dne druhého mésice piislusného kalendarniho ctvrtleti na et pronajimatele
vedeny u CNB Praha 1, &u. 1226001/0710. Vyudtovani poskytovanych zaloh bude provedeno
vzdy po skonceni ro¢niho zuctovaciho obdobi, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku.

3) Pronajimatel mlZe kazdorocn€ upravit vySi ndkladi za sluzby v zéavislosti na rlstu
spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce a vySi skutecnych nakladl néjemce
v pfedchozim roce.

4) V ptipadé prodleni s platbou za sluzby uhradi ndjemce pronajimateli kromé dluzné astky i
urok z prodleni ve vysi uroku z prodleni stanoveného nafizenim vlady.



Clanek VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1) N4jemce se zavazuje platit za pronajaty piredmét ndjmu sjednané najemné ve vysi, zptisobem
a v terminech uvedenych v ¢lanku V. této smlouvy, jakoz i hradit v souladu s ¢lankem VI. této
smlouvy zalohy sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu.

2) Ngjemce je opravnén uzivat piedmét najmu v souladu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu. Bude uzivat predmét ndjmu jako tadny hospodar v souladu
s pravnimi piedpisy a touto smlouvou, zejména chranit pfedmét ndjmu pred posSkozenim,
zni¢enim nebo nepfiméienym opotiebenim.

3) N4jemce bude provadét nezbytné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu po celou dobu
ndjmu na vlastni naklady. Pokud se vyskytnou poruchy piesahujici moznosti bézné udrzby a
oprav, ndjemce bez zbytecného odkladu pisemné oznami pronajimateli potiebu ostatnich oprav,
které ma provést pronajimatel. V piipad¢ nesplnéni této povinnosti je najemce povinen uhradit
Skodu tim zptisobenou a nema prava, ktera by mu jinak prislusela pro nemoznost nebo omezenou
moznost uzivat predméet najmu pro vady, jeZ nebyly v€as pronajimateli ozndmeny dle § 2208
obCanského zakoniku (tj. zejména nemd pravo na piiméfenou slevu z ndjemného, pravo
pozadovat ndhradu ucelné vynalozenych nakladli na provedeni opravy, prdvo na prominuti
najemného a pravo na vypovéd’ ndjmu bez vypoveédni doby).

4) N4jemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu s jeho ur¢enim a nebude predmét najmu
uzivat, ani nesvoli ¢i neumozni, aby byl uzivan pro jakékoli rusivé nebo nezékonné ucely.

5) N4jemce se zavazuje zajistit u svych zaméstnancti dodrzovani obecné zdvaznych pravnich
ptedpisti a vnitroresortnich pfedpisii pronajimatele v oblasti ochrany a ostrahy majetku, pozarni
ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci, sjednanych provoznich pravidel a spoluplisobit
pfi realizaci preventivnich opatieni k zamezeni vzniku Skod na majetku a zdravi. Pronajimatel je
opravnén dodrzovani platnych ptedpisii v pronajatych prostorach kontrolovat.

6) Upravy piedmétu najmu miZe najemce provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Upravu pfedmétu najmu provadi najemce vzdy na sviij naklad. Zafizeni a
predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez neptfimefeného snizeni
hodnoty nebo bez poskozeni Budovy, pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi
pronajimatele.

7) Ztizeni uzivaciho prava k pfedmétu ndjmu treti osobé je vylouceno.

8) Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu nadjmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohode
za ucelem kontroly dodrzovéni této smlouvy nebo bézné udrzby. Pronajimatel je opravnén
vstoupit do objektu bez osoby povérené niajemcem pouze v piipadé havérie nebo zivelné
udalosti, kdy se da ptedpokladat, Ze by mohla byt zplisobena Skoda. O této skuteCnosti je
pronajimatel povinen pfedem vyrozumeét ndjemce, se sdélenim diivodu vstupu do objektu.

9) Najemce je povinen sndSet omezeni v uzivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a ostatni udrzby pfedmétu ndjmu, k némuz je povinen pronajimatel.

10) Ke dni skon¢eni najmu je najemce povinen vyklidit pfedmét ndjmu a ptedat jej pronajimateli
nebo jeho povéfenému zastupci ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni. O piedani bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran.
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V pribéhu jednoho kalenddiniho mésice pied skoncenim ndjmu je ndjemce povinen umoznit
dalSim z&jemctim o pronajmuti prohlidku pfedmétu ndjmu v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho
zastupce.

11) Najemce bere na védomi, ze Budova, ve které se nachazi nebytové prostory, neni pojisténa.
Z tohoto divodu neodpovida pronajimatel za Skody na majetku najemce, které nastanou
v dtsledku nezavinénych Skodnich udalosti v pronajatych prostorach.

12) Najemce i pronajimatel se zavazuji k povinnosti mlcenlivosti a ochrany nevetejnych
informaci ziskanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

13) V ptipad¢ prodleni ndjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je najemce zavazan
na zaklad¢ této smlouvy, je ndjemce vedle uhrady dluzné ¢astky povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Jakéakoliv
dluzna ¢astka bude pokladana za uhrazenou tehdy, kdyz bude pfipsana na ticet pronajimatele.

14) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vii¢i najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce v nebytovych prostorach.

Clanek VIIL
Skonceni najmu

1) Najemni vztah dle této smlouvy skonéi, neni-li v této smlouve stanoveno jinak, pouze:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
piipadé ke dni uréenému v pisemné dohodé¢,

c¢) vypovedi pronajimatele nebo nijemce 1 pied uplynutim ujednané doby z nasledujicich

sjednanych divodu:

a. porusi-li ndjemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani
pfedmétu najmu,

¢. najemce zmenil v objektu predmét podnikani bez ptfedchoziho souhlasu
pronajimatele,

d. ztrati-li najemce zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu slouzici
podnikani urcen,

e. objekt prestane byt z objektivnich divoda zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,

f. poruSuje-li pronajimatel hrub€ své povinnosti vii¢i ndjemci,

d) vypovédi pronajimatele 1 pfed uplynutim ujednané doby z nasledujicich sjednanych
divodi:
a. nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti ptisStiho ndjemného,
b. nijemce pienechd prfedmét najmu nebo jeho c¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,
c. jestlize najemce neplni fadné a v€as své povinnosti nebo piestane plnit dojednané
podminky,

d. jestlize najemce podstatnym zplisobem porusi povinnost, kterou na sebe vzal dle této
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smlouvy a nesjedna napravu do doby, kdy byl k tomu pronajimatelem vyzvan.

2) Pronajimatel mtize od této smlouvy odstoupit z nésledujicich davodu:
a) najemce neplni fadné a vCas své povinnosti, a tyto nesplni ani v piiméfené dodatecné
lhite, stanovené mu pisemné pronajimatelem,
b) ndjemce zvlast zdvaznym zplisobem porusuje své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou
ujmu druhé smluvni strang,
¢) pies dorucenou pisemnou vyzvu uziva nagjemce predmét najmu takovym zpiisobem, ze
se opotfebovava nad miru pfimétenou okolnostem.

3) Specialni vypovédni diivod a odstoupeni od smlouvy dle § 27 odst. 2 zak. ¢. 219/2000 Sb.:
Pokud pronajimateli vznikne potieba pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast vyuzit k plnéni funkci statu
nebo jinych tkoll v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného ptedmétu ¢innosti nebo jinak
prestanou byt plnény podminky dle § 27 odst. 1 zdkona ¢ 219/2000 Sb. pro pienechani nemovité
véci do uzivani najemce, je pronajimatel opravnén ukoncit tuto smlouvu na zékladé pisemné
vypovedi a rovnéZ odstoupenim od smlouvy. N4jemce neni opravnén v piipadé vyuziti tohoto
ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat vic¢i pronajimateli jakoukoliv nahradu Skody ¢i
jiné ndroky vici pronajimateli.

4) Neuposlechne-li ndjemce vyzvy k zaplaceni ndjemného ani do splatnosti pfistiho ndjemného
podle odstavce 1. pism. d)a. tohoto ¢lanku smlouvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby.

5) Vypovédni lhita Cini tfi mésice a zacind bézet od prvniho dne kalenddfniho mésice
nasledujiciho po dni, kdy byla pisemna vypoveéd prokazateln¢ doruc¢ena druhé smluvni strané.

6) Vypovéd musi byt odiivodnéna; to neplati, ma-li strana na zéklad¢ ustanoveni zakona nebo
této smlouvy pravo vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby.

7) Na zakladé¢ dohody smluvnich stran neni strana, kterd nijem vypovi, povinna poskytnout
druhé strané pfimétené odstupné. Je vylouceno pouziti § 2315 obcanského zdkoniku.

8) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného najemného, neodevzda-li najemce
pronajimateli v den skon€eni najmu pfedmét najmu az do dne, kdy jej ndjemce pronajimateli
skute¢né odevzda.

9) Pokud najemce po ukonceni ndjemniho vztahu fadné€ nepfeda pfedmét najmu pronajimateli ke
dni skonceni najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén ucinit po pisemném upozornéni
najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni objektu, a to na naklady najemce. V takovém ptipadé
pronajimatel nejprve najemce pisemné vyzve k vyklizeni objektu v ndhradnim terminu. Pokud
najemce ani v tomto nadhradnim terminu objekt sam nevyklidi a fadn€ pronajimateli nepteda, je
pronajimatel opravnén po piekondni zamku objekt sdm vyklidit a movité véci ndjemce umistit po
dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to v§e na naklady ndjemce. Za kazdy den prodleni
s vyklizenim objektu zaplati nijemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K.
Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy vSak neplati, pokud pronajimatel svym jednanim piedani
zmafi nebo odmitne nebo neposkytne k nému dostate¢nou soucinnost.



Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a sjednéva se
s ucinnosti od 1. 9. 2015.

2) Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
pronajimatele a najemce.

3) Smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy a
najemce jeden stejnopis.

4) Smluvni strany prohlasuji, ze se s touto smlouvou seznamily a na dikaz své svobodné a urcité
vile ji nize uvedeného dne, mésice a roku podepisuji.

5) Smluvni strany souhlasi suvefejnénim obsahu smlouvy na internetovych strankach
Ministerstva zeméd¢lstvi.

Piilohy:

Ptiloha €. 1: Popis predmétu najmu s vymeérami.

Ptiloha ¢. 2: Piedavaci protokol.

Ptiloha €. 3: Vypis z obchodniho (zivnostenského) rejstiiku najemce.

V Praze dne 5.8.2015 V Praze dne 5.8.2015
Pronajimatel: Néjemce:
Ceska republika — Ministerstvo zemédélstvi Bullet expert s.r.o.
Ing. Jifi Bohacek Eva Hornova
teditel odboru vnitini spravy jednatelka spolec¢nosti



