


ktefi po predchozim jedndni a vzdjemném souhlasu uzaviraji tuto Smlouvu o ndjmu dle zékond &
116/1990 Sb., o n4jmu a podnéjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisii a dle ust. § 663 a
nasl. zdkona &. 40/1964 Sb., ob¥ansky zakonik, ve zn&ni pozd&j3ich pFedpisi, s tim, Ze se nadéle pro
léely této Smlouvy budou oznalovat jiZ jen jako ,Pronajimatel a ,Nijemce®. Pronajimatel a
Najemce déle v textu rovnéZ ,,Smluvni strany* a kaZdy Jednothvé dale jen ,,Smluvni strana*. Tato
Smlouva o najmu déle v textu jen ,,Smlouva*.

1.

Cléinek 1
Vyklad Smlouvy a piilohy

Nadpisy v této Smlouv€ jsou pouZity pouze pro piehiednost a orientaci a v Zadném pfipadé
nedefinuji, neomezuji ani nepopisuji rozsah této Smlouvy ani fimysl stran, pokud jde o jakékoliv
Jjeji ustanoveni. Na pfislusnych mistech této Smiouvy budou slova oznaujici jednotné &islo
znamenat i mnoZné &islo a naopak. Slova oznadujici muZsky rod budou znamenat i Zensky a
stfedn{ rod s tou vyhradou pokud by to bylo proti smyslu samotného ujednsni.

Odkazy na jakykoliv zikon nebo jeho ustanoveni budou znamenat odkaz na tento zikon nebo
jeho ustanoveni ve znéni uinném ke dni uzavieni této Smlouvy stejn® tak, jak bude v budoucnu
novelizovin/o, schvalen/o v novém znéni &i nahrazen/o, a budou zahmovat jakakoliv nafizeni,
vyhlasky &i jmé podiizené pravni pfedpisy vydané na ziklad& tohoto zdkona. Uvedené se viak
nevztghuje na vykiad Smlouvy tak, jak byla bez znalosti budouci zdkonné i{ipravy stranami
uzaviena, a déle pokud by zdroveil zmé&na zékona nebo ustanoveni pfedstavovala i zmé&nu ve
vzdjemnych zivazcich mezi stranami, aniZ by tato zména byla pfipadné stranami i vzijemné
vyrovaana,

Piilohy, na které je v obsahu této Smiouvy odkazovéno, tvofi nedilnou &ist této Smlouvy

Clinek 2
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem

- budovy &p. 1 na pozemku parc. &. st. 3, zplisob vyuZiti — objekt obSanské vybavenosti,
- pozemku parc. &, st. 3 o vyméfe 1668 m’, druh pozemku — zastavéna plocha a nidvof,

nachéazejici se v obci a k.0 Zlin, vie zapsané v katastru nemovifosti na LV &. 10001 vedeného
Katastrélnim GFadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi$té Zlin, kulturni pamétka evidovana v
USKP CR s rejstt. & 35649/7-1892 podléha ochrand podle zikona & 20/1987 Sb., o stitni
pamatkové péci, ve zn&ni pozd&jsich pfedpisi.

Smluvni strany se dohodly, Ze budova €p. 1 na pozemku parc. &. st. 3 v obei a k.0. Zlin se pro
cely této Smlonvy bude oznadovat dale jako ,,Budova“ a pozemek parc. &. st. 3, druh pozemku -
zastavénd plocha a nadvofi v obei a k.. Zlin se pro tdely této Smlouvy bude oznadovat dale jako

~Pozemek®,
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i1,

5.3 Nebytové prostory situované ve 4. nadzemnim podlazi (4NP), jejichZ uinist&ni je vyzna&eno
na situaénim planku (piidorysu) 4. nadzemniho podlaZi Budovy, ktery tvoff pfilohu &. S této
Smilouvy s &iselnym oznagenim 401, 402, 403, 404, 405, 407, 408, 409, 410, 424, 425, 426,
427, 428, 429 a ve vyzmadeném rozsahu &4sti mistnosti 406 a 419,

Predmét ndjmu se pronajim4 Néjemci za Géelem poskytovanf obecn® prosp&snych sluZeb, které
jsou pfedmétem d&innosti ndjemce jako obecné prospésné spole¥nosti zejména (nikoliv vSak
vyluéné) pro:

- galerii vytvarného uméni,

- galerii fragmenti'x historie Zlina,

jiné &innosti majici vyluéng kulturni nebo vzdélavaci povahu,
kiubovou ¢innost.

Predmétem podnikéni v provozovn€ Nijemce umist®né v Pfedmétu ndjmu jsou doplitkové
¢innosti nijemce jako obecn& prosp&iné spolednosti provozované jako podnikéni tj. Vyroba,
obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zikona popf. hostinské Einnost, a
to provoz restaurace a kavarny v Pfedmétu ndjmu.

Néjemce m4 zijem se pfi€init, aby v budoucnosti byl Pfedm&t ndjmu vyuZivén i jako designovy
hotel, kdy pro tento el budou podminky této ndjemni smlouvy upraveny samostatnym
dodatkem, a to z diivodii stojicich na stran& Pronajimatele, ktery pro tento el vyuZiti Pfedmétu
ndjmu trva na jiném definovéni podminek najmu zejména ve vztahu k cend néjmu a zhodnoceni
Pfedmétu ndjmu v souvislosti s pfipadnymi stavebnimi Gpravy pro vyuZiti Predmé&tu najmu jako
designového hotelu.

Néjemce vyslovné prohlasuje, Ze ke dni nabyti ii¢innosti této Smlouvy mé velkerd opravnéni,
povoleni, licence, koncese a viechny vefejnoprdvni povoleni potiebna k provadéni &innosti
v Pfedmé&tu najmu.

Hodl-li Néjemce zménit v provozovné umisténé v Pfedmétu ndjmu piedmét podnikéni &i
sjednany Gcel najmu, je povinen oznamit to Pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas.

Nijemce Pfedmét nijmu do uZivani pfijimad a zavazuje se hradit za uZivini Pfedmétu ndjmu
Pronajimateli ndjemné a jiné Ghrady souvisejici s nijmem, a to ve vysi a zplisobem stanovenymi
v dal§ich ustanovenich této Smlouvy.

Clinek 4
Parkovani vozidel

Spoiu s Pfedmétem néjmu se Pronajimatel zavazuje svym opatienim udinénym do Sedeséti (60)
dni od uzavieni této Smlouvy zajistit pro Néajemce parkovdni na stdvajicim parkovisti
pfiléhajicim k zdpadni ¢4sti Budovy a to tak, %e na téchto mistech bude povoleno parkovani
pouze pro Pronajimatele a Néjemce. Vyhrazené parkovani vozidel pouze pro Néjemce a
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Clének 6
Pasportizace a Stavebné historicky priizkum

i.  Pronajimatel i Ndjemce jsou si védomi skutetnosti, Ze Budova je vyznamnym historickym
objektem v rdmci mésta Zlina a pro jeho dalsi vhodné vyuZiti a uZivani je tfeba provést jeji
pasportizaci, zjistit jeji stavebn& technicky stav a provést jeji historicky priizkum. Pronajimatel
sdéluje, Ze jiZ zadal a svym nakladem zajistil vyhotoveni zakladni stavebni pasportizace Budovy.
Pronajimatel dile zad4 a svym ndkladem zajist{ stavebné historicky prizkum Budovy (déle jen
»SHP“) tak, aby tento byl dokonten nejpozdéji do 30.4.2014.

2. Pronajimatel i Ndjemce jsou ve shodé v tom, Ze pasportizace a stavebné historicky priizkum jsou
pro dal$i vyuZiti a uZivini Pfedmétu nijmu rozhodné. Ndjemce bude pii dal¥im uZivani Budovy a
névrzich svych projektd souvisejicich s architektonickymi iipravami Budovy vychazet z pasportu
Budovy zpracovaném Pronajimatelem a vysledkd SHP.

3. Pronajimatel i Ndjemce budou pfi realizaci stavebné historického priizkumu spolupracovat a
budou si poskytovat potfebnou soudinnosti a informovat se o pribéhu a pfedb&Znych zjisténich
stavebn€ historického priizkumu Budovy.

4. Pronajimate! pfedd do péti (5) pracovnich dnil po vyhotoveni Nijemci SHP a to vEetnd viech
textovych i grafickych piiioh a to v listinné podob& 1x a dile 1x v elektronické podobé na
_ vhodném nosici dat (Flash disk, DVD) ve vhodném a obvyklém formétu (pdf, word, jpeg apod.).

Clanek 7
UZivéni spoletnych &4sti Budovy

Pronajimatel dile touto Smlouvou zfizuje ve prospéch Nédjemce na dobu trvdni ndjmu Pfedmétu ndjmu
(zfizeného touto Smlouvou) pravo spoluuZivani spoleénych &4sti Budovy (zejména piistupovych tras,
schodit, vytahd, nikladniho vytahu Transporta, vyr. & 6-206-77), a to vyludn& za Gielem pistupu a
uzivani Pfedmétu nijmu. Néjemce je srozumén stim, Je tyto spolené prostory budou vedle ngj
uZivat dal3f osoby. P¥i jejich uZivéni je Ndjemce povinen se chovat tak, aby svym jedndnim nezpiisobil
¥kodu na majetku a/nebo zdravi Pronajimatele ani tfetich osob. RovnéZ je pfitom povinen zachovévat
zasady hospodarnosti, Sistoty a pofadku. NiZe uvedend ustanoveni o povinnostech Néjemce, jakoZ i o
podminkéch vZivani Pfedmétu ndjmu, budou pfimérené pouZity i na uZivéni téchto spole&nych prostor.
Uhrada za spoluuivéni spoleSnych prostor je zahmuta do ni%e sjednaného njemného za uZivéni

Pfedmét nfjmu.

Clének 8
Doba najmu

1. Nijem dle této Smlouvy se sjedndva pa dobu neuritou a polind okamZikem uzavieni této
Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje bthem prvnich dvou (2) tydnid trvani najemniho vztahu
zaloZeného touto Smlouvou protokoldrné predat Piedmét ndjmu Ndjemci a Ndjemce se zavazuje
jej protokoldrn& pfevzit. Smluvni strany se zavazuji sepsat a podepsat o predani a pievzeti
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4. Nijemce se zavazuje platit Pronajimateli &tvrtletni zAlohové platby za Pronajimatelem
zajidtované Sluzby (dile také jako ,,Zlohy za Sluzby*), a to ve vysi:

Sluzby Ctvrtletni
zdilohovd platba
Dodavka vody a odvadén{ odpadnich a srazkovych vod 15.000,- K&
Dodavka tepelné energie 30.000,- K&
Dodévka elektrické energie do Pfedmétu najmu 30.000,- K&
Celkem 75.000,- K&

V pripadé, Ze dojde ke zvySen{ cen SluZeb ze strany dodavateld, je Pronajimatel oprdvnén vySi
Zéloh za Sluzby v prib&hu doby trvani ndjmu upravit. Pfipadnd zmé&na vy3e Ziloh za Sluiby
bude fe$ena formou dodatku k této ndjemni smlouvé.

5. Smluvni strany se dohodly na urdeni zpiisobu, kterym se bude Nijemce podilet na SluZbich
dodévanych do Pfedmétu ndjmu tak, Ze:

5.1 U dodivek SluZeb do mistnosti nebo prostor tvoficich Piedmé&t ndjmu, ve kterych jsou
instalovidna méfici zafizeni pro jednotlivé doddvky SiuZeb, bude cena za SluZby v téchto
prostorech urena prostfednictvim téchto méfictho zaffzen{ dle skutedné spotfeby konkrétni
Shuzby za obdobi jednoho roku;

5.2 U dodéavek SluZeb do mistnosti nebo prostor tvoficich Pfedmét néjmu, ve kterych nejsou
instalovdna méffei zafizeni, se bude Néijemce spolu sostatnimi spoluvZivateli podilet
pomémé na Ghrad€ nékladi za Sluzby doddvané do Budovy, kdy podil Ndjemce bude pro
kaZdou Sluzbu urten dle nédsledujiciho vzorce:

P=YDFrxK,

Vysvétlivky (5.2).

P Podil Néjemce = pené&Zni prostiedky, které uhradi Ndjemce Pronajimateli na konkrétni

doddvku SluZeb do Budovy;

»2DFr*; Suma = matematicky symbol pro roéni soufet dodavatelskych faktur vystavenych
konkrétnim dodavatelem SluZby (teplo, voda, elektfina) do Budovy za obdobi
jednoho roku;

»Kp“: Koeficient podilu = procentni podil Ndjemce na ihradu za jednotlivou Sluzbu, kdy pro

jednotlivé dodévky SluZeb plati tyto procentni podily:

Dodévky tepelné energie do Budovy -K 17%
Dodévky elektrické energie do Budovy -Kp 18%
Dodavky vody a odvadéni odpadnich a srdZkovych vod do Budovy -K; 18%

Koeficient podilu byl stanoven Pronajimatelem na zikiad® poméru podlahovych ploch
prostor, které bude Nijemce uZivat v Budové vii€i podiahove plose viech prostor v Budové a
predpokladané intenzit® uZivini Budovy Néjemcem a ostatnimi spoluuZivateli Budovy.
Smluvni strany se proto dohodly, Ze nejpozdé&ji k31.12.2014 bude Koeficient podilu
smluvnimi stranami spole¥né revidovdn pro zji§téni skutefného podilu na SluZbéch
dodivanych do Budovy a dohodou smluvnich stran pfipadné upraven. Stejné bude
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Nijemce je povineu hradit niklady spojené s obvyklym udrzovénim Predmétu ndjmu, jako je
tiklid a drobné opravy Predmétu ndjmu a zafizeni, kterd jsou jeho sout¢dsti. Smluvni strany se
dohodly, Ze za obvyklé udrfovéani a drobné opravy Predmétu nijmu budou povaZovat zejména

(nikoli viak vylugné):

a) opravy jednotlivych vrchnich &4sti podiah, opravy podlahovych krytin a vymé&ny prahd a lidt;

b) opravy jednotlivych ¥4sti oken a dveti a jejich soutasti a vymé&ny zidmki, kovéni, klik, rolet a
Zaluzii;

c) vymény vypina&l, zasuvek, jisti¢d, zvonki, osvétlovacich téles a svételnych prvki v nich;

d) néklady spojené s b&%nou ddribou nebytovych prostor jako jsou ndklady na udrZovéni a
¢iStEni nebytovych prostor, které se provadi obvykle pii delSim uZivéni nebytovych prostor.
Témito néklady se rozumi zejména malovini, v&etné opravy omitek a obkladd, tapetovéni a
vnitfni nitéry;

e) vedkeré iifelové opravy a iipravy slouZici zvia$mim potfebdm Néjemce;

f) klid a &iSténi Pfedmé&tu najmu;

g) jakdkoli fidrzba a drobné opravy, které vymezuje nafizeni viddy & 258/1995 Sb., stim
rozdilem, Ze smiuvnf strany se vyslovn& dohodly na tom, Ze o drobnou opravu jde tehdy,
jestliZe néklad na jednu takovou opravu neptesihne &astku 15.000,- K& (bez DPH);

h) podie vySe nikladl se za drobné opravy povazuji dal$i opravy Pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soutésti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v bodech a) — g) vySe, jestliZe ndklad na jednu takovou opravu nepfesdhne &astku 15.000,-
K& (bez DPH). Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a dasové na
sebe navazuji, nenf rozhodujici soudet ndkladii na souvisejici opravy.

Ostatni opravy (nad rimec shora uvedeného) zaji¥tuje a hradi Propajimatel. Njerace je povinen
oznédmit Pronajimateli bez zbytetného odkladu jakékoliv zdvady vyZadujici proveden{ oprav nad
rdmec obvyklého udrZovini a poskytnout Pronajimateli nezbytnou soucinnost k jejich provedeni.
Néjemce odpovida za pfipadné zvy$eni nékladd opravy &i idrzby v piipadé, Ze nesplni vias svoji
oznamovaci povinnost. V piipadé, Je nékterd ze stran nesplni svou povinnost dle tohoto &lanku,
pfestoZe byla drubou stranou k tomu pisemné vyzvéna a byla ji poskytnuta pfimé&fend doba
k naprav& vadného stavu, je druhd strana oprivnéna nechat provést opravu na naklady strany
povinné. Ta je povinna fakturu za opravné price uhradit bez zbytedného odkladu po jejim

predloZeni.

Néjemce i Pronajimatel jsou povinni udrfovat Pfedmét nijmu a spoletné prostory Budovy v
bezvadném a upraveném stavu, pisobicim piijemné a distojné na navit&vniky Budovy. Néajemce
Jje povinen pfi uZivini Pfedmétu najmu a spolenych prostor Budovy postupovat tak, aby dobra
povést Pronajimatele nebyla jakkoli naruSena.

. Pronajimatel se zavazuje, Ze pfi vlastnim uzivan{ Budovy nebo jejich &asti popf. Pfedméty nijmu

a plnéni svych povinnosti vyplyvajicich z obecn€ zdvaznych pravmich piedpisi nebo svych
vnitinich pFedpisii pfi spravé svého majetku bude 3etfit prava Nédjemce a zdrZi se jakéhokoliv
jednani, které by negativng ohrozilo &i ovlivnilo &innost Najemce v Pfedmétu ngjmu. Pronajimatel
se dale zavazuje, Ze za timto G&elem stanovi bliZ8i podminky pro uZivini Budovy napf. formou
provoznitho Fadu tak, aby &innosti jednotlivych uZivatell Budovy nemély vidi sob& negativni

Strénka 10 z 20






11

12.

13.

14.

celou dobu té&chto tprav &i oprav mé Najemce nérok na slevu na nijemném (s vyjimkou fefeni
havarijnich stavii a jejich odstratiovéni Pronajimatelem nebo stavebnich Gprav, které maji
charakter modernizace a jsou providény Pronajimatelem k Zidosti Ndjemce), na jejiz vysi se
s Pronajimatelem dohodne. Néjemce je povinen poskytnout Pronajimateli veSkerou potfebnou
soudinnost k provadéni vySe uvedenych praci.

Néjemce je povinen Pronajimateli po jeho vdasném pfedchozim oznémeni bez zbytedného
odkladu umoZnit odbornou prohlidku Pfedmétu ndjmu za G€elem kontroly dodrfovani této
Smlouvy a povinnosti Ndjemce stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Osoba povéfend
Pronajimatelem je opravnéna vstoupit do Predmétu ndgjmu s Ndjemcem za @elem kontroly
dodrzovéni podminek této Smlouvy, povinnosti Ndjemce stanovené obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy (zejména na Useku pozirni bezpe&nosti, BOZP a Zivotntho prostfedi) nebo provadét
udrzby a nutné opravy ¢&i kontroly elektrického, vodovodniho a daliiho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi.

Pronajimatel miZe do Pfedmétu néjmu vstoupit bez pitomnosti povéfenych osob Néjemce pouze
v ptipadech nebezpeti prodleni pii Zivelné udélosti, havirii, &i jiné obdobné neodkladné udélosti,
a to za piedpokladu, Ze se pokusil pfedem o tomto kroku informovat Najemce (odpovédnou

osobu Néjemce).

V pripadé ndhle vzniklého havarijniho stavu miiZe Pronasjimatel ve vyjimegnych pFipadech
vstoupit do Pfedmé&tu nijmu bez pfitomnosti &i souhlasu Ndjemce, odpovida vSak za $kody na
majetku Néjemce nezavin&né havirii nebo jejim odvracenim. Ndjemce za timto G8elem prediva
Pronajimateli néhradni klide od Pfedmétu nijmu s tim, Ze tyto néhradni kli¢e budou zapedetény
v lschové u Pronajimatele, ktery je oprévnén je pouZit pouze v pfipadé mimofadné udalosti, kdy
vznikd $koda na Predmétu néjmu nebo vanik takové Skody prokazateln& hrozi. O kaZdém pouziti
téchto ndhradnich klit& je Pronajimatel povinen N#jemce ihned informovat a Smluvni strany
spolecné pisemné zaznamenaji datum a diivod pouZiti kli¢s. Po té budou néhradni klite znovu

zapetetény a pfedany do fischovy Pronajimateli.

Pronajfmatel se zavazuje umoZnit Nijemci pFistup do Predmétu ndjmu 7 dni v tydnu, 24 hodin
denné.

Clének 11
Zivazky ndjemce pro vyuZiti Budovy

Néjemce se zavazuje, Ze svym nékladem zajisti, aby v Pfedmé&tu ndjmu byly v niZe sjednanych thitach
zprovoznény a fungovaly nésledujici provozy:

(a) Galerie — umisténd v prvnim nadzemnim podla2i a nadvofi v Pfedmétu ndjmu — otevieni Sest
(6) mésicii od uzavieni této Smlouvy a pfeddnf Pfedmé&tu ndjmu;

(b) Vinarna — otevieni do dvanécti (12) mé&sicl od uzavieni této Smlouvy a preddni Piedmétu
najmu;

(c) Kavérpa L. - otevienf do patnicti (15) mésict od uzavieni této Smlouvy a piedani Pfedm&tu

najmu;
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Clének 14
Stavebni dpravy Najemce

Jakékoli stavebni Gpravy Pfedmétu ndjmu miize Najemce provadst jen na zékladg pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele a na zdkladé souhlasného zdvazného stanoviska spravniho
orgénu stitni pamétkové péde podle zdkona &. 20/1987 Sb., o stitni pamétkové pési, ve znéni
pozdé&jSich predpisii (vécné a misté prislusny k jednani je Odbor kultury Magistrétu mésta Zlina).
Podkladem pro vyZddini pisemného  souhlasu je predloZeni odpovidajiciho projektu
navrhovanych Gprav.

V piipadé, Ze Najemce bude vlastnim nakladem provadét se souhlasem Pronajimatele stavebné
technické ipravy Pfedmétu ndjmu charakteru technického zhodnoceni, udéluje Pronajimatel
Néjemci pro ten piipad souhlas s tim, aby Najemce niklady technického zhodnoceni odepisoval
v souladu s pifsluSnymi ustanovenimi zAkona o dani z pfijmii.

Néjemce je oprivnén pfi spinéni dile uvedenych podminek na své néklady upravit interiér
Predmétu ndjmu tak, aby vyhovoval jeho potfebam v souladu s tiéelem ndjmu.

Néjemce je oprdvnén podstatné upravit interiér, kdy Gprava ma charakter modernizace Pfedmétu
ndjmu, pouze v souladu a na zékladé projektu zaji§téného Néjemcem (na jeho néklady) za i¢elem
provedeni interiérovych tuprav a pisemné schvileného Pronajimatelem a vidy pouze
s pfedchozim souhlasem Pronajimatele a na zikladé souhlasného vyjidfeni orgénu stitni
pamatkové péte podle zikona & 20/1987 Sb., o stitni pamdtkové péti, ve znéni pozdé&jsich
piedpisii (vécné a mistn& pfisludny k jednani je Odbor kultury Magistritu mésta Zlina). Ndjemce
pfeda Pronajimateli navrh projektu interiérovych tiprav k odsouhlaseni v dostategném piedstihu.

Néjemce a Pronajimate! se timto dohodli, e v pFipad®, Ze Pronajimatel di souhlas s jakoukoliv
zménou na nebo v Piedmétu njmu, kterou bude providét Néjemce a na které se Pronajimatel
nebude podilet, je v pfipadé skongeni ndjmu, povinen uhradit Ndjemei protihodnotu toho o co se

zvysila hodnota Predmétu nijmu.

5.1 Strany se dohodly, Ze protihodnota, kterou je Pronajimatel povinen pfi skondeni ndjmu
uhradit Ndjemci bude ur&ena takto:

Protihodnota - éastka vypodtend dle nisledujiciho vzorce: P = YTZ - 3,0

5.2 V piipadé, Ze se Pronajimatel bude podilet na zméné na nebo v Piedmétu najmu bude
protihodnota, kterou je Pronajimatel povinen pfi skon€eni ndjmu vhradit Ndjemci uréena

takto:

Protihodnota — &astka vypoftend v piipadé spolupodileni se Pronajimatele dle
nésledujictho vzorce: P = (T,TZ —~ Y,0) - Pp

Vysvétlivky (5.1,5.2):

»P Protihodnota = pené&Zni prostfedky, které uhradi Pronajimatel Néjemci;
w1 Suma = matematicky symbol pro soudet TZ za dobu trvani ndjmu;
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zdvaznych predpisii je Ndjemce povinen na useku pozirni ochrany Fadné plnit nésledujici
povinnosti:

a) nesmf bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele providét jakékoliv price a &innosti,
které by mohly vést ke vzniku poZiru a které by zvySovaly poZimi zatiZeni Pfedmé&tu ndjmu
a/nebo Budovy,

b) je povinen na své naklady zabezpelovat, v souladu s CSN 331500 a daldimi pFisluinymi
normami, revize a kontroly vlastnich elektrickych zafizeni uZivanych v Pfedmé&tu nijmu a
pfedavat kopii revizai zprivy neprodlené po jejim vyhodnoceni Pronajimateli,

c) je povinen na své naklady zabezpe¥ovat, v souladu s CSN 331600 a dal$imi prslusnymi
normami, revize a kontroly elektrického ruéniho néfadi pouZivaného v Pfedmétu néjmu a
predavat kopii revizni zpravy neprodleng po jejim vyhodnoceni Pronajimateli,

d) provadét priubéné kontroly a revize elektrickych spotiebill a pohyblivych pfivodd
nalézajicich se v Predmétu ndjmu v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z CSN 331610 a
dal8ich pfisluSnych norem,

e) umoZnit Pronajimateli a/nebo jim urfenému zéstupci vstup do Predmétu ndjmu za GSelem
preventivni poZam{ kontroly, poskytnout mu na jeho vyZadani potiebné doklady a informace a
plnit povinnosti vyplynuvsi z provedeni poZirnich kontrol Pronajimatelem.

Néjemce bere na védomi, Ze dohodnuty (€el ndjmu miZe znamenat zménu posouzeni poZirniho
zatizeni Budovy. V piipad€, Ze tato zmé&na bude znamenat zvySeni poZimfho zatiZeni, je
Néjemce povinen na své ndklady zajistit zménu posouzeni poZArniho zatiZeni a provést na své
néklady veSkera protipoZarni opatieni, kterd zvy3eni poZzamfho zatiZeni vyvol4.

Clsinek 17
Pojisténi

Pronajimatel ma sjedndno pojisténi Budovy tak, Ze pojistni smiouva se vztahuje na Predmét
ndjmu pro piipad poskozeni &i znigeni Zivelnou udélosti,

Néjemce bere na védomi, Ze pojiténi se nevztahuje na pfipad poskozeni Pfedm&tu ndjmu cizi
osobou (poskozeni dvefi, oken apod.).

Néjemce je povinen pfedloZit Pronajimateli do &tyficeti (40) dnit po podpisu této Smlouvy
pojistnou smlouvu na pojisténi odpov&dnosti za skody zplisobené provozem, z niZ bude patrny
zpiisob uhrady zpisobenych Skod v Pfedmétu n4jmu. V pFipadé, Ze Ndjemcem nebude uzaviena
pojistka pro pfipad poskozeni Predmé&tu néjmu cizi osobou, nese za toto poskozeni odpov&dnost
Néjemce. Ten je v tomto pHpad$ povinen provést opravu na sviij niklad, nebo uhradit Skodu

Pronajimateli.
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nelze realizovat nebo je lze realizovat za podstatud ztizenych okolnosti, které nemohl
Néjemece pfi uzavirani této smlouvy rozumné pfedvidat;

(g) V pfipad€, e orgin stitni pamdtkové péle vyjadfi nesouhlas s ndvrhy Gprav Predmétu
ndjmu, ke kterym svolil Pronajimatel a tyto budou souéasn# pro &innosti Néjemce podstatné
z hlediska uvaZovanych &innosti nebo provozii, které hodla v Pfedmétu ndjmu provozovat.

Vypovédni lhita je ve shora uvedenych pfipadech (odst. 2 a 3) tfi (3) mésice a za¥ne b&zet
prvnim dnem mé&sice nasledujictho po mé&sici, ve kterém byla vypovéd’ dorudena druhé Smluvni
strané.

Dojde-li ke zm&né& vlastnictvi Budovy a/nebo Pfedmétu ndjmu, neni Ndjemce ani Pronajimatel
oprivnén z tohoto diivodu Smlouvu vypovédét.

Néjemce se zavazuje vyklidit Pfedmét ndjmu nejpozdé€ji do tficeti (30) dnii ode dne skondeni
ndjmu a tento protokol4rn& pfedat.

Clének 19
Oznameni

Veskera oznimeni, pokyny nebo jind vyrozuméni, jejichZ zaslani nebo dorudeni tato Smlouva
vyZaduje (déle jen ,,Oznidmeni“), se provadi v pisesmné forme& a miize byt uskute&n&no osobnim
predénim, prostfednictvim kuryra, faxem, mailem, prostfednictvim datové schrinky nebo postou
na adresu Smluvni strany uvedenou v zihlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato
ptisluind Smluvni strana urdi v pisemném Oznémeni zaslaném druhé Smluvni strané.

Jakékoliv Ozndmeni podle této Smiouvy bude povaZovino za dorugené:

a) dnem fyzického pfedéni Ozndmeni, je-li Ozndmen{ zasiléno prostiednictvim kuryra nebo
dorudovino osobng; nebo

b) dnem dorueni potvrzenym na doruéence, je-li Ozndmeni zasilano doporudenou postou;
nebo

c) dnem dorudeni s nislednym potvrzenim neporu$eného dorugeni, v pfipadech, kdy Oznimeni
bylo doru¢ovano faxem; nebo

d) dnem pfihldSeni do datové schrinky nebo 10. den od dodéni do datové schranky u dorudeni
fikci; nebo

€) dnem, kdy bude, v piipadg, Zze doruteni vySe uvedenym zpiisobem bylo uginéno a nebude z
jekéhokoli ditvodu moZné, ozndmeni zaslino doporugenou poStou na adresu uréenou shora
uvedenym zpiisobem anebo na adresu zapsaného sidla piisluiné Smluvni strany (bude-li
odli§nd), aviak k jeho pfevzeti z jakéhokoli diivodu nedojde, a to ani ve 1hité péti (5)
pracovnich dnth od jeho uloZeni na p¥islu¥ném postovnim Gfadu; nebo

f) dnem, kdy adreséit odepfe Oznameni piijmout, je-li Oznimeni doru€ovéno osobné nebo

prostfednictvim kuryra.
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Clének 1
Prdvni stav

. Néjemce a Pronajimatel uzavieli dne 26.8.2013 smlouvu o nijmu &. 4000131106, na zaklad€ které
pfenechal Pronajimatel Najemci do uZivdni nebytové prostory touto smlouvou vymezené v budové
&.p. 1, kterd je souddst{ pozemku p.&. st. 3 v k.. Zlin a plochy tohoto pozemku, a to za dohodnuté

najemné ve vysi 36.000,- K& ro&ng.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vyznamy a terminy pouZité ve smlouvé o ndjmu ¢&. 4000131106 ze
dne 26.8.2013 budou mit tenty%? vyzmam pro tdely tohoto dodatku. Smlouva o ndjmu &.
4000131106 ze dne 26.8.2013 se pro uely tohoto dodatku bude oznatovat jiZ jen jako ,,Smlouva®.

. S Winnosti od 1.1.2015 doflo k dal§imu rozSifeni pfedmétu nijmu a to o prostory umist&né
v Budové ve 2. a 3 nadzemnim podlaZi.

Clének 2
Zmény a doplnénf

. Smluvni strany se ke dni G¢innosti tohoto dodatku dohodly na t&chto zmé&néch a doplnéni Smlouvy

1.1 V Clinku 3 P¥edmét ndjmu se v odst. 1:
1.1.1 dosavadni zné&ni pism. ¢) nahrazuje novym zné&nim takto:

¢) nebytové prostory situované ve2. nadzemmim podlaZzi (2NP), jejichz umisténi je
vyznateno na situaénim plénku (pidorysu) 2. nadzemniho podlaZ{ Budovy, ktery tvofi
pfilohu &. 3 této Smilouvy s &iselnym ozna&enim 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226,

227,228, 229.
1.2.1 dopliuje pism. @), které zni

d) nebytové prostory situované ve3. nadzemnim podlaki (3NP), jejichz umisténi je
vyznadeno na situaénim plénku (pidorysu) 3. nadzemniho podlaZi Budovy, ktery tvoii
ptilohu &. 4 této Smlouvy s &iselnym oznatenim 303, 304, 305, 306, 307, 308, 310, 311,
312,314, 315,316,317, 318, 319, 320, 321, 322, 323.

1.2 Vzhledem k témto zmé&ndm a doplnénim pozbyvaji ke dni G&innosti tohoto dodatku pravnich

u¢inki ustanoveni bodid 5.1 a 5.2 odst. 5 &lanku 3 Smlouvy, které se bez néhrady zrusuji a
dosavadni bod 5.3 odst. S &lanku 3. Smlouvy se pfe&islovava na 5.1.
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13 V Clinku 9 Ndjemné a dal¥i iihrady spojené s ndjmem se:
13.1 dosavadni znéni odst. 4 nahrazuje novym znénim takto:

4. Néijemce se zavazuje platit Pronajimateli &tvrtletni zélohové platby za
Pronajimatelem zaji¥tované Sluzby (déle také jako ,.Zalohy za Sluzby*), a to ve

vysi:
Sluzby Ctvrtletni
zalohové platba
Dodévka vody a odvadéni odpadnich a sréZkovych vod 5.250,- K&
Dodévka tepelné energie 36.250,- K&
DodAavka elektrické energie do Pfedmétu ndjmu 21.000,- K¢&
Celkem 62.500,- K&

V pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen SluZeb ze strany dodavateld, je Pronajimatel
opravnén vy§i Zéloh za Sluzby v priibéhu doby trvani ndjmu vpravit. P¥ipadnd zména
vy3e Zaloh za Sluzby bude felena formou dodatku k této ndjemni smlouvé.

1.3.2 v odst. 5 bodu 5.2 koeficienty podild ,, Kp“ pro jednotlivé SluZby mé&ni takto:
Dodévky tepelné energie do Budovy ~Kp 67%
Dodivky elektrické energie do Budovy -Kp 99%
Dodéavky vody a odvadéni odpadnich a srizkovych vod do Budovy - Kp 99%.
Ostatn{ &4sti Smlouvy nedotéené timto dodatkem se neméni.
Clanek 2

Zivéreéns ustanoveni

Tento dodatek je sepsan na ¢tyfech (4) &islovanych strandch v péti (5) vyhotovenich s platnosti
origindlu, z nichZ Pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni a Ndjemce obdri dv& vyhotoveni.

Tento dodatek nabyva &innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim tohoto dodatku tfetim osobim v souladu se zéikonem &.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze neuzaviraji dodatek v tisni, ani za jinak nevyhodnych
podminek a povaZuji ujednéni v dodatku obsaZen4 za ujednani v souladu s dobrymi mravy a
poctivym umyslem. Na diikaz vaZné a svobodné viile pFipojuji své podpisy.

Ke dni u€innosti tohoto dodatku se stévajici PFilohy &. 3 a 4 nahrazuji novymi Pfilohami a to:
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Smiuvni strany uzaviraji na zédkladé schvaleni Radou mésta Zlina ze dne 16.05.20186,
¢.j. 7/10R/2016 a projevu své svobodné a vazné vile Dodatek & 02/16 ke Smiouvé o
najmu & 4000131106 uzaviené dne 26.08.2013 ve znéni dodatku &. 01/15 ze dne
01.07.2015, kterym se méni Clanek 11, Zavazky najemce pro vyuZiti budovy, a to takto

.Clanek 11, Zavazky ndjemce pro vyuZiti budovy
Néjemce se zavazuje, Ze svym nékladem zajisti, aby v Pfedmétu najmu byly v niZe
sjednanych Ihutach zprovoznény a fungovaly nésledujici provozy:

e galerii v Il. NP - v provozu

vindrnu v I. PP - provoz nejpozdéji od 01.01.2017

o kavédmu v . NP — provoz nejpozdéji od 01.07.2016

» vystavni prostory v Il. NP - provoz nejpozdéji od 01.05.2016

 prostor pro workshopy a tvarci dilny ve ll. NP - provoz nejpozdéji od 01.09.2016*

Ostatni ujednani Smiouvy o najmu & 4000131106 uzaviené dne 26.08.2013 ve znéni
dodatku & 01/15 ze dne 01.07.2015 zUstavaji beze zmény a jsou timto dodatkem

nedotéena.

Tento Dodatek je sepsan na tfech (3) €lslovanych stranach v péti (5) vyhotovenich
s platnosti originalu, z nichz Pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a Néjemce obdrzi dvé

vyhotoveni.
Tento Dodatek nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Smiuvni strany souhlasf se zvefejnénim tohoto dodatku tretim osobam v souladu se
zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smiluvni strany shodné prohladuji, Z2e neuzavirajli Dodatek vtisni, ani za jinak
nevyhodnych podminek a povaZuijf ujednani v Dodatku obsaZena za ujednani v souladu
s dobrymi mravy a poctivym Gamyslem. Na dikaz vazné a svobodné ville pfipojuji své

podpisy.
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Smiuvni strany uzaviraji na zakladé schvaleni Radou mésta Zlina ze dne 15.08.2016,
¢.j. 2/16R/2016 a projevu své svobodné a vainé vile Dodatek & 03/16 ke Smiouvé o
najmu & 4000131106 uzaviené dne 26.08.2013 ve znéni dodatkl & 01/15 ze dne
01.07.2015 a &. 02/16 ze dne 01.07.2016 (dale jen ,Smlouva"), kterym se méni pismeno
d), odstavce 1., Clénku 3, Pfedmét najmu a odstavec 5.2. &lanku 9, Najemné a dalsi

Ghrady spojené s ndgjmem, a to takio:

«Cldnek 3, Predmét najmu

1. d) nebytové prostory situované ve 3. nadzemnim podlaZi (3NP), jejichZ umisténi je
vyznaCeno na situaénim plénku (padorysu) 3. nadzemniho podlaZl Budovy, ktery tvori
pfilohu &. 4 této Smilouvy s &iselnym oznabenfm 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325,
326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337.

Clének 9, Ndjemné a daldi dhrady spojené s ndjmem

5.2. U dodévek Sluzeb do mistnosti nebo prostor tvoficich Pfedmét ndjmu, ve kterych
nejsou instalovéana méiicf zafizenl, se bude Néjemce spolu s ostatnimi spoluuZivateli
podilet pomérné na Ghradé nékladi za Sluzby dodévané do Budovy, kdy podil Ndjemce
bude pro kaZdou Sluzbu uréen dle nésledujlciho vzorce:

P=3DFrxKp

Vysvétlivky (5.2):
P Podii Najemce = penéinl prostfedky, které uhradi Néjemce Pronajimateli na

konkrétni dodévku SluZeb do Budovy;

»2.DFr": Suma = matematicky symbol prc roéni soucet dodavatelskych faktur
vystavenych konkrétnim dodavatelem SluZby (teplo, voda, elektfina) do Budovy za
obdob/ jednoho roku;

P Kosficient podflu = procentni podll Néjemce na Ghradu za jednotlivou SluZbu,

kdy pro jednotlivé dodévky SluZeb plati tyto procentni podily:

Dodavky tepeiné energie do Budovy —Kp 99%
Dodévky elektrické energie do Budovy -~ Kp 99%
Dodévky vody a odvédén/f odpadnich a srazkovych vod do Budovy -~ Kp 99%

Koeficient podilu byl stanoven Pronajimatelem na zékladé poméru podlahovych ploch
prostor, které bude Néjemce uZivat v Budové viéi podlahové ploSe viech prostor
vBudové a pledpokiddané intenzité uZivani Budovy Najemcem a ostatnimi
spoluuzivateli Budovy. Smiluvni strany se proto dohodly, Ze nejpozdéji k 31.12.2014
bude Koeficient podilu smluvnimi stranami spole¢né revidovén pro zjisténi skutec¢ného
podilu na Sluzbdch dodévanych do Budovy a dohodou smluvnich stran piipadné
upraven. Stejné bude postupovéno v plipadé rozsifen/ Pfedmétu néjmu, kdy Koeficient
podilu bude pfipadné dohodou Smiuvnich stran pfehodnocen na zékladé spotfeby
SluZeb vyhodnocené k 31.12. roku nésledujiciho po rozsifeni Pfedmétu néjmu.“

Ostatnl ujednani Smlouvy zUstavaji beze zmény a jsou timto dodatkem nedotéena.
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Smiuvni strany uzaviraji na zakladé schvaleni Radou mésta Zlina ze dne 18.04.2017,
&.j. 60/8R/2017 a projevu své svobodné a vazné vile Dodatek &. 04/17 ke Smiouvé o
najmu & 4000131106 uzaviené dne 26.08.2013 ve znéni dodatkl ¢. 01/15 ze dne
01.07.2015, &. 02/16 ze dne 01.07.2016 a &. 03/16 ze dne 30.09.2016 (dale jen
,Smiouva®), kterym se dopliuje odstavec 12, Clanku 3, Predmét najmu
a ménf se odstavce 1 a 4. ¢lanku 9, Najemné a dal$i dhrady spojené s najmem, a to

takto:

«Clanek 3, Predmét najmu

12. smiluvni strany se dohodly, Ze pocinaje dnem podpisu dodatku &. 04/17 se Pledmeét
najmu rozsifuje o tyto nebytové prostory v Budové, situované ve 4. nadzemnim podiaZi
(4NP), jejichz umisténi je vyznaleno na situaénim plénku (pudorysu) 4. nadzemniho
podlaZi Budovy, ktery tvoii prilohu &. 5 této Smlouvy s &iselnym oznalenim 406, 411,
412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 423.

Clanek 9, Najemné a dal$i uhrady spojené s ndjmem

1. Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli za ndjem celého Predmétu ndjmu najemné
ve vysi 46 150,~Ké/rok (slovy: CtyficetSesttisic jednostopadesét korunceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze taklo sjednané néajemné bude Nédjemcem hrazeno ve
Ctvrtletnich splatkach ve vysi 11 537,50,-Ké.

Néjemce neni ke dni uzavieni této Smlouvy platcem dané z pridané hodnoty. Smiluvni
strany se pro pfipad, 2e se Najemce kdykoliv v budoucnu na zakladé jakékoliv pravni
skutecnosti pfedvidané obecné zévaznymi prdvnimi predpisy, stane plétcem dané
Z piidané hodnoty dohodly, Ze nebude k ndjemnému uplatriovéna dari z piidané hodnoty
ze strany Pronajimatele, pokud to nebude v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi

predpisy.

4. Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli ¢tvrtletni zalohové platby za Pronajimatelem
zajistované Sluzby (déle jen ,Zalohy na Sluzby*), a to ve vysi:

Sluzba Ctvrtletni zélohova platba
Dodavka vodné-stoéné 7.500,00 K¢
Dodévka tepla v horké vodé 52.500,00 K¢
Dodavka elektriny 30.000,00 K¢
Celkem 90.000,00 K¢

V piipadé, Ze dojde ke zvydeni cen Sluzeb ze strany dodavateld, je Pronajimatel
opravnén vyS8i Zéloh za Sluzby v pribéhu doby trvani najmu upravit. Pfipadné zména
vySe Zéloh za Sluzby bude rfe$ena formou dodatku k této ndjemni smlouvé.

Ostatni ujednani Smiouvy zlstavaji beze zmény a jsou timto dodatkem nedotéena.
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Smluvni strany uzaviraji na zakladé schvaleni Radou mésta Zlina ze dne 23.07.2018,
¢.j. 95/14R/2018 a projevu své svobodné a vazné vile Dodatek €. 05/18 ke Smlouvé o
najmu &. 4000131106 uzaviené dne 26.08.2013 ve znéni dodatk(l ¢. 01/15 ze dne
01.07.2015, ¢. 02/16 ze dne 01.07.2016, €. 03/16 ze dne 30.09.2016 a ¢. 04/17 ze dne
31.05.2017 (dale jen ,Smlouva“), kterym se méni odstavec 5.2. ¢lanku 9, Najemné a
dal$i dhrady spojené s najmem, a to takto:

Clanek 9, Najemné a dalsi uhrady spojené s naimem

5.2. U dodéavek SluZzeb do mistnosti nebo prostor tvoricich Pfedmét najmu, ve kterych
nejsou instalovana meérici zafizeni, se bude Najemce spolu s ostatnimi spoluuZivateli
podilet pomérné na Uhradé nékladd za SluZzby dodavané do Budovy, kdy podil Najemce
bude pro kaZzdou Sluzbu uréen dle néasledujiciho vzorce:

P=5DFrx Kp

Vysveétlivky (5.2):

P Podil Najemce = penéZni prostredky, které uhradi Najemce Pronajimateli na
konkrétni dodavku SluZeb do Budovy;

L2 DFr:  Suma = matematicky symbol pro roéni souCet dodavatelskych faktur
vystavenych konkrétnim dodavatelem SluZby (teplo, voda, elektrina) do Budovy za
obdobi jednoho roku;

HKp Koeficient podilu = procentni podil Najemce na thradu za jednotlivou SluZbu,
kdy pro jednotlivé dodéavky SluZeb plati tyto procentni podily:

Dodévky tepelné energie do Budovy —Kp 22%
Dodévky elektrické energie do Budovy ~Kp 22%
Dodavky vody a odvadéni odpadnich a sraZkovych vod do Budovy —Kp 22%

Koeficient podilu byl stanoven Pronajimatelem na zakladé poméru podlahovych ploch
prostor, které bude Najemce uZivat v Budové vuci podlahové ploSe vSech prostor
v Budové a pfedpokladané intenzité a rentabilité uzivani Budovy Najemcem a ostatnimi
spoluuzivateli Budovy, pfi¢emZ pfesna specifikace poméru podlahovych prostor je
uvedena v priloze ¢. 1 této smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze vZdy k 15. 1. prislusného kalendainiho roku bude
Koeficient podilu smiuvnimi stranami spole¢né revidovan pro zjisténi skutecného podilu
na SluZzbach dodévanych do Budovy a dohodou smiuvnich stran pfipadné upraven.
V pfipadé Ze nedojde k revizi Koeficientu podilu dle pfedchozich véty, zastavé dany
koeficient v daném roce identicky jako v roce pfedes$lém. Stejné bude postupovano
v pfipadé rozsifeni Predmétu najmu, kdy Koeficient podilu bude pfipadneé dohodou
Smiuvnich stran pfehodnocen na zakladé spotfeby SluZzeb vyhodnocené k 31. 12. roku
nasledujiciho po roz$ifeni Predmétu najmu.”

Ostatni ujednani Smlouvy zUstavaji beze zmény a jsou timto dodatkem nedotéena.
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Ptiloha ¢&. 1 - Specifikace poméru podlahovych prostor — Soudni 1, Zlin

- podlahova plocha prostor uzivanych ZZ, o.p.s.

2. NP - 547 m?
3. NP - 328 m?

Celkem 875 m? (22%)

- podlahova plocha prostor uZivanych SMZ a jinymi subjekty
1. PP — 347 m? (sklepni prostory)

1. NP - 811 m?

2. NP — 494 m?

3. NP - 584 m?

4. NP — 866 m? (ptidni prostory)

Celkem 3.102 m? (78%)



