NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska cast Praha 1
Identifikaéni &islo: 00 06 34 10
Se sidlem: Urad méstské ¢asti Praha 1,

Vodickova 18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: zastupcem starosty Michalem Valentou
Bankovni spojem’:  Gcet €. 59029 - 2000727399/0800

konstantni symbol 4218

variabilm’ symbol 8520800140
vedeny u Ceské spofitelny a.s.. Rytifska 29, Praha !

dale jen ,“ronajimater na strané jedné

Pravnicka osoba:  Zabka, a.s.
Identifilcacni Cislo: 27625761

DIC: CZ27625761
Se sidlem: U Habrovky 247/11, PSC 140 00 Praha 4
Jednajici: predsedou predstavenstva Ing. Jozefem Janovem

Bankovni spojem'.  Gcet €. 1151105330/5500

vedeny u Raiffeisen Bank

dalejen ,JV4jemce" na strané druhé

se ve smyslu ustanovem' zdkona ¢. 116/1990 Sb., o n4jmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpist, a na zaldadé vzajemného konsenzu dohodly tak, jalc stanovi tato

1.
1.1.

1.2.

Smlouva o iir'juin i»vlytt)vvdh proriuu

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Cislo NI-08/014

Definice pojmi pro Gcely této smlouvy

DUmM - ddm €.p. 62 na pozemku &islo pare. 12, na adrese Praha 1, ul. Maisciova ¢.0. 8
(Ja&chymova ¢.0. 1). Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik domu je ve smyslu
zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi b)4d, ve znéni pozdéjsich predpisd, vlastm'kem
nebytového prostoru specifikovaného v€l. 1.2. této smlouvy a zaroven podilovym
spoluvlastnikem spole€nych ¢asti domu. Vlastnictvi domu je zapsano na listu vlastnictvi
€. 204 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralm'ho Gradu pro hl. m. Prahu pro
katastralni Uzemi Josefov a obec Praha. Kopie vy*jisu z katastru nemovitosti osvédcujici

uvedené skuteCnosti je pripojenak této smlouvé jako priloha €. 1.

Nebytovy prostor — na zakladé prohlaseni vlastnika budovy ze dne 14.10.2002 doslo
v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavni mésto Praha.

Sirfiiih i feclhajii 11)



ProhlaSeni vlastnika o vjanezeni jednotek v Dome bylo vloZeno do katastru nemovitosti
na zakladé rozhodnuti Katastrdlniho Gfadu Pralia - mésto ¢j.\VV - 2927/2003
s pravnimi G¢inkj* vkladu od 23.1.2003. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ prenechani do
najmu je predmétem této smlouvy, je dle prohlasem' vlastnika oznacen jako jednotka
Cislo 62/102, Kjejimuz vlastnictvi se vaze spoluvlastnicky podil 1865/22277 na
spole€nych Castech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednoticy (Nebytového prostoru) je
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 205 vedeném vkata.stru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro hl.m. Prahu pro katastralni Gzemi Josefov a obec Praha. Kopie vypisu
z katastru nemovitosti osvédcujici uvedené skutecnosti je pfipojena k této smlouveé jalco
priloha €. 1. Nebytovy prostor je podrobné specifikovan a vymezen na planlcu, ktery je
soucasti této smlouvy jako priloha €. 2. Pokud ma Neb3dovy prostor vykladce, povazuji
se pro potfeby této smlouvy zajeho soucast.

1.3. Spoletné c¢asti Domu - ¢asti Domu urcené pro spole¢né uzivam', zejména zéaklady,
stfecha, hlavm' svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, suSarny, kocarkamy, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
Inomosvody, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim; dale se za spole¢né
¢asti domu povazuji pfislusenstvi domu (napfilclad drobné stavby) a spolecna zarizem'
domu (napfiklad vybaveni spole€né pradelny).

1.4. Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlaliovd plocha vsech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebalového prostoru ¢im' cca 186,5 m”.

1.5. Zména Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzaviera' Smlouvy o najmu nebytovych prostor najeho naklad.

1.6. Zhodnoceni Nebytového prostoru - castka vynaloZzena Najemcem na Teclmické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvySila hodnota pronajatého
Nebjlového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

1.7. Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZzeny N&jemcem na
dokoncené néstavby, pristavby a stavebni Gpravy c¢i rekonstrulcce a modernizace
Nebytového prostoru, prevysujici v thrnu ¢astlcu 40.000,-K¢ (8 33 zakona €.586/1992
Sb., o danich zpfijml, ve znéni pozdéjSich predpisl, dale jen ZDP), Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou Castku, které Ngjemce na
zakladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

1.8. Oprava Nebytového prostoru - takova zména Nebytového prostoru provedena
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, ktera vSak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.

2. Postaveni smluvnich stran

2.1. Pronajimatel je na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zakona €. 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniltu, a ustanovem' § 3 odst. 2 zalcona ¢. 131/2000 Sh., o Idavm'm mésté
Praze, pravnickou osobou s vlastni pravm' subjektivitou.

2.2. Pronajimateli byl Statutem hlavniho meésta Prahy svéfen do spravy Neb}d;ovy prostor,
jehoZ prenecham' do najmu je predmétem této smlouvy.

2.3. Najemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze v oddile B, vlozka 11300. Pfedmétem jeho podnikani je
vellioobchod, specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim.

Smlouva o ndjmu nehylovych proslor Slrana 2 (celkem 2)



prondjem a pljéovani véci movitych, reklamm' ¢innost a marketing, zprostfedkovani
obchodu a sluzeb, realitni Cinnost, skladovani zbozi a manipulace s nakladem. Vypis
z obchodniho rejstfiku Najemce je pripojen k této smlouvé jalio prfloha €. 3.

2.4. Najemce ziskal pravo na uzavieni této ndjemm' smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4

Méstské €asti Praha 1, ¢islo usneseni u08_0010 ze dne 7.1.2008. Zadost o Nebytovy
prostor spolu s podnikatelslcym zamérem Najemce, stanovujicim zejména zamysleny
zplsob vyuziti Nebjaového prostoru je pfFipojena k této smlouveé jako p¥iloha 4.

Pfedmét a GCel ndjmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Najemci do ndjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné uréen dle sdéleni odboru vystavby ze dne 30.7.2007 ¢.j.
Vyst. 2007/1 1-Kv-5/62 jako prodejna potravin, kolaudovano rozhodnutim ze dne
15.9.1993, &.j. Vyst. 4212/93-W-5/62. Sdéleni odboru vystavby je pFipojeno ktéto
smlouveé jako pFiloha ¢. 5.

Provozovna Najemce, mnisténd v pronajatém Nebytovém prostoru, bude slouZit
k pfedmétu podnikani specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym zbozim.
Néjemce je opravnén uzivat Nebytovy prostor v souladu se svym podnikatelskym
zamérem a se sjednanym predmétem podnikdm' Najemce v provozovné, a to vyluadné
za UCelem provozovani - prodejna potravin a dalSiho doplikového sortimentu,
drogistického zbozi, tiskovin a tabakovych vyrobkd.

Sjednany Gc€el ndjmu a sjednany predmét podnikam' v provozovné, umisténé
v Nebytovém prostora, odpovida podnikatelskému zdméra Najemce, jim predloZzenému
Vv rdmci vybérového Fizeni na prondjem Nebytového prostoru a Najemce se zavazuje
tento Ucel najmu, jalcoz i pfedmét podnikani v provozovné, umisténé v Nebytovém
prostoru, nemeénit po celou dobu najmu.

Néjemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
Gcelem a sjednanym prfedmétem podnikani Najemce v provozovng, umisténé
v Nebytovém prostora dle odst.3.3. této smlouvy' zaklada pravo Pronajimatele tuto
Smlouvu vypovédeét.

Néajemce je povinen prevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 dni ode dne podepsani
této smlouvy. O datu a Casu prevzeti, které urCi Pronajimatel, bude Najemce
informovan pisemné. PFi pfedani Nebytového prostoru je Ndjemce povinen podepsat
pisemny predavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soucasti predavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi
dllezité skuteCnosti, a to ke dni prevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Néajemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho prevzeti nezajisti fadné zmocnénou
0sobou, ma se za to, ze Nebytovy prostor byl k datu urenému k prevzeti radné predan.
Predavaci protokol bude pfipojen k této smlouveé jako pFiloha ¢. 6. O stavu Nebytového
prostora pfi prevzeti Ndjemcem byla pofizena fotodokumentace, Icterd je pfipojena
k této smlouvé jako pFiloha i. 1.

Najemné a uhrada za sluzby

4.1. Za uzivani Nebytového prostora podle této smlom”y se sjednava najemné, jehoZz vyse je

urena dohodou smluvnich stran a ¢ini 515.000,- K¢ (pétsetpatnacttisic koitm Ceskych)
za cely Nebjdovy prostor rocné. Najemné bude lurazcno v meésicnich splatkach ve vysi
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

42.917— KC (Ctyficeldvatisicdevétsetsednmact korun Ceskych). V najemném neni
zahrnuta Uhrada za sluzby napf. Oklid spolecnych prostor a jejich osvétleni, vodné,
sto€né, otop, apod. Vycet poskytovanych sluzeb v€. vySe zaloh na Uhrady za sluzby je
uveden ve vypoctovém listé \7Staveném Pronajimatelem, Ictery bude pfipojen ktéto
Smlouveé jako pFiloha ¢. 8 této smlom”. Zpdsob vypoctu Uhrady za poskytovana plnéni
(sluzby) je uveden v pfiloze €. 9 této smlouvy, ktera tvofi nedilnou soucast této
smlouvy.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na Uhradu za sluzby (déale jen ,,zalohy na
sluzby') ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi shanami.

Néjemné a zalohy na sluzby jsou splatné pfedem, vzdy nejpozdéji do 15 (patnactého)
dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery se najemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na UCet Pronajimatele uvedeny v zaiilavi této smlouvy. Najemné
a zalohy na sluzby za pfipadnou €ast prvého mésice najmu, za ktery je Najemce povinen
Gastky platit, uhradi Najemce s prvym fadné placenym mésiém'ni ndjjemnym a zéalohou
na sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednoshamié zménit zplsob vypocétu Gluady za sluzby
poskytované spolu s ndjmem a vysi zaloh, jestliZze dojde:

- ke zméné zplsobu "7poctu Uhrady za sluzby rozhodnutim spoleéenstvi
vlastnikl jednotek v domg, ve kterém se nachazi pfedmét najmu,

- ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich posicytovateli
- ke zméné rozsahu nebo lcvality poskytovanych plnéni (sluzeb),

s ¢imz Najemce souhlasi a zavazuje se platit zménéné ulurady a zalohy poc€inaje
mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmena jejich nova vyse.

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim Nebytového prostoru provadi
Pronajimatel domu Ix roc¢né, nejpozdéji do cCervna nasledujiciho roku. Soucasti
vyGctovani bude i stanoveni splatnosti a zplsobu uhrazeni pfipadného nedoplatku,
pripadné stanoveni zplsobu vracem' pFipadného preplatlcu Najemce.

Dodavku elelctrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyluudné pro Nebytovy
prostor bude Najemce lIrradit pfimo dodavateldm téchto sluzeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kazdoroc¢né k 1. lednu
valorizovano procentualni hodnotou indexu cen CSU ,702 - Prondjem vlastni
nemovitosti”, zvefejnéného za predchozi kalendarni rok, a to pouze v pripadé, Ze tento
index za predchozi rok pfesahne hodnotu 100 %, pocCinaje dnem 1.1.2009 (tj. popA'é
indexem za rok 2008). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vzdy nejpozdgji do 31. bFezna pfislusného roku.

Kauce

5.1. Najemce v souladu s podminkami vybérového Fizeni na prondjem Nebytového prostoru

Smlouva 0 najmu nebytovych proslor

prevedl dne 6.12.2007 na ucCet Pronajimatele Castku ve vysi 800.000,-K¢ (osmsettisic
korun Ceskych). Pronajimatel vratil pred podpisem této smlouvy Najemci ¢astku ve vysi
671.250,-K¢ (Sestsetsedmdesatjedentisicdvéstépadesat korun Ceskych) a ponechal si
Castku  128.750,-KE  (jednostodvestéosmtisicsedmsetpadesat ~ korun  Ceskych),

I s

odpovidajici trojnasobku Ndjemcem nabidnutého mésicniho ndjemného, jakoZto zaruku
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5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

za dodrZeni podminek vybérového Fizem'.

Néjemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si tuto ¢astku po dobu trvani najermiiho vztahu
ponechajako jistinu na Uhradu pohledavek, které mu mohou vznilcnout za Ndjemcem na
zaldadé této smlouvy, tj. zejména na uliradu dluzného najemného, Uhradu cen sluzeb
spojenych s uZivanim Nebytového prostoru, tUhradu i v budoucnu splatnych penéZitych
sankci dle této smlouvy (véetné smluvnich pokut sjednanych v ¢lanku 7.5. a 7.8. této
smlouvy), ndhradu nakladd hrazenych Pronajimatelem za Najemce, nahradu Skody
apod. (déle jen ,,kaucc").

V pripadé, Ze jakalcoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnact) dm' po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinlcasovat vSecluiy své splatné
pohledavky vicéi Najemci z kauce. Najemce je v talcovém piipadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1. tohoto €lanku, a to do deseti dnli po doru¢em' pisemné yyzvy
Pronajimatele.

V souvislosti s ulconéenim najemniho vztaliu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji Cast vyactovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢lanlcu Najemci, a to do
dvou mésict ode dne, kdy Najemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolarné pfeda Pronajimateli.

Doba najmu
Najemni vztali dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcito u.
Ukonceni najmu

Néajemni vztah dle této smlouvy skonci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; G¢innost najemni smlouvy zanikne v
takovém pfipadé ke dni ur€enému v pisemné dohodg,

b) vypovédi; uchmost najemni smlouvy zanikne v taliovém pfipadé uplynutim
vypovédni Ihdty,

c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pfipadé pozbyva

Gcimiosti ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni Najemci doruceno (viz
odst. 7.4. a 7.5. tohoto ¢lanicu),

d) zanikem Pronajimatele nebo Njemce,

e) zanikem Nebytového prostoru.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
dlvodu.

Vypovédm' Ih(ta ¢ini pro obé strany tfi mésice. Vypovédm' lhiita zacina bézet prc'nilio
dne mésice nasledujiciho po meésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena drulié
smluvni strané.

Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v pripadé, Ze Najemce nezalrdji v
Nebytovém prostoru provozovani ¢innosti, ke které se zavazal v souladu s ustanovem'm
¢lanku 3.3. této smlouvy, do 60 dnli ode dne prevzeti Nebytového prostoru.

Odstoupeni je G¢inné dnem dorucem' pisemného projevu viile Pronajimatele odstoupil
od Smlouvy N&jemci. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva Gcinnosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni Najemci doru€eno. Pokud doslo k odstoupem' Pronajimatele z
diivodu dle odst. 7.4., je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy.Si
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7.6.

1.7.

7.8.

odpovidajici kauci (dle ¢lanku 5.1. této smlouvy), a to jako pauSalni nahradu Skody,
kterd vznikla Pronajimateli marnym jednanim o realizaci najemniho vztahu
s Ndjemcem. Smluvni pokuta je splatna do 5 (péti) dnli ode dne doruceni odstoupeni
Najemci, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Zaplacem' smluvni
pokuty nezbavuje Najemce povinnosti ulrradii Pronajimateli pfipadnou dalsi Skodu
(napf. Skodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vySi presahujici smluvm'
pokutu.

Ke dni ukonfem' najemnilro vztahu dle této smlouvy je N&ajemce povinen predat
Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému
opotfebeni. O predani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zastupci
obou smluvnich stran. Soucasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zafizem' Nebytového prostoru, Icteré jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav prislusnych
méfidel k okamZilcu zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis pripadnych Skod
zpUsobenych na Nebjriovém prostoru Najemcem.

Pokud Najemce po ukonCeni najemniho vztahu fadné neprfeda Neb\l;ovy prostor
Pronajimateli do 10 dnll po skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozornéni Najemce vesSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve
Néjemce pisemné vyz\'e k vyklizem' Nebytového prostora v nahradnim terminu
(pfiGemZ tento nahradm' termin bude stanoven nejméné pét pracovm'ch dnli po dni, kdy
byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovm' pfepravé za ucelem jejflio doruceni Najemci)
a vy\'ési tuto \'yzvu na Ufedni desku. Pokud Néjemce ani v tomto néliradnim teiminu
Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel
opravnén po rozlomem' zdmlcu Nebjdovy prostor sam vy'klidit a movité véci Najemce
umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady Néjemce.

V pfipadé prodlem' Najemce s vyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N&jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.500,—K¢&
(jedentisicpétset korun Ceskych) za kazdy i zapoCaty den prodleni s\'yklizenim
Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den po jejim vzniku, ato na
Ucet Pronajimatele uvedeny v zalilavi této smlouvy. Timto ujednanim neni doten narok
Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody, a to i ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

8. Zmény Nebytového prostoru Najemcem

8.1. Zmény Nebytového prostoru je Najemce opradvnén provadét jen s predchozim

pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
teclinickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostora je Najemce povinen provadét
pouze na zé&kladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaci olilaSem’).
Veskerou projektovou dokumentaci je Najemce povinen vidy predem predloZit
Pronajimateli k odsoulilaseni. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostora musi byt zéroven odsouhlasem' konkrétni vySe nezbytné
vynaloZenych nakladli na Zmény Neb3d:ového prostora a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostora. Pokud v priibéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiz odsoulilasenou vysi nalcladd na Zménu Nebytového
prostora, Ci prodlouzit urCeny termin dokonCeni Zmén Nebytového prostoru, je
Néajemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozadat o novy souhlas
s novou vysi nalcladl a s novym terminem dokonéem'. Najemce je povinen vynaloZzené
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

naklady Pronajimateli fadné doloZit a vynactovat, a to nejpozdéji do 30 dni po sjednaném
terminu pro dokonceni Zmén Nebytoveho prostoru.

Provede-li Ndjemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonceni najmu uvést Nebytox'y prostor na své naklady do
plvodnilio stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na uliradu vzniklé $kody a
moznost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uzivani Nebytového prostoru
VvV rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Uhradé nakladl, mize Najemce pozadovat aZ po skonéeni najmu pouze
Uhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu ukon€eni ngjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vySi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjistém' jeho ceny znalce z pfislusného oboru. Naldady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto pfipadé v plné vysi
Najemce. Najemce je povinen slozit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
uCet uvedeny v zélilavi této smlouvy' financni zalohu na néaklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do péti dnd po doruceni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do péti dnl od doruceni vyuctovam' celkovych nakladd na
vypracovani znaleckého posudku je Najemce povinen uliradit na UCet Pronajimatele i
zby\'ajici Cast \'yaCtované Castky. V pripadé, Ze Najemce poZadovanou zalohu a nebo
doplatek vyuctovanych nakladd na vypracovani znaleckého posudku Fadné a vcas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
neuhrazené ceny znaleckého posudicu. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znale¢ného a pripadné smluvni pokuty' z kauce. Uhi‘azenim smluvni pokuty neni dotCen
narok Pronajimatele na Uhradu pfipadné vzniklé Skody v pIné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvam'
nadjemniho vztahu dle této smlouvy zlstane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného N&jemcem, kter& mé charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje N&jemci soulilas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém prfipadé po dobu trvani ndjenmiho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ulconéeili ndjemniho vztahu se Technické zliodnoceni Nebytového prostoru
prevede zmajetlcu Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to
formou predavaciho protokolu. Toto nepenézni plnéni se oceni zlstatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckych posudkem (viz
odst. 8.3. tohoto ¢lanku). Talcto stanovenou cCastku uliradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho UCet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 60-ti
(Sedesati) pracovnich dni po uslcutcénéni pfevodu.

Ke dni ukongeni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Najemcem se soulilasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
0dst.8.3. Takto stanovenou Castku uliradi Pronajimatel Najemci bankovm'ra pfevodem
na jeho GcCet uvedeny v zalilavi této smlouvy nejpozdéji do 60-ti (Sedesati) pracovnich
dm' po uskute¢ném' pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdyz najemni vztali dle této smlouvy skonci
z ddvodl stojicich na strané Najemce jinym zplsobem nez dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésicni splatka ndjemného o soucet Castek, které bude Pronajimatel
povinen uliradit Najemci dle ustanoveni odstavcd 8.5. a 8.6. tohoto Elanku. Castku

predstavujici navySeni ndjemného uhradi N&jemce Pronajimateli spolu s bé&znym
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

najemnym za posledni mésic trvdm’' ngjemm’'ho vztahu.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 krat roéné kontrolu Nehodového prostoru, a
to po pfedchozim oznameni Najemci a za jeho pfitomnosti. Njemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoZznit.

Néajemce je povinen Nebvdovy prostor udrzovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na svlj naklad pravidelny
Uklid a veSkeré drobné opravy a béZnou udrZzbu Nebjdového prostoru Qako napf.
vymalovam' apod.).

Jakékoliv stavebni Upravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytovélio prostoru je
Najemce opravnén provadét pouze na zadkladé predchoziho pisemného soulilasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladll (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného soulilasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat

Nsoos s N s

prospéch sdruzeni, jehoz bude Najemce ¢lenem.

V obdobi poslednich t¥i mésict trvani ndjemniho vztahu a nebo bézi-li vypovédni doba,
je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zajemclm o
novy najemni vztah, a to vzdy za GCasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Najemce si sdm odpovida za zajisténi souCéasti Nebytového prostoru i za zajiSténi
vybaveni, zafizem' a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30-ti (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem k tomu
GCelu pfiméfené pojisténi. Mold-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze Ihité uzavfit pojisténi
odpovédnosti za $kody zplsobené jeho provozni Cinnosti popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového
prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemce v Nebydovém prostoru neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vznildé na pronajatém Nebydovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetné skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebydovém prostoru v souvislosti s provozovanim irmosti
Néajemce nebo sjeho védomim. Zavady a poskozem' zplsobena na Nebydovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci Ci zékazniky, se Najemce zavazuje odstranit na své
naldady.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav ¢i odstranéni zavad
v Nebydovém prostoru, které nespadaji do povimiosti Najemce ve smyslu odst.9.2. této
smlouvy, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen udrzovat v Domé a vjeho okoli poradek a Cistotu a neskladovat
zde Zadné predméty.

N&jemce nesmi svou Cinnosti v Nebytovém prostoru jalckoliv omezovat ostatni ndjemce
Ci vlastniky jednotek v Domé, ani rusitjejich noc¢ni klid (dobou no&nilio klidu se rozumi
doba od 22. " hodin do b.”™ hodin).

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy a
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9.12.

10.

10.1.

11.

11.1.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

teclmické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
priméfené vztaliuje i na pfipadné zaméstnance Najemce.

Néajemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho Gdajli, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

Prodleni najemce s penézitym plnénim

V pripadé prodlem' Najemce sjakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zékladé této smlouvy, je Najemce vedle dlirady dluzné Castlcy povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 obCan. zélc. zdkonné Uroky z prodleni. Vyse
arok( z prodleni se Fidi nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sh.

Zvlastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru€ovani veSker>'ch pisemnych zéasilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doru€ovat pisemnosti najejich adresu uvedenou v zalilavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neozndmi zmeénu sidla. Najemci se kromé
toho mdzZe doraCovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
krulcAm odpovédného zastupce {§ 11 zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podniliani). Nevyzvedne-li si Najemce zasiUcu, nebo nepodari-li se mu zasilku dorucit
na adresu, jak je uvedeno, povazuje se den vracem' zasilky odesilateli za den, kdy byla
Néajemci dorucena.

Zaveérecna ustanoveni

Pravni vztali mezi Pronajimatelem a N4jemcem se Fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména zadkonem €. 116/1990 Sh., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, v plathném

znéni, a subsidiamé pfisluSnymi ustanovenimi zdkona €. 40/1964 Sbh., obcanského
zdkom'ku, v platném zném'.

Smluvm strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Meéstskou Casti Praha 1, kterd je vefejné pfFistupnd, a kterd
obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvm' strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodm' tajemstvi ve smyslu 817 obchodniho zékoniku a
udéluji svolem' k jejich uziti a zverejném' bez stanoveni jakycWcoliv dalSich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva mize byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy uCinna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neucinné ustanovem této smlouvy ustanovenim jinym, Gcinnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pdvodnilio, nedéinného
a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smloin”.
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12.6. Tato smlouvaje sepsana ve tfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

12.7. Smluvni strany si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a soulilasi se viemi jejimi
ustanovenimi.

N -n-
Vv Praze dne V Praze dne
Meéstska ¢ast Praha 1 ! Nabita, a.s.
Michal Vaiéhiia' Ing. Jozef .Janov
zastupce starosty predseda predstavenstva
Pronajimatel NaJ emce

Prilohy :
1)  kopie vypisu z katastru nemovitosti
2)  planek Nebytového prostora - specifikace
3)  vypis z obchodniho rejstfiku Najemce
4) Zadost o0 Nebytovy prostor s podnikatelskym zdmérem
5) kopie sdéleni odboru vystavby ze dne 30.7.2007
6) predavaci protokol Nebytového prostoru (viz.3.7.)
7 fotodokumentace Nebytového prostoru (viz €. 3.7.)
8) vypoctovy list Najemce
9) metodilca pro rozuc¢tovani sluzeb

Ix CD s fotodokumentaci pfevzal dne
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Osveédcujici doloZka

NiZe podepsani Clenové Zastupitelstva Méstské Casti Praha 1, povéreni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zalcona €. 131/2000 Sbh., o hlavnim mésté Praze, timto osvédcuji, Ze zamér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢lanku 1. odst. 1.2. této smlom'y byl zverejnén
na Uredni desce Méstské ¢asti Praha 1 od 20.11.2007 do 4.12.2007.

Rovnéz osvédCuji, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvélen
Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 7.1.2008.

\Or
V Praze dne

jméno
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MISYS Stranka €. 1 z 6

MISYS-Katastr.UrCeno pouze pro vnitini potrebu!

CZO100 Hlavni mésto Data ke dni:
OKRES: Pradia,3100 3.12.2007
OBEC: 554782 Praha LIST VLASTNICTVI
KAT.UZEMI: 727008 Josefov 204

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST A Vlastnik, jiny opravnény

Identifikator,

Opravnény subjekt. Adresa Podil
Vlastnické pravo
SOM
1116/22277
491/22277
1144/22277
1iC;
1145/22277
KC
253/22277

file;//C:\misys\IS\Misys.htmI\ISKN\100002.html 21.1.2008
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RC;

RC:

RC;

RC; |

RC;

RC;

RC;

RC;

RC;

RC;

RC; 1

RC;

RC;

Stranka €. 2z 6

1128722277

793/22277

SBA/222T1

1214722277

717/22277

796722277

698/22277

1142/22277

479722277

2597/22277

1526722277

1099/22277

21.1.2008



Straxika €. 3z 6

MISYS
524722277
RC:
253722277
Hlavni, mé&sto Praha JC; 00064581
Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré 4478/22277
Mésto, 11001, okres Hlavni mésto Praha
Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
MESTSKA CAST PRAHA 1 JC;00063410
| Vodickova 681/18, Praha 1 - Nové 4478722277
Mésto, 11568, okres Hlavni mésto Praha
SIM = spolecné jméni manzeld
CAST B Nemovitosti
POZEMKY
Vyméga Druh Zpusob Zpusob
Parcela [in] pPozemku vyuziti ochrany
plivod: Katastr nemovitosti m)
pamatkové
KN 12 533 zast. pl. budova obranéné
Uzemi
BUDOVY
Parcely KN,
Cast obce,budova Zp.vyuziti Zp.ochrany LV

Josefov,c.p .62 bytovy didm

JEDNOTKY
C. jed Zp. vyuziti
62/1 byt

Spoluvlastnici: RC;491106/021

62/2 byt

file://C:\misys\IS\Misys.htni\ISKISI\100002.htmi

pamatkové KN 12,Josefov
obranéné
Uzemi
Podil na
spol.c.domi
na LV jednota
796/22277
Gonda Petr
2
05 428/22277
21.1.2008
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MISYS

Spoluvlastnici: JC:00064581 , Hlavni mésto

Praha
JC; 00063410 , MESTSKA CAST
PRAHA 1
62/3
Spoluvlastnici:
6274 byt
Spoluvlastnici:
62/5 byt
Spoluvilastnici:
62/6 byt
Spoluvilastnici:
62/7 byt
Spoluvilastnici:
62/8 byt
Spoluvlastnici:
62/9 byt

Spoluvlastnici: SJM

62/10 byt

Spoluvilastnici:

62711 byt
Spoluvilastnici:
62/12

Spoluvlastnici:

file://C:\misys\IS\Misys.htmI\ISKN\100002.htnil

337

27S

291

298

343

331

333

Stranka ¢. 4z 6

698722277

479/22277

793722277

1128/2227*

1145/2227

1214/2227*

1144/2227*

1142/2227*

717/22277

21.1.2008



MISYS Stranka ¢. 5z 6

62/13 byt 351 1099/2227*

Spoluvlastnici:

62/14 byt 328 1116/2227"
Spoluvlastnici:
62715 byt 400 491/22277
Spoluvilastnici:
62/16 byt 684/22277
Spoluvlastnici:
431
62717 byt 31 902/22277
Spoluvlastnici:
62718 byt 31 160572227
Spoluvlastnici:
394
62719 byt 1526/2227
Spoluvilastnici:
62/20 byt 524/22277
Spoluvlastnici:
627101
provozovna 2185/2227*
Spoluvlastnici: XC;00064581 , Hlavni mésto
Praha
XC;00063410 , MESTSKA CAST
PRAHA 1
dilna nebo
627102 2
provozovna 05 1865/2227"
Spoluvlastnici: XC;00064581 , Hlavni mésto
Praha

file;//C:\misys\IS\Misys.htmINISKNMO00002.htnil 21.1.2008



SYS

CAST B1

CAST C

CAST D

CAST E
zapisu

CAST F

JC;00063410 , MESTSKA CAST
PRAHA 1

Jina prava

Omezeni vlastnického prava

Jiné zapisy

- z

Nabyvaci tituly a jiné podklady k

Vztah bonitovanych pGdné

ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Stranka €. 6 z 6

(BEZ
ZAPISU)

(BEZ
ZAPISU)

(VYPIS
POTLACEN
UZIVATELEM)

(BEZ
ZAPISU)

(BEZ
ZAPISU)

Vyhotoveno systémem MISYS dne:21.01.2008

file://C;\misys\IS\Misys.htinNISKN\100002.html
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Pri loha c.1

Schema I-nadzemniho podlazi budovy Maiselovo cp.G2i obec Praha. K.u.Josefov

Legendo : ~//////X  spolecne Casti



TEir)to.vvi>ic «lektraaic3cy podepsal "MESTSIOr SOCfD V PRAZE (zZC 0QZ156£0j* dne 1S.10.2007 v 10:-S2;30 pro zékonem
disEinsv~ého poclcytcr.ra.tela ovéreného vyatupu (vyticJcul z obchodoxhc rajstflku. EpVid: tm9ipld93uooccilod
NVypis
o z obchodniho rejstriku; vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddrl vlozka 11300

A, 1.7ov.5L:;-3%tum zapisu: 20.l1listopadu 2006
Obchodni rirma; Zabka, a*s.
Sidlo: Praha 4, U Habrovky 247/11, PSC 140 00
Jdentiiikac/ii cCislo: 276 25 761
Pravni forma: Akciova spoleCnost
Predmét podnikani:
- velkoobchod
“ specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym zbozim
- pronajem a pUjcovani véci movitych.
- reklamni ¢innost a marketing
- zprostredkovani obchodu a sluzeb
- realitni cCinnost
“ skladovani zbozi a manipulace s nakladem
Predmét Cinnosti:
- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani
Jinych nez zakladnich sluzeb zajisSthjicich Fadny provoz
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
Statutarni organ - preastavenstvo:
predseda predstavenstva: Ing. Jozef Janov,
Slovenska republika
den vzniku funkce: 14.zari 2007

den vzniku c¢lenstvi v predstavenstvu: 14,zari 2007

Clen predstavenstva: Dr. Jacek Rozsyk

den vzniku clenstvi v predstavenstvu: 14.zari 2007

clen predstavenstva:

Te”vznTku~cTenaEvi v predstavenstvu: 14_zari 2007
Jménem spoleCnosti jednd predstavenstvo, a to tak, Ze navenek za
néj jednad jménem spoleCnosti samostatné predseda predstavenstva
nebo dva clenové predstavenstva.

Dozoréi rada:

uoaje platné ke dni: 19.10,2007 6:00 Strana:



oddil B. vlozka 11300

pfsdse \cLG.I-;n r.c.

v.™iku FfunhcG; 14 .safz. 2007

den vzniku ¢lenstvi v dozorci radé: 14.z 2007

[ON
=(

¢len dozorci rady: Stanislava Dratvova,

Slovenska repixblika.
den vzniku ¢lenstvi v dozorc¢i radé: 14. zari 200""

¢len dozorci rady: Mgr, Ing. Jan Evan™ LL.M._,

den vzniku cClenstvi v dozorci radé: 14_zari 2007
Jediny ekcianar:
Zabka Polska S.A.

Poznan, ull. Ogrodowa 12

Polska republika
C.CSR; 0000014684

Akcie.*

10 ks kmenové akcie na majitelev listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 200 000,- Ké&

Zakladni kapital: 2 000 000,- K&
Splaceno: 100 %

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud V Praze

Oveéfruji pod pofadovym Cisiem V................ /2007, Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informacniho systému vefejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

Se Z........ listl, se doslovné shoduje s obsahem \'yslupu
z informacniho systému verejné spravy v elektronické podobg.
'1V10-20D/

V Praze dne..>." i,

Podpis......ccoeeve e Razitkc

Udaje platné ks dni: 18.10.20U7? fi:(30 Strana:



ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

l. stupen vybérového Fizeni

1. POR/IDOVE CISLO:  22/11-12/2007

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: Maisehva S
J. UCEIAZEC—nazev spole¢nosti: Zabka, a.s.

43C: 27625 761

5. SIDLO: Praha 4. UHabrovky 247/11, PSC 140 00

6. kontaktni OSOBA:

Jméno apfrijmeni: Ing. JozefJanov

Mobil/iel:
E —mail:

Fax:

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENINEBYTOi*"HO PROSTORU/JEDNOTKY v
pripadé rekonsinikce NP (skiuecnoii vysi zhodnoceni urciznalec) :

8. UCEL VYUZITINEBYTOVEHO PROSTORU:
prodejnapotravin a dalSiho dopliikového sortimentu

V-Praze, dne 7,12.2007



Méstska ¢ast Praha 1
Urad méstské ¢asti
ODBOR VYSTAVBY

Vodickova 18,115 68 Praha !
Ustredna ;221 097 Ill,fax/zdznam.:222232469

Cj.; Vyst.2007/1 1-Kv-5/62 Praha dne;30.7.2007
Vyfizuje: Kvitova/linlca 278

MC Praha |

Ufad méstské ¢asti OSM
Vodi¢kova 18

Praha !

Vase €.j.; 0SM70BN/Pr
Véc: sdéleni kolaudovaného stavu €asti domu €p.62,Josefov,Maiselova 8

1.N.P. — K.Jelinek - prodejna potravin - vchod na rohu do J&chymovy ulice. Kolaudovéano
rozliodnutim ze dne 15.9.1993 &.j.Vyst.4212/93-W-5/62 jako prodejna potravin.

1.N.P. a I.LP.P. - vlevo od vchodu - SKALKA PRAHA s.r.0. restaurace a bar. Kolaudovano
rozhodnutim ze dne 19.4.1971 &.j. Vyst. 1971-Mh-9398-4d-62 jako vinarna U Golema.
Rozhodnutim ze dne 7.5.1985 ¢.j.Vyst.590/85-Sa-V4-5/62 byly zkolaudovéany portaly a dilCi
Upravy provozovny.

Marie Svihovcova
Vedouci odboru x/stavby Pl

Pnlohy: 2x rozhodnuti
Na védomi:

spisy

referent



PnloLaci'*k najemni smlouv~dodatku k najemni sinLouv5 .

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsoU svéfeny do spravy méstské €asti Prahy r,se zfetelem na
niZze uvedené pravni predpisy v-platnéni znéni, Q. zalcon ¢. 40/1964 Sh. “Obcansky zékonik’*, zejrri. 8§ 696, dale
na zakon €.406/2000 Sh. “Zakon o hospodareni s energii” a jeho provadéci vyhiaSky, predevSim C. 152/2001 Sh.
ze dne 12.42001, kterou se stanovi pravidla pro yytapéai a dodavku teplé uZit.cové vody (TUV). mérné
ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro pfipravu TUV a poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych'zafizeni
budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie konednym spotfebiteliim a f. 291/2001 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti G€innosti uZiti energie pFi spotfebé tepla v budovach, dale na zakon &. 458/2000 Sh.
. “Energeticky zakon” ajeho provadéci vyhlaSky, predevSira C. 224/2001 Sh» ze dne 14.6.2001, Icterou se stanovi
pravidla pro rozdéleni naklad(i na dodavku tepelné energie na jednotliva odbérna raii ta a vyhlasku €. 372/2001
Sh. ze dne 12.10J2001, kterou se stanovi pravidla pro rozdétovani naklad( na tepemou energii na vytapéni’a
nalcladd na poskytovani TUV rezi konené spotiebitelé & provadéci vyhlasku ¢. 128/2001. Sb. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhldSku hkm.Prahy £. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunlni odpad;

pravidla

0 poskytovani a rozGétovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uzivani bytovych (by-0) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

L Obecné ¢ast

1. Najemce jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici niaji vedle prdva uif'vat jednc'tku i pravo uzivat spolecné
prostory.a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni (sluzby), jejichZ poslcytovanl je s uzivanim jednotlcy pripadné
domu spojeno.

2. Najemce je povinen uzivat jednotku, spolecné prostory a zafizeni domu fadné a fadné pozivat pInéni, jejichz
poskytovanije spojeno s uzivanim jednotky pfipadné domu.

3. Najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav-dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostfedi zajistujici
ostatnim najemctim vykon Jejich prav.

4- Najemce je poVinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit
jejich provedeni .(tyka se rovnéz méfici a regulacni techniky teplat tép!é'a.studen«! vody). Pokud tak neucini
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

5- N4jemce je povinen drobné opravy a béznou Gdrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak €init nebude, ma
pravo pronaj Imatel po prfedchozim upozornéni provést.tuto ¢innost na naklady najemce.

6. Najemce je-povinen odstranit zavady a poSkozeni, které v domé zplsobil sdm nebo ti. co s nim jednotku.
uzivajL Nesiane-li se.tdk ma pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni nijemce zavady a poskozeni
odstranit a poZadovat od najemce naliradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svlj naklad.

8. Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby proved| instalaci a Gdrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZzto'! odpocet naiaéfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pristup k dalSim technici” zafizenim, pokud jsou soucasti jednotly a patfi pronajimateli.

9. V pripadé, zZe najemce jednotky poskodi méHci a regulacni techniku uralsténod v jednotce, pronajimatel
provede opravu ¢i vymeénu na naklady najemce jednotky.

10. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo Ghradu zaplnéni poskytované suzivanim jednotky do péti dnd po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni v souladu splatnymi predpisy, kterymi se
stalnovi vyse Grokl zprodleni a poplatkl zprodleni podle.obanského zakoniku pripadné.ustanoveni najemni
smlouNy.

Témito odstavci nejsou dotEena ustanoveni pFislusnych pravnich norem.

EL PInéni spojené s uzivanim jednotliy v zU¢tovaci jednotce
Zuctovaci jednotkaje diim ¢i blok, na Icteryje.dodavatelem faicturovany celkovy naldad za jednotliva pinéni
spojené s uzivanim jednotek..

A. Vytépéni .
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zafi do 31. kvétna stim, Ze dodavka tepla se zuhaji v topném obdobi, kdyz
primérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech Idesne pod' 13 °C a nelze ofekavat zvyseni této
teploty. Preruseni nebo ulcongeni topného, obdobi nastane tehdy, pokud prdimérla teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 X a nepfedptldada se pokles této teploty.



1. Otopné obdobi je stanoveno od INFi do 31. kivétna s tim, Ze dodévka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyz
prdmérna dennf teplota ve dvou po sob6 nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelzii oSekavat zvyseni této
teploty. PFeniSeni nebo ukonceni topného obdobi nastane tehdy, pokud priuuSma teplota ve dvou po sobé
ohledujicich dnech vystoupi nad 13 anepfedpokladase poklos této teploty.

2. V priib&hu topného obdobi Je zaruceno vytap&i na 18 °C aZ 23 °C dle charakteru a ]>oloby mistnosti v domé
(méFeno uprostfed mistiiosti ve vjSi 1 m nad podlahou},.ato v dobé od 6.8° az 22.*° hod. V nocni .dobé od 22.°**
do é.”” hod. je provadén nocni Gtlum na 18 *C. 1

3. ZdGvodu tepelné stability domu neni p¥ipustné vytapét v priibéhu topného obdobi jridnotky na teplotu nizsi
nez 17 °C. PInéni do yySe této teploty je ndjemce jednolky povinen strpét a nédklady s tim. spojené uhradit;

a) NejnizSi vyaétovany celkovy naklad na vytapéni na |- u jednotky, mliZe byt ve vySi prlimérného
celkového nékladu na 1 nr zapoCitatelné podlahové plochy zuctovac» Jednoticy vynasobeny
koeficientem 0,8;

b) Nejvy”i vyactovany celkovy naklad na vytapénina 1 na jednotku by mél byt ve vySi 1,3 nasobku
priméraébo nakladu na 1 zapocitatelo6 podlahové plochy zlctovaci jedr*otky. Pokud je. celkovy
naklad vyé&si, ma pravo najemce jednotky poZadovat od pronajimatelt . analyzou prolcazanou
opravnénost vyuctovanych nakladl na vytapéni,

4. Celkové naldady na teplo pro vytapéni za zUCtovaci jednotku jsou rozdéleny na cvé slozky a to 50 % na

zakladni slozku a 50% na slozku spotfebni.

a)Naklady na vytapéni obsazené ve slozZce zélcladnt jsou rozactovany v poméru velikosti zapocitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

X)) ivaklady na vytépéni oosaieiié ye sloZce spotfebnij.d0urozikJiL>vauy

1) . vpfipadg, Ze jsou instalovany indikatory topnych nakladd,v poiné.-u velikosti korigovanych
Gdajli na indikatoiii rozdélovani topnych* nakladii (IRTM), ktery* je inoistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikadtom j*é korigovan pfisluSnym’' koeficienty, mimo jiné
pfedevSim na velikost télesa, na polohu- mistnosti (pokud jiz svov konstrukci tyto atributy
nezbhlediuje) a na vypoétovou metodu a to .2 diivodu, aby spoix ibni sloZlea naldadl byla
rozuctovana se zohlednénim rozdilné narocnosti vytapénych mismosti a dodavloi tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i Té stdi®acek a vnitini konstrukce domu a vyUctovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu-vjednotlrach dle uidti nadjemcem. Pravidelné
odedty jsou provadény jedndu roéns. Zpdisob provadéni odedtii je v kompetenci povérenych

firem.

2). V pfipadé, Ze jsou instalovany kalorimetry mn"vstigju. do: jednotek, tak v poméfi
korigovanychnamérltéchtokaloriirietr(. +

3) V pfipadg, Ze nejsou uistalovany indikatory topnych nakladl nebo Icalpiimetry, tak

v poméru velikosti zapocitatelnych plochjednotlivych jednotek,
5. PFi zméné najemce jcdnoficy v pribéhu roku budou naklady na vytapéni mezi dfivéjciho a nového najemce
jednotky roztctovany nasledovné: ;!
Zakladni sloZka .vytapéni, v pFipadsg, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni sloZka, se rozdéli
v procentudlnim podilu dle poétu toésictl uZivajici jednotku v zGétovacim obdobi s ohledem' na klimatickou
nzkocnost v jednotlivych mésicich nasledovné:

Mésic %  mésic 1%  mésic % | mésic %
Leden Duben Cervenec- M E.ijen

Unor H  Kvéten Srpen Listopad HB
Brezen B 5 Cerven ZAri Prosinec

Vv v O

b)Spotiebni sloZka dle korigovanych namérl piislusnych méficl, pfipadajicich najednotlivé uzivatele.
Za timto UCelem se pfFi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odpafovacich IRTN) se ro¢ni namér rozdéli dle podtu mésicdl uZivajici jednotku s ohledem na idimaiiclcou
narocnost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradinaklady spojené sjeho vytapénim vlastnik jednotky. Nejnizéi pripustné
néklady na vytapéni na 1 jsou ve vysi primérného celkového nakladu na 1 ir/ zapoéitateIné podlahové
plochy zUctovaci jednotky vynasobeny koeficientem | az 0,6 dle charakteru a moznosti regulace. O vySi
koeficientu rozhoduje spravce objektu. !
7. Vprfipadé odpojené Jednotily od otopné soustavy vdome hradi-jeho najemce zakladni sloZlcu nakladd m
vytapéni. oo
8. V pripadé, Ze najemce jednotky neumozni instalaci indikatord nebo odedet Udaji na indikatoru, nebo
indikator naklad(l podkodi, bude mu vyaétovany naklad ve vysi piiméméhb naldadu spotfebni sloZl<y v ostatnich
méfenych jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 jako navyseni nakladd pro-jednotlcu. Vypocet bude proveden dle
vzorce v metodickém poicynu MMR k pfiloze 2, vyliJéSlcy CJ72/2001 Sh; V Gctu s|IOIfebitele bude poznainJca
“neméreny odbéri*.
9. V pripadé neumoziiéDého odeétu G odpafdvacich indikator( bude postupovano dle bodu 8.



10. v pfipadé neumoznéného odeétu u digitalnich indikatoru a kaloriraetr(i bude brana primérna spotieba a 1 ni
vyplyvajici néklad spotfebni slozky (bez navySeni) jako zalohové vylctovani pro. nasledna zictovaci obdobi.
mNavySeni zUctovatelné neni. V pfipadSj Ze.vnasledujicim roce bude odecet nizSi, bude zanesen do vyuctovani
nulovy céldad spotfebni sloz” a (tj. nebudou vraceny nevyCerpané — predplacené - naldady a ty budou
pfevedeny do dalSih6.vy(ctOYacflio pbdobi jako zaloha).

11. V pfipada poruchy méFice IRTN Ci kalorimctru bude spotfebni slozka tepla zadobu poruchy stanovena podle
Gdajd dvou. z klinmticlcého hlediska srovnatelnych zictovacich obdobi. Islenirli srovnacelné obdobi, bude pro
stanoveni spéffefani slozky tepla pou”ta primérna hodnota spotfebni .slozky nakladl pFipadajici na 1

v z(€tovaci jednotce.

B. Tepla uzitkova voda
I . Tepla uzitkova voda (TUV). je dodavana celoro¢né v dobé od 6.““ do 22.*" hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 a7 60 s moznou,vyjiiulcou bShem odbérnych Spitek v objeletu.
2.>14klady na TUV jsou rozdéleny na:
naldady nateplo pro ohfev TUV,
vodné a slo&é zaTUV.
3.Cdlkové naldady na teplo pro ohfev TUV za zU€tovaci jednotku jsou rozdéleny, na dvé sloZicy, a to 30 %
zifcladnJ sloZlcu naklad(i a 70 % spotiebni slozku nakladd:
a) zAMadni. sloZka nakladije rozdétovana v poméru podlahovych.ploch bytd. U nebytové jednotky je
podlahova plocha pfepoctena Icoeficienteni, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zpdsobu liZiti TUV, kteid je sidiiovela v udiciiuif jzilguve (r.?y.7 v evider.¢nii:: lis*¢ .n?
jednotku)
b)- spotfebni slozka nakladl je rozlcétov~a vpoméru ndmétovych diila (jx¥) na pomérovém
vodoméru pro TUV vjednotce. -
4- Celkové naklady za vodné a stotné z TUV za z(&tovaci jednotkujsou rozdéleny v poméru namétovych dillci
(in” na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeCty.jsou-provadény jednou rocné. Zplisob
provadéni odedtl je v kompetenci povérenych firem.
5.V pfipadé , Ze pomeérové vodoniéty v jednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotfebni sloZzka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy naklad za vodné a stocné v TUV roz(ctovany* v poméru poctu osob hlcenych u
pronajimateie a smérnych Cisel spotfeby vody dle'pFilohy €.12. vyhlaSky €.428/2001 Sh, s ohledem na délku
—t~ivAjednotky v zuctovacim obdobi.
jednotky rozuctovany lasledovné:
a) zakladnf slozlgi nakladd teplapro pripravu TUV dle dnd. trvani ndjmu v roce,
b) spotfebni slozka nakladl tepla pro pfipravu* TUV v poméru namérovych dllidi (m") na pomérovém
vodoméru TUV,
¢} ndUady za vodné a sto¢né pro TUV* v poménniamSrovych dillci (m”) na pomérovém vodoméru TUV;
Zatimto ucelem se pFi zméné najemce provadi mimoradny odeCet méfidel v dotCené jednotce.
d) potoid nejsou vodbméiy na TTiV instalovany b) a c) bude rozG¢tovana dle podtu osob s ohledem na
délku trvani ndjmu v zictovacim obdobi.
7. Pokud fekturovana spofeba od dodavatele TUV na'zG¢tovaci jednotku bude 0'20 % a vice vySSi, nezli je
soudet namérl bytovych vodomérll, spravce pred rozGétovanim nakladd v ztétovaci jednotce musi nalézt
pFi€inu, pripadné provede reklamaci méreni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud .-eklamace bude nel¢inna
nebo nebude pficinanalezena, bude naklad nad 20, % rozdilu vyuctovan v poméru podlahovych ploch Jednotek
a to jak spotfebni sloZly teplapro ohfev TUV, tak celkovych nakladli vodného a stoéného za TUV.
8- Vpripadé, Ze najemce jednotky gisti nefimk&iiost pomérovflio méfice TUV, je povinen toto giéténi

bezprostre”é ohlasit pronajimateli ktery gedna napravu. Za obdobi netunlcCnosti méfice budou najemci
jedbotiy vyQcétovary spotiebni slozky za TUV y alikvotiii ¢astce odpovidajici priméniym nakladdim vztaZzenych
nal uméfenych jednotek vztaZzenych na podetdnd nefunkénosti méfice.

9- Vpfradé, Ze najemce jednoficy ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, mizZe
pisemné pozadat pronajimatele o jeho pfcTkoucenf na Zkuzebné. Pokdd zkuSebna prokéaze nespravnou funkénost
méfidla, naklady s pfezkousenln hradi pronajhnatel a rozGétovani spotfQbnich sloZek nakladli za TUV bude

provedeno die primérné spotfeby TUV v zt&tovaci jednotce na osobu a pocet osob ~Zivajici jednotku. Polcud
vSak zkuSebna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidla, ndklady spojené s pfazkouSenlia hradi ndjemce

jednolky avyUGctovani spotiebnich slozek za TUV je provedeno dle Gdajd pémérovéhc méfice vjednotce.

10- V pripadé odpojené jednotky od centralni dodavky TUV v domé hradi ndjemce zakladni slozku nalcladd na
ohfev TUV, a to u bytd dle potahové plochy bytu a u nebytového prostoru* dle podlahové plochy prepoctené
koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle plivodniho rozsahu odbéru a zplisobu uziti TUV pied
odpojenim,

31!0\} pripadé, Ze najemcejednotky neumozni instalaci nebo odedet Gdajii na pomérovém méfici TUV, nebo mu
bude prokdzana neopravnéna manipulace s pomérovym méficem (napfiklad poruSeni plomby apod.), bude mu
vyUctovan naklad.vé vySi trojn”bbku pnimémébo naidsdu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a trpjnasobloi



cell<ovych nakladd na vodné a stocné za TUV .v ostatnich méfenych jednolkéacbvztaZieny na podlahovou plochu

bytu €i prepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni nakladd. Viypocet bnde proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR. kpiloze 2, vyhlaSky 5.372/2001 Sb.Y li¢tu spotrebitele bude poznamka

' ‘

“neméreny odbér".
12, VpripadS neumoznéného odectu, bude bran prdmény néaklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a
priimérny naklad vodného a stpcného pro TUV (bez navySeni) jako zalohové' vylctovai i pro nasledné zuctovaci
.obdobi. Navy3eni zaCtovatelné neni. (vyuctovani zalohove. placené spotfebni slezly' ovlivni vyuGc€tovani
nasledného roku - pfi zméné najeract se podilijiny).

13. 'Ufedni ovéfeni pomérovych vodomérl na TUV v jednotkach je zalconnou nofmeu stanoveno po 4 letech.
Néklady spojené s timto ovéfenim piipadné vyménou vodoméru budou ndjemclim jednotek vyuétovany
v ndjetrmém ve formé odpisové hodnoty zafizovacOiopfedmétu. Instalované vodomeéry musi byt v celé zactovaci
jednotce shodnych technickych parametrdi a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C Studend voda-vodné a stocné

"h Néklady za vodné a sto€né za studenou vodu (SV) za zGCtovaci jedno.tlcu, kde jsou instalovany pomérové
vodomeéry v jednotlcach, budou foziéiovany v poméril nAmérovych dilkd na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odecCty jsou provadény jednou rocné. Zplisob provadéni odectd je v kompetenci povéfenych iBrom.

2, PFi zméné najemce jednotky v prubéhu- roku- budou ridldady na SV mezi ~véjSflio a nového najemce
jednotky rozdctovany v poméru namérovych dilkd (m*) na pomérovém vodoméru FiV v jednotce. Za timto
UCelem se pfi zméné ndjemce provadi mimoradny odecet méfidel v dotCené jednotce.

3. V pfipadé, Ze najemce jednotky zjisti nefunkanost pomérového méfice SV, Je povbicu toto zjislém
bezprostfedné ohlésit pronajimateli, ktery gedna napravu. Za obdobi neiimkénosti pomérového méfice bude
najemci jednotky vyGcétov® néklad za SV v alikvotol Eastce odpovidajici pFikaémjm nakladdta u méfenych
jedaotek vztaZzenych na pocet osob a'dnli neftmkénosti méfice. - - -

4. "Vpfipadé, Z& najemce jednotky méa pochybnosti o sprdvné imikenosti pomé¢rovtiho méfidla na SV mi”e.
pisemné pozadat pronajimatele o jeho prozkouseni na zkuSebné. Pokud zkuSebna prokaze nespravnou funkénost
méfidla, nadklady s prezkousenim hradi pronajimatel a ro2aliétovaDI'nakladli za SV bude provedepo dle bodu 3.
. Pokud vSalc zkuSebna prokaze spravnou .iunk&nost pomérového méfidla, naldody spojené s prozkouSenim hradi
najemce jednotlQ' a vya&tovani nakladl za SV je provedeno dle Gdajd pomérového méfice.

5.. V pfipadé, Ze najemce jednotky neumozni odeCet Udaju na& pomérovem méfic* SV, bude mua zalohové
zG¢tovéana spotfeba ve vysi primérného nakladu mifenych jednotek vztazend na osobu v zU&tovaci jednotce,
podle poétu osob evidovanych vjednotce u pronajimatele. V Uétu najemce jednotky bude poznamlca “prlimét™.
Vyuctovani bude provedeuo v nasledném zdctovacim obdobi. Pokud vSak i tehdy ne.umozni odeCet, bude mu.
vyuétovany -trojnasobek nakladu ve vysi primSm~o.u”adu na osobu v zG&tovaci jednotce v méfenych-
jeduoMch, V U&tu najemce jednot!” bude poTnamka. “neméfeny odbfit". NavySeni v tlalSim zG¢tovacim obdobi
zUctovatelné nenL

6. Pokud bude prokazana neopravnéna mampul.ace s pomérovym méfiem (napfiklaJ poruSeni plomby-apod.),
bude najemci vyuétovan trojnasobek nakladu ve vysi primérného nawadu na osobu v zt&tovaci,jednotce v
mérenych jednotkach- V Gc¢tu’ gjotrebitele bude poznamka “neméreny odbét\ NavySeni v dalSim .z(¢tovacim
obdobi zli¢iovatelné nenf. o

7- Pokud ialcturovana spotfeba od dodavatele vody na zU€tovaci jcdnotiai'..bude o0 20 % a vice vyssi, nezZli je
souéet namérd bytovych vodomér(l, spravce pred rozictovanim nakladl v zGétovaci jednotce'musi nalézt
pFicinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fekturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude netcinna
nebo nebude pficinanalezena, naklad prevysujici ?0 Yo rozdil bude vydctovan podle p-DCtu osob.

8. Utedni ovéreni (cejchovani) vodomérd na SV je zalconnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
§ cejchovanDn pfipadné vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou najemcdim jednotek vyuctovany
v najenmém ve formé odpisové hodnoty zafizovactlio .pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
z(ctovacijednotce shodnych technicitych parametrd a instalované vsoidadu s nannou,

9. VzUctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry'na SV v jednotkach, bude roziclovano podle
poCtu osob evidovanych u pronajimatele s smérnych Cisel dle pfilohy ¢,12, vyhlaSky €. 428/2001 Sb.

D. Ostatni sluzby

1. NaMady na svoz* domovniho odpadu soudasti vyGciovani sluzeb) se r~zGétuji ve vysi nakladd
Uctovanych pronajimateli, a to podle poctu osob a délky odbydlenéhd obdobi evidoy.mych u pronajimatele, Do
nakladid se zapoditava svoz jak komunahlho odpadu, taki svoz velkého odpadu (pfistivéni kontejnerd pro diim).
U nebytovych prostor budou naklady feSeny individu”é ndjemni smlouvou.

2. Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozuétiyi ve vysi naklad(l Gétovanych
pronajimateli, a to podle poctu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmujednotky v zGEtovacim obdobi.
Do néaklad( se zatoiiji naklaity Da elektrickou energii, vymény Zarovek; opravy .schodistovych automatll a
osvétlovacich téles a pod.. Rovnézjsou zahrnuty opravy venkovnich zvonkd a ovladaié domovnich dvefi.

3. NaMady za provoz vytahu se rozuctuji ve vysi naldadd Gctovanych pronajima'eli, a to podle poctu osob
evidovanych u pronajimatele a to uzivajici jednotky od tfetiho nadzemniho podlazi vy3e.. V pfipadé, Ze Jsou



spolecné prostory v podzemnich podlazich dosazitelné vytahem, jsou naklady rozii¢tovany v5eni najemciim a
uzivateldm. Do naklad(l se zahrnuji naklady na elektrickou energii,* naklady za servis (pauzal), povinné revize a
prohlidky a bézné opravy a udrzba vytahu a ndidady na vyproSténi z vytahu.

4 Néidoify na uldi.d spoleénych prostor domu se rozfitujf ve vyzi nakladl uétovanych pronajimateli, a to
podle poctu osob evidovanych u pronajimatele a délky najmu v zG¢tovacim obdobi. Do naklad(i je zahrnut
b&Zny Gklid i mimoFadny Uklid po zneCisténi najemci Ci vyidizeni spole€nych prostor od velkoobjerhového
odpadu néjeiniciijednotelc

ra.
Spole¢na ustanoveni

1.VyUctovani zaloh na pInéni spgjeud s uzivanim jednotky je provadéno jednou 2B rok a bude vzdy za z(¢tovaci
obdobi leden aZ prosinec,  predchozikalendarni rolcVe vyactovani musi byt uvedeno

a) za zuctovaci jednotku oddélené spotfeba tepelné energie na vytapéni, spotfeba cepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a nmozstvi vody v spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) za zlcCtovaci jednotku oddélené jednotlcové ceny tepelné energie na vytapéni a upelné energie
st>otiebov”é na ohrev uzitkové vody v KiVGJ a vody spotfebované naposkytovani teplé uzitkové vody 1
v a poskytovani studené vody v KE&/m~,

c) za z(Ctovaci jednotku ceilcové naklady v KE oddélené na tepelnou energii na vytapéni a fa tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poslQdovani teplé uSikové
vody, podily zakl*inlch a spotfebnich slozek nékladd na tepehibu energii na vytapéni a nakladl na
tepelnou energu spodeDovauoana ohfev uzitkové voay v To a K¢,

d) podlahova plocha a zapocjtateM podlahova plocha Uctovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru
kone¢ného spotiebitele v la™ v pripadé posiytovani teplé uZitkové vody prdmérny pocet osob
uzivajicich byt €i nebytovy prostor konecného spotrebitele a za celou z(€tovaci jednotku v zictovacim
obdobi, soudet skutecnych a prepottenych namérl instalovanych indikatord vytapéni ¢i kalorimetrl
zUgtovaci jednotky a.bytu Ci nebytového prostoru kone€ného spotfebitelé, souget ndmérd instalovanych
pomérovych vodomér(l za zG&tovaci jednotku a ndmSr instalovaného bytového vodoméru (vodomérd)
teplé uzitkové vody v byté Ci nebytovém prostora konecného spotfebitele a vc spolecnych prostorach
zuctovaci jednotlQ/Thzuctovavauych primo, mezi jednotlivé konecné spotfebiteie podle evidence spotieb
vm~h , '

e) potreba tepelné energie -na. vytapéni za zGctovaci jednoto Vyjadfenou v GJ na zapocitatelné
podlahové plochy,

f) podily nakladl pfipadajici oa konecné spotfebitele s uvedenim zakladnich sloZek, spotfebnich slozek a
celkovych nakladl v K¢, a to zvlIaSF pa tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energu na ohrev
uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody, v

g) koeficienty asoucinitele pouzité pro prepocty podlahové plochy nebo zapocitatelné podlahove plochy
foifkrétDIbo* bym &i nebytového prostoru a-pio pfepoéty odettll. indMtorl vytSni u kone¢ného
spotrebitele, . !

h) néklad na dodavku studené vody za fekturaénl misto a podily* nakladd pfFipadajici na koneéné
spotiebitele, soucet ndmérd instalovanych pomérovych vodomérl studené vocy za zGétovaci jednotku a
namér instalovaiiého bytového vodoméru (vodomérd) studené vody v ¢i nebytovém prostoru
konecného spottebitele a ve spolecnych prostoradch zlctovaci jednotky rosictovavanych pfimo mezi
Jednotlivé konecné spotiebitele podle evidence spotieb v pocet 030b evidovanych u spravce domu
za fiikturacni misto a u kone¢ného spotfebitele.

O 1vySe a souc™ zaplacenych zaloh koneCi” spotfebitelem a vycisleni rozdilu mezi' zaplacenymi
zalohami anaklady pFipadajicim na kone¢ného g)olfebitele,

j) Ihlia asplsob uplatnéni reklamaci proti vyGétovani koneénym spotiebitelem; tato Ih(tuje 21 dnd,

k) zplsob finanéniho vyporadani nedoplatku nebo pfeplatku mvypocteného podle pismene h).

2, Tenniny k rozG¢tovani ndkladll a sluzby spojené s uzivanim obecnichbytt MC Prah/ 1:

Zuctovaci a fakturacni obdobi

Z(ctovacim obdobim Je obdobi kalendé&rniho roku, y. od 1.1.-31.12., béhem Iderébo jsou poskytovany dodavky
a sluzby kuzivani bytu pFipadné nebytového prostoru. Toto obdobi je predmétem rozdétovani. Do iialdadd
zlctovaciho obdobi jsou. zahrnuty veSceré dodavatelské faktury, lIcteré jsou fyz-cky zalG€tovany na vrub
prishiSnéHo kalendarniho roku do doby zahajeni praci na vyuctovani slirzeb za dany kalendarni rok (zuctovaci

obdobf)»

PFedani vyuctovani ndjemniicim

Najemnik resp. spotfebitel bude s vyGctovanim pisemné sezndmenvzdy do 15.6. (lj. termin osobniho doruceni
najemnlkovj, pfipadné termin doporuceného odeslani na kontaleeni adresu najemnilca).



Rcidamaciif obdobi
a) 21-ti denni obdobi pro uplatnéni reklamace roz(i¢tovani — najemnikem/spotfebilclem- nejpozdSji vSak
vzdy do 10.7,  tennin pisetoného doruceni pronajimateli).
*Rekiatnace podana po tomto teirainu nebude zahrnuta do provadénéhc) vyuctovani abude leSena

individualné v ii05le(inéin zG&tovacim obdobf;

Splatnost vyictovani

V piipadé, Ze vyGétovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamaci) - je splatnost preplatk( a
uedoplaM do 31.7* nésledujiciho kolcnd”~hiho roku.

V pripadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vyactovani sluzeb je *;plataost pfeplatk( a
nedoplatkd - nejpozdSji do 31.8. 5

U preplatkd se za dodrZeni terminu povaZuje tenntapfedani pronajimatelem na Ceskou poStu k distribuci..
Nedoplatky - dodrZeaiini terminuje termin poukazani (zaplaceni) sloZzenky na Ceské poSté nebo podani

platebniho pfilcazu v bance, /. bez uplatnéni penalizacoi sankce, '

3. Odecty IRTNi kalorimetrii a pomérovych vodomérl-v bytech a nebytovych'prostotich za zt¢tovaci obdobi se
provadgji tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle nasledného postupu:
Najemce je informovan min. 5 dnl pfedem o termipu a Casovém rozmezi provedeni
odectl v domé a to vylepenim na inJfoimacnl misto v domé a individudlngé vhozenim
informacniho listku do oznacené péStovni schranky;,
- .pri uavStévu su pracovoAK. piuvatgjioi uuctij (ouuciiu”cl) nz pozadani foremnfni
prikazem a povalenim spravce objektu k provedeni odectu,
odectond Udaje- jsou zapsaiiy do odeCtového listu a najemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud najenmlk odmitne podepsat poznamend tuto skotecnosi odecitatel do. odectového
listu,-
1" pokild pfi odeCtu je zjiSténa, porucha méfeni, odeCitatel o ziiSténé skuteCnosti vystavi
**prbtolcol 6 zévadé*. Spravnost Gdaji v protokolu stvrdi najemnik podpisem. Polcud
odmitne odecCitatel tuto'skutecnost do protokolu poznamena,
- pokud najemnik neumozni odecet pfi prvni navstévé odecitatele,* j& infoiraacnim listkem
vhozenym do schranky informévan o této skutecnosti a o tennir-u druhé navstévy,
- pokud am.pfi druhé navstévé neni odeCitntelovi umoznén odecet, je pfi roz(c¢tovani
naklad{ postupovano v ramci téchto pravidel s uzitim navyseni nakladd,
4. U najemcd, ktefi nesplnili véas oznamovaci poviimost pfi zméné poctu osob uZivajiciJednotioi, budou sluzby
na fomtb Gdaji zavislé zactovany za celé' z(Ctovaci obdobi s po€tem osob evidovanych u pronajimatelé- pro
zUctovaci obdobfv Na dodatecné Uplatilované'zmény poctu osob- nebude bran zfetel, .tj. reklamace z tohoto tiiulu
nehodou uznény.
5. Pravidla se vztahuji na veSkeré ndjemni prostory.
6. Zvlastni, ~Gsob roz(¢tovani nakladd na sluzby - neni-li moZné-y zG&tovaci jed:.ic>tce na nékterou ze sluzeb
. provést rozliétovani dle téchto pravidel, a to pfedavSida z dlivodu inimoradnych teohnickych podminek, provede
spidaynf firma vyuctovani dotfené sluzby podle individuélnich po'drafaek s maximalni snahou dodrzet platnou
legislativu. Pouziti zvlastniho zplsobu vyGétovani bude uvedeno v dokumentaci rozGétovani* pro jednotlivé
najemce.
7* V pripadé, Ze u tepla pro vytapéni ¢i dodavky TUV je jedno fakturacni mSfidlo pro vice objektd, spravce
objektl zajisti, aby rozétovani nakladd na tyto 3liiS)y bylo provedeno vsculadu splatnou vyhlaskou
C.224/2001 Sbh., atonasledné:

a) teplo pro vytapéni - zékladni sloZka nakladi ve vysi 50 % celkovych nakladda V poméru souctu
zapoiytateloych ploch bytdl e nebytovych prostor pro vytapénijednotlivych objektd,

- spotfebni sloZka tidkladd ve vySi 50 % celko”vych naklad(, v poméru soudtu
korigovanych namérl IRTN, polcud jsou indikatory IRIN shodného typu. Pokud jsou vjednotlivych
objektech indikatozy IRTN rozdilného iypu nebo nejsou instalovany, pak i spotiebni sloZka naldadd
bude rozdélena mezi objekty v poméru souctu zapocitatelnych ploch by/( a nebytovych prostor pro
vytapéni jeduotiivydi objektd.

b) teplopro ohfev TUV - zakladni sloZlca nakladd ye vysi 30 % celkovych naldad(, v poméru soudtu
podlahovych ploch bytd a nebytovych prostor Jednotlivych objektd,

- spotfebni slozka naklad( Ve vysi 70 % celicovych naklad(, v poméru soudtu
namérl pomeérovych vodomérCu Pokud bude soucet namérd za vSechny objekty rozdflny 20 % a vice
oproti falcturagnirau vodomérti, bude naklad nad 20 % rozdilu spotFebni sloZicy rozdélen mezi objekty
v poméru souctu podlahovych ploch byt(i anebytovych prostor jednotlivyci'. objektd,

c) vodné a stoéné za TUV - celkové'naklady budou mezi .objekty rozdéleny v poméru soudtu namérd
pomérovych vodomér(l. Pokud* bude soucet namér(l za vSechny objekty, rozdilny 20 % a vice oproti
fakturacnimu vodoméru, bude nadklad na vodné a stocné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty y poméru souctu podlahovych ploclr bytd a nebytovych prostor jednotlivych objektu.



8, V pripadé, Ze vyrobené teplo neni méreno (u domovnich kotékn), jc vypoc€itavano ze spotfeby paliva-s uzitim
ucinnosti dle prilohy €. 2 ,vyhla2ky 150/2001 Sh, a svyhfevnosti uvedené nafalcture od dodavatele paliva. Pak
rozdeéleni vyrobeného tepla- Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUY - QTUV bude nasledné:

a) teplopro TUV - QTUV
Na vstupu do ohfivate TUV je instalovan falctuxaéni vodomér pro TUV, naméfena spotfeba vody pro TUV

je STUV v K vypoctu bude uzit mSiny ulcazatel spotfeby tepla pro ohfev TTP/ ve vySi 0,3 GJ/ Pak
spotreba teplu pro ohfev tUV bude nasledna
QTUV = STUV X 0,3GJm~ (GJ)

b) teplo pro UT - QUT:
QUT =Qe-QTUV (GJ)

c) V pripadé, Ze falcturacnf vodomeér na vstupu do ohfivate TUV je nefunlcéni ‘a spotfeba vody pro TUV je
pro zG¢tovaci jednotku stanovena jbym zplisobem, pak rozdéleni tepla- bude nasledné

Qc = 0.65 QUT + 0,35 QTOV

A De&iice ploch pro dcol téchto pravidel:
a) zapocitatelna plocha bytu €i nebytového prostoru pro Gcely vytapéni
- pro byty - plocha bytu bez baUcon(” lodZii (i zasklenych) a sklepli, v pFipadé rozdilnych
vycek mistnosti, prepoctena na pitinéraou vyafcu v domé v soucinnosti dle pfilohy 1 bodu
A., cdoi.2, plaiu- c), 1. 1172/20CJ (nebo J bodv A,
vyhla$)* &-mnoOl Sb,)
pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balfconil lodzii (i zasklenych) a
sklepd, v pripadé rozdiliiyph vySek mistoosti, pfepoétena na primémou v domé a
pFepoctena na (el vyuzivani nelnového prostoru dle pfilohy \ bodu A., odst.l, pism.a),
b), aodst.2, plsm. a),b), vyhlaSky ¢. 372/2001 Sh.
b) podlahova plocha bytu €i nebytového prostoru pro Ucely TUV:
pro byty — podlahové plocha bytu b8z-balkom\ lodZii (i zasklenych) a sklepu,
- pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych proster bez balkon(, lodZii (i
zasklenych) a sklepl pfepoétena koeficientem, ktery je stano'“en odbornym posouzenim-
dle rozsahu odbéru a-zplsobu uziti TUV a uveden v ndjemni smlouve.

10; Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozGétovani roku 2005 a léta-nasledna, potud nebude zménén pravni
ramec nebo metodikarozdctovant.-
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zastoupeny Janou Praglovou referentkou OTMS/OBN
Jirinou Dekojovou OTMS/OTPR
Telefon: 221 097 260

Prejimajici: Zabka, a.s.

Jednajici: Ing. JozefJanov

Misto podnikéani: UHabrovky 247/11, Praha 4
IC: 27625761

N&jemci byly predany klice od nebytového prostoru vpoctu: , z toho od NP: ks, od
domu: / ks, ostatni:  / ks

Protokol se vyhotovuje dvojmo, jeden vytisk obdrzi pfedavajici a druhy vytisk obdrzi
prejimajici.

Predavajici:

V Praze dne: 5.2.2008

4.2.2008
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Predavaciprotokol
Zabka, a.s.
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