
Níže uvedené smluvní strany:

Název: Městská část Praha 1
Identifikační číslo: 00 06 34 10
Se sídlem: Úřad městské části Praha 1,

Vodičkova 18, Praha 1, PSČ 115 68 
Zastoupená: zástupcem starosty Michalem Valentou
Bankovní spojem': účet č. 59029 - 2000727399/0800 

konstantní symbol 4218 
variabilm' symbol 8520800140 
vedený u České spořitelny a.s.. Rytířská 29, Praha 1

dále jen ,^ronajímater na straně jedné

Právnická osoba: Žabka, a.s.
Identifilcační číslo: 27625761 
DIČ: CZ27625761
Se sídlem: U Habrovky 247/11, PSČ 140 00 Praha 4
Jednající: předsedou představenstva Ing. Jozefem Janovem
Bankovní spojem': účet č. 1151105330/5500 

vedený u Raiffeisen Bank

dále jen ,JVájemce“ na straně druhé

se ve smyslu ustanovem' zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve 
znění pozdějších předpisů, a na záldadě vzájemného konsenzu dohodly tak, jalc stanoví tato

SMLOUVA
O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR 

číslo N-08/014

1. Definice pojmů pro účely této smlouvy
1.1. Dům - dům č.p. 62 na pozemku číslo pare. 12, na adrese Praha 1, ul. Maisciova č.o. 8 

(Jáchymova č.o. 1). Obec hlavní město Praha jako spoluvlastník domu je ve smyslu 
zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví b)4ů, ve znění pozdějších předpisů, vlastm'kem 
nebytového prostoru specifikovaného včl. 1.2. této smlouvy a zároveň podílovým 
spoluvlastníkem společných částí domu. Vlastnictví domu je zapsáno na listu vlastnictví 
č. 204 vedeném v katastru nemovitostí u Katastrálm'ho úřadu pro hl. m. Prahu pro 
katastrální území Josefov a obec Praha. Kopie vý^jisu z katastru nemovitostí osvědčující 
uvedené skutečnosti je připojena k této smlouvě jako příloha č. 1.

1.2. Nebytový prostor - na základě prohlášení vlastníka budovy ze dne 14.10.2002 došlo 
v Domě k vymezení jednotlivých jednotek ve vlastnictví obce hlavní město Praha.
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Prohlášení vlastníka o vjanezení jednotek v Domě bylo vloženo do katastru nemovitostí 
na základě rozhodnutí Katastrálního úřadu Pralia - město čj.V - 2927/2003 
s právními ůčinkj'^ vkladu od 23.1.2003. Nebytový prostor v Domě, jehož přenechání do 
nájmu je předmětem této smlouvy, je dle prohlášem' vlastníka označen jako jednotka 
číslo 62/102, kjejímuž vlastnictví se váže spoluvlastnický podíl 1865/22277 na 
společných částech Domu a pozemku. Vlastnictví jednotlcy (Nebytového prostoru) je 
zapsáno na listu vlastnictví č. 205 vedeném vkata.stru nemovitostí u Katastrálního 
úřadu pro hl.m. Prahu pro katastrální území Josefov a obec Praha. Kopie výpisu 
z katastru nemovitostí osvědčující uvedené skutečnosti je připojena k této smlouvě jalco 
příloha č. 1. Nebytový prostor je podrobně specifikován a vymezen na plánlcu, který je 
součástí této smlouvy jako příloha č. 2. Pokud má Neb3dový prostor výkladce, považují 
se pro potřeby této smlouvy za jeho součást.

1.3. Společné části Domu - části Domu určené pro společné užívám', zejména základy, 
střecha, hlavm' svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiště, chodby, balkóny, 
terasy, prádelny, sušárny, kočárkámy, kotelny, komíny, výměníky tepla, rozvody tepla, 
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektřiny, vzduchotechniky, výtahy, 
Inomosvody, společné antény, a to i když jsou umístěny mimo dům; dále se za společné 
části domu považují příslušenství domu (napřílclad drobné stavby) a společná zařízem' 
domu (například vybavení společné prádelny).

1.4. Podlahová plocha Nebytového prostoru - podlaliová plocha všech místností 
Nebytového prostoru. Podlahová plocha Nebálového prostoru čim' cca 186,5 m^.

1.5. Změna Nebytového prostoru - změna provedená Nájemcem na Nebytovém prostoru 
po uzavřera' Smlouvy o nájmu nebytových prostor na jeho náklad.

1.6. Zhodnocení Nebytového prostoru - částka vynaložená Nájemcem na Teclmické 
zhodnocení nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvýšila hodnota pronajatého 
Nebjlového prostoru pro Pronajímatele k posuzovanému datu.

1.7. Technické zhodnocení Nebytového prostoru - výdaj vynaložený Nájemcem na 
dokončené nástavby, přístavby a stavební úpravy či rekonstrulcce a modernizace 
Nebytového prostoru, převyšující v úhrnu částlcu 40.000,-Kč (§ 33 zákona č.586/1992 
Sb., o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů, dále jen ZDP), Technickým 
zhodnocením jsou i uvedené výdaje nepřesahující stanovenou částku, které Nájemce na 
základě svého rozhodnutí neuplatní jako výdaj (náklad) podle § 24 odst. 2 písm. zb) 
ZDP.

1.8. Oprava Nebytového prostoru - taková změna Nebytového prostoru provedená 
Nájemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytový prostor předán, která však uvedla tento 
Nebytový prostor do stavu, ve kterém již někdy dříve byl.

2. Postavení smluvních stran
2.1. Pronajímatel je na základě ustanovení § 18 odst. 2 písm. c) zákona č. 40/1964 Sb., 

občanského zákoníltu, a ustanovem' § 3 odst. 2 zálcona č. 131/2000 Sb., o Idavm'm městě 
Praze, právnickou osobou s vlastní právm' subjektivitou.

2.2. Pronajímateli byl Statutem hlavního města Prahy svěřen do správy Neb}d;ový prostor, 
jehož přenechám' do nájmu je předmětem této smlouvy.

2.3. Nájemce je českou právnickou osobou zapsanou v obchodním rejstříku vedeném u 
Městského soudu v Praze v oddíle B, vložka 11300. Předmětem jeho podnikání je 
vellíoobchod, specializovaný maloobchod a maloobchod se smíšeným zbožím.
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pronájem a půjčování věcí movitých, reklamm' činnost a marketing, zprostředkování 
obchodu a služeb, realitní činnost, skladování zboží a manipulace s nákladem. Výpis 
z obchodního rejstříku Nájemce je připojen k této smlouvě jalío přfloha č. 3.

2.4. Nájemce získal právo na uzavření této nájemm' smlouvy na základě rozhodnutí Rady 
Městské části Praha 1, číslo usnesení u08_0010 ze dne 7.1.2008. Žádost o Nebytový 
prostor spolu s podnikatelslcým záměrem Nájemce, stanovujícím zejména zamýšlený 
způsob využití Nebjáového prostoru je připojena k této smlouvě jako příloha 4.

3, Předmět a účel nájmu
3.1. Pronajímatel přenechává touto smlouvou Nájemci do nájmu Nebytový prostor.

3.2. Nebytový prostor je stavebně určen dle sdělení odboru výstavby ze dne 30.7.2007 č.j. 
Výst. 2007/1 l-Kv-5/62 jako prodejna potravin, kolaudováno rozhodnutím ze dne 
15.9.1993, č.j. Výst. 4212/93-W-5/62. Sdělení odboru výstavby je připojeno ktéto 
smlouvě jako příloha č. 5.

3.3. Provozovna Nájemce, mnístěná v pronajatém Nebytovém prostoru, bude sloužit 
k předmětu podnikání specializovaný maloobchod a maloobchod se smíšeným zbožím. 
Nájemce je oprávněn užívat Nebytový prostor v souladu se svým podnikatelským 
záměrem a se sjednaným předmětem podnikám' Nájemce v provozovně, a to výluadně 
za účelem provozování - prodejna potravin a dalšího doplňkového sortimentu, 
drogistického zboží, tiskovin a tabákových výrobků.

3.4. Sjednaný účel nájmu a sjednaný předmět podnikám' v provozovně, umístěné 
v Nebytovém prostora, odpovídá podnikatelskému záměra Nájemce, jím předloženému 
v rámci výběrového řízení na pronájem Nebytového prostoru a Nájemce se zavazuje 
tento účel nájmu, jalcož i předmět podnikání v provozovně, umístěné v Nebytovém 
prostoru, neměnit po celou dobu nájmu.

3.5. Nájemce bere na vědomí, že užívání Nebytového prostoru v rozporu se sjednaným
účelem a sjednaným předmětem podnikání Nájemce v provozovně, umístěné
v Nebytovém prostora dle odst.3.3. této smlouvy' zakládá právo Pronajímatele tuto 
Smlouvu vypovědět.

3.6. Nájemce je povinen převzít Nebytový prostor nejpozději do 14 dní ode dne podepsání 
této smlouvy. O datu a času převzetí, které určí Pronajímatel, bude Nájemce 
informován písemně. Při předání Nebytového prostoru je Nájemce povinen podepsat 
písemný předávací protokol, připravený Pronajímatelem. Součástí předávacího 
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav příslušných měřidel energií a 
spotřeby vody, seznam vybavení a zařízení Nebytového prostoru, případně další 
důležité skutečnosti, a to ke dni převzetí Nebytového prostoru Nájemcem. Pokud 
Nájemce Nebytový prostor nepřevezme, nebo jeho převzetí nezajistí řádně zmocněnou 
osobou, má se za to, že Nebytový prostor byl k datu určenému k převzetí řádně předán. 
Předávací protokol bude připojen k této smlouvě jako příloha č. 6. O stavu Nebytového 
prostora při převzetí Nájemcem byla pořízena fotodokumentace, Icterá je připojena 
k této smlouvě jako příloha i. 1.

4. Nájemné a úhrada za služby
4.1. Za užívání Nebytového prostora podle této smlom^y se sjednává nájemné, jehož výše je 

určena dohodou smluvních stran a činí 515.000,- Kč (pětsetpatnácttisíc koitm českých) 
za celý Nebjdový prostor ročně. Nájemné bude lurazcno v měsíčních splátkách ve výši

Smlouva o nájmu nebylových prostor Strana 3 (celkem 3)



42.917,— Kč (čtyřiceldvatisícdevětsetsednmáct korun českých). V nájemném není 
zahrnuta úhrada za služby např. úklid společných prostor a jejich osvětlení, vodné, 
stočné, otop, apod. Výčet poskytovaných služeb vč. výše záloh na úhrady za služby je 
uveden ve výpočtovém listě \7Staveném Pronajímatelem, Icterý bude připojen ktéto 
Smlouvě jako příloha č. 8 této smlom^. Způsob výpočtu úhrady za poskytovaná plnění 
(služby) je uveden v příloze č. 9 této smlouvy, která tvoří nedílnou součást této 
smlouvy.

4.2. Nájemce je povinen hradit nájemné a zálohy na úhradu za služby (dále jen „zálohy na 
služby") ode dne podpisu této smlouvy oběma smluvními shanami.

4.3. Nájemné a zálohy na služby jsou splatné předem, vždy nejpozději do 15 (patnáctého) 
dne měsíce předcházejícího měsíci, za který se nájemné a zálohy na služby platí, a to 
bankovním převodem na účet Pronajímatele uvedený v záiilaví této smlouvy. Nájemné 
a zálohy na služby za případnou část prvého měsíce nájmu, za který je Nájemce povinen 
částky platit, uhradí Nájemce s prvým řádně placeným měsíčm'ni nájemným a zálohou 
na služby.

4.4. Pronajímatel je oprávněn jednoshamiě změnit způsob výpočtu úluady za služby 
poskytované spolu s nájmem a výši záloh, jestliže dojde:

- ke změně způsobu ^7počtu úhrady za služby rozhodnutím společenství 
vlastníků jednotek v domě, ve kterém se nachází předmět nájmu,

- ke změně ceny poskytovaných služeb jejich posicytovateli

- ke změně rozsahu nebo Icvality poskytovaných plnění (služeb),

s čímž Nájemce souhlasí a zavazuje se platit změněné úlurady a zálohy počínaje 
měsícem, ve kterém mu bude Pronajímatelem písemně oznámena jejich nová výše.

4.5. Vyúčtování záloh na služby spojené s užíváním Nebytového prostoru provádí 
Pronajímatel domu Ix ročně, nejpozději do června následujícího roku. Součástí 
vyúčtování bude i stanovení splatnosti a způsobu uhrazení případného nedoplatku, 
případně stanovení způsobu vrácem' případného přeplatlcu Nájemce.

4.6. Dodávku elelctrické energie (eventuelně plynu a vody) určenou výluudně pro Nebytový 
prostor bude Nájemce Irradit přímo dodavatelům těchto služeb a médií na základě 
vlastních dodavatelsko-odběratelských smluv.

4.7. Smluvní strany se dohodly, že nájemné bude Pronajímatelem každoročně k 1. lednu 
valorizováno procentuální hodnotou indexu cen ČSÚ „702 - Pronájem vlastní 
nemovitosti", zveřejněného za předchozí kalendářní rok, a to pouze v případě, že tento 
index za předchozí rok přesáhne hodnotu 100 %, počínaje dnem 1.1.2009 (tj. popA'é 
indexem za rok 2008). O zvýšení nájemného informuje Pronajímatel Nájemce písemně 
vždy nej později do 31. března příslušného roku.

5. Kauce

5.1. Nájemce v souladu s podmínkami výběrového řízení na pronájem Nebytového prostoru 
převedl dne 6.12.2007 na účet Pronajímatele částku ve výši 800.000,-Kč (osmsettisíc 
korun českých). Pronajímatel vrátil před podpisem této smlouvy Nájemci částku ve výši 
671.250,-Kč (šestsetsedmdesátjedentisícdvěstěpadesát korun českých) a ponechal si 
částku 128.750,-Kč (jednostodvěstěosmtisícsedmsetpadesát korun českých), 
odpovídající trojnásobku Nájemcem nabídnutého měsíčního nájemného, jakožto záruku
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za dodržení podmínek výběrového řízem'.

5.2. Nájemce souhlasí s tím, že Pronajímatel si tuto částku po dobu trvání nájermíího vztahu 
ponechá jako jistinu na úhradu pohledávek, které mu mohou vznilcnout za Nájemcem na 
záldadě této smlouvy, tj. zejména na úliradu dlužného nájemného, úhradu cen služeb 
spojených s užíváním Nebytového prostoru, úhradu i v budoucnu splatných peněžitých 
sankcí dle této smlouvy (včetně smluvních pokut sjednaných v článku 7.5. a 7.8. této 
smlouvy), náhradu nákladů hrazených Pronajímatelem za Nájemce, náhradu škody 
apod. (dále jen „kaucc“).

5.3. V případě, že jakálcoli pohledávka Pronajímatele za Nájemcem bude více jak 15 
(patnáct) dm' po splatnosti, je Pronajímatel oprávněn zinlcasovat všecluiy své splatné 
pohledávky vůči Nájemci z kauce. Nájemce je v talcovém případě povinen doplnit kauci 
na výši dle odst. 5.1. tohoto článku, a to do deseti dnů po doručem' písemné yýzvy 
Pronajímatele.

5.4. V souvislosti s ulcončením nájemního vztaliu je Pronajímatel povinen vrátit kauci, resp. 
její část vyúčtovanou v souladu s ustanovením odst. 5.3. tohoto článlcu Nájemci, a to do 
dvou měsíců ode dne, kdy Nájemce po skončení nájmu Nebytový prostor vyklidí a 
v řádném stavu protokolárně předá Pronajímateli.

6. Doba nájmu

6.1. Nájemní vztali dle této smlouvy se sjednává na dobu neurčito u.

7. Ukončení nájmu

7.1. Nájemní vztah dle této smlouvy skončí:
a) písemnou dohodou smluvních stran; účinnost nájemní smlouvy zanikne v 

takovém případě ke dni určenému v písemné dohodě,
b) výpovědí; účhmost nájemní smlouvy zanikne v taliovém případě uplynutím 

výpovědní lhůty,
c) odstoupením Pronajímatele od smlouvy; smlouva v tomto případě pozbývá 

účimiosti ode dne, kdy bylo oznámení o odstoupení Nájemci doručeno (viz 
odst. 7.4. a 7.5. tohoto článlcu),

d) zánikem Pronajímatele nebo Nájemce,
e) zánikem Nebytového prostoru.

7.2. Pronajímatel i Nájemce jsou oprávněni vypovědět tuto smlouvu písemně bez udání 
důvodu.

7.3. Výpovědm' lhůta činí pro obě strany tři měsíce. Výpovědm' lhůta začíná běžet prc'nilio 
dne měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla písemná výpověď doručena drulié 
smluvní straně.

7.4. Pronajímatel může od této smlouvy odstoupit v případě, že Nájemce nezalrájí v 
Nebytovém prostoru provozování činnosti, ke které se zavázal v souladu s ustanovem'm 
článku 3.3. této smlouvy, do 60 dnů ode dne převzetí Nebytového prostoru.

7.5. Odstoupení je účinné dnem doručem' písemného projevu vůle Pronajímatele odstoupil 
od Smlouvy Nájemci. Smlouva v tomto případě pozbývá účinnosti ode dne, kdy bylo 
oznámení o odstoupení Nájemci doručeno. Pokud došlo k odstoupem' Pronajímatele z 
důvodu dle odst. 7.4., je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve vý.ši
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odpovídající kauci (dle článku 5.1. této smlouvy), a to jako paušální náhradu škody, 
která vznikla Pronajímateli marným jednáním o realizaci nájemního vztahu 
s Nájemcem. Smluvní pokuta je splatná do 5 (pěti) dnů ode dne doručení odstoupení 
Nájemci, a to na účet Pronajímatele uvedeny v záhlaví této smlouvy. Zaplacem' smluvní 
pokuty nezbavuje Nájemce povinnosti ulrradií Pronajímateli případnou další škodu 
(např. škodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve výši přesahující smluvm' 
pokutu.

7.6. Ke dni ukončem' nájemnílro vztahu dle této smlouvy je Nájemce povinen předat 
Nebytový prostor Pronajímateli v řádném stavu s přihlédnutím pouze k běžnému 
opotřebení. O předání Nebytového prostoru bude sepsán protokol podepsaný zástupci 
obou smluvních stran. Součástí předávacího protokolu bude seznam a stav vybavení a 
zařízem' Nebytového prostoru, Icteré jsou ve vlastnictví Pronajímatele, stav příslušných 
měřidel k okamžilcu zpětného převzetí Nebytového prostoru a soupis případných škod 
způsobených na Nebj^iovém prostoru Nájemcem.

7.7. Pokud Nájemce po ukončení nájemního vztahu řádně nepředá Neb\1;ový prostor 
Pronajímateli do 10 dnů po skončení nájmu, je Pronajímatel oprávněn učinit po 
písemném upozornění Nájemce veškeré kroky nutné k vyklizení Nebytového prostoru 
svépomocí, a to na náklady Nájemce. V takovém případě tedy Pronajímatel nejprve 
Nájemce písemně vyz\'e k vyklizem' Nebytového prostora v náhradním termínu 
(přičemž tento náhradm' termín bude stanoven nejméně pět pracovm'ch dnů po dni, kdy 
byla výzva k vyklizení předána k poštovm' přepravě za účelem jejflio doručení Nájemci) 
a vy\'ěsí tuto \'ýzvu na úřední desku. Pokud Nájemce ani v tomto náliradním teimínu 
Nebytový prostor sám nevyklidí a řádně Pronajimateli nepředá, je Pronajímatel 
oprávněn po rozlomem' zámlcu Nebjdový prostor sám vy'klidit a movité věci Nájemce 
umístit po dobu 30 dní v jiném uzamykatelném prostoru, to vše na náklady Nájemce.

7.8. V případě prodlem' Nájemce s vyklizením a řádným předáním Nebytového prostoru 
Pronajímateli uhradí Nájemce Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.500,—Kč 
(jedentisícpětset korun českých) za každý i započatý den prodlení s \'yklizením 
Nebytového prostoru. Smluvní pokuta je splatná následující den po jejím vzniku, a to na 
účet Pronajímatele uvedený v zálilaví této smlouvy. Tímto ujednáním není dotčen nárok 
Pronajímatele na náhradu případně vzniklé škody, a to i ve výši přesahující smluvní 
pokutu.

8. Změny Nebytového prostoru Nájemcem

8.1. Změny Nebytového prostoru je Nájemce oprávněn provádět jen s předchozím 
písemným souhlasem Pronajímatele a pouze v souladu s platnými právními předpisy a 
teclinickými normami. Tyto Změny Nebytového prostora je Nájemce povinen provádět 
pouze na základě pravomocného stavebního povolení (pokud nestačí olilášem'). 
Veškerou projektovou dokumentaci je Nájemce povinen vždy předem předložit 
Pronajímateli k odsoulilasení. Součástí písemného souhlasu Pronajímatele se Změnou 
Nebytového prostora musí být zároveň odsouhlasem' konkrétní výše nezbytně 
vynaložených nákladů na Změny Neb3ú:ového prostora a termín dokončení Změn 
Nebytového prostora. Pokud v průběhu prací na Změnách Nebytového prostoru nastane 
objektivní potřeba navýšit již odsoulilasenou výši nálcladů na Změnu Nebytového 
prostora, či prodloužit určený termín dokončení Změn Nebytového prostoru, je 
Nájemce povinen novou situaci projednat s Pronajímatelem a požádat o nový souhlas 
s novou výší nálcladů a s novým termínem dokončem'. Nájemce je povinen vynaložené
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náklady Pronajímateli řádně doložit a vynáčtovat, a to nejpozději do 30 dní po sjednaném 
termínu pro dokončení Změn Nebytového prostoru.

8.2. Provede-li Nájemce Změny Nebytového prostoru bez předchozího písemného souhlasu 
Pronajímatele, je povinen po skončení nájmu uvést Nebytox'y prostor na své náklady do 
původnílio stavu. Tím není dotčen nárok Pronajímatele na úliradu vzniklé škody a 
možnost Pronajímatele dát Nájemci výpověď z titulu užívání Nebytového prostoru 
v rozporu se smlouvou.

8.3. Dal-li Pronajímatel předchozí písemný souhlas se Změnou Nebytového prostoru, ale 
nezavázal se k úhradě nákladů, může Nájemce požadovat až po skončení nájmu pouze 
úhradu Zhodnocení Nebytového prostoru k datu ukončení nájmu. Pokud mezi 
smluvními stranami nedojde k písemné dohodě o výši Zhodnocení Nebytového 
prostoru, ustanoví Pronajímatel k zjištěm' jeho ceny znalce z příslušného oboru. Náldady 
spojené s vypracováním znaleckého posudku hradí v tomto případě v plné výši 
Nájemce. Nájemce je povinen složit na základě písemné výzvy Pronajímatele na jeho 
účet uvedený v zálilaví této smlouvy' finanční zálohu na náklady spojené 
s vypracováním znaleckého posudku ve výši předpokládané ceny znaleckého posudku 
udané ustanoveným znalcem, a to nejpozději do pěti dnů po doručení výzvy 
Pronajímatele. Nejpozději do pěti dnů od doručení vyúčtovám' celkových nákladů na 
vypracování znaleckého posudku je Nájemce povinen uliradit na účet Pronajímatele i 
zbý\'ající část \'yúčtované částky. V případě, že Nájemce požadovanou zálohu a nebo 
doplatek vyúčtovaných nákladů na vypracování znaleckého posudku řádně a včas 
neuhradí, je povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši dvojnásobku 
neuhrazené ceny znaleckého posudlcu. Pronajímatel je navíc oprávněn inkasovat cenu 
znalečného a případné smluvní pokuty' z kauce. Uhi'azenim smluvní pokuty není dotčen 
nárok Pronajímatele na úhradu případně vzniklé škody v plné výši.

8.4. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvní strany dohodly, že po celou dobu trvám' 
nájemního vztahu dle této smlouvy zůstane ta část Zhodnocení Nebytového prostoru 
hrazeného Nájemcem, která má charakter Technického zhodnocení, výhradním 
majetkem Nájemce a Pronajímatel uděluje Nájemci soulilas kjeho odpisování. 
Pronajímatel v takovém případě po dobu trvání nájenmího vztahu odpisy Technického 
zhodnocení Nebytového prostoru neuplatní.

8.5. Ke dni ulcončeiů nájemního vztahu se Technické zliodnocení Nebytového prostoru 
převede zmajetlcu Nájemce do majetku Pronajímatele jako nepeněžité plnění, a to 
formou předávacího protokolu. Toto nepeněžní plnění se ocení zůstatkovou cenou, 
kterou by měl majetek při rovnoměrném odepisování nebo znaleckých posudkem (viz 
odst. 8.3. tohoto článku). Talcto stanovenou částku uliradí Pronajímatel Nájemci 
bankovním převodem na jeho účet uvedený v záhlaví této smlouvy nejpozději do 60-ti 
(šedesáti) pracovních dní po uslcutcčnění převodu.

8.6. Ke dni ukončení nájemního vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru 
provedených Nájemcem se soulilasem Pronajímatele ocení postupem podle ustanovení 
odst.8.3. Takto stanovenou částku uliradí Pronajímatel Nájemci bankovm'ra převodem 
na jeho účet uvedený v zálilaví této smlouvy nejpozději do 60-ti (šedesáti) pracovních 
dm' po uskutečněm' převodu.

8.7. Smluvní strany se dohodly, že v případě, když nájemní vztali dle této smlouvy skončí 
z důvodů stojících na straně Nájemce jiným způsobem než dohodou smluvních stran, 
zvýší se poslední měsíční splátka nájemného o součet částek, které bude Pronajímatel 
povinen uliradit Nájemci dle ustanovení odstavců 8.5. a 8.6. tohoto článku. Částku 
představující navýšení nájemného uhradí Nájemce Pronajímateli spolu s běžným
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nájemným za poslední měsíc trvám’ nájemm'ho vztahu.

9. Práva a povinnosti smluvních stran

9.1.

9.2.

9.3.

9.5.

9.6.

Pronajímatel je oprávněn provádět max. 4 krát ročně kontrolu Nehodového prostoru, a 
to po předchozím oznámeni Nájemci a za jeho přítomnosti. Nájemce je povinen 
Pronajímateli kontrolu umožnit.

Nájemce je povinen Nebvdový prostor udržovat v řádném stavu a v souladu s touto 
smlouvou. Nájemce se zavazuje po dobu nájmu zajišťovat na svůj náklad pravidelný 
úklid a veškeré drobné opravy a běžnou údržbu Nebjdového prostoru Qako např. 
vymalovám' apod.).

Jakékoliv stavební úpravy, Opravy a Technická zhodnocení Nebytovélio prostoru je 
Nájemce oprávněn provádět pouze na základě předchozího písemného soulilasu 
Pronajímatele a v souladu s písemnou dohodou s Pronajímatelem ohledně vynaložených 
nákladů (viz článek 8. této smlouvy).

9.4. Bez předchozího písemného soulilasu Pronajímatele není Nájemce oprávněn přenechat 
Nebydový prostor nebo jeho část do podnájmu či jiného užívání třetí osobě, a to ani ve 
prospěch sdružení, jehož bude Nájemce členem.

V období posledních tří měsíců trvání nájemního vztahu a nebo běží-li výpovědní doba, 
je Nájemce povinen umožnit prohlídku Nebytového prostoru případným zájemcům o 
nový nájemní vztah, a to vždy za účasti Pronajímatele nebo jeho zástupce.

Nájemce si sám odpovídá za zajištění součástí Nebytového prostoru i za zajištění 
vybavení, zařízem' a ostatních věcí vnesených do Nebytového prostoru. Do 30-ti (třiceti) 
dní po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavřít na své náklady a svým jménem k tomu 
účelu přiměřené pojištění. Mold-Ii by výkon práv dle této smlouvy ohrozit majetek 
Pronajímatele nebo třetích osob, je Nájemce povinen v téže lhůtě uzavřít pojištění 
odpovědnosti za škody způsobené jeho provozní činností popř. obdobné pojištění 
odpovědnosti. Pronajímatel za škody na vnitřním zařízení a součástech Nebytového 
prostoru, jakož i na vybavení Nájemce v Nebydovém prostoru neodpovídá.

9.7. Nájemce odpovídá za škody vznildé na pronajatém Nebydovém prostoru v souvislosti 
s provozováním jeho činnosti, včetně škod způsobených jeho zaměstnanci či jednáním 
třetích osob přítomných v Nebydovém prostoru v souvislosti s provozováním čirmosti 
Nájemce nebo s jeho vědomím. Závady a poškozem' způsobená na Nebydovém prostoru 
Nájemcem, jeho zaměstnanci či zákazníky, se Nájemce zavazuje odstranit na své 
náldady.

9.8. Nájemce je povinen oznámit Pronajímateli nutnost oprav či odstranění závad 
v Nebydovém prostoru, které nespadají do povimiosti Nájemce ve smyslu odst.9.2. této 
smlouvy, neprodleně poté, kdy tato potřeba vznikla, jinak odpovídá za škodu vzniklou 
nesplněním této povinnosti.

9.9. Nájemce je povinen udržovat v Domě a v jeho okolí pořádek a čistotu a neskladovat 
zde žádné předměty.

9.10. Nájemce nesmí svou činností v Nebytovém prostoru jalckoliv omezovat ostatní nájemce 
či vlastníky jednotek v Domě, ani rušit jejich noční klid (dobou nočnílio klidu se rozumí 
doba od 22. ^ hodin do b.”'* hodin).

9.11. Nájemce je povinen dodržovat platné bezpečnostní, hygienické, protipožární předpisy a
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teclmické normy, které se vztahují na užívání Nebytového prostoru. Tato povinnost se 
přiměřeně vztaliuje i na případné zaměstnance Nájemce.

9.12. Nájemce je povinen sdělit Pronajímateli písemně veškeré podstatné změny týkající se 
jeho údajů, zejména změnu adresy jeho sídla a osoby, která je oprávněna za Nájemce 
jednat, a to nejpozději do jednoho týdne poté, kdy tato změna nastane.

10. Prodlení nájemce s peněžitým plněním

10.1. V případě prodlem' Nájemce s jakýmkoli peněžitým plněním, ke kterému je Nájemce 
zavázán na základě této smlouvy, je Nájemce vedle úlirady dlužné částlcy povinen 
zaplatit Pronajímateli podle § 517 odst. 2 občan. zálc. zákonné úroky z prodlení. Výše 
úroků z prodlení se řídí nařízením vlády č. 142/1994 Sb.

11. Zvláštní ujednání o doručování písemností

11.1. Smluvní strany se dohodly, že pro doručování vešker>'ch písemných zásilek 
souvisejících s nájemním vztahem dle této smlouvy platí následující ujednání: Smluvní 
str any si budou doručovat písemnosti na jejich adresu uvedenou v zálilaví této smlouvy, 
pokud si písemně prokazatelným způsobem neoznámí změnu sídla. Nájemci se kromě 
toho může doračovat i do jeho provozovny umístěné v pronajatém Nebytovém prostoru 
krulcám odpovědného zástupce {§ 11 zákona č. 455/1991 Sb., o živnostenském 
podnilíání). Nevyzvedne-li si Nájemce zásiUcu, nebo nepodaří-li se mu zásilku doručit 
na adresu, jak je uvedeno, považuje se den vrácem' zásilky odesílateli za den, kdy byla 
Nájemci doručena.

12. Závěrečná ustanovení

12.1. Právní vztali mezi Pronajímatelem a Nájemcem se řídí platnými právními předpisy, 
zejména zákonem č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném 
znění, a subsidiámě příslušnými ustanoveními zákona č. 40/1964 Sb., občanského 
zákom'ku, v platném zněm'.

12.2. Smluvm strany výslovně souhlasí stím, aby tato smlouva byla uvedena v Centrální 
evidenci smluv vedené Městskou částí Praha 1, která je veřejně přístupná, a která 
obsahuje údaje o smluvních stranách, předmětu smlouvy, číselné označeni této smlouvy 
a datum jejího podpisu. Smluvm' strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této 
smlouvě nepovažují za obchodm' tajemství ve smyslu §17 obchodního zákoníku a 
udělují svolem' k jejich užití a zveřejněm' bez stanovení jakýcWcoliv dalších podmínek.

12.3. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními 
stranami.

12.4. Tato smlouva může být změněna pouze písemným dodatkem podepsaným oběma 
smluvními stranami.

12.5. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají 
ostatní ustanovení této smlouvy účinná. Strany této smlouvy se zavazují nahradit 
neúčinné ustanovem této smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem 
a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původnílio, neúčinného 
a úmyslu obou smluvních stran v den uzavření této smloin^.
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12.6. Tato smlouvaje sepsána ve třech stejnopisech, z nichž dva obdrží Pronajímatel a jeden 
Nájemce.

12.7. Smluvní strany si smlouvu přečetly, jejímu obsahu rozumí a soulilasí se všemi jejími 
ustanoveními.

n -in- ‘JUU

v Praze dne V Praze dne

Městská část Praha 1 
Michal Váíéhíia' 

zástupce starosty 
Pronajímatel

^ Nabitá, a.s.
Ing. Jozef .Janov 

předseda představenstva 
NáJ emce

Přílohy :
1) kopie výpisu z katastru nemovitostí
2) plánek Nebytového prostora - specifikace
3) výpis z obchodního rejstříku Nájemce
4) žádost o Nebytový prostor s podnikatelským záměrem
5) kopie sdělení odboru výstavby ze dne 30.7.2007
6) předávací protokol Nebytového prostoru (viz.3.7.)
7) fotodokumentace Nebytového prostoru (viz č. 3.7.)
8) výpočtový list Náj emce
9) metodilca pro rozúčtování služeb

Ix CD s fotodokumentací převzal dne
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Osvědčující doložka

Níže podepsání členové Zastupitelstva Městské části Praha 1, pověření Zastupitelstvem ve 
smyslu ust. § 43 zálcona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, tímto osvědčují, že záměr 
pronajmout Nebytový prostor specifikovaný v článku 1. odst. 1.2. této smlom'y byl zveřejněn 
na úřední desce Městské části Praha 1 od 20.11.2007 do 4.12.2007.
Rovněž osvědčují, že návrh na uzavření této nájemní smlouvy byl projednán a schválen 
Radou městské části Praha 1 dne 7.1.2008.

\Or
V Praze dne

jméno
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MISYS-Katastr.Určeno pouze pro vnitřní potřebu!

MISYS Stránka č. 1 z 6

OKRES:
OBEC:

KAT.ÚZEMÍ:

CZOlOO Hlavní město
Pradia,3100
554782 Praha
727008 Josefov

LIST
204

Data ke dni:
3.12.2007

VLASTNICTVÍ

Vlastnictví domu s byty a nebytovými 
ČÁST A Vlastník, jiný oprávněný

prostory

Oprávněný subjekt. Adresa 

Vlastnické právo
SOM

Identifikátor, 
Podíl

1116/22277

491/22277

1144/22277

líC;

KC

1145/22277

253/22277

fíle;//C:\misys\IS\Misys.html\ISKN\100002.html 21.1.2008
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RC;

RC:

RC;

RC;|

RC;

1128/22277

793/22277

SBA/222T7

1214/22277

717/22277

RC;

RC;

RC;

RC;

RC;

RC;I

RC;

RC;

796/22277

698/22277

1142/22277

479/22277

2597/22277

1526/22277

1099/22277

fí]e://C:\misys\IS\Misys.html\IS™i00002.htai] 21.1.2008
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524/22277

RC:
253/22277

Hlavni, město Praha JČ; 00064581
Mariánské nám. 2/2, Praha 1 - Staré 4478/22277

Město, 11001, okres Hlavní město Praha
Svěřená správa nemovitostí ve vlastnictví obce
MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 1 JČ;00063410

■ Vodičkova 681/18, Praha 1 - Nové 4478/22277
Město, 11568, okres Hlavní město Praha
SJM = společné jmění manželů

ČÁST B Nemovitosti

POZEMKY
Výměra

O
Druh Způsob Způsob

Parcela [in] pozemku využití ochrany

původ: Katastr nemovitostí m)
památkově

KN 12 533 zast. pl. budova obráněné
Území

BUDOVY
Parcely KN,

Část obce,budova Zp.využití Zp.ochrany LV

Josefov,c.p .62 bytový dům památkově
obráněné

KN 12,Josefov
Území

JEDNOTKY
Podíl na

spol.č.domi

Č. jed. Zp. využití na LV jednota

62/1 byt 796/22277
Spoluvlastníci: RČ;491106/021 , Gonda Petr

62/2 byt 205 428/22277

file://C:\misys\IS\Misys.htnú\ISKISI\100002.html 21.1.2008
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Spoluvlastníci: JČ:00064581 , Hlavni město
Praha
JČ; 00063410 , MĚSTSKÁ ČÁST 
PRAHA 1

62/3
Spoluvlastníci:

62/4 byt
Spoluvlastníci:

62/5 byt
Spoluvlastníci:

62/6 byt
Spoluvlastníci:

MISYS Stránka č. 4 z 6

62/7 byt
Spoluvlastníci:

62/8 byt
Spoluvlastníci:

62/9 byt
Spoluvlastníci: SJM

62/10 byt
Spoluvlastníci:

62/11 byt
Spoluvlastníci:

62/12
Spoluvlastníci:

fíle://C:\misys\IS\Mísys.html\ISKN\100002.htnil

698/22277

337 479/22277

793/22277

27S 1128/2227'

291 1145/2227

298 1214/2227'

343 1144/2227'

331 1142/2227'

333 717/22277

21.1.2008



62/13 byt
Spoluvlastníci:

MISYS

62/14 byt
Spoluvlastníci:

62/15 byt
Spoluvlastníci:

62/16 byt
Spoluvlastníci:

62/17 byt
Spoluvlastníci:

62/18 byt
Spoluvlastníci:

62/19 byt
Spoluvlastníci:

62/20 byt
Spoluvlastníci:

351

Stránka č. 5 z 6

1099/2227'

328 1116/2227'

400 491/22277

684/22277

62/101 provozovna
Spoluvlastníci: XČ;00064581 , Hlavni město

Praha
XČ;00063410 , MĚSTSKÁ ČÁST 
PRAHA 1 
dilna nebo 
provozovna

Spoluvlastníci: XČ;00064581 , Hlavni město
Praha

431 992/22277

431 1605/2227

394 1526/2227

524/22277

2185/2227'

62/102 205 1865/2227'

file;//C:\misys\IS\Misys.html\ISKNM00002.htnil 21.1.2008
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JC;00063410 , MĚSTSKÁ CAST 
PRAHA 1

CAST B1 Jiná práva (BEZ
ZÁPISU)

ČÁST C Omezeni vlastnického práva (BEZ
ZÁPISU)

CAST D Jiné zápisy
(VYPIŠ

POTLAČEN
UŽIVATELEM)

CAST E Nabývací tituly a jiné podklady k 
zápisu

(BEZ
ZÁPISU)

ČÁST F Vztah bonitovaných půdně 
ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

(BEZ
ZÁPISU)

Vyhotoveno systémem MISYS dne:21.01.2008
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Pri Ioha c.1

Schema l-nadzemního podlazi budovy Maiselovo cp.G2i obec Praha. K.u.Josefov 

Legendo : ^//////X spolecne časti



TÉinto.vví>ic «lektraaic3cy podepsal "MESTSIOr SOCfD V PRAZE (ZČ 0QZ156£0j^ dne IS.10.2007 v 10:-S2;30 pro zákonem 
dísÉinšv^ého pocJcytcr.ra.tela ověřeného výatupu (výticJcuJ z obchodoxhc rajstřlku. EpVid: tm9ipld93uooccilod

%
Výpis

z obchodního re j s triku; vedeného 
Městským soudem v Praze 
oddíl vložka 11300

^.. !.7ov.5L:;-3?átum zápisu: 20.1 istopadu 2006 
Obchodní rirma; Žabka, a*s.
Sídlo: Praha 4, U Habrovky 247/11, PSČ 140 00 

Jdentiíikač/ii číslo: 276 25 761 

Právní forma: Akciová společnost 

Předmět podnikání:

- velkoobchod
“ specializovaný maloobchod a maloobchod se smíšeným zbožím 
-- pronájem a půjčováni věci movitých.
- reklamní činnost a marketing
- zprostředkováni obchodu a služeb
- realitní činnost
“ skladováni zboži a manipulace s nákladem 

Předmět činnosti:

- pronájem nemovitosti, bytů a nebytových prostor bez poskytováni 
jiných než základních služeb zajišthjicich řádný provoz 
nemovitosti, bytů a nebytových prostor

Statutární orgán - přeástavenstvo:

předseda představenstva: Ing. Jozef Janov,

Slovenská republika
den vzniku funkce: 14.záři 2007
den vzniku členství v představenstvu: 14,záři 2007

člen představenstva: Dr. Jacek Rozsyk

den vzniku členství v představenstvu: 14.záři 2007 

člen představenstva:
íe^vznTku^cTenaEvi v představenstvu: 14.záři 2007

Jménem společnosti jedná představenstvo, a to tak, že navenek za 
něj jedná jménem společnosti samostatně předseda představenstva 
nebo dva členové představenstva.

Dozorčí rada:

uoaje p latné ke dní: 19.10,2007 6:00 Strana:



oddil B. vložka 11300 I
pfsdse \cLG.I-;n r. c.

v.^niku funhcG; 14 . sáfz. 2007 
den vzniku členství v dozorci radě: 14.záři 2007

člen dozorči rady: Stanislava Dratvova,
Slovenská repixblika.
den vzniku členství v dozorči radě: 14. záři 200"^

člen dozorči rady: Mgr, Ing. Jan Evan^ LL.M.,

den vzniku členství v dozorči radě: 14.záři 2007

Jediný ekcíanář:

Žabka Polska S.A.
Poznaň, ul. Ogrodowa 12 
Polská republika 
Č.CSR; 0000014684

Akcie.*

10 ks kmenové akcie na majitelev listinné podobě ve jmenovité 
hodnotě 200 000,- Kč

Základní kapitál: 2 000 000,- Kč
Splaceno: 100 %

Správnost tohoto výpisu se potvrzuje 
Městský soud V Praze

Ověřuji pod pořadovým čísiem V................ /2007, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné 
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z........listů, se doslovně shoduje s obsahem \'ýslupu
z informačního systému veřejné správy v elektronické podobč.

, 'IV10-20Ď/
V Praze dne...>..“.....................

Podpis................. .............. Razítkc

Údaje platné ks dni: 18.10.20Ú? fí:(}0 Strana;
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ZADOST - NEBYTOVÉ PROSTORY
Právnická osoba

l. stupeň výběrového řízen i

1. POŘ/IDOVÉ ČÍSLO: 22/11-12/2007

2. ADRESA NEBYTOVÉHO PROSTORU: Maisehva S

J. UCElAZEČ—název společnosti: Žabka, a.s.

4.JČ: 276 25 761

5. SÍDLO: Praha 4. UHabrovky 247/11, PSČ 140 00

6. kontaktní OSOBA:

Jméno a příjmení: Ing. Jozef Janov 

Mobil/íel:

E — mail:

Fax:

7. ODHAD NÁKLADŮ DO ZHODNOCENÍ NEBYTOi^HO PROSTORU / JEDNOTKY v 
případě rekonsinikce NP (skiuečnoii výši zhodnocení určí znalec) :

8. ÚČEL VYUŽITÍ NEBYTOVÉHO PROSTORU: 
prodejna potravin a dalšího doplňkového sortimentu

V-Praze, dne 7,12.2007



Městská část Praha 1 
Úřad městské částí 
ODBOR VÝSTAVBY 

Vodičkova 18,115 68 Praha 1 
Ústředna ;221 097 lll,fax/záznam.:222232469

Čj.; Výst.2007/1 l-Kv-5/62 Praha dne;30.7.2007
Vyřizuje: Kvitová/linlca 278

MČ Praha I
Úřad městské části OSM 
Vodičkova 18 
Praha 1

Vaše č.j.; 0SM70BN/Pr

Věc: sdělení kolaudovaného stavu části domu čp.62,Josefov,Maiselova 8

1 .N.P. - K. Jelínek - prodejna potravin - vchod na rohu do Jáchymovy ulice. Kolaudováno 
rozliodnutím ze dne 15.9.1993 č.j.Výst.4212/93-W-5/62 jako prodejna potravin.

1 .N.P. a l.P.P. - vlevo od vchodu - SKALKA PRAHA s.r.o. restaurace a bar. Kolaudováno 
rozhodnutím ze dne 19.4.1971 č.j. Výst. 1971-Mh-9398-4d-62 jako vinárna U Golema. 
Rozhodnutím ze dne 7.5.1985 č.j.Výst.590/85-Sa-Vá-5/62 byly zkolaudovány portály a dílčí 
úpravy provozovny. .

Marie Švihovcová 
Vedoucí odboru x^stavby Pl

Pnlohy: 2x rozhodnutí
Na vědomí:
spisy
referent



Hlavní město Praha stanovuje, pro objekty, které jsoU svěřený do správy městské části Prahy r,se zřetelem na 
níže uvedené právní předpisy v-platnéni znění, Q. zálcon č. 40/1964 Šb. “Občanský zákoník’*, zejrri. § 696,' dále 
na zákon č.406/2000 Sb. “Zákon o hospodaření s energií” a jeho prováděcí vyhiáSky, předevSím Č. 152/2001 Sb. 
ze dne 12.42001, kterou se stanoví pravidla pro yytápěaí a dodávku teplé užiť.cové vody (TUV). měrné 
ukazatele spotřeby tepla pro vytápění a pro přípravu TUV a požadavky na vybavení vnitřních tepelných'zařízení 
budov přístroji regulujícími dodávku tepelné energie konečným spotřebitelům a f. 291/2001 Sb., kterou se 
stanoví podrobnosti účinnosti užití energie při spotřebě tepla v budovách, dále na zákon č. 458/2000 Sb.

. “Energetický zákon” a jeho prováděcí vyhláSky, předevSlra Č. 224/2001 Sb» ze dne 14.6.2001, Icterou se stanoví 
pravidla pro rozdělení nákladů na dodávku tepelné energie na jednotlivá odběrná raií ta a vyhlášku č. 372/2001 
Sb. ze dne 12.10J2001, kterou se stanoví pravidla pro rozúčtování nákladů na tepemou energii na vytápěni’a 
nálcladů na poskytování TUV rnezá konečné spotřebitelé á prováděcí vyhlášku č. 128/2001. Sb. o veřejných 
vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a vyhláSku hkm.Prahy £. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou 
se stanoví poplatek za komunální odpad;

. PnloLaci'^k nájemní smlouv^dodatku k nájemní sinLouv5 .

pravidla

o poskytování a rozúčtování plnění (služeb) nezbytných pfi užíváni bytových (by-ů) a nebytových jednotek 
(nebytových prostor) (dále jen jednotek)

L Obecná část

1. Nájemce jednotky a osoby s ním jednotku užívající niají vedle prdva uif'vat jednc'tku i právo užívat společné 
prostory.a zařízeni domu, jakož i požívat plnění (služby), jejichž poslcytovánl je s užíváním jednoťlcy případně 
domu spojeno.
2. Nájemce je povinen užívat jednotku, společné prostory a zařízení domu fádně a řádně požívat plnění, jejichž 
poskytování je spojeno s užíváním jednotky případně domu.
3. Nájemci jednotek jsou povinni při výkonu svých práv-dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující 
ostatním nájemcům výkon Jejich práv.
4- Nájemce je poVinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potfebu oprav v jednotce a umožnit 
jejich provedení .(týká se rovněž měřící a regulační techniky teplat těp!é'a.stuáen«! vody). Pokud tak neučiní 
odpovídá za Škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla, '
5- Nájemce je povinen drobné opravy a běžnou údržbu jednotky provádět sám. Pokud tak činit nebude, má 
právo pronaj Imatel po předchozím upozorněni provést.tuto činnost na náklady nájemce.
6. Nájemce je-povinen odstranit závady a poškození, které v domě způsobil sám nebo ti. co s ním jednotku. 
užívajL Nesiane-li se. ták má právo pronajimatel po předchozím upozorněni nájemce závady a poškození 
odstranit a požadovat od nájemce náliradu.
7. Nájemce nesmí provádět stavební úpravy ani jinou podstatnou změnu v jednotce bez souhlasu pronajímatele, 
a to ani na svůj náklad.
8. Nájemce jednotky je povinen po předchozí výzvě umožnit pronajímateli, aby provedl instalaci a údržbu 
zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakožto'! odpočet naiaěřených hodnot. Stejné je 
povinen umožnit přístup k dalším technici^ zařízením, pokud jsou součástí jednotly a patří pronajímateli.
9. V případě, že nájemce jednotky poškodí měHcí a regulační techniku uralstěnod v jednotce, pronajímatel 
provede opravu či výměnu na náklady nájemce jednotky.
10. Nezaplatí-Ii nájemce nájemné nebo úhradu zaplněni poskytované sužíváním jednotky do pěti dnů po její 
splatnosti, je povinen zaplatit pronajímateli poplatek zprodlení v souladu splatnými předpisy, kterými se 
stanoví výše úroků zprodlení a poplatků zprodlení podle.občanského zákoníku případně.ustanovení nájemní 
smlouNy.
Těmito odstavci nejsou dotčena ustanovení příslušných právních norem.

EL Plnění spojené s užíváním jednotlíy v zúčtovací jednotce 
Zúčtovací jednotka je dům či blok, na Icterýje.dodavatelem faicturovaný celkový náldad za jednotlivá plněni 
spojené s užíváním jednotek..

A. Vytópění .
1. Otopné období je stanoveno od l.září do 31. května stím, že dodávka tepla se zuhájí v topném období, když 
průměrná denní teplota ve dvou po sobě následujících dnech Idesne pod' 13 °C a nelze očekávat zvýšení této 
teploty. Přerušeni nebo ulcončení topného, období nastane tehdy, pokud průměr lá teplota ve dvou po sobě 
následujících dnech vystoupí nad 13 X a nepředpůldádá se pokles této teploty.



1. Otopné období je stanoveno od I^ří do 31. křvétna s tím, že dodávka tepla se zahájí v topném období, když 
průměrná denní teplota ve dvou po sob6 následujících dnech klesne pod 13 °C a nelzii oSekávat zvýšeni této 
teploty. PřeniSení nebo ukončeni topného období nastane tehdy, pokud príuuSmá teplota ve dvou po sobé 
ohledujících dnech vystoupí nad 13 a nepředpokládá se póklos této teploty.
2. V průb&hu topného období Je zaručeno vytáp&í na 18 °C až 23 °C dle charakteru a ]>oloby místnosti v domě
(méřeno uprostřed mistňosti ve vjSi 1 m nad podlahou},.a to v době od 6.®° až 22.*^° hod. V noční .dobé od 22.°*^ 
do é.'” hod. je prováděn noční útlum na 18 '*C. ■
3. Z důvodu tepelné stability domu není přípustné vytápět v průběhu topného období j^ídnotky na teplotu nižší 
než 17 °C. Plnění do yýSe této teploty je nájemce jednolky povinen strpět a náklady s tím. spojené uhradit;

a) NejnižSí vyúčtovaný celkový náklad na vytápění na l- u jednotky, může být ve výSi průměrného

b)

celkového nákladu na 1 nr započitatelné podlahové plochy zúčtovac» Jednoticy vynásobený 
koeficientem 0,8;
Nejvy^í vyúčtovaný celkový náklad na vytápění na 1 na jednotku by měl být ve výSi 1,3 násobku 
průměraébo nákladu na 1 započitateloó podlahové plochy zúčtovací jedr*otky. Pokud je. celkový 
náklad vyěši, má právo nájemce jednotky požadovat od pronajímatelt . analýzou prolcázanou 
oprávněnost vyúčtovaných nákladů na vytápění,

4. Celkové náldady na teplo pro vytápěni za zúčtovací jednotku jsou rozděleny na c vě složky a to 50 % na 
základní složku a 50% na složku spotřební.
a) Náklady na vytápěni obsažené ve složce zálcladnt jsou rozáčtovány v poměru velikostí započitatelných 

ploch jednotlivých jednotek.
Xí) ivaklady na vytápění oosaieiió ye složce spotřební j.áOurozikJiL>váuy

l) . v případě, že jsou instalovány indikátory topných nákladů,v poině.-u velikosti korigovaných 
údajů na indikátoiii rozdělování topných* nákladů (IRTM), který* je inoístěn na otopném 
tělese v jednotce. Údaj na indikátom j*é korigován přísluSným’ koeficienty, mimo jiné 
předevSím na velikost tělesa, na polohu- místnosti (pokud již svov konstrukcí tyto atributy 
nezbhledňuje) a na výpočtovou metodu a to .2 důvodu, aby spoix íbni složlea náldadů byla 
rozučtována se zohledněním rozdílné náročnosti vytápěných mísmostí a dodávloi tepelné 
energie nejen z otopných těles, ale i Té stdi^aček a vnitřní konstrukce domu a vyúčtování 
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu-vjednotlrách dle uídtí nájemcem. Pravidelné 

' odečty jsou prováděny jednůu ročnš. Způsob provádění odečtii je v kompetenci pověřených 
firem.
V případě, že jsou instalovány kalorimetry m'vstiqju. do: jednotek, tak v poměří 
korigovanýchnáměrůtěchtokaloriirietrů. • ‘
V případě, že nejsou uistalovány indikátory topných nákladů nebo Icalpiimetry, tak 
v poměru velikosti započitatelných ploch jednotlivých jednotek,

5. Pří změně nájemce jcdnofícy v průběhu roku budou náklady na vytápění mezi dřívějčího a nového nájemce
jednotky rozúčtovány následovně: ; * '

Základní složka .vytápění, v případě, že nejsou instalovány IRTN, tak i spotřební složka, se rozdělí 
v procentuálním podílu dle počtu toěsíců užívající jednotku v zúčtovacím období s ohledem’ na klimatickou 
nžkočnost v jednotlivých měsících následovně:

2).

3)

Měsíc % měsíc 1% měsíc % I měsíc %
Leden Duben Červenec- m É.íjen
Únor H Květen Srpen Listopad HB
Březen Bi Červen Září Prosinec

b) Spotřební složka dle korigovaných náměrů příslušných měřičů, připadajících na jednotlivé uživatele. 
Za tímto účelem se při změně nájemce provádí mimořádný odečet měřidel. Pokud to není technicky možné (u 
odpařovacích IRTN) se roční náměr rozdělí dle počtu měsíců užívající jednotku s ohledem na idimaiiclcou 
náročnost v jednotlivých měsících dle tabulky v bodě a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradínáklady spojené s jeho vytápěním vlastník jednotky. Nejnižěí přípustné
náklady na vytápění na 1 jsou ve výši průměrného celkového nákladu na 1 ir/ zapoěitatelné podlahové 
plochy zúčtovací jednotky vynásobený koeficientem I až 0,6 dle charakteru a možnosti regulace. O výSi 
koeficientu rozhoduje správce objektu. . *
7. V případě odpojené Jednotily od otopné soustavy v domě hradí-jeho nájemce základní složlcu nákladů m
vytápění. ’ . •
8. V případě, že nájemce jednotky neumožní instalaci indikátorů nebo odečet údajů na indikátoru, nebo 
indikátor nákladů poškodí, bude mu vyúčtovaný náklad ve výši piůměméhb náldadu spotřební sIožl<y v ostatních 
měřených jednotkách zvýšený koeficientem 1,6 jako navýšení nákladů pro-jednotJcu. Výpočet bude proveden dle 
vzorce v metodickém poicynu MMR k příloze 2, vyliJášlcy CJ72/2001 Sb; V účtu s| lOlřebitele bude poznáinJca 
“neměřený odběri*.
9. V případě neumožiiěDého odečtu ú odpafóvacích indikátorů bude postupováno dle bodu 8.



10. v případě neumožněného odečtu u digitálních indikátoru a kaloríraetrů bude brána průměrná spotřeba a 'l ni 
vyplývající náklad spotřební složky (bez navýSení) jako zálohové vyúčtování pro. následná zúčtovací období. 
■NavýSeňí zúčtovatelné není. V pfípadSj že.vnásledujicim roce bude odečet nižSí, bude zanesen do vyúčtování 
nulový cáldad spotřební slož^ a (tj. nebudou vraceny nevyčerpané - předplacené - náldady a ty budou 
převedený do dalSíhó.vyúčtOYacflio pbdobi jako záloha).
11. V připadá poruchy měřiče IRTN Či kalorimctru bude spotřební složka tepla za dobu poruchy stanovena podle 
údajů dvou. z klinmtíclcého hlediska srovnatelných zúčtovacích období. Islenírli srovnacelné období, bude pro 
stanovení spóffefaní složky tepla pou^ta průměrná hodnota spotřební .složky nákladů připadající na 1
v zúčtovací jednotce.

B. Teplá užitková voda
I .Teplá užitková voda (TUV). je dodávaná celoročně v době od 6.“ do 22.*^ hod., tak aby měla na výstupu u 
spotřebitele teplotu 45 až 60 s možnou,výjiiulcou bShem odběrných Špiček v objeletu.
2. >Iáklady na TUV jsou rozděleny na:

náldady na teplo pro ohřev TUV, 
vodné a slo&é za TUV.

3. Cdlkové náldady na teplo pro ohřev TUV za zúčtovací jednotku jsou rozděleny, na dvě složlcy, a to 30 % 
zífcladnJ složlcu nákladů a 70 % spotřební složku nákladů:

a) záMadni. složka nákladů je rozůčtována v poměru podlahových.ploch bytů. U nebytové jednotky je 
podlahová plocha přepočtena Icoefícienteni, který je stanoven odborným posouzením dle rozsahu 
odběru a způsobu ližiti TUV, kteid je síáiioveúa v uóiciiuií jziIguvč (r.?y.7 v evider.čníi:: lis*č .n? 
jednotku)

b) - spotřební složka nákladů je rozůčtov^a v poměru námětových díilú (jxř) na poměrovém
vodoměru pro TUV v jednotce. • -

4- Celkové náklady za vodné a stočné z TUV za zúčtovací jednotkujsou rozděleny v poměru námětových díllců 
(in^ na poměrovém vodoměru pro TUV v jednotce. Pravidelné odečty. jsou-prováděny jednou ročně. Způsob 
provádění odečtů je v kompetenci pověřených fírem.
5. V případě , že poměrové vodoniěty v jednotkách na TUV nejsou instalovány, je spotřební složka na teplo pro 
ohřev TUV a celkový náklad za vodné a stočné v TUV rozúčtovány* v poměru počtu osob hlcených u 
pronajímateíe a směrných čísel spotřeby vody dle'přílohy č.l2. vyhláSky č.428/2001 Sb, s ohledem na délku

—t^ív^jednotky v zúčtovacím období.
6. Při změně nájemce jednotly v průběhu roku budou náldady na TUV* mezi dřívějšího a nového nájemce 
jednotky rozúčtovány lásledovně:

a) základní sIožJqi nákladů tepla pro přípravu TUV dle dnů. trvání nájmu v roce,
b) spotřební složka nákladů tepla pro přípravu* TUV v poměru ňáměrových dllldi (m^) na poměrovém 

vodoměru TUV,
c} náUady za vodné a stočné pro TUV* v poměnniámSrových dílJcú (m^) na poměrovém vodoměru TUV;

Za tímto účelem se při změně nájemce provádí mimořádný odečet měřidel v dotčené jednotce. . *
d) potoid nejsou vodbměiy na TTiV instalovány b) a c) bude rozůčtována dle počtu osob s ohledem na 

délku trvání nájmu v zúčtovacím období.
7. Pokud fektúrovaná spofeba od dodavatele TUV na'zúčtovací jednotku bude o'20 % a více vySši, nežli je 
součet náměrů bytových vodoměrů, správce před rozúčtováním nákladů v zúčtovací jednotce musí nalézt 
příčinu, případně provede reklamaci měření a fakturace u dodavatele TUV. Pokud .-eklamace bude neúčinná 
nebo nebude příčina nalezena, bude náklad nad 20, % rozdílu vyúčtován v poměru podlahových ploch Jednotek 
a to jak spotřební složly tepla pro ohřev TUV, tak celkových nákladů vodného a stočného za TUV.
8- V případě, že nájemce jednotky qistí nefimkčňost poměrovflio měřiče TUV, je povinen toto giětění 
bezprostře^ě ohlásit pronajímateli který gedná nápravu. Za období neťunlcčností měřiče budou nájemci 
jedbotiy vyůčtováry spotřební složky za TUV y alikvotiií částce odpovídající průměniým nákladům vztažených 
na l uměřených jednotek vztažených na počeťdnů nefunkčnosti měřiče.
9- Vpf^adě, že nájemce jednoíicy má pochybnosti o správné funkčnosti poměrového měřidla na TUV, může 
písemně požádat pronajímatele o jeho přcTkoučenf na žkužebně. Pokúd zkušebna prokáže nesprávnou funkčnost 
měřidla, náklady s přezkoušenůn hradí pronajhnatel a rozúčtování spotfQbnich složek nákladů za TUV bude 
provedeno die průměrné spotřeby TUV v zúčtovací jednotce na osobu a počet osob ^JŽívající jednotku. Polcud 
však zkušebna prokáže správnou funkčnost poměrového měřidla, náklady spojené s přazkoušenlia hradí nájemce 
jednolky a vyúčtování spotřebních složek za TUV je provedeno dle údajů póměrovéhc měřiče v jednotce.
10- V případě odpojené jednotky od centrální dodávky TUV v domě hradí nájemce základní složku nálcladů na 
ohřev TUV, a to u bytů dle potahové plochy bytu a u nebytového prostoru* dle podlahové plochy přepočtené 
koeficientem, který je stanoven odborným posouzením dle původního rozsahu odběru a způsobu užití TUV před 
odpojením,
31, V případě, že nájemce jednotky neumožní instalaci nebo odečet údajů na poměrovém měřiči TUV, nebo mu 
bude prokázána neoprávněná manipulace s poměrovým měřičem (například poruSení plomby apod.), bude mu 
vyúčtován náklad.vě výSi trojn^bbku pniměmébo náidsdu spotřební složky tepla pro ohřev TUV a trpjnásobloi



celI<ových nákladů na vodné a stočné za TUV .v ostatních měřených jednolkácbvztažiený na podlahovou plochu 
bytu či přepočtené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navýSení nákladů. Výpočet bnde proveden dle 
vzorce v metodickém pokynu MMR. kpíloze 2, vyhláSky 5.372/2001 Sb.Y ličtu spotřebitele bude poznámka 
‘‘neměřený odběr". ’ ‘ ,
12, VprípadS neumožněného odečtu, bude brán průměný náklad spotřební složky tepla pro ohřev TUV a 
priiměrný náklad vodného a stpčného pro TUV (bez navýšení) jako zálohové' vyúčtóvái i pro následné zúčtovací 
.období. Navýšeni záčtovatelné není. (vyúčtování zálohově. placené spotřební slezlý' ovlivni vyúčtování 
následného roku - pfí změně náj eraců se podílí jiný).
13. 'Úřední ověřeni poměrových vodoměrů na TUV v jednotkách je zálconnou nořme u stanoveno po 4 letech. 
Náklady spojené s tímto ověřením případně výménou vodoměru budou nájemcům jednotek vyúčtovány 
v nájetrmém ve formě odpisové hodnoty zafizovacOiopředmětu. Instalované vodoměry musí být v celé zúčtovací 
jednotce shodných technických parametrů a instalace musí být provedena v souladu s normou.

C Studená voda-vodné a stočné
' h Náklady za vodné a stočné za studenou vodu (SV) za zúčtovací jedno.tlcu, kde jsou instalovány poměrové 
vodoměry v jednotlcách, budou řozúčíovány v poměrů náměrových dílků na poměrovém vodoměru pro SV. 
Pravidelné odečty jsou prováděny jednou ročně. Způsob provádění odečtů je v kompetenci pověřených iBrom.
2, Pří změně nájemce jednotky v průběhu- roku- budou riáldady na SV mezi ^vějšflio a nového nájemce 
jednotky rozůčtovány v poměru náměrových dílků (m^) na poměrovém vodoměru řiV v jednotce. Za tímto 
účelem se při změně nájemce provádí mimořádný odečet měřidel v dotčené jednotce. .
3. V případě, že nájemce jednotky zjistí nefunkánost poměrového méřiče SV, Je povbicu toto zjislém
bezprostředně ohlásit pronajímateli, který gedná nápravu. Ža období neiimkčnosti poměrového měřiče bude 
nájemci jednotky vyúčtov^ náklad za SV v alikvotol částce odpovídající příkaěmjm nákladůtá u měřených 
jedaotek vztažených na počet osob a'dnů neftmkčností měřiče. ...

. 4. "Vpřípadě, žě nájemce jednotky má pochybnosti o správné imikčností pomčrov^iho měřidla na SV mi^e. 
písemně požádat pronajímatele o jeho prozkoušeni na zkušebně. Pokud zkušebna prokáže nesprávnou funkčnost. 
měřidla, náklady s přezkoušením hradí pronajímatel a ro2a!ičtováDl'nákladů za SV bude provedepo dle bodu 3.

. Pokud vSalc zkušebna prokáže správnou .íunkčnost poměrového měřidla, náldody spojené s prozkoušením hradí 
nájemce jednotlQ' a vyúčtování nákladů za SV je provedeno dle údajů poměrového měřiče. •
5.. V případě, že nájemce jednotky neumožní odečet údajú ná poměrovém měřič* SV, bude mú zálohově 
zúčtována spotfeba ve výši průměrného nákladu mířených jednotek vztažená ná osobu v zúčtovací jednotce, 
podle počtu osob evidovaných v jednotce u pronajímatele. V účtu nájemce jednotky bude poznámlca “průměť*. 
Vyúčtováni bude provedeuo v následném zúčtovacím období. Pokud však i tehdy ne.umozní odečet, bude mu. 
vyúčtovaný -trojnásobek nákladu ve výši průmSm^o.u^adu na osobu v zúčtovací jednotce v měřených- 
jeduoMch, V účtu nájemce jednot!^ bude poTnámka. “neměřený odbfiť'. Navýšení v tlalším zúčtovacím období 
zúčtovatelné nenL
6. Pokud bude prokázána neoprávněná mampul.ace s poměrovým měřičem (napříkla J porušení plomby- apod.), 
bude nájemci vyúčtován trojnásobek nákladu ve výši průměrného náWadu na osobu v zúčtovací , jednotce v 
měřených jednotkách- V účtu’ gjotřebitele bude poznámka “neměřený odběť\ Navýšení v dalSím .zúčtovacím 
období zůčíovatelné není. , .
7- Pokud íalcturovaná spotřeba od dodavatele vody na zúčtovací jcdnotiai'..bude o 20 % a více vyšší, nežli je 
součet námérů bytových vodoměrů, správce před rozúčtováním nákladů v zúčtovací jednotce'musí nalézt 
příčinu, případně provede reklamaci měřeni a fekturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude neúčinná 
nebo nebude příčina nalezena, náklad převyšující ?0 Yo rozdíl bude vyúčtován podle p-DČtu osob.
8. Úřední ověření (cejchování) vodoměrů na SV je zálconnou normou stanoveno po 6 letech. Náklady spojené 
š cejchovánĎn případné výměnou poměrového vodoměru v jednotce budou nájemcům jednotek vyúčtovány 
v nájenmém ve formě odpisové hodnoty zařizovactlio .předmětu. Instalované poměrové vodoměry musí být v 
zúčtovací jednotce shodných technicitych parametrů a instalované vsoidadu s nánnou,
9. V zúčtovací jednotce, kde nejsou osazeny poměrové vodoměry'na SV v jednotkách, bude rozúčlováno podle 
počtu osob evidovaných u pronajímatele s směrných čísel dle přílohy č,12, vyhlášky č. 428/2001 Sb.

D. Ostatní služby
1. NáMady na svoz* domovního odpadu součástí vyúčiování služeb) se r^zúčtují ve výši nákladů 
účtovaných pronajimateli, a to podle počtu osob a délky odbydlenóhó období evidoy.mých u pronajimatele, Do 
nákladů se započítává svoz jak komunáhlho odpadu, táki svoz velkého odpadu (pfistivění kontejnerů pro dům). 
U nebytových prostor budou náklady řešeny individu^ě nájemní smlouvou.
2. Náklady na osvětlení společných prostor a zařízení domu se rozúčtiyi ve výši nákladů účtovaných 
pronajímateli, a to podle počtu evidovaných osob u pronajímatele a délky nájmu jednotky v zúčtovacím období. 
Do nákladů se zatoiijí náklaity Da elektrickou energii, výměny žárovek; opravy ‘.schodišťových automatů a 
osvětlovacích těles a pod.. Rovněž jsou zahrnuty opravy venkovních zvonků a ovládáié domovních dveří.
3. NáMady za provoz výtahu se rozučtují ve výši náldadú účtovaných pronajima'eli, a to podle počtu osob 
evidovaných u pronajímatele a to užívající jednotky od třetího nadzemního podlaží výše.. V případě, že Jsou



společné prostory v podzemních podlažích dosažitelné výtahem, jsou náklady rozůčtovány v5eni nájemcům a 
uživatelům. Do nákladů se zahrnuji náklady na elektrickou energii,* náklady za servis (paužál), povinné revize a 
prohlídky a béžné opravy a údržba výtahu a náidady na vyproSténí z výtahu.

. 4 Néídoífy na úldi.d společných prostor domu se rozúfitujf ve výži nákladů účtovaných pronajímateli, a to 
podle počtu osob evidovaných u pronajímatele a délky nájmu v zúčtovacím období. Ďo nákladů je zahrnut 
bčžný úklid i mimořádný úklid po znečistění nájemci či vyiďizení společných prostor od velkoobjerhového 
odpadu nájeíňcíijednotelc

ra.
Společná ustanovení

1. Vyúčtování záloh na plnění spqjeuá s užíváním jednotky je prováděno jednou 2B rok a bude vždy za zúčtovací 
období leden až prosinec, předchozí kalendářní rolcVe vyúčtování musí být uvedeno

a) za zúčtovací jednotku odděleně spotřeba tepelné energie na vytápěni, spotřeba cepelné energie na ohřev 
užitkové vody v GJ a nmožstvi vody v spotřebované na poskytováni teplé užitkové vody,

b) za zúčtovací jednotku odděleně jednotlcové ceny tepelné energie na vytápěni a upelné energie 
st>otíebov^é na ohřev užitkové vody v KíVGJ a vody spotřebované na poskytováni teplé užitkové vody ■ 
v a poskytováni studené vody v Kč/m^.

c) za zúčtovací jednotku ceilcové náklady v Kč odděleně na tepelnou energii na vytápěni a ňa tepelnou 
energii spotřebovanou na ohřev užitkové vody a na vodu spotřebovanou na poslQdováni teplé uŠíkové 
vody, podíly zákl^inlch a spotřebních složek nákladů na tepehibu energii na vytápění a nákladů na 
tepelnou energu spoďeDo vauoana ohřev užitkové voay v 'ř'o a Kč,

d) podlahová plocha a započjtateM podlahová plocha účtovací jednotky a bytu či nebytového prostoru
konečného spotřebitele v Ia^ v případě posíytování teplé užitkové vody průměrný počet osob 
užívajících byt či nebytový prostor konečného spotřebitele a za celou zúčtovací jednotku v zúčtovacím 
období, součet skutečných a přepočtených náměrů instalovaných indikátorů vytápění či kalorimetrů 
zúčtovací jednotky a.bytu Či nebytového prostoru konečného spotřebitelé, součet náměrů instalovaných 
poměrových vodoměrů za zúčtovací jednotku a námSr instalovaného bytového vodoměru (vodoměrů) 
teplé užitkové vody v bytě či nebytovém prostora konečného spotřebitele a vc společných prostorách 
zúčtovací jednotlQ/Tbzúčtovávauýcb přímo, mezi jednotlivé konečné spotfebiteíe podle evidence spotřeb 
vm^ . •

e) potřeba tepelné energie -na. vytápění za zúčtovací jednoto Vyjádřenou v GJ na započitatelné 
podlahové plochy,

f) podíly nákladů připadající oa konečné spotřebitele s uvedením základních složek, spotřebních složek a
celkových nákladů v Kč, a to zvláSř pa tepelnou energii na vytápění, na tepelnou energu na ohřev 
užitkové vody a ná vodu spotřebovanou ná poskytování teplé užitkové vody, • . .

g) koeficienty a součinitele použité pro přepočty podlahové plochy nebo započitatelné podlahové plochy
fcoiíkrétDlbo* bym či nebytového prostoru a-pio přepočty odečtů. indMtorů vyt^Sní u konečného 
spotřebitele, . *

h) náklad na dodávku studené vody za fekturačnl místo a podíly* nákladů připadající na konečné 
spotřebitele, součet náměrů instalovaných poměrových vodoměrů studené voc y za zúčtovací jednotku a 
náměr instalovaiiého bytového vodoměru (vodoměrů) studené vody v či nebytovém prostoru 
konečného spotřebitele a ve společných prostorách zúčtovací jednotky rosičtovávaných přímo mezí 
Jednotlivé konečné spotřebitele podle evidence spotřeb v počet 030b evidovaných u správce domu 
za fiikturační místo a u konečného spotřebitele.

0 ■ výSe a souč^’ zaplacených záloh koneči^ spotřebitelem a vyčíslení rozdílu mezi' zaplacenými 
zálohami a náklady připadajícím na konečného g)o1řebitele,

j) lhůía a spůsob uplatnění reklamací proti vyúčtování konečným spotřebitelem; tato lhůtuje 21 dnů,
k) způsob finančního vypořádání nedoplatku nebo přeplatku ■vypočteného podle písmene h).

2, Tenníny k rozůčtování nákladů a služby spojené s užíváním obecních bytů MC Prah / 1:

Zúčtovací a fakturační období
Zúčtovacím obdobím Je období kalendářního roku, y. od 1.1.-31.12., během Iderébo jsou poskytovány dodávky 
a služby k užívání bytu případně nebytového prostoru. Toto období je předmětem rozůčtování. Do iiáldadů 
zúčtovacího období jsou. zahrnuty veSceré dodavatelské faktury, Icteré jsou fyz-cky zaúčtovány na vrub 
přishiSnéHo kalendářního roku do doby zahájení prací na vyúčtování sliržeb za daný kalendářní rok (zúčtovací 
obdobf)»

Předání vyúčtování nájemníícúm
Nájemník resp. spotřebitel bude s vyúčtováním písemně seznámen vždy do 15.6. (Ij. termín osobního doručeni 
nájemnlkovj, případně termín doporučeného odeslání na kontaleení adresu nájemnílca).



Rcidamačňf období
a) 21-ti denní období pro uplatnění reklamace rozůčtování - nájemníkem/spotfebilclem- nejpozdSji vSak 

vždy do 10.7, tennin písetoného doručeni pronajímateli).
* Rekiatnace podaná po tomto teiraínu nebude zahrnuta do prováděnéhc) vyúčtování a bude leSena 
individuálné v iiÓ5le(inéin zúčtovacím období;

Splatnost vyúčtování
V případě, že vyúčtování bude vyhotoveno správně (bez uplatnění reklamací) - je splatnost přeplatků a 
uedoplaM do 31.7* následujícího kolcnd^hího roku. •
V případě uznaných oprávněných reklamací a zpracování nového vyúčtování služeb je *;plataost přeplatků a 
nedoplatků - nejpozdSji do 31.8.
U přeplatků se za dodržení termínu považuje tenntapředání pronajímatelem na Českou poStu k distribuci.. 
Nedoplatky - dodržeaiíni termínuje termín poukázání (zaplacení) složenky na České poStě nebo podání 
platebního přílcazu v bance, ^. bez uplatnění penalizačoí sankce, '

3. Odečty IRTNí kalorimetrii a poměrových vodoměrů-v bytech a nebytových'prostoťich za zúčtovací období se 
provádějí tak, aby byly ukončeny k 31. lednu dle následného postupu:

Nájemce je informován min. 5 dnů předem o termípu a Časovém rozmezí provedeni 
odečtů v domě a to vylepením na ínJfoímačnl místo v domě a individuálně vhozením 
informačního lístku do označené póStovni schránky;,

- .při uavStěvu su pracovoAK. piuvaúějíoi uucčij (ouučiíu^cl) nz požádáni fbremnfni
průkazem a poválením správce objektu k provedení odečtů,
odečtond údaje- jsou zapsáiiy do odečtového listu a nájemník je stvrdí svým podpisem. 
Pokud nájenmlk odmítne podepsat poznamená tuto skotečnosi odečitatel do. odečtového 
listu,-

■ ' pokild při odečtu je zjištěna, porucha měřeni, odečitatel o ziištěné skutečnosti vystaví 
**prbtoIcoÍ ó závadě*’. Správnost údajů v protokolu stvrdí nájemník podpisem. Polcud 
odmítne odečitatel tuto'skutečnost do protokolu poznamená,

- pokud nájemník neumožní odečet při první návštěvě odečitatele,* jě infoiraačním lístkem 
vhozeným do schránky informóván o této skutečností a o tennír-u druhé návštěvy,

- pokud am.při druhé návštěvě není odečitntelovi umožněn odečet, je při rozůčtování 
nákladů postupováno v rámci těchto pravidel s užitím navýšení nákladů,.

4. U nájemců, kteří nesplnili včas oznamovací poviímost při změně počtu osob užívající Jednotioi, budou služby 
na íomtb údaji závislé zúčtovány za celé' zúčtovací období s počtem osob evidovaných u pronajímatelé- pro 
zúčtovací obdobfv Na dodatečně úplatilované'změny počtu osob- nebude brán zřetel, .tj. reklamace z tohoto tííulu 
nehodou uznány.
5. Pravidla se vztahují na veškeré nájemní prostory.
6. Zvláštní, ^ůsob rozůčtování nákladů na služby - není-li možné-y zúčtovací jed:.ic>tce na některou ze služeb 

. provést rozůčtování dle těchto pravidel, a tó předavSíóa z důvodu inimořádných teohnických podmínek, provede
spiáynf firma vyúčtování dotčené služby podle individuálních po'drafaek s maximální snahou dodržet platnou 
legislativu. Použití zvláštního způsobu vyúčtování bude uvedeno v dokumentaci rozůčtování* pro jednotlivé 
nájemce.
7* V případě, že u tepla pro vytápění či dodávky TUV je jedno fakturační mSfídlo pro více objektů, správce 
objektů zajistí, aby rozůčtování nákladů na tyto 3liiS)y bylo provedeno vsculadu splatnou vyhláškou
C.224/2001 Sb., a to následně:

a) teplo pro vytápěni - základní složka nákladů ve výši 50 % celkových nákladůa V poměru součtu 
zapoíýtateloých ploch bytů e nebytových prostor pro vytápění jednotlivých objektů,

- spotřební složka tiákladů ve výSi 50 % celko^vých nákladů, v poměru součtu 
korigovaných náměrů IRTN, polcud jsou indikátory IRIN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivých 
objektech indikátozy IRTN rozdílného íypu nebo nejsou instalovány, pak i spotřební složka náldadů 
bude rozdělena mezi objekty v poměru součtu započítatelných ploch by/ú a nebytových prostor pro 
vytápění jeduotiivýdi objektů.

b) teplo pro ohřev TUV - základní složlca nákladů ye výši 30 % celkových náldadů, v poměru součtu 
podlahových ploch bytů a nebytových prostor Jednotlivých objektů,

- spotřební složka nákladů Ve výši 70 % celicových nákladů, v poměru součtu 
náměrů poměrových vodoměrCu Pokud bude součet náměrů za všechny objekty rozdflný 20 % a více 
oproti falcturačnírau vodoměrů, bude náklad nad 2Ů % rozdílu spotřební složicy rozdělen mezi objekty 
v poměru součtu podlahových ploch bytů a nebytových prostor jednotlivýci'. objektů,

c) vodné a stočné za TUV - celkové'náklady budou mezi .objekty rozděleny v poměru součtu náměrů 
poměrových vodoměrů. Pokud* bude součet náměrů za všechny objekty, rozdílný 20 % a více oproti 
fakturačnímu vodoměru, bude náklad na vodné a stočné za TUV nad 20 % rozdíl, rozdělen mezi 
objekty y poměru součtu podlahových ploclr bytů a nebytových prostor jednotlivých objektu.



8, V případě, že vyrobené teplo není měřeno (u domovních kotékn), jc vypočítáváno ze spotřeby paliva-s užitím 
účinnosti dle přílohy č. 2 ,vyhlá2ky 150/2001 Sb, a s výhřevností uvedené nafalctuře od dodavatele paliva. Pak 
rozdělení vyrobeného tepla - Qc na teplo pro ÚT - QÚT a teplo pro TUY - QTUV bude následné:

a) teplo pro TUV - QTUV
Na vstupu do ohřívače TUV je instalován falctuxační vodoměr pro TUV, naměřená spotřeba vody pro TUV 
je STUV v K výpočtu bude užit mSiný ulcazatel spotřeby tepla pro ohřev TTP/ ve výSi 0,3 GJ/ Pak 
spotřeba teplu pro ohřev tUV bude následná 
QTUV = STUV X 0,3GJ/m^ (GJ)

b) teplo pro ÚT - QÚT:
QÚT =Qe-QTUV (GJ)

c) V případě, že falcturačnf vodoměr na vstupu do ohřívače TUV je nefunlcční ‘a spotřeba vody pro TUV je 
pro zúčtovací jednotku stanovena jbým způsobem, pak rozdělení tepla- bude následné

Qc = 0.65 QÚT + 0,35 QTOV

A De&iíce ploch pro ůčol těcbto pravidel:
a) započitatelná plocha bytu či nebytového prostoru pro účely vytápěni

- pro byty - plocha bytu bez baUconů^ lodžii (i zasklených) a sklepů, v případě rozdílných
výček místností, přepočtena na piúiněraou výáfcu v domě v součinnosti dle přílohy 1 bodu 
A., cdoí.2, plaiu- c), l. II72/20CJ (nebo J bodv A.,
vyhláš)^ á -mnoOl Sb,)
pro nebytové prostory - plocha nebytových prostor bez balfcóníL lodžií (i zasklených) a 
sklepů, v případě rozdíliiýph výSek místoostí, přepočtena na prlměmou v domě a 
přepočtena na účel využíváni nelnového prostoru dle přílohy \ bodu A., odst.l, písm.á), 
b), a odst.2, plsm. a),b), vyhláSky č. 372/2001 Sb.

b) podlahová plocha bytu či nebytového prostoru pro účely TUV:
pro byty - podlahová plocha bytu b8z-balkom\ lodžií (i zasklených) a sklepu,

- pro nebytové prostory - podlahová plocha nebytových proste r bez balkonů, lodžií (i 
zasklených) a sklepů přepočtena koeficientem, který je stano'^en odborným posouzením- 
dle rozsahu odběru a-způsobu užití TUV a uveden v nájemní smlouvě.

10; Tato pravidla budou uplatňována pro rozůčtování roku 2005 a léta-následná, potud nebude změněn právní 
rámec nebo metodika rozůčtování.-



Předávací protokol
nebytového prostoru v domě

č.p.: 62 ulice: Maiselova č.or.:8
přízemí, cca 186,5 čj. 62/102

Předávající: Městská část Praha 1
Úřad městské části Praha 1 
odbor správy majetku 
Vodičkova 18, 115 Praha 1
zastoupený Janou Práglovou referentkou OTMS/OBN 

Jiřinou Dekojovou OTMS/OTPR 
Telefon: 221 097 260

Přejímající: Zabka, a.s.
Jednající: Ing. Jozef Janov
Místo podnikání: UHabrovky 247/11, Praha 4
IČ: 27625761

Nájemci byly předány klíče od nebytového prostoru v počtu: , z toho od NP: ks, od 
domu: / ks, ostatní: / ks

Protokol se vyhotovuje dvojmo, jeden výtisk obdrží předávající a druhý výtisk obdrží 
přejímající.

Předávající:

V Praze dne: 5.2.2008

4.2.2008
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Zabka, a.s.
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