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NÁJEMNÍ SMLOUVA 
Smluvní strany

MĚSTO ROKYCANY, 
se sídlem Městský úřad Rokycany 
Masarykovo náměstí 1, 337 01 Rokycany

IČO: 00259047

DIČ: CZ00259047

zastoupené  starostou Václavem Kočím
(dále jen „pronajímatel“)

a

MEDICA SEVER s.r.o. 
se sídlem Domky 109, 460 10 Liberec
IČO 63149401
zastoupená MUDr. Liborem Maryškem, jednatelem
(dále jen „nájemce“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů tuto

NÁJEMNÍ SMLOUVU
čl. 1

Předmět nájmu
1. Pronajímatel je vlastníkem domu v Rokycanech, Nové Město, Nerudovo náměstí 1236, umístěným na stavební parcele č. 3815 v k.ú Rokycany, o celkové výměře 197 m², zapsáno na LV č. 10001 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Rokycany.
2.
Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci za úplatu uvedenou v čl. 4 této smlouvy k dočasnému užívání část výše uvedené nemovitosti o výměře cca 42,77 m2 podlahové plochy tak, jak je vyznačeno v situačním plánku, který je přílohou smlouvy (dále jen „předmět nájmu“).

Vymezení jednotlivých prostor:

Ordinace lékaře ……………………17,20 m²

Čekárna ……………………………  7,90 m²

Přípravna …………………………. 17,67 m²

3.
Nájemce výslovně prohlašuje, že před podpisem smlouvy byl seznámen se stavem předmětné nemovitosti, jejíž část nyní do nájmu přijímá. Pronajímatel prohlašuje, že nájemci nic nezatajil. 

čl. 2

Účel nájmu
1. Pronajímatel pronajímá předmět nájmu (ordinace lékaře  - 17,20 m², čekárna – 7,90 m² a přípravna 17,67 m²) nájemci za účelem zřízení ordinace praktického lékaře pro dospělé. 
2. Nájemce je současně oprávněn užívat společné prostory o výměře 84,46 m² a bere na vědomí, že užívání těchto prostor přísluší současně i druhému nájemci.


Společné prostory zahrnují:

Spojovací chodba o výměře
22,20 m²

Sklad o výměře 
5,40 m²

Hala o výměře 
34,40 m²

Zádveří o výměře 
4,00 m²

Předsíň WC o výměře 
3,00 m²

WC o výměře 
5,10 m²

Úklidová komora o výměře 
3,11 m²

Předsíň WC o výměře 
3,75 m²

WC o výměře 
3,50 m²

čl. 3

Doba nájmu

1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou počínaje dnem 1.1.2020.
čl. 4

Nájemné a způsob jeho placení

1. Smluvní strany dohodují roční nájemné za předmět nájmu na částku 68 432 Kč, slovy šedesátosmtisíc čtyřistatřicetdvě koruny české. Nájemné je osvobozeno od DPH podle ust. § 56a zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty. Nájemné je splatné na základě faktury vystavené pronajímatelem v pravidelných čtvrtletních splátkách zaokrouhlených na celé koruny předem nejpozději do 15.dne prvního měsíce čtvrtletí, za který je splátka požadována, na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, a.s., pobočka Rokycany, číslo účtu 19-225381/0100, variabilní symbol 9470007080. 
Za den úhrady nájemného nechť je smluvními stranami považován den, kdy peněžní částka představující příslušnou měsíční splátku bude připsána na účet pronajímatele. 
2. Nájemce je oprávněn uhradit pronajímateli sjednané nájemné v termínech splatnosti stanovených výše v hotovosti do pokladny pronajímatele.
3. Počínaje dnem 1.1.2021 bude nájemné zvyšováno o roční míru inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem a to v roce, ve kterém k vyhlášení dojde, počínaje inflační sazbou za rok 2020. Výši upraveného nájemného stanoví a nájemci je oprávněn oznámit pronajímatel.

4. Smluvní strany výslovně prohlašují, že v nájemném není zahrnuta cena služeb s nájmem spojených. Náklady za služby spojené s užíváním předmětu nájmu, to jest dodávku elektrické energie, dodávky plynu, dodávky pitné vody a odvádění odpadních vod, odvoz a likvidace odpadů, telefon atd. hradí nájemce v plné výši na základě smluv uzavřených přímo s dodavateli těchto služeb. 
čl. 5
Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen zajistit  nájemci plný a nerušený výkon nájemních práv k účelu uvedeném v článku 2 této smlouvy.
2. Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je pojištěn majetkovým pojištěním pro případy škod způsobených přírodními živly nebo požárem a zavazuje se toto pojištění hradit.
3. Pronajímatel zajišťuje svým nákladem kontroly, revize, zkoušky a prohlídky, ověřování provozní způsobilosti vyhrazených (tlakových, zdvihacích, elektrických, plynových a požárních) zařízení v předmětu nájmu. Zabezpečuje pravidelnou kontrolu, opravy a plnění hasícího přístroje a nahrazení vyřazených a nefunkčních hasících přístrojů provozuschopnými a jejich instalaci.
4. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci nerušené užívání věci po celou dobu nájmu.
5. Pronajímatel má právo na úhradu pohledávky vůči nájemci zadržet movité věci, které má nájemce na předmětu nájmu nebo v něm. 

čl. 6

Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce v souladu s právními předpisy svým jménem a svým nákladem zajišťuje kontrolami, revizemi, zkouškami a prohlídkami ověřování provozní způsobilosti jím vneseným vyhrazených (tlakových, zdvíhacích, elektrických a plynových) zařízení.

2. Nájemce je povinen se v otázkách touto smlouvou výslovně neupravených (např. ochrana přírody a krajiny, zákona o vodách, nakládání s odpady, požární ochrana, bezpečnost práce apod.) řídit platnou právní úpravou a náklady na zabezpečení těchto povinností jdou k tíži nájemce. 

3. Nájemce je povinen provádět běžnou údržbu předmětu nájmu a o předmětnou nemovitost se starat s péčí řádného hospodáře. Nájemce se zavazuje hradit náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu nájmu. 

4. Stavební úpravy může nájemce provádět svým nákladem pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.

5. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti vznikla.

6. Nájemce je oprávněn na své náklady uzavřít pojistku pro pojištění svých věcí a zařízení proti škodám způsobených třetí osobou či živelnými událostmi. Nájemce se zavazuje uzavřít pojistku odpovědnosti za škody způsobené zřízením a provozováním účelu nájmu na majetku pronajímatele. 
7. Nájemce je povinen neprodleně nahlásit pronajímateli každou pojistnou událost vzniklou na pronajatých prostorech.
8. Nájemce je povinen provést případné práce spojené s realizací účelu nájmu bez poškození okolních porostů. 
9. Nájemce je povinen po provedení prací na předmětu nájmu uvést předmět nájmu do původního stavu, nepříčí-li se to účelu této smlouvy.
10. Nájemce je povinen jakékoli závady na stavu předmětu nájmu či jakékoli komplikace s užíváním předmětu nájmu písemně ohlásit neprodleně po jejich zjištění. Za škody způsobené porušením této povinnosti je odpovědný nájemce.

11. Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli za přítomnosti nájemce po předchozí domluvě přístup do předmětu nájmu za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy. Nájemce nesmí být kontrolou zbytečně obtěžován. Za stejných podmínek umožní nájemce přístup do předmětu nájmu revizním technikům.  

12. V případě ukončení nájmu je nájemce povinen předat pronajímateli předmět nájmu vyklizený a ve stavu odpovídajícímu běžnému opotřebení předmětu nájmu jeho užíváním k účelu sjednanému ve smlouvě. O předání a převzetí objektu bude mezi pronajímatelem a nájemcem sepsán zápis. Nájemce se zavazuje uhradit veškeré náklady vynaložené pronajímatelem v souvislosti s odstraněním škod zjištěných a řádně zaznamenaných v protokolu o předání a převzetí předmětu nájmu, za které odpovídá nájemce. Úhrada vynaložených nákladů je splatná ve lhůtě 10 dnů ode dne doručení faktury pronajímatele, ke které bude přiložen podrobný rozpis skutečně vynaložených nákladů vynaložených v souvislosti s odstraněním škod.
13. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez písemného souhlasu pronajímatele.

čl. 7
Skončení nájmu
1. Nájem lze ukončit kdykoliv písemnou dohodou obou smluvních stran.

2. Nájem lze ukončit výpovědí jakékoli ze smluvních stran bez udání důvodu s šestiměsíční výpovědní dobou, která počne běžet od prvního dne následujícího měsíce po doručení výpovědi. 
3. V případě, že jakákoli smluvní strana bude porušovat své povinnosti zvlášť hrubým způsobem, je oprávněna druhá smluvní strana vypovědět smlouvu bez výpovědní doby. Taková výpověď je účinná datem doručení výpovědi. Takováto výpověď musí obsahovat důvody výpovědi. 
 Smluvní strany považují za takové porušení smlouvy když:

· nájemce užívá předmět nájmu k jinému než sjednanému účelu nebo takovým způsobem, že pronajímateli vzniká nebo hrozí škoda,

· nájemce porušil hrubým způsobem své povinnosti z této smlouvy nebo své povinnosti porušuje opakovaně,
· neuhradí-li nájemce nájemné ani po splatnosti další splátky nájemného,

· nájemce předmět nájmu dále podnajme bez souhlasu pronajímatele,
· pronajímatel závažným způsobem poruší své povinnosti uvedené v čl. 5 této smlouvy.
4. Po skončení nájmu se nájemce zavazuje předmět nájmu odevzdat pronajímateli do pěti dnů. O předání a převzetí se pořizuje zápis, ve kterém se vyjádří případné poškození či znehodnocení přesahující rámec běžného opotřebení. Škody uhradí nájemce pronajímateli do jednoho měsíce od doručení vyúčtování. 
čl. 8

Smluvní poplatky

1. Pro případ porušení povinnosti nájemce uvedené v článku 2 této smlouvy, tj. užívání předmětu k jinému, nežli zde uvedenému účelu, sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši 50 000,-Kč, kterou zaplatí nájemce do deseti dnů ode dne zjištění porušení této povinnosti pronajímatelem a na základě písemné výzvy doručené nájemci.
2. Pro případ porušení povinností nájemce uvedených v článku 6 této smlouvy, sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši 5 000,-Kč za jedno každé porušení povinnosti zde uvedené, přičemž smluvní pokutu zaplatí nájemce do deseti dnů ode dne, kdy ke zjištění porušení povinností došlo. Zaplacením pokuty se nájemce nezbavuje odpovědnosti za úhradu škod vzniklých porušením povinností.

3. Smluvní strany sjednávají výslovně, že smluvní pokutu je strana porušující ustanovení této smlouvy povinna zaplatit i v případě, že dojde ke zrušení této smlouvy výpovědí. 

čl. 9
Závěrečná ustanovení

1. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech vyhotoveních, z nichž každá smluvní strana při jejím podpisu obdrží dvě vyhotovení. Všechna vyhotovení podepsaná smluvními stranami mají právní účinky originálu. Změny této smlouvy lze učinit pouze písemnými dodatky odsouhlasenými oběma smluvními stranami.
2. Smluvní strany si smlouvu přečetly, výslovně prohlašují, že tato smlouva nebyla uzavřena v tísni ani za jednostranně nevýhodných podmínek a smlouvu podepisují při prohlášení svobodné vůle prosté, omylu ve znění, právech a povinnostech z ní vyplývajících.
3. Město Rokycany ve smyslu ustanovení § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích potvrzuje,   že u právního úkonu obsaženého v této smlouvě byly splněny ze strany Města Rokycany veškeré zákonem stanovené podmínky ve formě předchozího zveřejnění vyvěšeno dne 7.11.2019, sejmuto dne 3.12.2019 a schválení (rada města - usnesení č 13699 ze dne 3.12.2019, které jsou obligatorní pro platnost tohoto právního úkonu.

V Rokycanech dne 

Pronajímatel:

Nájemce:
 
____________________
____________________
 
Václav Kočí
MUDr. Libor Maryško
 
Starosta
jednatel
Přílohy: 
Půdorysné vyznačení prostoru pronájmu

