4 Uy

NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska &dst Praba 1
Identifikaéni &islo: 00063410 }
Se sidlem: Utad méstské ¢asti Praha 1,Vodi€kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: Michal Valenta, zstupce starosty
Bankovni spojeni: cet ¢. *

a

konstantni symbol

variabilni sgbol -

vedeny u
dale jen ,,Pronafimatel” na strané jedné

Pravnicka osoba: CAMBAG s.r.o.
Identifikacni éislo; 27430308

DIC: CZ27430308 )
Se sidlem: Protilehla 666, Praha 8 — Doln{ Chabry, PSC 184 00
Zastoupena: Petr Johan — jednatel

Bankovni spojeni: et &.

veden)'r_

dile jen ,,Ndjemce" na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zékona €. 116/1990 Sb., o0 ndjmu a podngjmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdé&jsich pfedpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
 &islo N—2010/3319

1 Definice pojmu pro iicely této smiouvy

1.1.

1.2.

Diim - nemovitost ¢.p. 350 na pozemku &islo parcely 315, na adrese Praha 1, Na
Perstyné 17, ve kieré se nachazeji nebytové prostory, jejichZ pienechani do najmu je
pfedmétem této smiouvy. Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je ve
smyslu zakona €. 72/1994 Sb., o vlastictvi bytl, ve zn&ni pozd&jsich predpisi,
vlastnikem Nebytového prostoru specifikovaného v odst. 1.2. tohoto &lanku a zirovei
podilovym spoluvlastnikem spolednych &sti nemovitosti. Vlastictvi nemovitosti je
zapsano na listu vlastnictvi &islo 938 vedeném v katastru nemovitost{ u Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni (izemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie
vypisu z katastru nemovitosti osvEd&ujici uvedené skutetnosti je pHpojena k této
smlouvé jako pFiloha &, 1.

Nebytovy prostor — na zakladé prohlaseni vlastaika budovy o vymezeni jednotek ze
dne 23.10.2001, ve smyslu zadkona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdgj-
Sich pfedpisd, doSlo v Domé& k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce
hlavni mésto Praha. ProhlaSeni vlastnika bylo vioZeno do katastru pemovitosti na
zakladé rozhodnut{ Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu &j. V-23534/2002-101
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1

2.8

23

s pravnimi G&inky vkladu prava ke dni 20.6.2002. Nebytovy prostor v Domé, jehoz
prenechdni do nigjmu je ptedmétem této smlouvy, je dle prohlaseni vlastnika oznacen
jako jednotka &islo 350/106, k jejimuZ vlastnictvi se véZe spoluvlastnicky podil id.
189/9038 na spoleénych &istech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového
prostoru) je zapsdno na listu vlastnictvi &islo 939 vedeném v katastru nemovitosti u
Katastralniho wfadu pro hlavni mésto Prahu pro katastrilni tzemi Staré¢ Mésto a obec
Praha. Nebytovy prostor je podrobng specifikovan a vymezen na plinku, ktery je
soutasti této smlouvy jako p¥iloha & 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povaZuji
se pro potfeby této smlouvy za jeho soudast.

Spoleéné &isti Domu - &asti Domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavn{ svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodité, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susamy, kotarkamny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektiiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; déle se za spo-
leéné &asti Domu povazuji ptistusenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spolecna
zatizeni Domu (napfiklad vybaveni spole¢né pradelny).

Podlahové plocha Nebytového prostoru - podlahové plocha vSech mistnosti Neby-
tového prostoru. Podlahové plocha Nebytového prostoru &ini cca 18,9 m’.

Zména Nebytového prostoru - zména provedené Néjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smiouvy na jeho néklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - &istka vynaloZend Najemcem na Technické
zhodnocen{ nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytovéhe prostorm - vydaj vynaloZeny Najemcem na
dokondené ndstavby, pfistavby a stavebni tpravy & rekonstrukce a modemizace
Nebytového prostoru, ptevydujici v thmu &astku 40.000,- K& (§ 33 zékona €. 586/1992
Sb., o danich z pfjmi, ve znéni pozdgjsich piedpist, dale jen .. ZDP“). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou
gastku, které Najemce na zaklad& svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle
§ 24 odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedend
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pieddn, ktera viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ n¢kdy dfive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zakona &. 40/1964 Sb.,
obdansky zédkonik, ve znéni pozdé&j§ich pfedpisl, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich pfedpisl, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéien do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ pfenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném u
Méstského soudu v Praze voddile C, vlozka 111142. Pfedmétem jeho podnikani je
velkoobchod, specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim,
zprostiedkovani obchodu a sluZzeb a maloobchod provozovany mimo tadné
provozovny.Tuto skuteCnost dokladd Najemce origindlem vypisu 2z obchodniho
rejsttiku, jehoZ kopie je pfipojena k této smlouvé jako priloha &, 3.
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2.4. Nijemce ziskal pravo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady
méstské &asti Praha 1, &islo usneseni UR10_1476 ze dne 02.11.2010. Kopie formulare
Zadosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zdmérem N4jemce, stanovujicim
zejména zamysleny zplsob vyuZiti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé
jako priloha &. 4.

3. Predmét a (el ndjmu

3.1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Ndjemci do ndjmu Nebytovy prostor.

3.2. Nebytovy prostor je stavebn uréen k provozovani obchodni &innosti. Podle vyjadieni
odboru vystavby Ufadu Méstské €asti Praha | je zachovan pouze kolaudaéni vykres
zroku 1948, Kopie vykresu je pfipojena k této smlouvé jako pFileha &. 5.

3.3. Nebytovy prostor pouze v souladu s jeho stavebné technickym uréenim a v souladu se
svym podnikatelskym zamérem k pfedmétu podnikdni: specializovany malocbchod a
maloobchod se smiSenym zbozim a zprostiedkovani obchodu a sluzeb, a to vyhradné za
i¢elem provozovéni: obchodni prostor — maloobehodni prodej znaékovych vyrobki
némecké firmy CAMEL ACTIVE.

3.4. Sjednany pfedmét podnikani a el ndjmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto élanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovidd podnikatelskému zaméru Ndjemce, jim
pfedlozenému v ramei vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Nijemce
se zavazuje tento el ndjmu neménit po celou dobu najmu.

3.5. Néjemce bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
ticelem ndjmu a predmétem podnikani Najemce v provozovné umisténé v Nebytovém
prostoru (viz odst. 3.3 tohoto €lanku) zakladd pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovédét.

3.6. Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobné a diikladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zplsobily k uZivani
v souladu s G¢elem najmu.

3.7. Néjemce je povinen prevzit Nebytovy prostor nejpozd€ji do 14 (Etmacti) dni ode dne
podepséni této smlouvy. O datu a ¢asu pievzeti, které urdi Pronajimatel, bude Ndjemce
informovan pisemné. Pii pfedani Nebytového prostoru je Néjemce povinen podepsat
pisemny pieddvaci protokol, piipraveny Pronajimatelem. Souddsti pfedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych meéfidel energii a
spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, piipadné dalsi
dulezité skuteénosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Néjemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho pievzeti nezajisti fadné zmocnénou
osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k prevzeti fadné piedan.
Preddvaci protokol bude pfipojen k této smlouvé jako volnd p¥iloha € 6. O stavu
Nebytového prostoru pii pfevzeti Ndjemcem bude potizena fotodokumentace, ktera
bude volnou pFilohou &. 7 této smlouvy.
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4.

4.1.

4.2,

43.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Ndjemné a iithrada za sluzby.

Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava nijemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a ¢ini  320.000,- K¢ (tfistadvacettisic korun
&eskych) za cely Nebytovy prostor roén€. Najemné bude hrazeno v mé&siénich splatkach
ve vy§i 26.666,- K¢ (dvacetSesttisicSestsetSedesatest korun Eeskych).

V nijemném neni zahrmuta uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napf. tklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stoéné, otop apod. (dale jen ,,sluzby*). Vyéet poskytovanych sluzeb véetné vyse
mésiénich zaloh na uhrady za sluzby (dale jen ,,zalohy na sluZby*) je uveden
v evidenénim list€ platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude piipojen
k této smlouvé jako volna piiloha €. 8. Zpisob vypoctu thrady za sluzby je uveden
v priloze €. 9 této smlouvy.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zélohy na sluzby ode dne pievzeti Nebytového
prostoru. Pievzetim Nebytového prostoru se pro potfeby tohoto élanku rozumi 1 situace,
kdy ndjemce mad fadn& stanoven termin k pfevzeti Nebytového prostoru podle
ustanoveni odst. 3.7. této smlouvy a Nebytovy prostor nepfevezme.

Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozdéji do 135. (patnactého)
dne mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na éet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Najemné
a zdlohy na sluzby za pEipadnou €ast prvého mésice nijmu, za ktery je Ndjemce povinen
éastky platit, uvhradi Ndjemce s prvym fadné placenym mésiénim najemnym a zélohou
na sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zpisob vypoctu thrady za sluzby a vysi
zaloh na sluzby, jestliZe dojde:

- ke zméné pravnich pfedpist upravujicich zplisob vypoétu thrady za sluzby,

- ke zméné zpusobu vypodtu thrady za sluzby rozhodnutim spoleenstvi vlastnikd
jednotek v Domé, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,

- ke zméné ceny poskytovanych shuZeb jejich dodavateli,
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzZeb,

s &¢imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platil takto zménéné thrady a zalohy za sluzby
poéinaje mésicem, ve kiterém mu bude Pronajimateclem pisemné oznamena jejich nova
vyse.

Vytétovani zéloh na sluzby provadi Pronajimatel 1 x roéné, nejpozdéji do 30. éervna
nasledujiciho roku. Sougasti vyuétovani bude i stanoveni splatnosti a zptsobu uhrazeni
pfipadného nedoplatku, pfipadné stanoven{ zpiisobu vrdceni pfipadného pfeplatku
Najemci.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) ur8enou vyhradng pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kazdoroéné k 1. lednu
valorizovano procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Prondjem vlasini
nemovitosti“, zvefejnéného za predchozi kalendédfni rok, a to pouze v piipadé, Ze tento
index za pfedchozi rok pfesihne hodnotu 100 %, polinaje dnem 1.1.2011 (tj. poprvé
indexem za rok 2010). O zvySeni nijemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vZdy nejpozdéji do 31. bfezna pfisluiného roku.
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5.1.

52

53

54

6.1

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

Kauce

Néjemce v souladu s podminkami vybérového fizeni na pronajem Nebytového prostoru
pievedl na nezpoplatnény a netrodeny depozitni Gfet Pronajimatele dne 27.09.2010
¢astku ve vysi 50.000,- K& (padesattisic korun éeskych) a dne 10.11.2010 &astku ve vysi
30.000,- K& (tficettisic korun &eskych), jakoZto zarukw za dodrZeni podminek
vyb&rového fizeni. Pronajimatel si ponecha &astku ve vysi 80.000,- K¢ (osmdesattisic
korun &eskych) odpovidajici trojnasobku mésiéniho ndjemného, jakoZto zdruku za
dodrZeni podminek této smlouvy (dale jen , kauce*).

Najemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvani ndjemniho vztahu
ponecha jako jistinu na uhradu pohledavek, kieré mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na tihradu dluZného najemného, thradu sluzeb a zaloh
na sluZby, uhradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankci dle této smlouvy (vcetné
smluvnich pokut sjednanych vtéto smlouvé), ndhradu ndkladi hrazenych
Pronajimatelem za Ndjemce, nahradu skody apod.

V pfipadé, Ze jakékoli pohleddvka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak I5
(patnéct) dni po splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén zinkasovat viechny své splatné
pohledavky vii¢i Najemci z kauce. Najemce je v talcovém piipadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1. tohoto clanku, a to do 10 (deseti) dni po dorueni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni kauce.

V souvislosti s ukonéenim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vrétit kauci, resp.
jeji ast vyictovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto €ldnku, Najemci, a to do
2 (dvou) mésicll ode dne, kdy Ndjemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v tAdném stavu protokoldrné pfeda Pronajimateli.

Doba niajmu

Néjemni vztah dle této smlouvy se sjednava nadobu meurcitou.

Ukondeni ndjmu

Néjemn{ vztah dle této smlouvy skonéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém
piipadé ke dni uréenému v pisemné dohodg,
b) pisesmnou vypovédi; platnost nijjemni smlouvy zanikne v takovém pfipadé
uplynutim vypovédni thity (viz odst. 7.2 a 7.3 tohoto €lanku),
¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy (viz odst. 7.4 a 7.5 tohoto &lanku),
d) zanikem Pronajimatele nebo Ndjemce,
e) zanikem Nebytového prostoru,
f) ztrdtou zpisobilosti Ndjemce k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy
prostor najal (viz odst. 3.3. této smlouvy).
Pronajimatel i Néjemece jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu pisemné bez udani
ddvodu.

Vypovédni lhita &inf pro ob& smluvni strany 3 (i) mésice a zadind bézet prvniho dne
mésice ndsledujictho po mésici, ve kterém byla pisemni vypovéd’ dorucena druhé
smluvni strané.

Pronajimatel miiZze od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Nijemcec nezahaji
v Nebytovém prostoru provozovani Cinnosti, ke které se zavazal v souladu s

ustanovenim odst. 3.3. této smlouvy, do 30 (tficeti) dnd ode dne kolaudace Nebytového
prostoru dle odst. 3.6. této smlouvy.

Smlouve o najme nebytovyeh prostor
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7.5.

7.6.

7.17.

7.8.

8.1.

Odstoupeni od smlouvy je Géinné dnem doru€eni pisemného projevu wiile Pronajimatele
odstoupit od smlouvy Najemci, Smlouva v tomto pfipadé pozbyva platnosti ode dne,
kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Nijemci dorudeno. Pokud doSlo k
odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z diivodu dle odst. 7.4 tohoto &lanku, je N4jemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici kauci (viz odst. 5.1
této smlouvy), a to jako pau$ilni nahradu Skody, kterd vznikla Pronajimateli marnym
jednanim o realizaci ndjemniho vztahu s Najemcem v souladu s vysledky vybérového
fizenl na prondjem Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna do 5 (péti) dnid ode
dne doruéeni odstoupeni od smlouvy Nijemci, a to na et Pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Nédjemce povinnosti uhradit
Pronajimateli pfipadnou dalsi skodu (napt. §kodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a
to 1 ve vy$i piesahujici smluvni pokutu.

Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen pfedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s piihlédnutim pouze
k b&znému opotiebeni. O pfeddni Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
smluvnimi stranami. Souéésti pfedavacibo protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zatizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfislusnych
méfidel k okamZiku zpé&meho pievzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych skod
zplsobenych na Nebytovém prostoru Ndjemcem.

Pokud Ndjemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnii od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén
u€init po pisemném upozomnéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na ndklady Najemce. V takovém pfipadé€ tedy Pronajimatel
nejprve Nédjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pficemz tento nihradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dni po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k postovni pfepravé za ucelem jejiho doruceni
Néjemci) a vyvési tuto vyzvu na tfedni desku Ufadu méstské &asti Praha 1. Pokud
Néijemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Nijemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na ndklady Nijemce. S timto vySe uvedenym
postupem Nijemee vyslovnd souhlasi, ceZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

V pfipadé prodieni Nijemce s vyklizenim a fadnym pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N&jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&
(jedentisic korun &eskych) za kazdy byt i zapoéaty den prodleni s vyklizenim a
predanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatnd ndsledujici den
po jejim vzniku, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Timto
ujednanim neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody, ato i ve
vysi presahyjici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Nijemcem

Zmény Nebytového prostoru je N&jemce opravnén provadét jen s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s plamymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zdkladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaéi ohlaseni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Néjemce povinen vzdy pfedem predloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt ziroveii odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné
vynaloZenych ndkladi na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v priib&hu praci na Zmé&néach Nebytoveho prostoru nastane
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8.2.

8.3,

3.4,

8.5.

8.6.

8.7.

objektivni potfeba navysit jiZ odsouhlasenou vysi nakladii na Zménu Nebytového
prostoru, éi prodlouZit uréeny termin dokonéeni Zmeén Nebytového prostoru, je
Néajemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas
s novou vysi nakladi a s novym terminem dokonceni. Nédjemce je povinen vynaloZené
naklady Pronajimateli fadné& dolozZit a vyugtovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po
sjednaném terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonéeni najmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotéen ndrok Pronajimatele na thradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat Nédjemci vypovéd z titulu uzivani Nebytoveého prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytoveho prostoru, ale
nezavézal se k Uthradé nakladl, miZe Najemce poZadovat aZ po skonéeni najmu pouze
uhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu ukonéeni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vySi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfislu$ného oboru. Naklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto pripad€ v piné vysi
Néajemce. Najemce je povinen sloZit na zékladé pisemné vyzvy Pronajimatcle na jeho
ucet uvedeny vzaéhlavi této smlouvy finanéni zalohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi piedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (p€ti) dnd po doruceni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (pé&ti) dnii od doru€eni vyuétovéani celkovych nikladd na
vypracovani znaleckého posudku je Najemce povinen uhradit na Gcet Pronajimatele i
zbyvajici ¢ast vyhaétované Castky. V pripadé, Ze Najemce pozadovanou zalohu a nebo
doplatek vytétovanych ndkladi na vypracovani znaleckého posudku fadné a véas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku
neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znaleéného a piipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenfm smluvni pokuty neni dotéen
ndrok Pronajimatele na uhradu pfipadné vzniklé Skody v piné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
nijemniho vztahu dle této smlouvy zlstane ta ¢ast Zhodnoceni Nebvtového prostoru
hrazeného Naijemcem, ktera ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas k jeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém p¥ipad€ po dobu trvani nijemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Ncbytového prostoru
pfevede z majetku Nédjemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to
formou pfedavaciho protokolu. Toto nepenézni plnéni se oceni zistatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomémém odepisovini nebo znaleckym posudkem (viz.
odst. 8.3. tohoto {lanku). Takto stanovenou ¢&astku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho uet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(triceti) pracovnich dni po uskuteénéni pfevodu.

Ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto Clanku. Takto stanovenou ¢astku uhradi Pronajimatel Ndjemci bankovnim
pfevodem na jeho wéet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdgji do 30 (tFiceli)
pracovnich dni po uskuteénéni pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skongi
z diivodd stojicich na strané Najemce jinym zptisobem nez dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésiéni splétka ndjemného o soudet &astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Ndjemci dle ustanoveni odstavci 8.5. a 8.6. tohoto &lanku. Castku
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OFiy

5.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

predstavujici navySeni nijemného uhradi Ndjemce Pronajimateli spolu s bé&znym
ndjemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vziahu.

Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 x ro¢né kontrolu Nebytového prostoru, a to
po piedchozim ozndmeni Nijemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrzovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemee se zavazuje po dobu ndjmu zaji§tovat na svijj niklad pravidelny
uklid a veskeré drobné opravy a béZnou udrzbu Nebytového prostoru (jako napt.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni tpravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladi (viz &l. 8. této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeji ¢ast do podndjmu ¢€i jiného uZivani tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Njemce ¢lenem.

V obdobi poslednich 3 (i) meésicti vani ndjemniho vztahu nebo b&Zi-li vypovédni
doba, je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zdjem-
cliim o0 novy najemni vztah, a to vZdy za 0casti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Néjemce si sam odpovida za zajisténi soucasti Nebytového prostoru 1 za zajisténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavrit na své ndklady a svym jménem k tomu
acelu pfiméfené pojidténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe Ihfité uzavfit pojisténi
odpovédnosti za Skody zpiisobené jeho provozni Einnosti popf. obdobné pojist€ni
odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitinim zafizeni a souc¢astech Nebytového
prastoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Néjemce odpovida za §kody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovénim jeho éinnosti, véetné Skod zptlisobenych jeho zaméstnanci €i jednanim
tietich osob piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni zpisobena na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s ¢innost{ Najemce nebo s jeho vEdomim, se Najemce zavazuje odstranit
na své naklady.

Nijemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav & odstranéni zavad v
Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Ndjemce ve smyslu odst. 9.2, tohoto
¢lanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Néjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofadek a gistotu a neskladovat
zde Zadné predmety.

Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
¢i vlastniky jednotek v Domé, ani rugit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22.00 hodin de 6.00 hodin).

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZarni ptedpisy a
technické normy, které se vztahwji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfend vztahuje i na zaméstnance Néjemce & osoby, kterym Najemce umoZni
piistup do Nebytového prostoru.
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9.12. Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udajl, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, kterd je opravnéna za
Najemce jednat, a to nejpozdé&ji do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato zména nastane.

9.13. Nijemce je povinen pii provozovani své éinnosti v Nebytovém prostoru dodrZovat
mimo jiné veskeré povinnosti stanovené pivodciun odpadi platnou prévni upravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a naklddani s odpady, zejména pak zakonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakont, ve znénl pozdé)sich
predpist (dale jen ,,zdkon o odpadech*), vyhldskou Ministerstva Zivotniho prostiedi
&.381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadii, Seznam nebezpeénych odpadi a
seznamy odpadd a statd pro ucely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadl a postup pfi
udé€lovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi (déle jen ,.Katalog odpadd®),
vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s adpady, a obecné zavaznymi vyhldskami hi. m. Prahy v této oblasti.

9.14. Najemce je povinen zajistit fadné nakladani se viemi druhy odpadii, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadil) a ani pfipadné uzavieni smlouvy s
hlavnim méstem Prahou dle odst. 9.17 tohoio ¢ldnku nezbavuje Najemce povinnosti
plnit v8echny povinnosti uloZené piivodcim odpadi v § 16 zdkona o odpadech —
zejména vést prabéZnou evidenci odpadl a plnit ohlaSovaci povinnost, zajistit
pfednostni vyuZiti odpadi, odpady pfevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym
k jejich pfevzeti dle zdkona o odpadech, shromaZd'ovat odpady utfidéné dle druhi a
kategorii, zabezpecit odpady pfed jejich neZadoucim tnikem, nakladat s nebezpeénymi
odpady pouze se souhlasem odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
pokud jiZ nema na tuto ¢innost souhlas die § 14 zakona o odpadech.

9.15. Najemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vyttidit jeho nebezpeéné a vyuzitelné
slozky a zbylou smés nevyuZitelnych odpadt za¥adit pro ticely evidence pod katalogové
¢islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunélni odpad.

9.16. Ndjemce je povinen zajistit naklddani a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatné, neprodlené po prevzeti Nebytového prostoru, a to smluvné pfimo s osobou
opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zdkona o odpadech, pokud
Najemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto €lanku.

9.17. Najemce, jako pivodce odpadu skupiny 20 Katalogu odpadi, které maji charakter
komundlntho odpadu, mfZe zajistit fadné nakladani a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladani s komundlnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy. Smlouva musi dle § 17 odst. 6
zékona o odpadech obsahovat vysi sjednané ceny za tuto sluZbu. Pfi volbé této varianty
je puvodce povinen svij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpadl v souladu se
systémem stanovenym hlavnim meéstem Prahou. Tento systém je stanoven obecné
zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy ¢. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou sc stanovi
systém shromazd’ovéni, sbéru, piepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrafiovani komunalnich
odpadtl vznikajicich na tizemi hlavniho mésta Prahy a systém nakladéni se stavebnim
odpadem (vyhlaska o odpadech).

9.18. Nédjemce neni oprdvnén se zapojit do systému pro nakladani s komundlnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mé&sto Praha ani vyuZivat jakékoli nddoby a mista uréené ke
shromazd’ovani komundlniho odpadu k odkladdni odpadii vzniklych pfi jeho innosti
bez plainé pisemné smlouvy uzaviené s hlavnim méstem Prahou (viz odst. 9.17 iohoto
¢lanku).

9.19. Ndjemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 3.16 nebo 9.17 tohoto &lanku a veskeré doklady prokazujici fadné spinéni vech
povinnosti uloZenych piivodci odpadt platnymi pravnimi ptedpisy, doklady o fadném
zaplaceni sjednané ceny nevyjimaje. PoruSeni povinnosti stanovenych v odst. 9.16,
9.17, resp. 9.19 této smlouvy, Najemcem bude Pronajimatelem povazovino za
vypovédni diivod dle odst 7.2 této smlouvy.
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9.20. V piipadé zjisténi porudeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 5.19 tohoto
glanku je Pronajimatel opravnén uctovat Nadjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,~ K¢
(péttisic korun &eskych) za kaZdé jednotlivé zjifténi porudeni povinnosti. Porudeni
povinnosti stanovené vodst. 9.18 tohoto &lanku musi byt Pronajimatelem fadné
zdokumentovano wfednim zaznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohla3uji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zajiténo
touto smluvni pokutou, a dile s ohledem na vefejny zdjem na plnéni této povinnosti
povaZuji dohodnutou smiuvni pokutu za pfiméfenou. Smluvni pokuta je splatnd do 15
(patnécti) dni ode dne dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni, a to na
ucet Pronajimatele sdéleny Nijemci v této vyzvé. Souédsti vyzvy musi byt vyse
uvedend dokumentace. Tato pokuta nema vliv na pripadné spravni fizeni vedené
spravnim organem pro poruseni povinnosti stanovenych plivodcim odpadii zdkonem
o odpadech.

9.21. Néjemce je opravnén umistit sveé sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v némz
se Nebytovy prostor nachazi, pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze Ndjemci, a to na dobu trvéni ndjemniho
vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Ndjemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstifku, do 30 (tficeti) dni ode dne skondeni pfedmétného ndjemniho
vztahu, V pi{padé porueni této povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel, vedle
pozadavku na zjednani napravy, opravnén uplatnit na Najemci rovnéZ smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun ¢eskych) za kaZzdy byt’ i zapoCaty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikdni, Najemce
z Obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku.

10. Prodlenis placenim

10.1. V piipad¢ prodleni Ndjemce s jakymkoli penézZitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zaklad€ této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné &astky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zakona ¢&. 40/1964 Sb., obZansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpish, viroky z prodleni. Vy§e tirokl z prodleni se #{di nafizenim
vliady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse trokt z prodleni a poplatku z prodleni
podle ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich piedpisi.

11. ZvlaStni ujedndni o doruéovini pisemnosti

11.1. Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovani veskerych pisemnych zasilek
souvisejicich s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doruovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami zménu sidla, mista podnikani &
bydlist€. Najemci se kromé toho miize dorudovat i do jeho provozovny, umisténé
v pronajatém Nebytovém prostoru, k rukam odpovédného zdstupce. Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu, jak je uvedeno,
povaZuje se den vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

12. Zavéretnd ustanoveni

12.1. Pravm vztah mezi Pronajimatelem a Néajemcem se ¥di platnymi prévnimi piedpisy,
zejm?’pvz} zé.konem. €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé€jSich predpist, subsidiarn& ptislunymi ustanovenimi zdkona & 40/1964 Sb,,
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2.2

12.3.

12.4.

12.5.

12.6

12.7

12.8

obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni
evidenci smluv vedené M&ésiskou &asti Praha 1, kterd je vefejné piistupnd, a kterd
obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zakona €. 513/1991 Sb.,,
obchodni zakonik, ve zn&ni pozd&j$ich predpist, a udéluji svoleni k jejich uZiti a zve-
fejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranarmni.

Tato smlouva muZe byt zmén&na pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V plipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zistavaji

ostatni ustanoveni této smlouvy u¢inna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit

neitéinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Ui€innym, které svym obsahem

asmyslem odpovida ncjiépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neucinného,

a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Nedilnou souéasti této smlouvy jsou, s vyjimkou pfilohy &. 6. 7 a 8, tyto pfilohy:

1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti

2 - planek Nebytového prostoru — specifikace

3 - kopie vypisu z obchodniho rejstiilu

4 - kopie formulate Zadosti Najemce o Nebytovy prostor

5 - kopie kolauda&niho vykresu z roku 1948

6 - ptedavaci protokol - volna priloha

7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - volna pfiloha

8 - evidenéni list platebniho vztahu Najemce - volna piiloha

9 - pravidla o poskytovani a roziétovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pfi uZivani byto-
vych (bytd) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

Tato smlouva je sepsana ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichZ 1 (jeden) obdrZi Ndjemce a 1
(jeden) Pronajimatel.

Smluvni strany po predteni smlouvy prohlauji, Ze byla sepsana na zakladé jejich
svobodné vile, urdité, jasné a srozumiteln&, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

79 -11- 2010 07 -12- 2010
VPrazedne ......oevvevieninnannns V Praze dne

........................

Michal Valenta
zastupce starosty

Petr fohan
jednatel

Pronajimatel Najemce

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
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OsvédEuijici dolozka

Nize podepsani &lenové Zastupitelstva méstské &asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich
piedpisi, timto osvédéuji, Ze zamér prona_]mout Nebytovy prostor specifikovany v ¢lanku
1. odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejnén na ifedni desce Utadu msstské &asti Praha 1 od
06.09.2010 do 20.09.2010. RovnéZ osvédéuji, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy
byl projedndn a schvélen Radou méstské &asti Praha 1 dne 02.11.2010 usnesenim ¢.
URI10_1476.

«\g\\

V Praze dne: :\"\,
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MISYS-Katastr.Urfeno pouze pro vnitfni potfebu!

OKRES:  CZ0100 Hlavni méste Praha,3100 Data ke dnl: 6.09.2010
OBEC: 554782 Praha LIST VLASTNICYVI 938
KAT.UZEMI: 727024 Staré Mé&sto

Viastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST A Viastnil, jiny opravnény

- OPRAVNENY SUBJEKT, ADRESA IDENTIFIKATOR, PODIL

Viagstnické pravo

1689/9038

257/4519

154/4519
154/4519
735/9038

2742/4519

MESTSK ST PRAHA 1 S
Voditkova 681/18, 11568 Praha 1 - Nové Mésto, okres Hlavnl mésto Praha 2742/4519

SIM = spoleéné jméni manzell

CASTB NEMOVITOSTI

POZEMKY
PARCELA VYMERA[m2]  DRUH POZEMKU zPOsoB vyuZrTi Z0S0B OCHRANY
POVOD: Katastr nemovitosti (KN)
KN 315 641 zastavéna plocha 2 budova pamatkové chrinéné
nadvor| dzemi
BUDOVY »
CAST OBCE,BUDOVA zp.vyyziTi ZP.OCHRANY PARCELY KN, LV
Staré Mésto, £.p.350 bytovy dim pamitkavé KN 315,Staré Mésto
chranéné vzemf
JEDNOTKY p
) PODIL NA
C.JED. ZP.vyuzITi NALY SPOL.C.DOMU A POZEMKU
JEDNOTCE

1/2
1/2

file://C:\MIS Y S\IS\Misys.htmI\[SKN\200002.htmi 20.10.2010



189/9038

1689/9038

2403/9038

298/9038

203/9038

180/9038

178/9038

p32 189/95038

.

CAST B1 Jina prava (bez zdplsu)

CAST C Omezeni viastnického prava

TYP PRAV.VZTAHU

OPRAVNEN] PRO POVINNOST K

CAST D JINE ZAPISY
TYP PRAV.VZTAHU
VZTAH PRO

= Vlastnictvi jednotek

VZTAH K

Stavba:Staré Mésto, &.p.350 V-23534/2002-101
Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezen{ jednotek (zak.&,72/1994 Sb.) ze dne 23,10.2001, Pravni (¢inky vkiadu prava
ke dni 20.6.2002.
V-23534/2002-101
Pro: Hlavni mésto Praha, Maridnské ndm. 2/2, 11001 Praha 1 - Staré Mésto, okres Hlavni mésto Praha, IC:00064581
3 MESTSKA CAST PRAHA 1, Voditkova 681/18, 11568 Praha 1 - Nové Mésto, okres Hlavai mésto Praha,
1€:00063410

CASTE NABYVACE TITULY A PODKLADY K ZAPISU (bez zdplsu)

CASTF VZTAH BPEJ K PARCELAM {bez zapisu)

Upozornénl: Tento vypis neobsahuje zapisy v €astl B1, C, pozndmky v {astl D, listiny v &3stl E a pe 25.dubnu 2003 vyznaéend
upozorméni(plombu), Ze pravni vztahy k jednotkdm, ke spoluvlastnickym podilim na spoleénych &astech domu, popf. pozemku
jsou dotéeny zménou. Tyto zdplsy jsou uvedeny vidy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro viastnictvi bytu a
nebytového prostoru.

—_— ———
T ——————————tesl s

Vyhotoveno systemem MISYS5(9.63.0.27486), 20.10.2010 17:10:52.
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Priloha c.1 Piiloha & 2
jchema 1.nadzemniho podlazi budovy Na Pernstyne cp.350. obec Praha. k.u.Stare Mesto

Legenda : /] spolecne casti

[__—___1 by¥y @ nebytove prostory

N. p. c.350/102
131
29.8 m2

N. p. ©.350/7105
1368
+ i7.0 m2

| Nebyt. prost. c.350/106
1367
18.9 m2

]

N

\

Nebyt, prost. c.3507101
13166
240,73 m2




Piiloha & 3

vVypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
M&stskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 111142

Datum zdpisu: 3.bfezna 2006

Obchodni firma: CAMBAG s.r.o.

Sidlo: Praha 8, Dolni Chabry, Protilehla 666, PSC 184 00
Identifikac¢ni &islo: 274 30 308

Prdvni forma: Spole&nost s. rudenim omezenym

Pfedmét podnikdni:

- velkoobechod

- specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim
- zprostfedkovani obchodu a sluZeb

- maloobchod provozovany mimo Iadné provozovny
Statutdrni organ:

jednatel: Petr Johaﬁ, r.é.—

en VZniku funikce; TDrezna

Jednatel jednd jménem spoleénosti ve vSech vécech samostatné.
Spoleénici:

Vklad: 200 000,- Kc
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 100%

Zdkladni kapitdl: 200 000,- K&
Splaceno: 100 % B

—————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzu
Méstsky soud v Praze

Cislo vypisu: 50400/2006

Vypis vyhotoven: 08.03.2006 09:19:14 Strana: 1/1



7ADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

L stupen vybérového fizeni

1. PORADOVE CIiSLO:  16/9/2010

I’'rijoha ¢. 4

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: Na Perdtyné 17 &.p. 350

3. UCHAZEC — nazev spoleénosti: CAMBAG s.r.o.

4. 1C: 274 30 308

5, SIDLO: Protilehl4 666, Praha 8 Dolni Chabry PSC 184 00

6. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a prijmeni: Petr JOHAN

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY
pripadé¢ rekonstrukce NP (skuteénou vy&i zhodnoceni urdi znalec) :
i

Vv

8. UCEL VYUZITi NEBYTOVEHO PROSTORU: OBCHODNI PROSTOR

V Praze dne; 573@ ‘7,:)4:) Pod
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Pilotia & 9. k ndjemn{ smlouvd

Hlavn{ mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do sprdvy méstské &4sti Prahy I,se zfetelem na
n{Ze uvedené pravn{ pfedpisy v platném znéni, tj. zékon & 40/1964 Sb. "Obeansky zakonlk”, zejm. § 696, dale
na zdkon &.406/2000 Sb. “Z4kon o hospodafen{ s energil™ a jeho provédéci vyhlasky, pfedeviim &, 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se ‘stanovi pravidla pro vytdpénf a dodiviu teplé uZitkové vody (TUV), mémé
ukazatele spotfeby tepla pro vytip&n! a pro pfipravu TUV a poZadavky na vybaveni voitfnich tepelnych zafizent
budov pHstroji regulujicimi doddvku tepelné energie konefnym spotfebitelim a & 291/2001 Sb., kterou se
stanovl podrobnosti G&innost uZiti energie pri spotfebd tepla v budovich, dile na zakon &. 458/2000 Sb.
“Energeticky zdkon" a jeho provadéc! vyhlasky, pfedeviim & 224/200] Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanov|
pravidla pro rozdélenf nikladl na doddvku tepelné energie na jednotlivd odb&rma mista a vyhldSku &, 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stagovi previdla pro rozi¢tovani nakladd na tepelnou energii na vytdpeén! a
nakiadd na poskytovan! TUV mezi kone&né spotfebitele s provdd&ci vyhlasku & 428/2001 Sb. o vetejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejoou potfebu a vyhla¥ku hl.m.Prahy & 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanov{ poplatek za komundaln{ odpad,

- pravidla

o poskytovénl a rozidtovani plnéni (sluZeb) nezbytmych pH uXvani t;ytovy’ch (byt) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (déle jen jednotek)

.
QObecn4 &ast

1. N4jemce jednotky a osoby s nim jednotion uXfvajic majf vedle priva uZivat jednotku i pravo uZivat spoletné
prostary a zalzen{ domu, jakoZ i poZivat pin&nj (sluZby), jejich? poskytovan{ je s uZivanlm jednotky ptipadné
domu spojeno.

2. Ndjemce je povinen uXvat jednotku, spoleéné prostory & zab{zenf domu Fadng a fédné poZivat plnén{, jejichz
poslcytovan| je spojeno s u2ivanim jednotky ptipadné domu.

3. N4jemci jednotek jsou povinni pH vykonu svych priv dbét, aby v dom& bylo vytvofeno prostfed! zajistujlci
ostatnim nijemciim vykon jejich prav.

4, Nijemce je povinen oznamit bez zhytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umozZnit
jejich proveden! (tykd se rovn¥Z méfc( a regulaén{ techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neuéin(
odpovida za 3kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Néjemce je povinen drobné opravy a béinou tdribu jednotky provad&t siém. Pokud tak Zinit nebude, ma
pravo pronajimatel po predchozim upozornénf provést tuto ¢innost na néklady nijemce.

6. Nijemce je povinen odstranit zdvady a po¥kozen, které v domé zpisobil sam nebo ti, co s nlm jednotku
uzfvajf, Nestane-li se tak m4 prdvo pronajimatel po pfedchozim upozornn{ néjemce zdvady a poikozenl
odstranit a poZadovat od nijemce nahradu,

7. Ndjemce nesmf proviadeét stavebn! Gpravy ani jinou podstatnou zm2nu v jednotce bez souhlasu pronajlmatele,
a 10 ani na svij naklad.

8. Néijemce jednotky je povinen po ptedchoz{ vyzv& umoZnit pronajimateli, aby proved! instalaci a adrzbu
zaHzenl pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpoéet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoZnit pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soutést! jednotky a patii pronajimateli.

9. V pfipadé, 2e njemce jednotky pofkodi m&Hc{ a regulatn{ techniku umist®nou v jednotce, pronajimatel
provede opravu &i vyménu na ndklady najemce jednotky.

10. Nezaplati-li ndjemce n4jernné nebo tihradu za plnénl poskytované s uZivanim jednotky do péti dnl po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu s platnymi pfedpisy, kterymi se
stanov( vy3e trokd z prodleni a poplatkd z prodlenf podle ob&rnského zékonfku pfpadné ustanoveni najemn

smiouvy, ;

Teémito odstavci nejsou dotéena ustanoven! p{sludnych prdvnich norem.

IL
Pin&nf spojené s uZivdinim jednotky v zti¥tovacl jednotce

Zustovac! jednotka je diim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva pln&nl
spojené s uHvanim jednotek.



A. Vytipéni
1. Otopné obdobf je stanoveno od [.zdf{ do 31. kvéma s tim, Ze dodavka tepla se zahajl v topném obdobi, kdyz
priimémé denn{ teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze olekdvat zvyseni 1éto
teploty. Pterufeni nebo uloneni topného obdobi nastane tehdy, pokud prim&md teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpokldda se pokles této teploty.
2. V priib&hu topného obdobl je zarugeno vytépénf na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
(méfeno uprostied mistnosti ve vy§i | m nad podlahou), a to v dobé od 6.00 az 22.00 hod. V noénf debé od
22.00 do 6.00 hoed. je provadén noéni dtlum na 18 °C.
3. Z divodu tepelné stability domu neni pifpustné vytapét v priib&hu topného obdobi jednotky na teplotu niz3i
nez |7 °C. Plnéni do vyse této teploty je nijemce jednotky povinen strpét a ndklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizi{ vytétovany celkovy niklad na vytdpéni na | m” u jednotky miiZze byt ve vy&i prémémého
celkového nikladu na 1| m? zapoéitatelné podlahové plochy zi&ovacl jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvy8si vyuctovany celkovy naklad na vytapéni na | m’ na jednotku by mél byt ve vysi 1,3 nsobku
primémeého nakladu na | m® zapogitatelné podlahové plochy zi&tovacl jednotky. Pokud je celkovy
niklad vy3§i, md privo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokazanou
opravnénost vyuétovanych nakladd na vytapéni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytipén{ za zuttovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na

zakladnf slozku a 50% na slozlu spotfebnl.

a) Naklady na vytipéni obsaZené ve sloZce zdkladni jsou rozittovany v pornéru velikosti zapocitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytapéni obsaZené ve sloZce spolfebn{ jsou rozittovany

1) v pripadé ,Ze jsou instalovany indikdtory topnych nakladi,v poméru velikosti korigovanych
ftdaji na indikatoru rozdélovani topnych n&kladlt (IRTN), ktery je umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indik4toru je korigovén prisludnymi koeficienty, mimo jiné
predeviim na velikost t&lesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ svou kenstrukc! tyto atributy
nezohledriuje) a na vypoclovou metodu a to z ditvodu, aby spotfebni sloZka ndkladl byla
rozu¢tovana se zohledn&nim rozdilné naro&nosti vytdpEnych mistnostf a dodévku tepelné
energie nejen z ctopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitfnl konstrukce domu a vyd&iovani
respektovalo doszhovanou tepelnou pohodu v jednotkich dle uZiti ndjemcem. Pravideiné
odecty jsou provadény jednou roéné. Zpisob provadéni odeétll je v kompetenci povérenych

firem.

2) V pripad&, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych nimérl téchto kalorimetri.

3) V piipadg, Ze nejsou instalovany indikatory topnych nakladd nebo kalorimetry, tak

v pomé&ru velikosti zapocitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5. P zmené najemce jednotky v pribshu roku budou naklady na vytdpéni mezi drivéjSiho a nového najemce
jednotky rozuctovany nasledovné:
a) Zakladni slozka vytapén{, v pfipadg, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni slozka, se rozdéli
v procentudlnim podilu dle po&s mésicl uZivajici jednotku v zt¢tovacim obdobf s ohledem na klimatickou
naroénost v jednotlivych mésicich nasledovné:

Meésic Yo mésic [% |mésic % | mésic %
Leden 193] Duben ervenec |0 Rijen 8
Unor Kvéten Srpen Listopad |14
Biezen [ Cerven Zati .} Prosinec 17 -

b) Spotfebni sloZka dle korigovanych ndmérii pfislusnych méfich, pfipadajicich na jednotlivé vZivatele.
Za timto U¢elem se pii zméné najemce provid] mimofddny odetet méfidel. Polud to neni technicky mozné (v
odpafovacich IRTN) se rofni ndmér rozdél{ dle podtu mésicl uzivajic! jednotku s ohledem na klimatickou
ndrocnost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi niklady spojené s jeho vytdpénim vlastnik jednotky. Nejniz3{ pFipustné
néklady na vytapénl na | m® jsou ve vysi pramémého celkového nakladu na | m’ zapotitatelné podlahové
plochy zd¢lovacl jednotky vyndsobeny koeficientem 1 az 0,6 dle charalkteru a moZnosti regulace.O vysi
koeficientu rozhoduje sprdvce cbjektu.
7. V pfipadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jehe ndjemce zakladni sloZku nakladd na

vytapéni.



8. V piipadé, Ze nijemce jednotky neumoZznf instalaci indikatord nebo odelet udajl na indikdtoru, nebo
indikétor nakladd poskod|, bude mu vyiétovany naklad ve vy&i primérného nakladu spottebni slozky v ostatnich
méfenych jednotkach zvySeny koeficientem 1,6 jako navysent nékladi pro jednotku . Vypoget bude proveden
dle vzorce v metodickém polcynu MMR kptiloze 2, vyhldsky €372/2001 Sb. V tétu spotiebitele bude
poznamka “neméreny odbér”. !

9. V pfipad¢ neumoznéného odettu u odpafovacich indikdtord bude postupovano dle bodu 8.

10. V pripadé neumoznéné¢ho odedtu u digitlnich indikatoru a kalorimetra bude brana primé&rna spotfeba a z ni
vyplyvajici naklad spotfebni slozky (bez navydcni ) jako zilohové vyi€tovani pro ndsledna zictovaci obdobi.
Navyseni ziétovatelné neni. V piipadé, Ze v nasledujiciim roce bude odetet ni2l, bude zanesen do vyudtovani
nulovy naklad spotfebni slozky a (tj. nebudou vraceny mevy&erpané — predplacené — naklady a ty budou
pievedeny do dal$iho vyuctovaciho obdobi jako ziloha).

11. V pfipadg poruchy méii¢e IRTN ¢i kalorimetru bude spotfebnf slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle
0dajii dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zi&tovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobli, bude pro
stanoveni spotfebn| slozky tepla pouZita primé&ma hodnota spotfebni slozky nakladil pripadajicl na | m’
v zbétovaci jednotce.

B. Tepli uZitkovd voda

1.Tepla uziticova voda (TUV) je doddvana celorotné v dob& od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 aZ 60 °C s moZnou vyjimkou b8hem odbérnych &pitek v objektu.
2.Naklady na TUY jsou rozdéleny na:

- ndklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a stocné za TUV.
3.Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za zuttovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
zakladni slozku nakladd a 70 % spotfebni sloZku nédkladi:

a) zdkladni sloZka nakladi je roziétovéana v poméru podlahovych ploch byth. U nebytové jednotky je
podlahova plocha pfepodtena koeficientem, ktery je stancven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zplsobu uZiti TUV, kterd je stanovena v ndjemn{ smlouvé (nebo v evidencnim listé na
Jednotiu)

b) spotfebn! slozka nikladd je roziétovina vpoméru namérovych dilki (m’) na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednotce.

4, Celkové niklady 2a vodné a stoéné z TUV za zi&tovac{ jednotku jsou rozdEleny v pomé&ru ndmérovych dilki
(m’) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odedty jsou provadény jednou ro&né. Zpiisob
provadéni odeéni je v kompetenci povéfenyeh firem.
5. V piipadé , Z2e pomérové vodoméry v jednotldch na TUV nejsou instalovany, je spotfebni sloZka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy ndklad za vodné a stoéné v TUV rozuftovany v poméru po€tu osob hl&Senych u
pronajimatele a smémych ¢isel spotieby vody dle piilohy €.12 vyhlasky &.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uZivani jednotky v zuctovacim obdaobf.
6. Pri zméné najemce jednotky v prib&hu roku budou néaklady na TUV mezi dfivéjSiho a nového nijemce

jednotky roza&tovany nasiedovné:

4) zakladni slozka nikladd tepla pro ptipravu TUV dle dni trvéni ndjmu v roce,

b) spotiebni slozka nakladd tepla pro pFipravu TUV v poméru nimérovych dilkd (m’} na pomérovém

vodoméru TUV,

c) naklady za vodné a stoéné pro TUV v poméru namérovych dilkd (m®) na pomérovém vodoméru TUV.,

Za timto Ugelem se pfi zméné ndjemce provadi mimofadny odedet métidel v dotené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instaloviny b) a c¢) bude roziétovéana dle poctu osob

s ohledem na délku trvén{ ndjmu v ziétovacim obdobi.

7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele TUV na ziZtovaci jednotku bude o 20 % a vice vySsi, nezli je
soudet namérd bytovych vodomdri, spravee pFed roziftovanim nakladd v zG&tovaci jednotce musi nalézt
pii¢inu, pFipadn& provede reklamaci méfenf a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude nedcinnd
nebo nebude p&ina nalezena, bude niklad nad 20 % rozdilu vyictovédn v poméru podiahovych ploch jednotek
a to jak spotfebni sloZky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nakladii vodného a stocného za TUV.
8. V pFipadé, Ze najemce jednotky zjistl nefunk&nost pomérového méfice TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohldsit pronajimateli, ktery zjednd népravu. Za obdobf nefunk&nosti méfiCe budou najemci
jednotky vyuctoviny spotfebni slozky za TUV v alikvotni Castce odpovidajici primémym.nékladiim vztazenych
na 1 m’ uméfenych jednotek vziazenych na potet dnit nefunk&nosti méfice.
9. V ptipadé, Ze nijemce jednotky mé pochybnosti o spravné funkénosti pomérovéh(? mér‘idla‘ na TUV, miize
plsemné pozadat pronajimatele o jeho pfezkouSeni na zkuSebné. Pokud zku3ebna prokéze nespravnou funkénost
méfidla, naklady s prezkoudenfm hradi pronajimatel a roziiétovini spotiebnich slozek nélf'iadg za TUV bude
provedeno dle primérné spotfeby TUV v zictovaci jednotce na osobu a potet osob uZivajici jednotku. Pokud



ySak zkusebna prokéZe spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkougenim hradi ndjemce

Jednotky a vyiétovéni spotfebnich slozek za TUV je provedeno dle dajo pomérového métike v jednotce.

10. V piipadé odpojené jednotky od centriln{ dodavky TUV v domé hradi najemce zakladnf slozku nakladd
na ohfev TUV, a to u bytd dle podlahové plochy bym a u nebytového prostoru dle podlahové plochy
prepocltené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle plivodniho rozsahu odbéru a zplisobu
uZiti TUV pfed odpojenim.

11. V ptipadg, Ze ndjemce jednotky neumozni instalaci nebo odeéet idaji na pomérovém mé&Fi&i TUV, nebo mu

bude prokdzdna neopravnénd manipulace s pomérovym méfitem (napfiklad porugeni plomby apod.) , bude mu

vyiétovan naklad ve vysi trojnasobku primé&mého nakladu spotiebnf sloZky tepla pro ohfev TUV a trojnasoblku
celkovych nakladii na vodné a sto&né za TUV v ostatnich méfenych jednoticéch vztazeny na podiahovou plochu
bytu &i pfepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jake navySenl naklad( . Vypoget bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb.V Gétu spotiebitele bude poznamka

“nemé&feny odbar”.

12.V pfipadé neumoZnéného odectu, bude brin primérny naklad spoticbn{ slozky tepla pro ohfev TUV a

primémy néklad vodného a stofného pro TUV (bez navy$enl() jako zélohové vylétovan{ pro nasledné zigiovaci

obdob{, Navyieni zddtovarelné neni. {vyuétovan| zilohové placené spotfebni slozky ovlivani vyagtovani
nasledného roku — pfi zménd najemci se podili jiny).

13.Utedni ovéfen! pomérovych vodoméri na TUV v jednotkéch je zikonnou normou stanoveno po 4 letech.

Néklady spojené s timto ovéfenim piipadné vyménou vodoméru budou nidjemcim jednotek vylétovény

v ngjemném ve formé odpisové hodnety zafizovaciho pfedmétu. Instalované vodomé&ry musi byt v celé zictovaci

jednotce shodnych technickych parametrii a instalace mus{ byt provedena v souladu s normou.

C. Studena voda — vodné a stofné
1. Naklady za vodné a stodné za studenou vodu (SV) za zictovaci jednotku, kde jsou instalovany pomerove
vodom&ry v jednotkéach, budou rozictoviny v poméru ndmérovych dilké (m*) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odeéty jsou provadény jednou roéné. Zpisob provadénl odeétii je v kompetenci povéfenych firem.
2. Pfi zmén& ndjemce jednotky v prib&hu roku budou naklady na SV mezi dilv&jstho a nového ndjemce
jednotky rozugtovany v pomé&ru namérovych dilki (m*) na pomérovém vodoméru SV v jednoice. Za timto
i¥elem se pti zméné nijemce provad( mimofidny odedet méiidel v dotéené jednotce.
3. V pfipadé, ze ndjemce jednotky zjist! nefunk&nost pomérového méfi€e SV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, kiery zjedna ndpravu. Za obdobf nefunkénosti pomérovehe méfice bude
najemci jednotky vyudtovan naklad ze SV v alikvotni ¢astce odpovidajici primémym nakladdm u méfenych
jednotek vztaZenych na podet osob a dntl nefunkénosti méfize.
4. V ptipadé, Ze ndjemce jednotky mé pochybnosti o spravné funkénosti pomérového meéfidla na SV maze
pisemné pozadat pronajimatele o jeho prezkoueni na zlu$ebné. Pokud zkuebna prokéZe nesprévrou funkénost
méiidla, naklady s prezkouZenim hradi pronajimatel a rozittovén{ nakladi za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud v&ak zkuSebna prolaze spravnou funkénost pomérevého méfidla, naklady spojené s pfezkouSenim hradi
najemce jednotky a vyuétovani ndkladd za SV je provedeno dle tidajii pomérového mefice.
5. V piipadg, %e nijemece jednotky neumoZzni odeet Udaji na pomérovém méfi¢i SV, bude mu zalohove
z0&tovana spotieba ve vysi primémmeého ndkladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v zictovaci jednotce,
podle poétu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V i¢tu najemce jednotky bude poznamla “prameér”.
Vyuétovani bude provedeno v nasledném ziétovacim obdobi. Pokud v3ak i tehdy neumoini odecet, bude mu
vyGétovany trojnasobek nakladu ve vy¥i pramérného ndkladu na osobu v ziStovaci jednotce v méfenych
jednoticach . V gty najemce jednotky bude pozndmka “neméfeny odb&r”. NavySeni v daldim zictovacim
obdobi zactovatelné neni.
6. Pokud bude prokédzéna neopravnénd manipulace s pomérovym méfi¢em (napiiklad porueni plomby apod.),
bude najemci vyG&tovan trojnasobek nakladu ve vysi primémého nékladu na osobu v ziigtovacl jednotce v
métenych jednotkach. V tém spotfebitcle bude poznamka “neméfeny odbér”. Navyseni v dalsim zGétovacim
obdobf zi¢tovatelné neni.7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele vody na zii€tovaci jednotku bude 0 20 %
a vice vysdl, nezli je soudet namé&rd bytovych vodoméril, spravee pfed rozitovinim nékladd v zictovaci
jednotce musi nalézt pfidinu, pfipadné provede reklamaci méfen{ a fakturace u dodavatele vody. Pokud
rekiamace bude netdinna nebo nebude pifdina nalezena, néklad prevySujici 20 % rozdll bude vyuétovan podle
poctu osob.
8. Ufedni ov&fen{ (cejchovan() vodom&rii na SV je zakonnou normou stanoveno po 6 letech. Nékiady spojené
s cgjchovanim pfipadng vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou ndjemcdm jednotel vyactovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho predmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
z0&tovaci jednotce shodnych technickych parametri a instalované v souladu s normou.
9. V ziidlovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, bude rozuctovano podle
podtu osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smé&rnych &isel dle piilohy &.12, vyhladky €. 428/2001 Sb.



D. Ostatn{ sluzby
1. Niklady na svoz domovniho odpadu (je-li souddsti vyl¢tovani sluzeb) se roziétuji ve vysi nakladi
G¢tovanych pronajimateli, a to podle po&tu osob a délky odbydleného obdobi evidevanych u pronajimatele. Do
naklad( se zapoéitiva svoz jak komunélniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (piistavén( kontejneri pro diim).
U nebytovych prostor budou naklady fedeny individualné ndjemn{ smlouvou.
2. Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se¢ rozictuji ve vySi nakladl uétovanych
pronajimateli, 2 to podle po¢tu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmu jednotky v zGétovacim obdabi.
Do nakladd se zahrnujf naklady na elektrickon energii, , vymény Zarovek, opravy schodistovych automati a
osvétlovacich téles a pod.. RovnéZ jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonki a oviadan! domovnich dvefi.
3. Naklady za provoz vytahuw se rozictuji ve vysi nikladl d&tovanych pronajimateli, a to podle pogtu osob
evidevanych u pronajimatele a to uZivajfcl jednotky od tfettho nadzemniho podlaZi vySe. V pripadg, Ze jsou
spoleéné prostory v podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou ndklady roziétoviny viem najemcim a
uZivateldm. Do nakladi se zahrnuji ndklady na elektrickou energii, ndklady za servis (paual), povinné revize a
prohlidicy a b&Zné opravy a tdrzba vytahu a ndklady na vyprosténi z vytahu.
4, Niklady na uklid spoleénych prostor domu se roziétujf ve vysi nakladi u&tovanych pronajimateli, a to
podle pottu osob evidovanych u pronajimatele a délky najmu v zaétovacim obdobi . Do nakladli je zahmut
bezny dklid i mimofadny aklid po znedidténi ndjemci €i vyklizen! spole€nych prostor od velkoobjemového
odpadu ndjemch jednotek.
ITL
Spolecna ustanoveni

1.Vyiétovini zéloh na plnéni spojend s uZivinim jednotky je provddéno jednou za rok a bude vidy za zi¢tevaci
obdobl leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendafni rok. Ve vyuétovani musi byt uvedeno

a) za zadrovaci jednotku oddéleng spoticba tepelné energie na vytapén{, spotfeba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m® spotfehované na poskytovan! teplé uzitkové vody,

b) za z0¢tovaci jednotku oddglend jednotkové ceny tepelné energie na vytépéni a tepelné energie
spotfebované na ohi'ev uZitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovanl teplé uZitkoveé vody
v K¢/m® a poskytovani studené vody v K&/ m’ .

¢) za z&tovaci jednotku celkové ndklady v K& oddéleng na tepelnou energii na vytdpéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové
vody, podily zakladnich a spotfebnich sloZek nakladi na tepelnou energii na vytipéni a nakladi na
lepelnou energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody v % a K¢,

d} podlahova plocha a zapocitatelnd podlahovéd plocha zitovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru
lkoneného spotfebitele v m®, v pfipadé poskytovéni tepié uzitkové vody primémy pocet osob
uzivajicich byt &i nebytovy prostor konetného spottebitele a za celou zuétovaci jednotku v zaétovacim
obdobi, soudet skuteénych a prepodtenych ndméri instalovanych indikatord vytdpéni &i kalorimetrl
zidtovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru konedného spotfebitele, soucet namérl instalovanych
pomérovych vodomér za ziétovaci jednotlku a nimér instalovaného bytového vodoméru (vodomera)
teplé uZitkové vody v byt& i nebytovém prostoru koneZného spotfebitele a ve spoleénych prostorach
zﬁétjovacijednotky rozi&tovavanych pfimo mezi jednotlivé koneéné spottebitele podle evidence spotieb
v,

¢) spotieba tepelné energie na vytapen{ za zictovaci jednotku vyjadfenou v GJ na m? zapotitatelne
podlahové plochy,

f) podily nakladii pfipadajici na kone&né spotfebitele s uvedenim zéikladnich sloZek, spotfebnich sloZek a
celkovych ndkladi v KE, a to zvlast na tepelnou energii na vytdpéni, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spotiebovanou na poskytovan| teplé uZitkové vody,

2) koeficienty a souéinitele pouZité pro pfepocty podlahové plochy nebo zapoéitatelné podlahové plochy
konkrétnfho bytu &1 nebytového prostoru a pro pfepodty odeétl indikétorll vytapéni u koneéného
spotiebitele,

h) ndklad na dodéviku studené vody za fakturaéni misto a podily nikladh pfipadajici na konegéné
spotiebitele, sonfet ndmérd instalovanych pomérovych vodomeri studené vody za ziétovaci jednotku a
niamér instalovaného bytového vodoméru (vodomeért) studené vody v byt& &i nebytovém prostoru
konecného spotfebitele a ve spolednych prostorach zuétovacl jednotky rozictovavanych pfimo mezi
jednotlivé kone¢né spottebitele podle evidence spotieb v m’, poet osob evidovanych u spravce domu
za fakiuraéni misto a u kone&ného spotfebitele.

i) vy3e a soulty zaplacenych zdloh konetnym spotfebitelem a vyélslenf rozdllu mezi zaplacenymi
zdlohami a naklady pripadajicimi na kone€ného spotfebitels,

i} Ihiita a zpisob uplatnéni reklamaci proti vyi¢tovani koneZnym spotfebitelem; tato lhiita je 21 dnd,

k) zpisob finanéniho vypofadani nedoplatku nebo pfeplatku vypogteného podle pismene h).

2. Terminy k rozaétovani nakladi a sfuZby spojené s uzivanim obecnich byt MC Prahy I:



Zuttovaci_a fakturacni obdobi

Zuctovacim obdobim je obdobi kalendafniho roku, tj. od 1.1.-31.12., b&hem kterého jsou poskytovany dodavky
a sluzby k uZlvani bytu pfipadné ncbytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem rozaétovani. Do nakladd
zuétovaciho obdobi jsou zahmuty ve$keré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zailtovdny na vrub
piislusného kalendainiho roku do doby zahajeni praci na vyliétovani sluZeb za dany kalendafni rok (2Gétovaci
obdob).

Predani vyudtovani ndjemniiiim
N&jemnik resp. spotfebitel bude s vylittovanim pisemnd sczndmen vidy do 15. 6. (tj. termin osobnihe doruceni
najemnikovi, pfipadné termin doporu¢eného odeslani na kontaktn( adresu ndjemnika).

Rcklamaéni obdobi
a) 2)-ti denni obdobi pro uplaménl reklamace roziiétovani — najemnfkem/spotiebitelem— nejpozdéji viak
vzdy do 10. 7. (4. termin plsemného doruten{ pronajimateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyuétovani a bude fefena
individualné v nasledném ziétovacim obdob!.

Splatnost vyiactovini
V ptipadg, Ze vytitovan{ bude vyhotoveno spravné (bez uplatmén( reklamaci) - je splatnost preplatkl a

nedoplatlci do 31.7. nasledujiciho kalendainiho roku.

V pfipadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovini nového vyiictovani sluZeb je splatnost preplatkd a
nedoplatkd - nejpozdgji do 31.8.

U preplatkd se za dodrZenf terminu povaZuje termin pfedéni pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrzenim terminu je termin poukazani (zaplacen) slozenky na Ceské posté nebo podéni
platebniho piikazu v bance, tj. bez uplatnén{ penalizatni sankce.

3. QOdeéty IRTN, kalorimetrl a pomérovych vodomér v bytech a nebytovych prostorach za zittovaci obdobi se
provadgji tak, aby byly ukonéeny k 31, lednu dle nédsledného postupu:
Najemce je informovdn min. § dnil pfedem o terminu a ¢asovém rozmez{ provedeni
odectt vdomé a to vylepenim na informadnf misto v domé a individudlné vhozenim
informaéniho listku do oznalené poStovni schranky,
- pfi ndvstdvE se pracovnik provadgjici odetty (odegitatel) na pozidani prokaZe firemnim
prikazem a povéfenim spravee objektu k provedeni odeéti,
- odeétené vdaje jsou zapsany do odectového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud ndjemnik odmitne podepsat poznamen tuio skute€nost odeditatel do odettového
listu,
- pokud pfi odeCtu je zjist&na porucha méfenf, odetitatel o zji5téné skuteCnosti vystavi
“protokol o zdvad&”. Sprdvnost tidajil v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Pokud
odmitne odeditatel tuto skute&nost do protokolu poznamena,
- polaud najemnik neumoZnf odecet pfi prvni navitdvé odetitatele, je informa&nim listlkem
vhozenym do schranky informovan o této skutegnosti a o terminu druhé navitévy,
- pokud ani pfi druhé ndvit&vé neni odetitatelovi umoZnén odecet, je pii rozicwvani
nakladd postupovano v ramci téchto pravidel s uZitim navySeni nédkladi.
4. U ndjemci, ktef§ nesplnili v€as oznamovacf povinnost pfi zmé&n& po&tu osob uZivajici jednotku, budou sluzby
na tomto idaji zavislé zatovany za celé zictovaci obdobi s poltemn osob evidovanych u pronajimatele pro
z0étovaci obdobi. Na dodatedné uplatiiované zmény po&tu osob nebude brén zctel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznény.
5. Pravidla se vztahujf na vetkeré ndjemnf prostory.
6. Zvlastni zpilsob rozuctovan! nikladd na sluZby — neni-li moZné v zd&tovacl jednoice na nékterou ze sluZeb
provést rozuctovan{ dle t&chto pravidel, a to pfedevsim z diivodu mimoféadnych technickych podminek, provede
spravni firma vyuctovan! dottené sluzby podle individudlnich podminek s maximélni snahou dodrzet platnou
legisfativu. Pouzitl zvlastnfho zplisabu vyictovan! bude uvedeno v dokumentaci roziiétovani pro jednotlivé
najemce.
7. V pripadé, Ze u tepla pro vytdpéni ¢i dodévky TUV je jedno fakturaéni méfidlo pro vice objektd, spravce
objekth zajistf, aby roziictovani nakladi na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhldskou
€.224/2001 Sh., a to nasledné:
a) teplo pro vytapé&ni - zdkladnl slozka ndkladd ve vydi 50 % celkovych nakladil, v poméru soudtu
zapocitatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivych objekn,



- spotfebnf sloZka nakladd ve vy&i 50 % celkovych nékladd, v pomgru souétu
kerigovanych ndmérit IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovéany, pak i spotfebni slozka nakladii
bude rozd&lena mezi objckty v poméru sou¢tu zapotitatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro
vytapén{ jednotlivych objektd,

b) teplo pro ohfev TUV - zakladni sloZka nékladd ve vy3i 30 % celkovych nakladii, v poméru souétu
podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektl,

. =spotfebni sloZka ndklad ve vy 70 % celkovych nékladd, v pomé&ru soudtu
namérfi pomérovych vodoméri. Polud bude soutet nAméri za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturadnfmu vodomaru, bude naklad nad 20 % rozdilu spotfebni sloZky rozdélen mezi abjekty
v poméru soudtu podlahovych ploch bytl a nebytovych prostor jednotlivych objeknd,

c) vodné a stoéné za TUV - celkové niklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru soudtu namérd
pomérovych vodomérh. Pokud bude soutet ndmérd za viechny objekty rozdilny 20 % a vice aproti
fakturaén{mu vodoméru, bude ndklad na vodné a stotné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru souétu podlahovych ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivych objektd.

8. V pripadg, 2e vyrobené teplo nenf méreno (u domovnich kotelen), je vypoditivano ze spotfeby paliva s uzitim
uginnosti dle prilohy &. 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozcélenf vyrobencého tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude néasledné:

a) teplo pro TUV - QTUV
Na vstupu do ohfivade TUV je instalovan fakturaéni vodomér pro TUV, namé&fend spotfeba vody pro TUV
je STUV vm’. K vypo&tu bude uzit m&my ukazatel spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vy&i 0,3 GJ/ m”. Pak
spotfeba tepla pro ohfev TUV bude nésledné
QTUV = STUV x 03GIm’ (GJ)

b) teplo pro UT ~ QUT:
QUT = Qc~QTUV (GD)

c) V pFipadé, Ze fakturani vodomér na vstupu do ohfivate TUV je nefunkén! a spotieba vody pro TUV je pro
zictovaci jednotku stanovena jinym zplisobem, pak rozdéleni tepla bude nésledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9, Diefinice ploch pro &e] t&chto pravidel:
a) zapo€itatelnd plocha bytu &i nebytového prostoru pro d&ely vytip&ni
- pro byty - plocha bytu bez balkonti, lodZif {i zasklenych) a sklept, v pfipad& rozdilnych
vy¥ek mistnosti, pfepoétena na prim&rnou vy3ku v domé v soufinnosti dle pFilohy 1 bodu
A., 0dst.2, pism. c), vyhla8ky €. 372/2001 Sb. (nebo pFiloky ! bodu A., odst.2, pism. a).b),
vyhldsky & 372/2001 Sb.)
- pro nebytové prostory - plocha nebyiovych prostor bez balkonti, lodzii (i zasklenych) a
sklepti, v pHpadé rozdilnych vySek mlstnostl, pfepoétena na priimérnou vysku v domé a
pfepottena na ugel vyuZivini nebytového prostoru dle prilohy 1 bodu A., odst.1, pism.a),
b), & odst.2, pfsm. a),b), vyhla¥ky & 372/2001 Sb,
t) podlahova plocha bytu &i nebytového prostoru pro Geely TUV:
- pro byty — podlahové plocha bytu bez balkont, lodZif (i zasklenych) a sklepd,
- pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkond, lodZii (i
zasklenych) a skleph pfepoltena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbg&ru a zpsobu uziti TUV a uveden v ndjemn{ smlouvé.

10, Tato pravidla budou uplatiiovana pro roz(iétovéni rolcu 2005 a léta ndsledn4, pokud nebude zménén pravni
ramec nebo metodika rozO&tovani.



