Smlouva o najmu nebytovych prostor,

ktera se ve smyslu zakona €. 116/90 Sb.,v jeho platném a Gplném zné€ni uzavira mezi nize
uvedenymi smluvnimi stranami:

Méstem Dadice

se sidlem: Krajifova 27, 380 13 Dacice I,

IC: 00246476, DIC: CZ00246476,

ve véci uzavieni dodatku je za obec opravnén jednat Rudolf Hajek, starosta
(dale jen ,,pronajimatel’)

a

Bohumilem Tomsi, 1
bydlistém: Antoninska : y
podnikajici na IC: 113 30 562, DIC: 5608240033
(dale jen ,,najemce’)

I. PFredmét a ucel najmu

Touto smlouvou prenechava pronajimatel opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici
svym jménem a na svuj ucet v ramci vykonu obvyklé spravy majetku za uplatu najemci
pfedmét najmu, aby jej najemce ve sjednané dobé uzival k ve smlouvé uréenému ucelu.

Budova ¢p. 179 v Komenského ulici je zapsana na list€¢ vlastnictvi ¢.10001 jako
stavba postavend na parcele p. €. 843 v obci a katastralni izemi Daclice. Nemovitost je
vyhradnim vlastnictvim pronajimatele.

Piedmétem niajmu jsou nebytové prostory v budové ¢p. 179 pronajaty vyhradné
najemci skladajici se z nasledujicich mistnosti:

velka garaz o plose 171,40 m*
mala garaZ o plose 66,25 m*
sluzebna o plose 14,20 m’
kancelar oplose 7,23 m’
v&z oploge 6,30 m?’
sklad PHM o plose 14,37 m’
sprcha a WC oplose 501 m’
celkem 284,76 m?, véetng prilehlého dvora.

Utelem najmu je provozovani nize uvedené &innosti v ramci predmétu podnikani
najemce v provozovné umisténé v pfedmétu najmu, pficemz zahajeni a ukonceni provozovani
Zivnosti v této provozovné je najemce povinen v zakonem stanovené lhité oznamit
zivnostenskému ufadu. Pfedmétem podnikani najemce ve vztahu k pfedmétu najmu je:
provoz autodilny - provadéni oprav silni¢nich vozidel Zménit ve vySe uvedené
provozovné predmét podnikani, ovlivni-li tato zména podstatnym zplhsobem vyuziti
nebytovych prostor, je najemce opravnén pouze po predchozim souhlasu pronajimatele
vysloveném formou dodatku k této smlouve.

Predmétem této smlouvy neni najem movitych véci jakkoli souvisejicich s pronajatymi
nebytovymi prostorami.



II. Ndjemné a jeho ithrada

Najemce je povinen platit pronajimateli vzajemné sjednané najemné na zakladé
ustanoveni zdkona & 526/1990 Sb., o cenach, a bylo sjednano ve vysi obvyklé v dobé
uzavieni této smlouvy s pfihlédnutim k hodnoté pfedmétu najmu a zptsobu jeho uzivani.

Najemné za prostory uvedené v druhém odstavci ¢lanku I. této smlouvy se sjednava
Stvrtletni a ¢ini 32.000,- K¢ za kazdé kalendarni ¢tvrtleti bez DPH, (tj. 128.000,- K&/ rok).
Tato cena bude dale navySena o dari z pfidané hodnoty ve vysi platné sazby.

Pronajimatel timto jako platce dané z pfidané hodnoty deklaruje své rozhodnuti, Ze u
najmu nemovitosti dle této smlouvy najemci jako jinému platci pro uéely uskuteéiiovani jeho
ekonomickych ¢innosti bude uplatiiovat dan. Pronajimatel je povinen oznamit spravci dané
nejpozdéji do 30 dnii ode dne uzavieni této smlouvy uplatiiovani dané u tohoto najmu.

Najemné za dané kalendafni Ctvrtleti je splatné bezhotovostnim prevodem na
bézny idet pronajimatele na zikladé faktury - danového dokladu - vystavené
pronajimatelem pro ndjemce vidy k patnictému dni prvniho mésice daného
kalendainiho ¢&tvrtleti. Tento den je zaroven povazovan za den uskutecnéni zdanitelného
plnéni ve vztahu k dil¢éimu plnéni predstavujicimu najemné za dané kalendaini Ctvrtleti.
Faktura na najemné za obdobi od 1.5. do 30. 6. 2007 bude pronajimatelem vystavena pro
najemce do 15. 5. 2007. Splatnost faktury se mezi smluvnimi stranami sjednava na patnact
dnti ode dne jejiho vystaveni.

Najemné sjednané v tomto ¢lanku smlouvy je s G¢innosti od 1. 1. 2008 a v dalsich
letech vzdy od prvniho dne daného kalendainiho roku pronajimatel opravnén formou sdéleni
najemci ve faktufe vystavované vzdy k patnactému dni mésice ledna daného kalendarniho
roku valorizovat o miru inflace vyjadienou priristkem indexu spotfebitelskych cen za
kalendafni rok, ktery predchazi danému kalendainimu roku, tak, jak bude tento ukazatel
zvefejiiovan Ceskym statistickym tfadem.

III. Najemni doba

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.5.2007 do 31. 12. 2009.

Tato smlouva mize byt ukonéena dohodou stran. Dohoda musi byt pisemné s uvedenim
zpusobu vyporadani.

Tuto najemni smlouvu lze vypovédét podle § 9 zakona odst. 2) pism. a), b), c), d) f)
g), odst. 3) pism. a), b), ¢) zakona ¢. 116/90 Sb. v platném zné&ni. Vypovédni doba je v tomto
pfipadé jednomeésicni.

Tuto najemni smlouvu lze pisemné vypovédét bez uvedeni divodu s tiimési¢ni
vypovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni
druhé strané.

IV. Sluzby

Sluzby spojené s uzivanim pronajatych nebytovych prostor jako napf. spotfebovanou
el. energii, plyn, vodné a stolné vCetné odvadéni destovych vod, likvidaci domovnich
odpadt, uklid pronajatych nebytovych prostor, atd. si najemce zajisti na vlastni naklady
ptimo u jejich dodavateli.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému ucelu najmu a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat.
Pronajimatel se zavazuje na svuj naklad zajistit pojisténi pfedmétu najmu.
Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pronajatych prostor za G€elem kontroly, zda
najemce prostory uziva radnym zplisobem.



Najemce je opravnén uzivat predmét najmu zpusobem stanovenym ve smlouvé a to
pfiméfrené povaze a urCeni predmétu najmu. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s
pééi fadného hospodafe a zavazuje se uhradit pronajimateli pfipadnou Skodu vzniklou
zavinénim najemce.

Zmény najatych prostor je najemce opravnén provadét jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij vlastni naklad, pfiCemz je mezi smluvnimi stranami vyslovné
sjednano, Ze najemce neni opravnén pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o co se
pfipadné zvysila hodnota pfedmétu najmu. Provede-li najemce zmény najatych prostor bez
souhlasu pronajimatele, je povinen po skonfeni najmu uvest véc na své naklady do
ptvodniho stavu. Hrozi-li v disledku provadénych zmén na véci pronajimateli znacna skoda,
je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav,
které ma provést pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim
zpusobenou a nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoZznost nebo omezenou
moznost uzivat najaté prostory pro vady, jez nebyly v€as pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném pro
provedeni oprav, uprav a udrzovani.

Najemce je povinen provadét na svij naklad obvyklé udrzovani najatych prostor. Za
obvyklé udrzovani pfedmétu najmu jsou dohodou smluvnich stran povazovany nasledujici
ukony:

- opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti, véetné vymény zamki, kovani, klik,
- vymény vypinacl, zasuvek, jisti€l, zvonku, osvétlovacich téles vCetné Zzarovek a
zafivkovych trubic.

Najemce je opravnén pro potieby své podnikatelské Cinnosti zrealizovat na swij
naklad zavedeni vody a odpadu v pronajaté mistnosti dle svych potieb a zavedeni pevné
telefonni linky a sité Internet do pronajatych prostor.

Najemce je opravnén v souladu s pfislu§nymi pfedpisy oznacit najaté prostory na svijj
naklad informacnim zafizenim. Montaz informacniho zafizeni nebude povazovina za
technické zhodnoceni najatych prostor.

Najemce neni opravnén piedmét najmu prenechat do podnajmu jinému bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrzovani predpisu a jevu tykajicich se pozarni prevence,
ochrany zivotniho prostiedi, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrzovani hygienickych
opatieni a obecné zavaznych piedpist tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které jsou
nebo budou disledkem uZzivani najatych prostor najemcem. Tuto odpovédnost piebira
najemce téz za své piipadné zaméstnance.

Najemce je povinen dodrzovat v okoli pfedmétu najmu pofadek a vyvarovat se jeho
naruSovani. Jak v pronajatych prostorach, tak i pred budovou se najemce zavazuje udrzovat
nalezity poradek a zabezpecovat uklid pfilehlé ¢asti chodniku vEetné odklizeni snéhu a jejich
zabezpedeni proti Urazu zejména posypem piipadné pouzitim jinych dovolenych prostredki,
jinak veskerou odpovédnost za Skodu (vCetné sankénich opatfeni a nahrad Skod vzniklych
zneplnéni téchto povinnosti) pfejima najemce a nema narok na jejich nahradu
pronajimatelem.

Najemce se zavazuje, ze nebude na pfilehlém chodniku pfed budovou parkovat
vozidla a nebude svoji Cinnosti (vEetné jeho zakaznikd) nijak omezovat pruchodnost tohoto
chodniku.

Najemce se zavazuje zajistit pronajatou nemovitost pfed vniknutim nepovolanych
osob. Pojisténi movitych véci a provozu v pronajatych prostorach je v odpoveédnosti najemce.
Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zménu skuteénosti
tykajicich se osoby najemce. Adresa pfedmétu najmu je dohodou smluvnich stran rozhodujici
pro doruéovani najemci ucetnich dokladi vystavovanych dle této smlouvy, v zéhlavi této
smlouvy uvedené bydlisté najemce je pak dohodou smluvnich stran rozhodujici pro
dorucovani ve vSech ostatnich zalezitostech tykajicich se této smlouvy.



VI. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

-V souvislosti s existenci prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy najemce pri
podpisu smlouvy uhradil pronajimateli na pokladné MeéU Dacice vratnou zajistovaci kauci
ve vysi 32.000,- K¢ Tato kauce je ze strany pronajimatele vratna v hotovosti k rukam
najemce v patnactidenni lhut€ ode dne ukonceni platnosti této smlouvy.

Uhrady najemce pronajimateli vyplyvajici z této smlouvy nejsou v prodleni, pokud
nejpozdéji v den splatnosti bude dana penézni €astka pfipsana na b&€zny et pronajimatele.
Pii prodleni s uhradami vyplyvajicimi z této smlouvy je pronajimatel opravnén vyudtovat
najemci Groky z prodleni ve vySi stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Dale je
dohodou smluvnich stran pfi kazdém jednotlivém prodleni s uhradami vyplyvajicim z této
smlouvy pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vy$i 10 % dluzné
castky.

Skon¢i-li najem, je ndjemce povinen pronajimateli vratit pronajaté prostory ve stavu v
jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, (mistnosti pronajaté vyhradné
najemci pied pfedanim vyklidi, vybili, vy€isti a pfeda pronajimateli) a to v péti denni lhuté
ode dne ukonceni ucinnosti této smlouvy. Za nedodrzeni této lhiity nijemcem se sjednava
smluvni pokuta ve vysi 2.000,- K€ za kazdy den prodleni s pfedanim prostor pronajimateli.
Smluvni pokuta je splatnd patnactého dne po jejim narokovani ze strany pronajimatele.

Pokud bude najemce ve vice nez tficetidennim prodleni s Uhradami pronajimateli
vyplyvajicimi z této smlouvy, je mezi smluvnimi stranami sjednano, ze v takovém okamziku
je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit
Pokud nebude pfedmét najmu schopen plnit Uéel najmu, je mezi smluvnimi stranami
sjednano, ze v takovém okamziku je najemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

Tato smlouva je uzaviena ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou ze smluvnich
stran. Lze ji ménit ¢ doplnovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu obou
smluvnich stran.

Tato smlouva je povazovana za platnou dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a za u¢innou dnem 1. 5. 2007.

Vyse uvedené smluvni strany, které jsou zplsobilé k uzavieni této smlouvy, ¢ini tento
pravni ukon, tj. uzaviraji tuto Smlouvu o nijmu nebytovych prostor s vySe uvedenym
obsahem. Tato smlouva je smluvnim vztahem mezi pronajimatelem a nadjemcem tykajicim se
najmu nebytovych prostor a je uzaviena na zéakladé ustanoveni zékona ¢ 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, s vyuzitim ustanoveni zakona &. 40/1964 Sb.,
obc¢anského zakoniku, pfipadné dalsich obecné platnych pravnich predpisi.

Pronajem predmé&tnych nebytovych prostor vyse uvedenému néjemci bylo projednano
a schvaleno na 11. schiizi rady m&sta dne 28. 3. 2007 nadpoloviéni vétsinou hlasi viech
Clent rady mésta.

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavieni této smlouvy bylo realizovano podle jejich
skutedné wvile, svobodné a vazng, urdité a srozumitelng, Ze smlouva neodporuje zakonu,
zékon neobchéazi, nepfi¢i se dobrym mravim a Ze nebyla uzaviena v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Smluvni strany si tuto najemni smlouvu pieletly, s jejim obsahem
souhlasi a dikaz toho ji podepisuji.
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