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NAJEMNI SMLOUVA

o ndajmu nebytovych prostor

uzaviend v souladu s ob¢anskym zédkonikem a zdkonem €.116/1990 Sb. v platném znéni niZe
uvedeného dne, mésice a roku:

1. Meésto Vsetin
se sidlem ve Vseting, Svarov ¢p. 1080,
zastoupené Jitim Cunkem — starostou mésta,
ICO : 00304450
Bank.spoj.: - najem
- sluzby

spravce konkursnl podstaty spole¢nosti WOJTON KOVEX, spol. s r.0. — v likvidaci
se sidlem Host'dlkova 203, okres Vsetin
ICO: 46577424

- jako pronajimatel nastrané jedné

s MUDr. Eva Bilova

""b- n.-c_;. -ur

ré. Shimiianst
trvale bytem i 1% Q'é‘?:
ICO 87733 10

T

Bank.SpojcmE{;‘:; hm_.jgiﬁaf ff qu-gga: g@*ﬂj

- jako mdjemce nastrané druhé

takto:
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Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti Ep 413 obcanske
vybavenosti , Rokytnice, Vsetin nachazejici se na p.C.st. 115 o vyméie 2.438 m?,
k.4. Rokytnice u Vsetina, obec a okres Vsetin, zapsanych v katastru nemovitosti na LV é
3726 u Katastralniho uradu ve Vsetmé

Dle sdéleni il i ¥ , spravce konkursni podstaty padce - spolecnosti WOJTON
KOVEX, spol. sr.0. — v hkv1da01 se sidlem Hodt4lkova 203, okres Vsetin, ICO 46577424,
ze dne 17.08.2000 byly shora uvedené nemovitosti zahrnuty do konkursni podstaty tipadce
WOJTON KOVEX, spol. s r.0. — v likvidaci.

IL.

II.1 Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci niZe uvedené nebytové prostory ve
Vsetiné, Rokytnice ¢p. 413, ve 2. NP o celkové vymére:
celkem hlavnich prostor 22,84 m2
celkem vedlejSich prostor 38,38 m2
Pfesna specifikace pronajatych nebytovych prostor je obsahem pfilohy €. 1, ktera je
nedilnou sou¢asti této najemni smlouvy.

I1.2 Pfedmét této najemni smlouvy se pronajima za icelem zfizeni stomatologické ordinace.
MUDr. Eva Bilova pracuje jako zubni lékatka (ortodoncie) na zdkladé rozhodnuti o
zméné registrace nestatniho zdravotnického zafizeni vydaného Okresnim uUfadem
Vsetin, referatem zdravotnictvi dne 21.03.2000, pod &j.: zdrav.305/2000.

Zmeénit dohodnuty tucel uZivani pronajatych nebytovych prostor mize ndjemce jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

II.3 Néajemce prohladuje , Ze se seznamil se stavem nebytovych prostor, které tvofi predmét
této smlouvy, a Ze tyto nebytové prostory jsou zplisobilé k fddnému uzivani k ucelu dle
této smlouvy.

I1.4 Najemce prohlasuje, Ze u téch Casti prisluSenstvi a soucasti nebytovych prostor, pii
jejichZ uzivani je nutno dodrZovat zvlaStni pravidla, popfipadé je uZivani upraveno
navodem nebo technickymi normami, byl stémito pravidly, navody a technickymi
normami pronajimatelem pfed pfevzetim pfedmétu ndjmu do uZivéni dle této smlouvy
seznamen. Pronajimatel v3ak neni povinen seznamovat ndjemce s pravidly obecné
Znamymi.

II1.

III.1 Najemce se zavazuje za uZivani predmétnych nebytovych prostor platit pronajimateli
najemné v thrnné Castce 26.369,- K¢ (slovy
dvacetSesttisictfistaSedesatdevétkorunceskych) ro¢né.

Néjemné bude hrazeno v pravidelnych ctvrtletnich splatkach ve vysi 6.592,- K¢
(slovy Sesttisicpétsetdevadesatdvékorunyceské), a to nejpozdéji do posledm’ho dne
kalendai‘mho Ctyrtleti na &tvrtleti dal3i, tzn. pfedem, na uget pronajimatele u i
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IT1.2 Néklady na sluzby spojené s nijjmem bude ndjemce hradit nasledovné:



IIL.3
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II1.6

a) odvoz odpadu
ndklady budou roziétovany podle vyméry pronajatého prostoru

b) elektricka energie
je hrazena ndjemcem pfimo dodavateli energie

¢) vodné a stoéné
bude rozii¢tovano na zaklad® fakturace Vodovody a kanalizace a.s. Vsetin a dle
Vyhlasky ¢. 11/1978 Sbirky zakonti

d) dodivka tepla a teplé uzitkové vody
bude rozictovana na zékladé fakturace Zasobovani teplem Vsetin as. a dle
Vyhlasky 245/1995 Sbirky zdkont v platném znéni

e)  uklid spoleénych prostor (chodby, schodiité, socidlni zaFizeni)
si zajiSt'uje ndjemce sam na vlastni naklady

Néklady na sluzby spojené sndjmem bude ndjemce hradit pronajimateli pom&mym
dilem, vypoétenym podle vyméry pronajatého prostoru. Témito sluZbami se rozumi
dodévka tepla a teplé uzitkové vody, vodné a stoéné, odvoz odpadu.
Tyto naklady budou placeny zalohové a vytiétovany vZdy nejpozdéji do konce srpna
nasledujiciho kalendafniho roku formou faktury, kdy smluvni strany se dohodly, Ze
faktury jsou splatné do 14-ti dnti ode dne vystaveni faktury.

Zéloha €ini 20.000,- K& (slovy dvacettisickorundeskych) roéné a bude placena
vzdy predem, v pravidelnych Ctvrtletnich splétkdch ve vysi 5.000,- K& ( slovy
pettlsmkorunceskych ), a to nejpozclejl do posledmho dne kalend% Sty &Jﬂtl na
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Pokud dojde ke zmén€ cen za ndklady na sluzby spojené snajmem dle cenovych
predpisit o vice nez 15 % ve vztahu k pfedeslému &tvrtleti, pfidem? za zménu se
povaZuje jak zvySeni tak sniZeni t&chto cen, smluvni strany se zavazuj{ cenu nakladii na
sluzby spojenych s ndgjmem formou pisemného dodatku k této najemni smlouvé. Tato
cena bude smluvnimi stranami navy3ena nebo sniZena o stejnou procentni sazbu, o
kterou doslo k sniZeni nebo navyseni cen za tyto sluzby dle cenovych piedpisi.
Smluvni strany si vyhrazuji prdvo upravit cenu za ndklady na sluzby dle tohoto &lanku
smlouvy i formou doporuceného dopisu adresovaného druhé strané, pokud druh4 strana
odmitne tento dodatek podepsat nebo bude déle jak 15 dnit od dorudeni navrhu vyse
uvedeného dodatku nedinna, a to s u¢innosti jak je vyse uvedeno.

V ptipadg, Ze najemce bude v prodleni se zaplacenim ndjemného a nebo plateb za
sluzby zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné éastky za kazdy den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze thradou smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé,
neni dotleno pravo pronajimatele vyméhat vedle smluvni pokuty i nahradu $kody,
zpusobenou poruSenim povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuje , a to i ve vysi
smluvni pokutu pfevysujici.



IV.

IV.1 S ohledem na nabyti GCinnosti této ndjemni smlouvy, a to od 01.04.2002 zavazuje se
najemce uhradit najemné za II. Ctvrtleti 2002 a zalohy na sluZby za totéZ obdobi
nejpozdéji do 30.04.2002.

IV.2 Dalsi platby budou probihat tak, jak je uvedeno v ¢L. III bodu I11.1 a II1.3 této ndjemni
smlouvy.

V.

V.1 Nijem se uzavirainadobu neurditou.

V.2 Nidjem je mozno skon¢it nasledujicimi zplisoby:

a)
b)

c)

dohodou smluvnich stran k uréitému datu

pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i ndgjemce , a to bez udan{ dtivodu

Vypovédni lhita je tfimésiéni a zalind béZet prvnim dnem mésice

nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strand

odstoupenim od smlouvy

Pokud néktera ze smluvnich stran podstatné porusi povinnosti z této smlouvy

vyplyvajici méa druha smluvni strana pravo od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno druhé

smluvni stran. V ptipad¢, Ze néktera ze smluvnich stran od této smlouvy

odstoupi, smlouva se rusi dnem dorugeni odstoupeni.

Pro ucely této smlouvy se za podstatné jeji poruseni povaZuje zejména:

- najemce pfenechd pfedmétné nebytové prostory do uzivani tieti osobé
bez souhlasu pronajimatele

- najemce provede stavebni tipravy bez souhlasu pronajimatele

- najemce bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové
prostory uzivat k jinému Gcelu nez je uvedeno v ¢l. II bodu I1.2 této
smlouvy

. najemce bude déle jak mésic v prodleni se zaplacenim najemného nebo
ceny za sluzby

VL

VL1 Pronajaté nebytové prostory je ndjemce povinen uzivat vyhradné k tcelu, jez je uveden
v Clanku II bodu I1.2 této ndgjemni smlouvy.
Po dobu ndgjmu nesmi ndjemce provadét , bez souhlasu pronajimatele, Z4dné stavebni
upravy.

VI.2 Najemce zajist'uje a hradi ze svych nakladii tyto drobné opravy a vymény:

a)
b)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prah a liSt

opravy jednotlivych €asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovéni,
klik, rolet a zaluzii

vymény vypinaéu, zasuvek, jisti¢a, zvonkd, osvétlovacich téles

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapaci tuku



VI3

V14

VL5

VL6

VI8

V1.9

e) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch,
ohfiva¢l vody, bidetii, umyvadel, van, vylevek, dfezti, splachovaci, radiatorovych
uzaviracich a regula¢nich armatur

f)  vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v bodu e)

g) podle vySe nakladt se za drobné opravy povazuji dalSi opravy nebytového
prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych piedméti tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu
neptesahne ¢astku 1.000,- K& . Provadi-li se na téZe véci ne€kolik oprav, které
spolu souviseji a €asov€é na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na
souvisejici opravy

h) naklady spojené sbéZnou udrzbou nebytovych prostor jako jsou néklady na
udrZovani a &iSténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pii del§im
uzivani nebytovych prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovéni, véetné
opravy omitek a obkladi, tapetovani a ¢iSténi zanesenych odpadu az ke stoupacce
a vnitini natéry

i)  veskeré ucelové opravy a tupravy slouzici zvlastnim potfebam najemce

j)  uklid a ¢isténi pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem
jinak.

Udrzovani podstaty budovy a zdchovnou tidrzbu hradi pronajimatel.

Néjemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych
pronajimatelem, v&etn€ havarijnich oprav na Cisle telefonu:

F-“E;;# i “; - vedouci odboru sprag'a udrzbj,g majetku @H'Qﬁjﬂ#gq

T | technik odboru (S B ps ]

Nesplnénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznénim jejich
provedeni, vznikne najemci odpovédnost za ptipadnou skodu.

Néjemce se zavazuje, Ze bude zajiSt'ovat a hradit na vlastni naklady veskeré revize
(elektro-revize, revize plynovych spotiebiéli a plynovych rozvodl od stupacky, RTG
zafizeni) v pronajatych prostorach. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zajistovat a hradit
na vlastni néklady dle CSN 331500 periodickou elektro-revizi budovy , hromosvodu,
hydrantti , hasicich pfistroja a plynovych rozvodi po stupacku. Ndjemce je povinen mu
to umoznit (nap¥. vstup do budovy, piistup ke kontrol. zafizeni apod.).

Néjemce je opravnén umistit na své ndklady vlastni firemni oznaeni a reklamu ve
vhodném provedeni a na zakladé povoleni odboru vystavby M&U Vsetin. Toto zafizeni
je povinen ndjemce udrZovat vifadném stavu a po skonCeni ndjemniho vztahu je
povinen na své naklady tyto pfedméty odstranit a budovu uvést do ptivodniho stavu.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce pronajaté nebytové prostory pienechat
jinému do podnajmu.

Pronajimatel je oprdvnén kdykoliv, b&hem uZivani pfedmétnych nebytovych prostor
najemcem presvédéit se o stavu pronajatych prostor i o to, zda jsou vyuzivany fadnym
zpusobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim urfenim a touto smlouvou.
N4jemce je povinen toto pronajimateli umoZnit.

Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némzZ se nachéazi pfedmét
ndgjmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se
svou ¢innosti v dob& no¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volnd, pficemz téz v



ostatni dobé& se bude snazit jednak tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich prav
v domé& nebyl rufen nebo mohl byt ruSen jen minimalné a v nezbytné mife. Jakékoliv
zasahovéni do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v
ném? se nachazi pfedmét n4jmu, je nepifpustné.

VI.10 N4jemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dotfena jind zdkonnad odpov€dnost ndjemce nebo
pronajimatele.

VI.11.Ndjemce se rovnéZ zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodat a
v pfedmétu ndjmu zajisti na své naklady bézny uklid.

VI.12Né4jemce je povinen pefovat o to, aby v pronajimanych prostordch a na objektu
samotném nevznikla Skoda.
Doslo-li k poskozeni nebo k nadmérnému opotfebeni pronajatych nebytovych prostor v
disledku jejich nevhodného uZivani, odpovida najemce i za $kody zplisobené osobami,
kterym umozZnil k pronajatym prostoram piistup. Ndjemce odpovida pronajimateli za
vzniklou $kodu na predmétu najmu bez ohledu na své zavinéni. Této odpovédnosti se
sprosti pokud prokaze, Ze ke Skod€ by doslo i tehdy, pokud by véci nebyly prevzaty
najemcem do uZivani dle této smlouvy.

VI.13N4jemce je povinen dodrZovat bezpetnostni piedpisy , zejména pak poZzarni predpisy.

VI.14Nédjemce je povinen po skonfeni najmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu
v jakém je prevzal, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud se obé smluvni strany
nedohodnou jinak.

Néjemce preda vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukoncCeni
ndjemniho vztahu.

K pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor vyzve ndjemce pronajimatele
doporu¢enym dopisem a to minimaln¢ 15 dnii pfed ukonéenim ndjemniho vztahu.

O pfedani a prevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zastupci. Pokud se najemce
dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor ve stavu v jakém je
pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, zavazuje se uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

VI.15Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na Skody
zptsobené poskozenim budovy /napt. zplisobené Zivly/. Pronajimatel neodpovida za
jakékoliv jiné 8kody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

VIL

VII.1 Pokud k nékterému tkonu je tfeba dle této najemni smlouvy doruceni, povaZuje se
pisemnost za doruenou i pfipadé, Ze druhd strana jeji doruceni zmafi, napf.
nevyzvednutim zésilky vlozni dobé, odmitnutim pfevzeti zasilky apod., kdy
v takovémto piipadé bude pifedmétnd pisemnost povazovana pro ucely této smiouvy za
doru¢enou 3. dnem nasledujicim po dni uloZeni zasilky na posté nebo dnem odmitnuti
prevzeti zasilky.



VII.2 Najemce je opravnén ménit adresu pro dorutovani pisemnosti pouze v ramci Ceské
republiky, pfi¢em?Z tato zmé&na musi byt pisemné ozndmena pronajimateli nejméné 10
dnt pfed jeji zménou. Pokud v diisledku nesplnéni této povinnosti najemcem bude
dorudeni zasilky zmateno, povazuje se predmétna pisemnost pro tcely této smlouvy za
doruéenou dnem, kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli.

VIIL

VIII.1 Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

VIIL.2 Jednotliva ujednani této smlouvy lze ménit toliko dodatky, které musi byt pisemné a
podepsany obéma ucastniky, jinak je dodatek neplatny.
Timto ustanovenim neni dot€eno pravo smluvnich stran dle ¢lanku III. bodu IT1.4
smlouvy meénit vySi a ceny za naklady na sluzby spojené sniajmem i formou
doporuc¢eného dopisu a to za splnéni podminek ve vyse uvedenych ¢lancich smlouvy.

VIIL3 Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech provedenich s povahou origindlu , z
nichZ po dvou obdrZi kazdy z jejich t¢astnika.

VIIL.4 Zamér pronajmout predmétné nebytové prostory byl fadn€ zvefejnén na tfedni desce
Me¢stského ufadu v dobé od 06.02.2002 do 20.02.2002. Uzavieni této ndjemné
smlouvy schvalila Rada mésta Vsetina na 69. zasedani dne 20. Ginora 2002 usnesenim
¢.j.817/69/2.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor byla uzaviena v souladu se zdkonem C¢.
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni a byly splnény podminky pro jeji uzavieni ( §
41 citovaného zakona ).

VIIL.5 Smlouva je platna od 01.04.2002 a G¢inna podpisem obou smluvnich stran.

VIIL.6 Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a Ze tuto
smlouvu uzaviely na zékladé uplného vzajemného konsenzu a smlouva odpovida
jejich skuteéné, pravé a svobodné vuli, ur€ité a srozumitelné, prosté omyll, uzaviené
nikoliv za napadné nevyhodnych podminek a nikoliv v tisni. Smluvni strany dale
prohlaSuji, Ze tato smlouva jako celek ani Zadné jednotlivé ustanoveni této smlouvy
neodporuje dobrym mravim. Autenti¢nost a platnost této smlouvy smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

Ve Vsetiné dne 02.04.2002

E S




Pfiloha ¢.1;

nebytové prostory

2.NP

€.201 ordinace

€.202 cekarna

€.203 zubni RTG  ( 1/6)

¢.204 ovladac ( 1/8)
¢.205 temna komara ( 1/6)
¢.218 chodba (1/8)
€.217 denni mistnost( 1/6)
¢.222 WC ( 1/6)
¢.223 umyvarna (1/6)
€.224 predsin ( 1/8)
€.225 WC (1/6)
¢.219 chodba (1/11)
¢.220 chodba

¢.226 sklad (1/11)
¢.234 uklid (1/11)
WC M-pacienti (1/11)
WC Z -pacienti (1/11)

celkem rocni najem

vyméra v m2

22,84
20,68
2,05
0,95
0,80
4,70
4,63
0,30
0,42
0,35
0,30
0,60
0,80
0,26
0,14
0,73
0,67

sl el

celkovy roc¢ni najem po zaokrouhleni

List1

sazba za 1 m2/rok/K¢é

Stranka 1

600,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00
330,00

celkem v K¢

13 704,00
6 824,40
676,50
313,50
264,00

1 651,00
15627,90
99,00
138,60
115,50
99,00
198,00
264,00
85,80
46,20
240,90
221,10
26 369,40

26 369,00



