Smlouva o najmu nebytovych prostor

mezi
Fakultni nemocnici Hradec Kralové
se sidlem: Sokolska 581, 500 05 Hradec Kralové — Novy Hradec Kralové
Zastoupenou: prof. MUDr. Vladimirem Pali¢kou, CSc., dr. h. c., feditelem

1 ; 00179906

DIC: CZ00179906

bank. spojeni: Ceska narodni banka
¢, udtu: 24639511/0710

( dale jen pronajimatel )
a
ZOrrosigi s. r. o.
sesidlem: 'V Aleji 188; 503 02 Pfedméfice nad Labem
zastoupenou: Petrem Zdmerem, jednatelem
IC: 058 14 278
DIC: CZ05814278
bank. spojeni: Raiffeisenbank, a.s.; pobotka Hradec Kralové
¢. uctu: 9868301001/5500 )
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u KS v Hralové Kralové, oddil C;
vlozka 38888
( dale jen najemce )

Smluvni strany se dohodly na tomto znéni smlouvy:

I. PFedmét a ucel najmu

Pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky, v
platném znéni, pronajimé nijemci, spolu se sluzbami stim spojenymi, nebytovy prostor
v objektu €. 66 (Obgerstveni), specifikovany situatnim plénem. Predmétny nebytovy prostor,
s nimZ je pronajimatel opravnén hospodafit, se nachazi v aredlu Fakultni nemocnice Hradec
Kralové, v katastrdlnim uzemi Novy Hradec Kralové, Sokolskd 581, 500 05 Hradec Kralové —
Novy Hradec Kréalové.

Pronajimanymi nebytovymi prostorami je soubor prodejnich stanki - objekt &. 66 tsek
rychlého obCerstveni, prodejna potravin a dopliikového zbozi a pridruzené zazemi — vydejna
potravin, sklad, chodba, myti nadobi, kancelat, jidelna, tklidovd mistnost a socialni zazemi.

Celkova vymeéra viech pronajimanych nebytovych prostor &ini 87,56 m”.

Najemce bude v pronajatych nebytovych prostorech provozovat rychlé obderstveni a
prodej potravin a doplitkového zbozi. Svou ¢innost se ndjemce zavazuje provadét zdkonnym
zpusobem, neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpetnost provozu. Bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zékonnych podminek nesmi najemce Glel
najmu menit.

Minimaln{ provozni - otviraci doba:
Pracovni dny 07.00 az 18.00 hod.
Vikendy a svatky  11.00 az 18.00 hod.
(s vyjimkou velikonoénich a vano¢nich svétki)



I1. Cena najmu

Za prondjem vySe uvedenych nebytovych prostor se nédjemce zavazuje platit
pronajimateli najemné v této specifikaci :

Rolni ndjem

vimérav m” cena za Im°/rok celkem v K¢ bez DPH

CELKEM 87,56 m’ 1.501,-K¢ 131.427,60 K&

Roéni ndjemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach 10.952,30 K¢.

Néjemné bude hrazeno na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na tcet uvedeny
v zahlavi smlouvy.
Dnem thrady je den pfipséni ¢astky na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

V piipadé pozdni uhrady bude pronajimatelem fakturovan ndjemci urok z prodleni ve
vysi 0,025 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Vysi ndgjemného mize pronajimatel zvysit pouze ve vy$i miry inflace s ohlédem na
dosazeny index inflace za predchozi kalendafni rok (ro¢ni klouzavy primér), zvefejnény
Ceskym statistickym twfadem. Uprava ndjemného bude nijemci oznimena doporutenym
dopisem, a to nejpozdéji do 28. 2. daného kalendafniho roku. Zékladem pro upravu vyse
najemného je vySe rocniho nijemného, které néjemce zaplatil nebo mél zaplatit
v predchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vy3e uvedenych podminek vyuctovat upravené najemn¢ a
najemce je povinen upravené najemné platit v terminech stanovenych touto smlouvou.

Najemné bude upravovano vzdy od dubna pfislusn¢ho roku doplatkem rozdilu
zplisobeného vlivem indexu za 1. ¢tvrtleti pislusného kalendaintho roku. Prvni Uprava je
moznd v dubnu roku 2021.

Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti najemného.
Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli spotiebovanou elektrickou a tepelnou energii, vodné
a stoéné, vyuzité sluzby a dalsi ptipadné platby vézajici se k pfedmétu najemni smlouvy a
ucelu uzivani.

U pronajatych nebytovych prostor je instalovano oddélené meéfeni dodévky vody
(vodomeér) a elektfiny (elektromér).

III. Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti ndjemce:

- provadét samostatné svou podnikatelskou ¢innost a uzivat nebytové prostory, uvedené v ¢l.
[. této smlouvy, a pfistupy k nim, k smluvnim G¢elim. Oznacit svou provozovnu, jakoZ i
reklamu své provozovny, a to pouze na provozovné, po odsouhlaseni pronajimatelem,

- dodrZovat dohodnutou oteviraci dobu,

- vybavit na své naklady pronajaté nebytové prostory technologii a movitymi véemi nutnymi
k zajisténi provozovani podnikani,

- provadét na své naklady béznou Gdrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim pronajatych
nebytovych prostori, zahmujici drobné opravy vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty,



ventily, odpady, mechanizmy otevirdni dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové
krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dveii),

- provadeét pifpadné stavebni upravy nebo rozsahlejsi opravy pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a za dodrzeni platnych pravnich ptedpist,

- ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu viechny zavady a nedostatky, které by mél
odstranit pronajimatel - pokud by tuto povinnost nesplnil, odpovidd za 8kodu, ktera by

porusenim této povinnosti vznikla,

- strpét po dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pronajatych nebytovych
prostor zdivodu udrzby, oprav nebo Gprav provadénych pronajimatelem, jakozto i
v dusledku mimofadnych udalosti. V piipadé vétsich oprav méa narok na slevu z ndjemného
Uméme rozsahu omezeni uzivani,

- umoznit povéienym zaméstnanclm pronajimatele vstup do pronajatych nebytovych prostor
za UCelem kontroly jejich stavu a dodrzovani podminek této smlouvy,

- nepronajimat bez  predchoziho pisemného souhlasu  pronajimatele vySe uvedené
nebytové prostory,

- udrzovat v pofadku a Cistoté provozované zafizeni véetné prostor k ob&erstveni a socidlniho
zazemi,

- vSechny pojistné udalosti, vztahujici se k majetku pronajimatele, ohldsit bez zbyteéného
odkladu pronajimateli,

- zavazuje se respektovat platné zakladni interni pfedpisy FN HK,

- zavazuje se dodrZovat obecné platné pravni pledpisy, zejména predpisy tykajici se ochrany
Zivotniho prostfedi, bezpe¢nostni, hygienické a protipoZzami predpisy. V piipadé jejich
poruseni je povinen uhradit poplatky a sankce udélené v souvislosti s poruSenim téchto
piedpisi,

- najemce zajisti, aby provozovna a jeji okoli byla udrzovana v ¢istoté a poradku,

- njemce nebude prodavat alkoholické napoje a tabédkové vyrobky dle zakona &. 65/2017 Sb.,
v platném znéni,

- po uplynuti sjednané doby najmu (vypov&dni doby) uvést pronajaté nebytové prostory na
vlastni ndklady do stavu odpovidajiciho jejich stavu pfi uzavieni ndjemni smlouvy,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

- vyklizené nebytové prostory pfedat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypoveédni doby.

Priva a povinnosti pronajimatele:

- odevzdat nebytové prostory, uvedené v ¢l. 1. této smlouvy, najemci ve stavu zplisobilém ke
smluvnimu uZivani,

- zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav néjemce po celou dobu ndjemniho vztahu,

- do 5-ti kalendaFnich dnii ode dne G¢innosti smlouvy sepsat zapis o predani a stavajicim stavu
predmétu ndgjmu,

- umoznit zafazeni provozoven do orientaéniho systému nemocnice,

- vydat ndjemci dvé karty umoziiujici vjezd do aredlu pronajimatele, a to za stejnych
podminek, jako maji zaméstnanci pronajimatele.

IV. Smluvni pokuta

Pro piipad poruseni povinnosti uvedenych v &l. IIL této smlouvy sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy jeden piipad.



Narok na nahradu $kody timto neni dotéen. Smluvni pokutu lze uloZit i opakované,
pokud druha smluvni strana po pisemném upozoméni neodstrani zévadny stav v uréeném
terminu.

V. Doba najmu
Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou, a to do 29. 02, 2028.

Pronajimatel miiZze smlouvu ukonéit vypovédi v piipadech stanovenych zakonem .
89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, v platném znéni, ¢i v piipadé zavazného poruSeni
smlouvy. Za zavazné poruSeni smlouvy je povaZzovano téZ nedodrzeni oteviraci doby.

Najemce je opravnén smlouvu vypovedeét v piipade neplnéni povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy ze strany pronajimatele.

Vypoveédni lhuta je tHimeésiéni a bézi od prvntho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

VI. Pravni dprava
Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem v této smlouvé vyslovné neupravené se idi
ustanovenimi pfislu$nych pravnich ptedpist.

VII. Zavéretna ustanoveni

Smlouvu 1ze ménit a doplilovat pisemnymi ¢islovanymi dodatky smlouvy na zakladé
dohody smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané budou druhé
stran¢ zasilany vyhradn¢ dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné oznamenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé¢ strané.

Smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, z nichZ pronajimatel i najemece obdrZi po 1
vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna dle zdkona &.
340/2015 Sb., v platném znéni.

Smlouva nabyva u¢innosti dnem 1. 3. 2020.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu uzaviely svobodné a vdzng€, nikoli v tisni ani za
jednostranné nevvhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji jejich
opravneéni zastupci své vlastnorucni podpisy.

V Hradci Kralové /(7 /Z’L@M ....... V Piedméficich n. L. dne.. /Q ; ”"““ ? .

pronajimate
prof. MUDr. Vladimir Pali¢ka, CSc., dr. h. c. Petf Zormer
feditel jednatel

Piilohy: situa¢ni plan pronajimanych nebytovych prostor
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Najemce - misto najmu - objekt

Zorrosigi, s.r.o.
V Aleji 188

503 02 Pfedmérice nad Labem

ICO: 05814278

Predmét najmu: nebytovy proster - potravinarskéhe zbozi
Umisteni: budova ¢. 66

Mnozstvi Sazba Celkem Ké&/mésic
Jednotka | uigne | 2a jednotiu B bez DPH
Kancelafe m*
Ostatni prostory m* 87,56 125,08| osvobozeno 10952,00
Sklady m*
Dilny m*
Komory m”
El. energie kWh méreno i
Teplo /
Tepla voda /
Studena voda m’ mefeno c
Likvidace odpadk( JHradeckeé sluzby, a.s.
Uklid / 1
Celkem 10952,00

* DPH bude pripoctena ve vysi dle aktualné platnych pravnich pfedpisu.

Elektricka energie a studena voda budou fakturovany na zakladé platnych cen za dané

obdobi.

Uvedené ceny jsou platné od 1.3.2020

V Hradci Kralové dne /9. (X L0/

vedouci Provozniho odboru

vedouci Odboru energetiky
a odpadoveho hospodarstvi




