SMLOUVA

o najmu pozemku Ceskych drah, a.s.,
¢islo 2947112207,

Ceské drahy, a.s., Nabiezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1,
zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupené feditelem Regiondlni spravy Hradec Kralové, XXXXXXXXXXXX

IC: 70994226 DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXX, &islo uétu: XXXXXXXXX XXX
variabilni symbol X XXXXX

zastupce obchodni pro jednani: XXXXXXXXXXX, referent marketingu, ZXXXXXXXXX, & XXXXXXXX,
e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXX
zastupce pro technicka jednani: XXXXXXXXXXX, vrchni spravce, @ XXXXXXXXX, @ XXXXXXXXX
kontaktni adresa: Ceské drdhy, a.s., Regiondlni sprava majetku Hradec Krdlové,
) 9:9,0,9,.0.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.0.9.9.9.9.9,:0.0.0.0.0.9.9.0.9.0¢
(dale jen pronajimatel)

a

Cukrovary TTD a.s., XXXXXXXXXX XXX XX XX XX XX
zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, spis 625
zastoupena XXXXXXXXXXXXX, predsedou predstavenstva

IC: 161 93 741 DIC: CZ16193741

bankovni spojeni: XXXXXXX Cislo tctu: XXXXXXXX

kontaktni osoba: XXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXX

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Cukrovary TTD a.s., XXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pi‘edpisi tuto
smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni Smlouvy je pronajem pozemku.

Piedmétem najmu je &ast p.p.&. 2931/1 o vyméfe 510,00 m” v Zst. Chrudim, v katastralnim uzemi
Chrudim (&. CSU 654299), zapsané na LV ¢&. 11810, vedeného u katastralniho tfadu pro Pardubicky
kraj, katastralni pracovisté Chrudim.

Inventarni ¢islo pozemku dle SAP 5000338088.

2. Predmét najmu je vyznacen v priloze ¢. 1. Jedna se o pozemek pod vleckou — umisténi zarizeni
nepreruseného pirechodu draznich vozidel a prislusnych technickych zarizeni, potiebnych pro
provoz vlecky Lihovar Chrudim vkm 13,56 (Chrudim mésto) traté Heimaniv Méstec
Borohradek.

3. Pozemky v obvodu drahy, se kterymi pronajimatel hospodaii, jsou uréeny pro veiejnou dopravu.
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4. Spravcem nemovitosti je organizaéni slozka pronajimatele: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Hradec Kralové, XXXXXXXX XXX XXX XXX.

I1. Uéel ndjmu a predmét podnikani

1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu dle ¢lanku I. této smlouvy, za sjednanym ucelem
vyuZivani pozemku pod vleckou, a to zplisobem neohrozujicim Zzivotni prostfedi a bezpecnost
provozu a osob obecné a ani v Zelezni¢ni doprave.

2. Bez pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel najmu
ménit.

Nesplnéni shora uvedenych povinnosti ndjemce bude posuzovano jako hrubé poruseni ndjemni smlouvy.

3. Pfedmétem podnikani najemce jsou Cinnosti dle vypisu z obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze oddil B, vlozka 625.

I11. VySe najemného

1. Smluvni strany sjednaly za docasné uzivani predmétu najmu uvedeného v Cl. I této smlouvy najemné ve
vysi XX,00 K& za m*/rok. Celkové ro¢ni najemné za 510 m? je ve vysi XXXX,00 K& + DPH
Vv zakonem stanovené vysi a je splatné pololetnimi splatkami vzdy k 15. 1. a 15. 7. prislusného
roku. Najemce se zavazuje platit najemné piikazem platce na ucet pronajimatele €. XXXXXXXXX ,
variabilni symbol XXXXXXXX u XXXXXXXXX podle splatkového kalendare, ktery je jako danovy
doklad nedilnou soucasti této smlouvy a na bézny rok bude vzdy veden jako pfiloha ¢.2 smlouvy.

2. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad ramec bézné udrzby
jsou vé€cnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povolovani a
zactovani je povinen najemce feSit s organizatni slozkou pronajimatele, kterda je spravcem
nemovitosti, ktera bude o vécném plnéni najemného uétovat.

3. Sjednana vyse ro¢niho nijemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoroéné upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicti predchoziho
roku (ro¢ni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim udajem pro Gpravu vySe nijemného je ro¢ni mira
inflace v procentech vyjadiena ptirastkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-Consumer
Price Index) za 12 mésici ptredchoziho roku proti priméru 12-ti mésici roku tomuto roku
predchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude
najemci ozndmena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vyse nijemného je vyse roc¢niho
najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu stouto smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladt za poslednich 12 mésict predchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou upravu najemné¢ho, jako zavazny zplsob urceni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjsich predpisti. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vylctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené
najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendaii. Vyse najemného bude upravovana
vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 1. ¢tvrtleti ptislusného roku.

4. Najemce nema narok na slevu z najemného z ditvodl negativnich vlivll provozu zZeleznice.
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V. Povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného a plnéni v souvislosti s uzivanim pozemku je
najemce povinen uhradit pronajimateli tiroky z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢.
142/1994 Sb., v platném znéni,

b) wuzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému tcelu,

C) =zajistovat na pfedmétu najmu béZznou udrzbu a zdrzovat se jakékoliv Cinnosti omezujici ¢i
ohrozujici bezpecnost Zelezni¢niho provozu a osob. Najemce se zavazuje zajiStovat na vlastni
naklady a pouze ke své tizi obvyklou udrzbu v rozsahu:

- sekani travy a jeji likvidace minimalné 2 x ro¢né

- odstranovani naletovych kiovin a stromti a jejich likvidace.
Ptipadné zasahy do zelen¢ na pronajatém pozemku mulze najemce provadét vyhradné€ po
pfedchozim projednani se spravcem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vici
statni spravé (mistné prislusném obecnim 0fadu) a to nejméné 15 dnl predem. Pokud se Grad
b&hem 15 dnl nevyjadii, je nutno problematiku fesit se statni spravou formou spravniho fizeni
(rozhodnuti).

d) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z davodu
udrzby budovy, ¢i ¢asti pronajatého pozemku nebo oprav nebo v disledku mimotadnych
udalosti, bez nahrady 0jmy, ktera najemci vznikne,

€) uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti
sjeho wuzivanim predmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak
S pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti,

f) umoznit povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly
jejich stavu,

g) do skonéeni doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do
puvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

h)  vyklizeny pfedmét najmu ptredat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni lhity. Pii nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu
se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni,

i) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zakonii a vyhlasek v oblasti zivotniho prostiedi. Veskerou
korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy, a.s. jako majitel,

2. Najemce piebira odpoveédnost za poruSeni obecné platnych predpisti o ochran¢ zivotniho prostredi,
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych ptredpisti, po dobu trvani najemniho vztahu na predmétu
najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkll a sankci udélenych formou rozhodnuti organd statni
spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych predpist. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sana¢nich praci.

3. Stavebni upravy mulze najemce provadét na piedmétu ndjmu pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele a dodrzeni postupu podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozd€jSich predpist a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

4. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pifenechat majetek do uzivani tietim osobam.

V piipad€ souhlasu pronajimatele s podnajmem, miize se tak stat pouze na dobu urcitou a smlouva
musi mit pisemnou formu.
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V. Smluvni pokuta

—

. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. II., III. a IV. smlouvy, vyjma bodu 3,
¢lanku IV. smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXX,00 K¢.

N

. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. bod 3 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vys$i dvojnasobku sjednaného ro¢niho néjemného.

(98]

. Narok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni neodstrani zdvadny
stav v terminu, ktery urc¢i pronajimatel.

V1. Ostatni ujednani

[

. N4jemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto ndjemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na ti€et pronajimatele ¢. XXXXXXXXXXXX, var, Symbol XXXXXXX
penézni prostiredky (kauci) k zajisténi najemného a ostatnich sluZeb souvisejicich s najmem, a to
ve vy$i XXXXX K¢.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k tthradé zavazkt (dluhil) najemce vuci
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti Snajmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne¢erpanou kauci vrati pronajimatel
ke dni ukon€eni ndjemni smlouvy.

w

Najemce je povinen doplnit penézni prostiedky (kauci) do jeji pivodni vyse (viz. Odst. 1), a to do
jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

VIIl. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira od. 1.1.2008 na dobu neur¢itou s tiimési¢ni vypovédni lhitou.

2. Obe€ smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v jednomésicni vypoveédni 1htité, v ptipade, Ze druha
smluvni strana porusila podstatnym zptisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

3. Za podstatné poruSeni smluvni povinnosti se povazuje:

- najemce je v prodleni s placenim najemného o vice jak jeden mésic

- najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti ndjemce

- najemce nevyuziva pronajaté pozemky v souladu se znénim prvnich dvou odstavct ¢lanku II. této
smlouvy

- najemce porusuje povinnosti uvedené v ¢l. IV, coz je povazovano za uzivani predmétu najmu v
rozporu se smlouvou a pfes predchozi pisemné upozornéni tuto skutecnost nenapravil v terminu,
ktery pronajimatel urcil

4. Vypovédni lhtita zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovedi.

5. Pronajimatel mtze také od najemni smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti od této smlouvy po
pisemné vystraze, jestlize najemce uziva predmét najmu zplsobem, ze pronajimateli vznika
v souvislosti s hrubym porusovanim najemni smlouvy Skoda, nebo mu hrozi zna¢na skoda, nebo
jestlize ndjemce a¢ upomenut nezaplatil najemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti dal§iho ndjemného.
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VIII. ZavéreCna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na
zaklad¢ vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za nédpadné nevyhodnych
podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, které ozndmi pronajimatel
najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a najemce obdrzi kazdy dvé
vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastiva dnem
podpisu posledni smluvni stranou.

4. Ptilohy:
¢. 1 Situacni planek pozemku
¢. 2 Splatkovy kalendar

V Hradci Kralové dne 11.1.2008

Za najemce: Za pronajimatele:
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Ptiloha ¢. 1 Situa¢ni planek pozemku

PFilohu &. 1 této smlouvy povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi
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} Ptiloha ¢.2 Splatkovy kalendar
Prilohu €.2 této smlouvy povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi
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