SMLOUVA O NAJMU
- Dodatek ¢. 3

Czech Investment Fund SICAV, a.s.,

se sidlem Praha 10, Malesice, Pocernicka 272/96, PSC 108 00,
IC: 027 89 027,

DIC: CZ02789027,

obchodni spolenost zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19621,

zastoupend na zékladé plné moci ze dne 26. srpna 2019,

jejiz kopie tvofi pfilohu &. 1 tohoto dodatku,

obchodni spole¢nosti CIF services a.s.,

se sidlem Praha 10, Malesice, Pogernicka 272/96, PSC 108 00,
IC: 273 81 714,

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10198,

ktera je zastoupena

3

na jedné strané, dale jen ,,Pronajimatel*
a

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.,

se sidlem Praha 7, Holeovice, D&lnické 213/12, PSC 170 00,
IC: 256 72 541,

obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku

vedeném Mgestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5402,
zastoupend TomaSem Jilkem, pfedsedou piedstavenstva,
mistopiedsedou piedstavenstva,

na druhé strané, dale jen ,,Ndjemce*

uzaviraji tento

Dodatek ¢. 3

ke

SMLOUVE O NAJMU

uzaviené dne 28. inora 2019

Clinek L
PFredmét smlouvy

a TomaSem Novotnym,

1. Pronajimatel a Njemce uzavieli dne 28. tnora 2019 podle ustanoveni § 2201 a nasl.
a § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi,

Smlouva o najmu — Praha 7, Holefovice, D&lnicka ul., &p. 213 - dodatek ¢. 3
Czech Investment Fund SICAV, a.s. — Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

Strana 1 (celkem 5)



smlouvu o ndjmu ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 13. srpna 2019 a dodatku €. 2 ze dne
10. zati 2019 (déle jen ,,Smlouva o ndjmu‘), jejimz piedmétem je najem prostor slouzicich
k podnikéni o vyméfe 693,7 m?bez ,,add-on factoru® (ve Smlouvé o nagjmu oznadeny jako
»Prostory 1), které jsou situovény ve 3. patfe stavby ¢p. 213, jind stavba, v Praze 7,
HoleSovice, Délnicka ul., &. or. 12 (dale jen ,,Budova®), stojici na pozemcich parc.
1075/4, zastavéna plocha a nadvon parc. &. 1075/6, zastavéna plocha a nadvofi, parc.
1075/9, zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 1075/15, zastavéna plocha a nadvofi, parc.
1090/3, zastavénd plocha a nadvoii, parc. ¢. 1090/6, zastavéna plocha a nadvofi, parc.
2312/3, zastavéna plocha a nadvoti, a parc. ¢. 2312/4, zastavéna plocha a nadvofi, zapsane
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &islo 925, vedeném Katastralnim Gfadem pro
Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro okres Hlavni mésto Praha, obec
Praha, ¢ast obce a katastralni uzemi HoleSovice, déle prostory a sklady o vyméfe 25,01 m?
bez ,,add-on factoru (ve Smlouvé o najmu oznaceny jako ,Prostory 2%), které jsou
situovany ve 3. patfe Budovy a nakonec deset (10) parkovacich mist v podzemnim
garaZzovém stani.

O( .Ot pc '('Jt

2. Pronajimatel a Najemce uzaviraji tento dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o najmu (dale také jen
,dodatek® nebo ,,tento dodatek™), na jehoZ zdkladé dochdzi ke zméné pfedmétu ndjmu.

Clanek IL
Zmény ve Smlouvé o najmu

1. Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na tom, Ze s G€innosti ode dne 1. ledna 2020 Pfedmét
najmu podle Smlouvy o n4jmu jiz netvofi sklad & 314 o vyméfe 10,5 m? bez tzv. ,,add-on
factoru®, ktery Nédjemce od pocatku ucinnosti Smlouvy o ndjmu neuZival a Pronajimatel
nepoZadoval za jeho nijem nijemné ani jiné platby podle Smlouvy o najmu. Tento sklad
¢. 314 je ve Smlouvé o najmu soucasti prostor ozna¢ovanych jako Prostory 2. Prostory 2
jiZ bez skladu €. 314 jsou vyznaeny na plidorysném planu podlazi Budovy, ktery tvofi
pfilohu &. 2 tohoto dodatku.

2. Pronajimatel a Najemce se dohodli na tom, Ze deset (10) parkovacich mist, které podle
Smlouvy o ndjmu tvoii predmét najmu, uziva Nédjemce v plném rozsahu aZ ode dne
1. listopadu 2019. Do 31. fijna 2019 Néjemce uzival a hradil ndjemné pouze za pét (5)
parkovacich mist, a to na zékladé¢ Gstni dohody s Pronajimatelem.

3. Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na tom, Ze se s G¢innosti ode dne 1. ledna 2020 (dale
jen ,.,Den pocdtku*) rozsifuje Piedmét ndjmu podle Smlouvy o najmu o kancelafské
prostory €islo 340 o vyméfe 22,45 m? bez ,,add-on factoru®, které jsou situovany ve
3. patie Budovy (dale jen ,,Dal$i pFfedmét ndjmu‘‘). Dalsi pfedmét ndjmu je vyznacen na
piidorysném planu podlazi Budovy, ktery tvoii pfilohu ¢&. 3 tohoto dodatku. Pro ugely
vypoctu Najemného a Poplatku za sluzby spojenych s Dalsim pfedmétem najmu se rozsah
prostor uvedeny vyse zvétsuje o ,,add-on factor ve vysi 10 %.

4. Najemce prohladuje, Ze se peclivé sezndmil se stavem Dalsiho pifedmétu ndjmu.
Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Pronajimatel Dalsi pfedmét najmu pfeda Najemci a
Najemce jej piebere ve stavu, ve kterém se nachazi pii uzavieni tohoto dodatku, k némuz
nema Nijemce zadné vyhrady. Pronajimatel Najemci Dalsi pfedmét nagjmu pieda a
Najemci vznikne pravo Dal$i pfedmét ndjmu uZivat aZ poté, co Najemce slozi Dal3i jistotu
podle ustanoveni odstavce 5. pism. d) tohoto ¢lanku dodatku, nejdfive viak ke Dni po&atku.
O piedani Dal3iho pfedmétu najmu ze strany Pronajimatele a jeho pfevzeti Ndjemcem bude
sepsan a ze strany Pronajimatele, v postaveni predavajiciho, a Najemce, v postaveni
pfebirajiciho, podepsan pisemny protokol.
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Pokud neni v tomto dodatku vyslovné uvedeno Jinak, pak se veskera ujednani ve Smlouve
o najmu tykajici se stavajiciho Predmétu najmu, ve Smlouvé o nijmu oznadeného Jjako
»Pfedmét najmu‘ nebo ,,Prostory* (dale jen ,Stivajici pfedmét ndjmu*) v plném rozsahu
samostatn€ vztahuji i k Dalsimu pfedmétu ndjmu, to vie stim, Ze se Pronajimatel a
Néjemce dohodli na t&chto podminkach najmu:

a) Néjem Dal3iho ptedmétu najmu se sjednava podle ustanoveni &lanku III. odst. 1.
Smlouvy o ndjmu na dobu uréitou s pocatkem od Dne pocatku do dne skonceni
doby najmu stanovené v &lanku III. odst. 1 Smlouvy o ngjmu.

b) Néjemné za najem Dalsiho pfedmétu najmu v souladu s ustanovenim &l. IV. odst.
1 Smlouvy o ngjmu a &l. IV. odst. 6 Smlouvy o najmu &ini ¢astku ve vySi311,- K¢
(slovy: tfi sta jedenact korun Ceskych) za jeden (1) metr &tvereéni mésicné bez dang
z pfidané hodnoty.

¢) Poplatek za sluzby spojené s uzivanim Dalsiho pfedmétu najmu éini 90,- K& (slovy:
devadesdt korun &eskych) za jeden (1) metr Etveredni vyméry bez dané z piidané
hodnoty mési¢né.

d) Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli za ui¢elem zajisténi vSech naroku
Pronajimatele plynoucich mu ze Smlouvy o ngjmu jistotu souvisejici s Dalsim
pfedmétem najmu ve vysi ktera pfedstavuje po zaokrouhleni na celé K& (slovy:
koruny &eské) ekvivalent trojnasobku souctu mésicniho ndjemného za nijem
Dalsiho pfedmétu ndjmu podle ustanoveni pismene b) tohoto odstavce dodatku a
mési¢niho poplatku za sluzby spojené s uivanim Dal3iho pfedmétu ndgjmu podle
ustanoveni pismene c¢) tohoto odstavce dodatku, to vse v&etné dang z piidané
hodnoty (dale a té shora jen , Dalsi Jistota"), a to do tti (3) pracovnich dnii ode dne
uzavreni tohoto dodatku na udet Pronajimatele &islo 117970393/0300, vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., nebo v hotovosti. V pfipadé, Ze Najemce
neposkytne Pronajimateli Dal3{ jistotu #adné a vcas, je Pronajimatel opravnén od
tohoto dodatku, resp. od sjednani najmu DalSiho pfedmétu najmu podle tohoto
dodatku odstoupit. Pronajimatel je oprdvnén pouZit slo¥enou Dalsi jistotu
k zajisténi viech narokd plynoucich mu ze Smlouvy o ndjmu, tedy i narok@
spojenych s nijmem Stavajiciho pfedmétu najmu, a dale pouzit pivodné sloZenou
Jistotu podle ustanoveni &l VL Smlouvy o ndjmu k zaji§téni vSech naroki
Pronajimatele plynoucich mu ze Smlouvy o najmu i z tohoto dodatku, tedy i ndrokii
spojenych s ndjmem Dalgiho pfedmétu ngjmu.. V ostatnim se pravni vztahy tykajici
se Dalsi jistoty ¥idi ustanovenim élanku VI. Smlouvy o ndgjmu.

6. Pronajimatel a Najemce se vyslovné dohodli a konstatuji, Ze pfipadné ukonéeni nijmu
Dalsiho pfedmétu ngjmu nema za nasledek automaticky zanik najmu Stavajiciho pfedmétu
ndjmu a naopak. Ukonéeni ndjmu Dalsiho pfedmétu najmu neni diivodem pro odstoupeni
od Smlouvy o najmu & vypovéd ndjmu podle Smlouvy o ndjmu nebo jiné ukondeni
Smlouvy o najmu, to vie ve vztahu ke Stavajicimu pfedmétu najmu, a naopak.

Clinek III.
Zavérecna ustanoveni
1. VSechna zbyvajici ustanoveni Smlouvy o najmu, které jsou timto dodatkem ke Smlouvé o
ndjmu nedotéena, jsou i nadale platnd a i¢inn4 a ziistavaji pro obé& smluvni strany v plném
rozsahu zavazna.
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2. Pojmy a slovni spojeni pouZivané v tomto dodatku, pokud z tohoto dodatku nevyplyva
néco jiného, maji smysl a jsou vykladany tak, jako pojmy a slovni spojeni obsazené ve
Smlouvée o najmu.

3. Pokud se jakékoliv ustanoveni tohoto dodatku stane nebo bude uréeno jako neplatné nebo
nevynutitelné, pak takovd neplatnost nebo nevynutitelnost neovlivni platnost nebo
vynutitelnost zbylych ustanoveni tohoto dodatku. V takovém pfipadé se strany tohoto
dodatku dohodly, Z¢ bez zbyte¢ného odkladu nahradi neplatné nebo nevynutitelné
ustanoveni ustanovenim platnym a vynutitelnym, aby se v maximalni moZné mire
dovolené pravnimi pfedpisy dosahlo stejného ucinku a vysledku, jaky byl sledovén
nahrazovanym ustanovenim.

4. Tento dodatek ke Smlouvé o najmu nabyva platnosti jeho podpisu obéma smluvnimi
stranami, resp. osobami oprdvnénymi smluvni strany zastupovat. Smluvni strany berou na
védomi, Ze tento dodatek podléhd povinnosti jeho uvefejnéni prostiednictvim registru
smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych
smluv, uvetejiiovani té€chto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve zn&ni
pozdgjsich predpisi. Smluvni strany berou dile na védomi, Ze tento dodatek nabyva
ucinnosti nejdiive dnem jeho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Ndjemce tento
dodatek zasle spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak
do 30 dnt od dne jeho uzavieni.

5. Tento dodatek ke Smlouvé o najmu je sepsan a podepsan v péti (5) vyhotovenich s platnosti
originalu, ztoho dvé (2) vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a tfi (3) vyhotoveni obdrzi
Najemce.

6. Obé smluvni strany prohla$uji, Ze si tento dodatek ke Smlouvé o najmu pted jeho podpisem
fadn€ a peclive precetly, Ze byl uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné
a srozumitelng, nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
pfipojuji smluvni strany, resp. osobami opravnénymi smluvni strany zastupovat pod vlastni
text dodatku své vlastnoru¢ni podpisy.

V Praze dne 7~ /& . FZZ/7

Pronajimatel:

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
zastoupena na zaklad¢ plné moci
CIF services a.s.

V Prazedne 27 72 2775

Najemce:
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Prilohy:

¢. 1 Kopie pIné moci udélené spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. dne 5. biezna
2019 spole¢nosti CIF Services a.s.

2 Vyznageni Prostor 2 bez skladu &. 314

Vyznaceni Dalsiho pfedmétu nijmu

(@13 .(‘)(
(8]
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PLNA MOC

Nase spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, a.s., zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka &. 19621, se sidlem, Poternicka 272/96, Malesice, 108 00
Praha 10, IC: 02789027, zastoupena statutarnim feditelem, spoletnosti AMISTA investini
spolecnost, a.s., ICO: 27437558, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil B, vio2ka ¢ 16888, se sidlem PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00, zastoupenou
povéfenymi zmocnénci, panem timto
zplnomocfiuje spoleénost CIF services a.s., zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze oddil B, vioZzka 10198, se sidlem Po&ernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, IC:

27381714, zastoupenou pfi napliiovan! Ggelu této piné moci |G s-oleinosti,
panem j, aby za nasi spolecnost a jejim jménem jednala se zajemci o najem &i
jiny duvod uZivani budov, resp. jejich &asti €i prostor slouZicich k podnikani v nich
situovanych, ale také o ndjmu ¢&i o jiném duvodu uZivini pozemkud ¢&i jejich Casti, a také

s nagjemci a uZivateli budov, resp. jejich &asti &i prostor slouZicich k podnikani v nich
situovanych, pozemku ¢&i jejich &asti, a to vSe ohledné nemovitosti zapsanych na

1. LV 2835 pro katastralni tzeml Lhotka, cbec Praha u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
tj. ohledn& budovy &.p. 434, ktera stoji na pozemku parc. &. 140/60 a na pozemku parc. €. 140/61
a ktera je situovana na adrese Novodvorskéd 434, 140 00 Praha 4 — Lhotka a déle ohledné
pozemkii parc. & 140/50, 140/51, 140/211, 963/2, 963/16 a 963/17;
2. LV 1684 pro katastralni Gzemi Kr&, obec Praha u Katastralniho ufadu pro hlayni mésto Prahu, {j.
ohledné budovy &p. 1284, ktera stoji na pozemku parc. &. 2869/154 a na pozemku parc. ¢. 963/2
a je situovana na adrese Stirova 1284, 142 00 Praha 4 a déle ohledn& pozemkd parc. &.
2869/154, 2869/181, 2869/342, 2869/344 a 2869/345;
3. LV 1234 pro katastraini Gzemi Dubina u Ostravy, obec Ostrava, &ast obce Béisky ies u
Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, tj. ohledné budovy &p. 3025 (Bélsky les), ktera je
soutasti pozemku parc. &. 240 a ktera je situovana na adrese ul. Bohumira Cetyny 15/3025,
Ostrava a dale ohledné& pozemku parc. €. 240,
4. LV 3084 pro katastraini Gzemi Retkovice, obec Brno, vie u Katastrélniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, tj. ohledné budovy &p. 1497, ktera je postavena na pozemku parc. €. 2073/6 a
dale na pozemku parc. & 2073/2, ktery je ve vlastnictvl statutamiho mésta Brna a je zapsan na
listu viastnictvi &. 10001 pro katastralni Gzemi Re&kovice, obec Brno a je situovana na adrese ul.
Kolafikova 1, Brno a dale ohledn& pozemk( parc. & 2089/5, 2073/6, 2073/9, 2074/1, 2074/8,
2074/11, 2074/12, 2074/13, 2074/15 a 2074/16;
5. LV 1108 pro katastraini izemi Kohoutovice, obec Brno u Katastrainiho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, tj. ohledn& budovy bez &p/te, ktera je postavena na pozemku parc. £ 1719, jenZ ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brno a je zapsan na LV & 10001 pro katastraini uzeml
Kohoutovice, obec Brno u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj a je situovana na adrese ul.
Libusina tfida 17, Brno;
6. LV 901 pro obec a katastraini Gzemi DrZovice na Moravé u Katastréiniho tfadu pro Olomoucky
kraj, katastrainl pracovisté Prost&jov, ij. ohledné
a) budovy &p. 452, ktera je souasti pozemku parc. €. 649 a kterd je situovana na adrese
Konecna 452/23, Drzovice 796 07,

b) budovy &p. 461, kiera je soutasti pozemku parc. €. 676 a ktera je situovana na adrese
Koneéna 461/19, DrZovice 796 07 a

c) budovy &p. 372, ktera je soutasti pozemku parc. & 676 a ktera je situovana na adrese
Sebastiniho 372/6, DrZovice 796 07

a dale pozemkdi parc. &. 570, 571, 572, 574, 575, 577, 649, 676, 633/1, 634/1, 635/2 a 635/47,

7. LV 5466 pro obec Tisnov, okres Bmo - venkov, katastraini izemi TiSnov u Katastrainiho Ufadu
pro Jihomoravsky kraj, tj. ohledné& budovy ¢p. 2441, ktera je soucasti pozemku parc. €. 2441 a
ktera je situovana na adrese NadraZni 1917, TiSnov a dale ohledné pozemku parc. &. 2441.

8. LV 254 pro obec hlavni mésto Praha, katastralni tzeml MaleSice u Katastrélniho Ufadu pro hiavnl
mésto Prahu, tj. ohledn& budovy &p. 272, ktera je soutastl pozemku parc. €. 806/16 a je
situovana na adrese Po&ernicka 272/96, Praha 10 a dale ohledné pozemkl parc. & 806/16,
806/17 a 806/457 a



9. LV 925 pro obec hlavni mésto Praha, katastralni 4zemi HoleSovice u Katastrilniho ufadu pro
hiavni mésto Prahu, tj. ve ohledné budovy ¢&.p. 213, ktera stojl na pozemku parc. & 1075/4 a na
pozemku parc. ¢ 2312/3 a dale na pozemcich parc. & 1075/6, 1075/15 a 2312/4, které jsou
zapsany na LV 368 pro katastraini Gzemi HoleSovice u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto
Prahu, na pozemcich parc. ¢. 1075/9 a 1090/3, které jsou zapsany na LV 1077 pro katastralni
uzemi HoleSovice u Katastrainiho Gfadu pro hlavni mésto Prahu na pozemku parc. & 1090/6,
ktery je zapsén na LV 1005 pro katastraini Gzemi HoleSovice u Katastrainiho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu a ktera je situovana na adrese Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7 — Holegovice a
dale ve vztahu k pozemkim parc. & 10754, 2312/3, 2312/6 a 2312/7 zapsanym na shora
uvedeném LV 925.

Tato pina moc opraviiuje zmocnénce zejména, nikoliv vdak vyluén&, k vyjednani podminek
najemni smiouvy anebo smlouvy o vypljéce, eventuding podminek smiouvy o smiouvé budouci
najemni, podminek jejich zm&n a rudeni, vie na najem & vypljtku prostor slouzicich k podnikani v
budové a/nebo na najem &i vypijcku Casti budovy, resp. na najem &i vyphjéku nemovitosti & jejich
¢asti uvedenych vyse, k tomu, aby tyto smlouvy za spoleénost podepisoval, aby najemcim (budoucim
najemeidim) &i jinym uZivatelim prostory, &asti budovy nebo jiné nemovitosti &i &asti téchto nemovitosti
pfedal do uZivani @ podepsal také pfedavaci protokol, dale ke vSem pravnim jednanim spojenym s
ukonéenim najmu &i jiného u2ivéani budov, resp. jejich &asti &i prostor slouZicich k podnikani v nich
situovanych, pozemk &i jejich Eastl, a to, mimo jiné, k jednani s najemci a s dal$imi tfetimi osobami v
souvislosti se zanikem najmu prostor, budov, pozemk(l nebo jiné nemovitosti & &asti téchto
nemovitosti, k zastupovani zmocnitele pfi odstoupeni od smiouvy, vypovédi najemniho vztahu, pfi
uzavieni a podpisu dohod o zaniku najmu, a aby po skonéeni n&jmu ujednany pfedmét najmu od
najemcd &i jinych uZivatell prebiral zpét a podepsal o tom také predavaci protokol. Tato pina moc déle
zmocnénce opraviuje k tomu, aby za spoletnost vyjednéval a podepisoval splatkové kalendare a
uznani diuhu najemci vyplyvajiciho z ndjemni smiouvy &i jejiho dodatku anebo ze smiouvy o smiouvé
budouci najemni &i jejiho dodatku. Na zakladé této piné moci je zmocn&nec opravnén rovnéz
poskytovat souhlasy s podnajmem &asti pfedmétl najmu uvedenych vyse.

V Praze dne 26. 8. 2019

Zplnomocnéni pinou moc pfijima

V Praze dne /5' f or 7

CIF services a.s.





