


Clanek II.
Zména smlouvy

S ohledem na dobrou spoluprdci mezi stranami a na zajem najemce na prodlouzeni ndjemni
smlouvy o dal3i obdobi se smluvni strany dohodly tak, Ze s i¢innosti ode dne nabyti ucinnosti
tohoto dodatku se Clanek III. smlouvy ze dne 15.07.2016 méni tak, Ze nové zni:

»Cldnek III.

Doba najmu
Ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na dobu deseti let ode dne uzavrieni této
smlouvy, tedy od 15.07.2016. Platnost i ucinnost této smlouvy nastava dnem jejiho podpisu
obéma ucastniky.

Za tcéelem sjednoceni doby splatnosti najemného stanovené v ¢l. IV. odst. 1 smlouvy ze dne
15.07.2016 a ve fakturach vystavovanych na zakladé této smlouvy Pronajimatelem smluvni
strany dale ujednaly, Ze s iCinnosti ode dne nabyti uéinnosti tohoto dodatku se Clanek IV.
odst. 1 smlouvy ze dne 15.7.2016 méni tak, Ze nové zni:

»Clinek IV.
Vyse ndjemného a vhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivainim predmétu ndjmu

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vysi ndjemného za uZivani predmétu najmu v cdstce
70.000,-K¢  (slovy: sedmdesdt-tisic-korun-ceskych) mésicné. Ndjemce je povinen uhradit
ndjemné spolu s uhradou za pinéni poskytovand pronajimatelem v souvislosti s uzZivanim
predmétu ndjmu predem na mésic ndsledujici, a to na zdkladé faktur vystavenych
pronajimatelem s lhiitou splatnosti 14 dni. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné vcetné vsech
dalsich poplatkii bude hradit ndjemce vidy bankovnim prevodem na ucet pronajimatele
¢. 4193962/0800. Dnem vihrady se rozumi den pripsant prislusné cdstky na ucet pronajimatele.

S ohledem na vyvoj cen najmu a v navaznosti na znalecky posudek ¢. 4461/2019 vypracovany
pani i , znalkyni z oboru ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, dne
10.9.2019 se dale smluvni strany v navaznosti na prodlouzeni doby najmu dle ¢l. II. odst. 1
tohoto dodatku, ktera méla dle ptivodné uzaviené smlouvy skoncit ke dni 15.7.2021, dohodly
tak, Ze se s ucinnosti od 1.7.2021 se Clanek IV. odst. 1 smlouvy ze dne 15.07.2016 méni tak,
Ze nové zni:

»Cldnek IV.
Vyse ndjemného a vhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vysi ndjemného za uZivani predmétu ndjmu v cdsice
82.632,-K¢ (slovy: osmdesdt-dva-tisice-Sest-set-tricet-dvé-koruny-ceské) mésicné. Ndjemce je
povinen uhradit ndjemné spolu s vihradou za plnéni poskytovand pronajimatelem v souvislosti s
uzZivdnim predmétu ndjmu predem na mésic ndsledujici, a to na zdkladé faktur vystavenych
pronajimatelem s lhutou splatnosti 14 dni. Smluvni strany se dohodly, Ze ndajemné vcetné vsech
dalsich poplatkit bude hradit ndjemce vidy bankovnim prevodem na icet pronajimatele
¢. 4193962/0800. Dnem vihrady se rozumi den pripsani piislusné castky na ucet pronajimatele.

Smluvni strany dale v navaznosti na pozadavky Akademie véd CR vystupujici v postaveni
zfizovatele pronajimatele, vyplyvajici z jejich internich pfedpist, a v ndvaznosti na prodlouZeni
doby najmu dle ¢l. II. odst. 1 tohoto dodatku, ktera méla dle ptivodné uzaviené smlouvy skoncit
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Stanoveni mistné obvyklého nijemného pFimym porovninim

cenovani nemovitd vée
UZitné plocha: 1252,00 m?
. Obestavény prostor: 4 08747 m?
7astavénd plocha: 1 252,00 m?
Plocha pozenku: 1 106,00 m?
Popis:

Objekt &.p. 2152 se nachazi na pozemcich parc.&, 3172/1 a 3173/6. Pfedmétem prondjmu je objekt,
ktery diive slouzil jako laboratofe a kancelafe. V soudasné dobé je objekt vyuZivany jako
kancela¥ské prostory. Zhruba jedna polovina objektu je po ¢asteéné modernizaci, kterou proved!
ndjemce vlastnimi naklady, druhd polovina objektu je v ptivodnim stavu, ktery je velmi Spatny. Cast
‘objektu je podsklepend, S4st objektu mé dvé nadzemni podiaZi (hor$i technicky stav). Tento
zhorSeny stav ¢asti objektu je zohledndny pii porovndvéni objekti. Objekt je napojeny na veSkeré
inZenyrské sité.

Srovnatelné nemovité véci

MNazev:
Lokalitas
Popis:

1

- Pouzité koeficienty:

%1 Redukce pramene ceny 0,80
©.2 Velikosti objektu 1,10
&3 Poloha . 1,00
- X4 Provedeni a vybaveni 0,80
25 Celkovy stay 0,80
%6 Vv pozenku 0,80 ente e cronld )
RS > Zdroj: sreality,
5.7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80 droj: www.sreality.cz
Celkovy ndjem Vyméra  Jednotkovy najem Celkovy koef. Upravené j.
K. najemné
25 000 K& 180,00 m? 139,00 K¢/m? 0,36 50,00K¢/m?

Prondjem obchodnfho prostoru 180 m2
Muchova, Praha 6 - Dejvice

Prongjem obchodnich prostor vhodnych k provozovani kavarny nebo obchodu ve
vyhleddvané rezidendnd &tvrti Dejvice. Prostory o velikosti 180 m2 se nachazejf v 1.
podzemnim podlaZi domu.

Diam leZi kousek od stanice metra HradSanskd a tramvajovych zastavek, kterd
propojuji Malou stranu, Letnou i Dejvice a je tak vyhledavanou lokalitou i proj
turisty. Sto metrfi od domu naleznete i parky Chotkovy sady, Letenské sady a parl
Stromovka.
Cena ndjmu &inf 25 000 K& ndjem/mésic + 5 000 K& poplatky/mésic. Uvedena ceng)
je nab&hova.



http://www.sreality.cz

Nazev: Prondjem komeréuni nemovitosti 255 m2

Lokalita: Dejvickd, Praha 6 - Dejvice

Popis: Nase spoleénost Vam zprostfedkuje prondjem komeréniho prostoru 255 m2, ktery se
nachdz{ v 1.PP (suterén) cihlového domu v lokalité Praha 6 - Dejvice, ulice
Dejvicka. Jedna se byvalou provozovnu no¢niho klubu s tantrickou tématikou. Je
zde bar, i mistnosti s vanou, funkéni sauna, kuchyfi, Satny, technické mistnosti g
toalety. Tento prostor je plné klimatizovany a lze vyuZit k nejriznéjSimu druhu
ginnosti (sklad, masé#ni salon, vyrobnf prostor, Gnikové hry, atd.). Volné ihned. Pro
vice informaci a moZnost prohlidky kontaktujte realitniho makléfe. Ev. Cislo]

623109, ﬁ B
Pouzité koeficienty: , v Bt
K1 Redukee pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K3 Celkovy stav 0,70 .
4 K6 Vliv pozemku 0,80 Al
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,70 Zdzoj: -steality.cz
Celkovy najem Vyméra  Jednotkovy nijem Celkovy koef. Upravené j.
K, najemné
29 400 K¢ 255,00 m? 115,00 K&/m? 0.24 28,00K¢/m*
Néazev: Prondjem kanceldfe 246 m2
Lokalita: Podbabska, Praha 6 - Bubened
Popis: Nabizime k pronajmu kancelafské prostory nachézejici se ve 2. patfe kancelaiskd

budovy v adané lokalit¢ Praha 6 - Bubened hned u Vltavy. Jednd se o tfi mistnosti o
ploge 65 m2, 118 m2 a 56,6 m2. Kancelédfe lze pronajmout i samostatné. Na patfe je
spolena kuchytika a toaleta. V kazdé mistnosti je viastni elektromér a klimatizace,
Prostory budou vymalovany a po dohodé lze poloZit novy koberec. MoZnost
jednordzového pronajmuti jednaci mistnosti v budov&. Cely objekt je zabezpeten
kamerovym systémem a ma recepci 24/7. MoZnost pronajmuti parkovaciho stdni
2.000,-/mésic. Vyborna dopravni dostupnost, zastivka MHD pfes silnici, odtud 4
zastévky na metro A - Dejvickd. NEPLATITE PROVIZI RK! Volné ihned. Vice
informaci u makléfe.
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaven{ 0,70 Zdroj: www.sreality.cz
K35 Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 0,80
Celkovy najem Vyméra Jednotkovy najem Celkovy koef. Upravené j.
K. ndjemné
64 800 K& 240,00 m? 270,00 K&/m? 028 76,00K¢/m?



http://www.sreality.cz

MNazev:
Tokalita:
Popis:

Prondjem kanceldfe 191 m2
ElidSova, Praha 6 - Bubenel
Zprostiedkujeme prondjem reprezentativnich prostor vhodnych jak k podnikani, tak]
k bydleni s terasou pobliz metra HradSanské a Dejvickd v 1. NP cihlového domu po
rekonstrukei, Vstupni chodba, prostorny obyvaci pokoj s vybavenou kuchyiiskou
linkou, 2x loZnice, z jedné loZnice vstup na maly balkon, koupelna se sprchovym
koutem, 2x umyvadlo a toaleta. Po schodech z obyvaciho pokoje vstup do spodniho
patra, kde se nachazi prostorné $atna, technickd mistnost, 2x loZnice, z jedné vstup
na terasu s markyzou, koupelna s vanou a 2 umyvadly a toaletou. Vytépéni a ohiev
vody novym plynovym kotlem Vaillant. Jednotku lze vyuzZivat jak byt, tak téZ jako
reprezentativni kanceldfe. Vyborna dopravni dostupnost, v okoli veskerd obdanské
vybavenost. PENB se zajistuje, ze zékona uvadéno G. Doporuujeme prohlidku.

PouZité koeficienty:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K35 Celkovy stav 0,80 \
K6 Viiv pozemku 0,90 = :
' ’ Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,70 roj: www.steality
Celkovy ndjem Vyméra  Jednotkovy ndjem Celkovy koef.  Upravenéj.
_ nijemné
49 900 K& 191,00 m? 261,00 K&/m? 031 81,00K¢/m*
Nizev:  Promsjem kanceld¥e 130 m2
Lokalita: Stfesovické, Praha - Praha 6
Popis: Nabizime k prondjmu 3 reprezentativni kancelafe s uZitnou plochou 83 m2 v pfizemi

Sinzovni vily, ve StfeSovické ulici v Praze na Ofechovee. Souddsti prostor je
kuchyfika, koupelna s variou a toaletou. Pronajimé se asteCné zafizené nébytkem|
(Ize odstranit). V prostorach jsou rozvody PC siti, SAT, TV a internetu. Zabezpeden
alarmem a kamerovym systémem, elektronicky vratny. MozZnost vyuZivat terasu.
Soutasti prondimu je gardz pro 2 auta vyuZitelnd i jako sklad (47 m2). V piipad§
zéjmu je zajistén pravidelny uklid prostor. Atraktivni lokalita s perfektni dostupnostf
MHD - metro Hrad¢anska. Volné thned

K1 Redukce pramene ceny 0,80

K2 Velikosti objektu 1.10

K3 Poloha 1,00 «

K4 Provedeni a vybaveni 0,70 f

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku : 1,00 - y

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy najem Vyméra Jednotkovy najem Celkovy koef. Upravené j.

c najemné
25 000 K¢ 130,00 m? 192,00 K¢&/m? 0,39 75,00K¢/m?
.5
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Lokalita: St¥esovicka, Praha - Praha 6

Nazev: Prondjem kancelaie 130 m2

Popis: Nabizime k prondjmu 3 reprezentativni kancelafe s uZitnou plochou 83 m2 v pfizemi
SinZovni vily, ve StieSovické ulici v Praze na Ofechovce. Soudésti prostor je
kuchyitka, koupelna s vanou a toaletou. Pronajimé se Sastetné zafizené nabytkem
(1ze odstranit). V prostorach jsou rozvody PC siti, SAT, TV a internetu. Zabezpedeni
alarmem a kamerovym systémem, elektronicky vratny. MoZnost vyuZivat terasu,
Soudasti pronajmu je gardZ pro 2 auta vyuZitelnd i jako sklad (47 m2). V piipadg
zéjmu je zajistén pravidelny klid prostor. Atraktivni lokalita s perfektni dostupnosti
MHD - metro Hrad@anska. Volné thned '

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objekiu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Proveden? g vvbaven! 0,80

0,80 »
1,00 Zdroj: www.sreality.cz
(R yvatele ocenéni 0,80
Celkovy ndlem Vyméra Jednotkovy ndjem Celkovy koef. pr: .avenérj.
K. najemné
25 000 K& 130,00 m? 192,00 K&/m? 0,45 86,00K¢/m?
Porovnani ngjm@ provadét na zéklade uZzitné plochy
Minimélni jednotkové ndjemné srovnatelnych nemovitych véci 28,00 K&/m?
Prémérnd jednotkové nagjemné srovnatelnych nemovitych véci 66,00K¢&/m?
Maximalni jednotkové ngjemné srovnatelnych nemovitych véci 86,00 K&/m?
Stanovené jednotkové najemné ocefiované nemovité véei 66,00 K¢/m?
Vyméra ocefiované nemovité véci 1 252,00 m?
Najemné stangvené primym porovoanim K&/ mésic 82 632,
jednotkové ndiemné K&/ m?/ mésic 66,-
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