Mésto Podébrady

Jifiho namesti 20/1, 290 31 Podébrady

IC : 00239640

DIC : CZ00239640
bankovni spojeni

¢islo uctu pronajimatele

variabilni symbol

zastoupené

Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady
IC: 46357564

za spole€nost jedna: Jaroslav Benes$, statutarni feditel spole¢nosti
na strané jedné jako pronajimatel

a

MUDr. Jan Jandejsek, s.r.o.

sidlo : Skodova 227, Kolin IV
IC, DIC : 03592120, -

bankovni spojeni :

¢islo Gctu

na strané druhé jako néjemce

uzaviraji podle zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

l.
Predmét smiouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem domu &.p. 252, ktery je soucasti pozemku ¢&. kat. st. 2010 v ulici
Jiraskova v Podébradech Ill. Objekt je stavebné uréen pro provozovani prostor slouZicich k podnikani. Na
zakladé piikazni smlouvy pro spravu nemovitosti a vykon dalSich prav a povinnosti ze dne 22.9.2014 byla
k uzavfeni této najemni smlouvy zmocnéna spole&nost Méstska realitni Podébrady, a.s., IC: 46357564, se
sidlem nam. T.G.Masaryka 1130/18, Podé&brady lil, 290 01 Podé&brady (dale jen ,spravce").
2. Pronajimatel prfenechava najemci dle usneseni Rady mésta Podébrady ¢. 557/2019 ze dne 22.8.2019 do
najmu prostor slouzici k podnikani — ordinaci €. 2 situovanou v 1. nadzemnim podiazi vy$e uvedené nemovitosti
(dale jen ,prostor”) ve stavu odpovidajicim smluvenému G&elu provozovani. Déle je pfedmétem najmu sociélni
zafizeni a pfisluSenstvi. Situovani a ¢&lenéni prostoru v&etné pfisludenstvi je uvedeno v Dodatku ¢&. 1 této
smlouvy.
3. Najemce je opravnén uzivat prostor specifikovany v Pfiloze €. 1 pro G&ely poskytovani zdravotné - |é¢ebné
péCe pro obyvatelstvo. Ke zmeéné ucelu uzivani prostoru musi mit najemce predchozi pisemny souhlas
pronajimatele.
4. Najemce, jeho zaméstnanci, pacienti a navétévnici jsou opravnéni uzivat prostory spoletnych chodeb,
schodist, socialniho zarizeni, vytah a dals$i technické vybaveni. Dvlr je vyhrazen pro pfijezd, vystoupeni a
vstup osob nepohyblivych nebo s omezenym pohybem.
5. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru a v tomto stavu je najima.

6. Najemce bude za ndjem prostoru platit najemné a zalohy na sluzby poskytované s najmem prostoru a-

specifikované v Dodatku €. 1 v pravidelnych meési¢nich splatkach. V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s
platbou ceny najemného, zaloh na sluzby poskytované s najmem, s upravenou vys$i ceny najmu nebo
vyuc€tovanim sluzeb hrazenych pronajimateli nebo dal$imi platbami, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. ot
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Doba a skonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 16. 12. 2019.
2. Vypovédni Ihiita se sjednavéa v délce Sesti mésicl a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruc€eni vypovédi.
3. Néjemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu pronajaty prostor vyklidit a odevzdat vyklizeny, ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni a bez poskozeni, zastupcim pronajimatele.
4. Najem je mozné ukongit v souladu s ustanovenim § 2312 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.
5. Platnost této smlouvy automaticky skonéi ke konci mésice, kdy najemce ztratil zpUsobilost k provozovani
¢innosti, pro kterou si prostor slouZici k podnikani najal. Tuto skute¢nost je povinen oznamit spravci do 10 ti dnl
od doby, kdy tento stav nastal. Do doby predani prostoru hradi najemce nadjemné a zalohy na sluzby dle
dodatku v té dobé platném.
6. Najem muze byt ukon&en také dohodou smiuvnich stran.

.

Cena najmu
1. Vy$e najemného za prostor se sjednava dohodou v ro€ni sazbé za 1 m?ve vy&i 1 002,- K&. Vypodet roéniho
resp. mésiéniho najemného je uveden v Dodatku €. 1, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
2. Najemné je osvobozenym pinénim dle § 51, odst. 1, pism. g) zédkona o DPH v platném znéni.
3. S u¢innosti od 1. 1. 2020 mize byt dosavadni vy$e najemného pronajimatelem kazdoroné& upravena o
pocet procent bézné miry inflace predesiého roku ufedné publikované statnim statistickym organem CR. Tato
Uprava bude platit vzdy zpétné od prvého meésice pfislusného roku. Zvy$eni najemného bude najemci
oznameno pisemné nejpozdé&ji do 31. 3. aktualniho roku.
4. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ro¢ni vy$i ndjemného v pravidelnych mési¢nich uhradach
bezhotovostnim pfevodem. Vyse této uhrady je uvedena v Dodatku &. 1 této smlouvy a je splatna tak, Zze do 15.
kalendainiho dne kazdého mésice bude pfipsana na G¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol

V.

Sluzby
1. Smluvni strany sjedndvaji mési¢ni uhradu zaloh na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k
podnikani dodavané pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim. VySe téchto zaloh, véetné vy¢tu poskytovanych
sluzeb, je vyéislena v Dodatku €. 1 této smlouvy. Pronajimatel je opravnén vysi zélohy jednou za rok ménit
s ohledem na spotiebu sluzeb za piedchozi rok, nebo v navaznosti na zmény vysSe cen energii, vodného a
stotného atp. Zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostnim prevodem tak, Zze do 15. kalendarniho dne
kazdého meésice budou pfipsany na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol
Skute¢né naklady za sluzby dle spotfeby vyuétuje pronajimatel nejpozdéji do 30.4. s tim, Ze finan¢ni vyrovnani
bude provedeno nejpozdéji do 4 mésicu od predlozeni vyuétovani najemci.
2. Najemce si bude zabezpecovat na sviij néklad odvoz piipadné likvidaci odpadu z provadénych ¢&innosti v
prostoru slouZicim k podnikani.
3. Vlastni prostor je vybaven pomérovym méfidlem elektrické energie. VyGétovani spotfeby elektrické energie
se provede na zakladé hodnot naméfenych pomérovym méfidlem el. energie.
4. Dodavka a odbeér tepelné energie pro vytapéni a ohfev teplé vody bude najemci fakturovan podle poméru
podlahové plochy prostoru a souctu ploch v&ech prostord v budove.
5. Najemce zaplati pronajimateli pomérnou ¢ast nakladl na dodavku studené vody véetné stocného. Naklady
na dodavku studené vody véetné stoéného budou rozpocitany podle poctu osob zaméstnanych v jednotlivych
ordinacich. Najemce je povinen nahlasit spravci bez odkladu zménu poctu osob.
6. Naklady na uklid spole¢nych prostor, odvoz TDO pfip. daldi sluzby budou rozpogitany na kazdou ordinaci
stejnym pomérem.
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V.

Povinnosti najemce
1. Najemce je povinen dbat pfi uzivani pronajatého prostoru slouziciho k podnikani prav ostatnich najemcl a
neru$it vykon jejich prav, dodrzovat obecn& stanovené podminky uzivani pronajatych prostor i prostor
spole¢nych.
Najemce se zavazuje udrzovat prostor slouzici k podnikani i prostory spole&né ve zplisobilém stavu, zejména
musi dbat, aby nedochazelo k jejich poskozovani, zne&idtovani, nadmérnému opotiebeni nebo
znehodnocovani. Vzniklé Skody je povinen odstranit na svlj naklad, at jiz zpusobil $kodu sam, jeho
zameéstnanci, zékaznici nebo navstévnici, jemu smluvné zavazani partnefi ¢i opravari nebo jiné osoby pro né
pracujici.
2. Najemce je povinen zaji$tovat a hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim prostoru slouziciho k
podnikani. Jedna se zejména o jeho malovani, ¢i§téni podliah, &isténi oken, odstrafiovani prachu atd. Drobné
opravy technologického vybaveni prostoru slouziciho k podnikani (vymény Zarovek, zafivkovych trubic, el.
jisténi, opravy socialniho zafizeni atp.), kdyZz cena opravy v jednotlivém pfipadé nepfesahne 1.000,- K& (tato
¢astka bude 1 x za 2 roky aktualizovana dle miry inflace.
Dale je povinen hradit naklady na opravy a udrzbu zafizeni, ktera jsou uréena a vylu&né slouzi zvlastnimu ugelu
najemce.
3. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které maji byt provedeny a
umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav. Pokud se tak nestane, odpovida najemce za $kodu, ktera
nespinénim povinnosti vznikla. Potfeba oprav bude oznamena na tel. . pfipadné e-mailem na

(@mestreal-podebrady.cz

4. Néajemce je povinen po pfedchozim ohla$eni pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoznit vstup do
pronajatého prostoru slouziciho k podnikani za u¢elem jejich kontroly a dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z
této smlouvy a piedpistl souvisejicich a to i v doprovodu tietich osob. Pronajimatel je povinen dbat toho, aby
nenarusil b&Zny provoz najemce.
5. Najemce je rovnéz povinen vyzadat si od pronajimatele souhlas k provadéni zasadnich Gprav pronajatych
prostor (zejména stavebnich Uprav popi. zadsahl do konstrukce objektu).
6. Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorech veskeré protipozarni, hygienické, bezpe¢nostni a
ekologické predpisy.
7. Najemce je povinen uzaviit pojisténi nad ramec pojisténi proti Zivelnym pohromam, pojisténi odpoveédnosti za
8kodu na pronajatych prostorach a pojisténi vnitiniho vybaveni.

VL.

Povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel zabezpeti u pojistovaciho ustavu uzavieni poji§téni nemovitosti (tzv. pojisténi Zivelné).
2. Pronajimatel se dale zavazuje:
a) zajistit plny vykon prav spojenych s uzivani prostor,
b) zplnomocnit najemce k jednani s pfislu§nymi dodavateli sluzeb souvisejicich s najmem,
c) bez zbyte¢ného odkladu zajistit odstranéni zavad branicich fadnému uzZivani prostor. Zplsob odstranéni a
event. omezeni uzivani prostoru slouziciho k podnikani s najemcem projednat a dohodnout formou dodatku k
této smiouvé.
3. Pronajimatel smi provadét opravy a stavebni Upravy objektu, které jsou nezbytné nutné nebo G&elné pro
udrzbu nebo odvraceni hrozici $kody, i bez souhlasu najemce, véetné oprav a stavebnich Uprav pronajatych
prostor, dojde-li k havarii nebo ke vzniku $kody. Podle naléhavosti je pronajimatel povinen jejich provadéni
pfedem oznamit najemci a pfi jejich provadéni postupovat tak, aby nedoslo k podstatnému naruseni bézného
provozu najemce a $kodam na interiéru. Najemce je povinen mistnosti nebo prostory pfrichazejici v tvahu pfi
uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi bezdivodneé branit v provadéni praci a to i praci sméfujicich ke zlep$eni
stavu objektu nebo pronajatych prostor. V posledné uvedeném piipadé mize pronajimatel tyto stavebni Gpravy
provadét po predchozi dohodé s ndjemcem.
V pfipadé&, ze stavebnimi Gpravami provadénymi pronajimatelem v pfedmétnych prostorach nebo v domé, kde
se tyto prostory nachazeji, bude najemci znemoznéno nebo omezeno uzivani téchto prostor k ucelim
uvedenym v této smlouvé, mé najemce pravo na slevu z ndjemného odpovidajici vy$i najemného za pocet
kalendarnich dn(, po které nemohl prostory uzivat, nebo bylo uzivani omezeno. V piipadé omezeni uzivani
bude bran zfetel také na rozsah omezeni. Stejné tak ma najemce pravo na adekvatni slevu z najemného v
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pfipadé, Ze stavebnétechnicky stav pronajatych prostor nebo domu, v némz se nachdazeji, znemozni nebo

omezi najemce v jeho pravu prostory uzivat.
4. Pronajimatel je povinen zajistit najemci po celou dobu trvani této smlouvy fadné a nerusené uzZivani
pfedmétu najmu a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak GCelu této smiouvy, tak i ucelu uzivani

predmétu této smlouvy.
5. Pronajimatel souhlasi s umisténim informa&ni tabule na viditelném misté v objektu. Osazeni informacni

tabule si zabezpeci najemce viastnim nakladem.

VIL.
Zavérecna ujednani

1. Ob& smluvni strany se zavazuji pfipadné spory vyplyvajici z uzavieného najemniho vztahu fesit predevsim
vzajemnym jednanim a dohodou, bez jednostrannych kroki odporujicich této smlouvé a dobrym mravim.
Nestane-li se tak, mlzZe opravnéna smiuvni strana predlozit spor k rozhodnuti pfislusnému soudu.
2. Veskeré vztahy mezi pronajimatelem a najemcem touto smlouvou neupravené se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni a dal$imi platnymi pravnimi piedpisy.
3. Pripadné zmény a doplitky smlouvy Ize provadét pouze oboustranné podepsanymi pisemnymi a &islovanymi
dodatky, vyjma ustanoveni, ve kterych tato smlouva pfipousti jednostrannou zménu.
4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech.
5. Ugastnici smlouvy prohlaguji, Ze si smlouvu predetli, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smiouva byla sepsana
na zakladé jejich svobodné vile, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.
6. Smluvni strany této smlouvy berou na védomi, Ze smlouva v&etné jejich dodatkll a pfiloh podléhaji povinnosti
uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv. Uvefejnéni v centralnim registru smluv zajisti vzdy
pronajimatel.
7. Tato smlouva nabyva G¢innosti k 16. 12. 2019.

ey

pronajimatel ‘néjemce '

Mastskd realitni Podibrady, a.s.
ném. T. G. Masaryka 1130/18
280 01 Podébrady
IC: 46357564, DIC: CZ246357564
&

Stranka 4z 5



Dodatek €. 1

1. Situovani a €lenéni prostoru slouziciho k podnikani pfenechaného najemci k uzivani (&l. I., bod 2 smlouvy):
Prostor slouzici k podnikani — ordinace ¢. 2 situovana v 1. nadzemnim podiazi domu &.p. 252/Ill v tomto

Clenéni: dvé mistnosti, spole¢na ¢ekarna a spolecné socialni zafizeni.

2. Vyméra nebytovych prostor ¢ini celkem 38,40 m?
3. Ro&ni najemné — vyméra 38,40 m?za 1.002,- K&/m?/rok Cinicelkem 38.477,- K&
4. Mési¢ni najemné ¢inicelkem 3.206,- K&
5. Mési¢ni zalohy na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k podnikani

5.1. zaloha na dodavku tepelné energie na vytapéni a ohfev TV 2.000,- K&
5.2. zaloha na dodavku studené vody 400,- K&
5.3. zaloha na dodavku el. energie — podruzné méfeni 900,- K&
5.4. zaloha na uklid spole¢nych prostor 1.200,- K&
5.5. zaloha na TDO 200,- K¢

5.6. zaloha na vytah 500,- K&

5.7. zéloha na udrzbu spole¢nych prostor 150,- K&
Mési¢ni zalohy celkem 5.350,- K&
6. Mésiéni ihrada najemného a zaloh celkem 8.556,- K¢

PO G0 00.0.0.0.0.00.0.00.00000000.0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000.000000004¢

Tento dodatek nabyva G¢innosti dne 16.12.2019

V Podébradech dne / 5 : /é e, /7

pronajimatel Indiemce '
Méstska realitni Podébrady, a.s.
nam. T. G. Masaryka 1130/18
290 01 Pedébrady
IC: 46357564, DIC: CZ46357564
5
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