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Smilouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
a Uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

Smluvni strany:

Stredni $kola technicka a dopravni Ostrava — Vitkovice,
prispévkova organizace

se sidlem: Moravska 964/2, 703 00 Ostrava-Vitkovice
zastoupena: feditelem Mgr. Miroslavem Dockalem

IC: 14451093

DIC: CZ14451093

Bankovni spojeni: KB, a. s., €. uctu 71430761/0100
Kontakt: 555 503 101, email: sekretariat@sstd.cz

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

Air Telecom s.r.o., nastupce

se sidlem: Ceskomoravska 2408/1a, 190 00 Praha 9

Zastoupena: Ing. Janem Cornejem a Ladislavem Jelinkem, jednateli spolegnosti
Predmét podnikani: zajistovani vefejnych komunikacnich siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci

IC: 04001281

DIC: CZ04001281

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s,

Cislo uétu: 2108290125/2700

Kontakt:

(dale je r R —

1.

uzaviraji
tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani
a uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodareni ke statnimu majetku, a to k objektu p.
302 stojicimu na pozemku parc. €. 177/5 v kat. tzemi Vitkovice, obec Ostrava, zapsané na
LV €. 1073 u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava
(objekt ubytovny na ul. Moravské 2/964, Ostrava — Vitkovice, PSC 703 00).

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat prostory a mistnosti najemci do najmu a
Ze mu nejsou znamy zadné skuteCnosti, které by branily uzavieni této smlouvy. V této
souvislosti se strany dohodly na této smlouvé o najmu, dle které pronajimatel pfenechava
najemci do uzivani prostory a mistnosti specifikované v ¢lanku [l. této smlouvy, a to za
najemné a za podminek v této smlouvé dohodnutych a nize uvedenych.

.
Predmét a ucel najmu

. Pronajimatel prenechava ndjemci v nemovitosti uvedené v &l |. této smlouvy do najmu

prostory a mistnosti a to:
a) mistnost v 8.NP o vymére 8,4m2;
b) prostor na stfeSe budovy €. p. 302 za ucelem umisténi 3 ks (slovy tfi kusl) panelovych
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antén s anténnimi stozary, jak je vyznaceno v situaénim planku, ktery je jako pfiloha €. 1
nedilnou soucasti této smlouvy, spolu s pravem spoluuzivat spoleéné prostory k pfistupu
do predmétu najmu, a to za najemné sjednane v této smlouvé a za dalSich podminek
stanovenych v této smlouvé (dale také predmét najmu).

. Najemce prohladuje, ze se fadné seznamil se stavem prostori a mistnosti, které jsou
prfedmétem najmu dle této smlouvy, a v tomto stavu je do najmu piejima.

. Prostory a mistnosti uvedené v bodu 1. tohoto €lanku smlouvy jsou stavebné a technicky ve
stavu zpusobilém k uzivani ke smluvenému ucelu.

. Najem se sjednava za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti najemce, a to zajistovani
siti elektronickych komunikaci a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci ve smysiu
zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni, které ma najemce
zapsany v obchodnim rejstriku.

.
Vyse najemného, uhrada a splatnost

. Najemné se sjednava v celkové vysi 5.315,- K& / mésic, (slovy: péttisictiistapatnact
korunceskych) mési¢né + platna zakladni sazba DPH za prostory, které jsou pfedmétem
najmu dle této smlouvy. Najemné bude hrazeno na zakladé darnového dokladu vystaveného
pronajimatelem k 1. dni pfislusného kalendarniho mésice se splatnosti 14 dnu.

. Za den uhrady najemného se povazuje den, kdy bylo najemné pfipsano na ucet
pronajimatele.

. 'V pripadé prodleni najemce s placenim najemného del§i nez 1 mésic se najemce zavazuje
uhradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni.

. Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledavky vic¢i najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce v pfedmétu najmu.

Iv.
Sluzby spojené s uzivanim prostoru a mistnosti

. Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostoru a
mistnosti uvedenych v €l. Il., bod 1. v obvyklém mnoZstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:

- dodavka elektrické energie.

. Za zajisténi poskytovani sluzeb dle odst. 1) tohoto élanku se najemce zavazuje hradit
elektrickou energii pro zarizeni, ktera bude uctovana dle skute¢né spotreby na zakladé
odectu z elektromeéru v cenach dodavatele + platna zakladni sazba DPH.

. Uhrada za poskytnuté sluzby dle bodu 2. bude provedena na zakladé darového dokladu
vystaveného s datem zdanitelného pinéni k poslednimu dni kalendafniho mésice a se
splatnosti 14 dnu.

. V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s Uhradou plateb, je podle tohoto &lanku smlouvy
povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni.

V.
Predani prostor

Prostory budou najemci pfedany ve stavu zpusobilém k uZivani v souladu s touto smlouvou, a
to posledni pracovni den pied zahajenim najmu, nejpozdéji véak ke dni vzniku najmu podle teto
smlouvy. Najemce je opravnén provést nezbytné Upravy prostor po podrobném projednani a
odsouhlaseni Uprav pronajimatelem.

VL.
Doba najmu a ukonéeni smlouvy

1. Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.

2. Najem sjednany podle této smlouvy skonéi uplynutim doby urcité, na kterou byl sjednan, jak

je uvedeno v bodu 1. tohoto €lanku smlouvy nebo na zakladé pisemné vypovédi.



3. Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva muze byt poéinaje r. 2018 nahrazena najemni
smlouvou stejného obsahu. Strany se zavazuji sdélit si sva stanoviska ohledné mozného
uzavieni nové najemni smlouvy pro r. 2018 nejpozdéji do 31. 10. 2017 tak, aby mohlo byt
pristoupeno k pripravé pfipadné nove najemni smiouvy co nejdrive.

Najemce muze tuto smlouvu vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zpusobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dluvodu zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

c¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vic¢i najemci,

d) pozbude-li pfedmét najmu v siti najemce vyznamu.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby,

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna anebo
prestavovana tak, Zze to brani dal§imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavreni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat;

b) porusuje-li najemce hrubé& své povinnosti vuci pronajimateli, zejména tim, Zze prestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce vrozporu s povinnostmi stanovenymi
platnou pravni Upravou tykajici se najmu prostoru slouziciho podnikani, nebo je po dobu
delsi nezli jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouziciho podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden divod, jinak je neplatna.

4. Vypovédni doba je tfi meésice. Vypovédni doba se pocita od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

5. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi pisemné namitky. Vznese-li vypovidana strana namitky
v€as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésiclu ode dne, kdy marné uplynula lhata pro zpétvzeti
vypovédi.

6. Porusuje-li strana zvlast zavaznym zplUsobem své povinnosti a tim pusobi znaénou Ujmu
druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Vypovéd
najemniho vztahu a ukonéeni této smlouvy nastava dnem doruéeni vypovédi strané, jiz je
vypovéd uréena. Za zvlast zavazné poruseni povinnosti plynoucich z této smlouvy se také
mimo jiné povazuje prodleni najemce s Uhradou celého najemného &i jeho Casti nebo ceny
za odebrané sluzby delsi 60 dnu po splatnosti. Proti takto podané vypovédi nema najemce
pravo podat namitky.

7. Najemni vztah muze byt ukonéen také pisemnou dohodou smluvnich stran.

8. V dobé tfi mésich pred skonéenim najmu, je-li stranam den skoncéeni najmu znam, umozni
najemce pfistup do pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu za ucCelem prohlidky jinymi
zajemci o najem. Pronajimatel oznami najemci navstévu zajemce o najem v pfimérené dobé
predem.

VIL.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu a véas
a v piné vysi platit pronajimateli najemné a sluzby spojené s uzivanim prostort a mistnosti,
které jsou predmétem najmu dle této smlouvy.

2. Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo ménit zpusob & podminky jejiho
vykonu, nez jak vyplyva z uéelu najmu, pokud by tato zména zpUsobila zhor§eni pomért
nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci.

3. Najemce je povinen a zavazuje se umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam na
pozadani pfistup do pronajatych prostor a mistnosti za ¢elem provedeni bezpeénostnich a
protipozarnich kontrol a revizi a zaroven jim poskytovat potfebnou soucinnost. V pfipadé
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10.

14.

12.

ohroZeni zabezpeteni budovy, ohroZeni Zivelnou pohromou a v ostatnich mimofadnych
pfipadech je pronajimatel opravnén vstoupit do prfedmétu najmu bez pfedchoziho
oznameni najemci, o cemz bude najemce neprodlené informovan.
Po dobu najmu provadi béznou udrzbu spocivajici v zachovani funkéniho resp. fadného
stavu véci najemce (malba, oprava vrchni €asti podlah nebo krytin, oprava ¢asti dvefi a
oken - zamky, kovani, kliky rolety nebo Zaluzie, koncové el. zafizeni - vypinace, zasuvky,
zvonky, zasuvky dat. Sité, vymény zdroji svétla, opravy vodovodnich vytoku, zapachovych
uzavérek, misicich baterii, sprch, umyvadel, bidetl, vylevek, splachovacl, Ccisténi
zanesenych odpadu a nahrada opotiebovaného nebo poskozeného vybaveni apod.).
Najemce je povinen oznamit pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, hned pote, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peélivem uZivani véci zjistit mohl, jinak
odpovida za Skodu, ktera vznikla porusenim této povinnosti.
Najemce neni opravnén provadét investiéni Upravy v pronajatych prostorach. V pfipadé, ze
najemce bude mit potfebu provést investicni Upravy pronajatého majetku, muze tak ucinit
pouze po projednani s pronajimatelem a s prfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Nema vS8ak narok na Zzadné finanéni vyrovnani - tzn. zménu véci provadi
najemce na svUj naklad. Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede predmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada.
Najemce je povinen udrzovat v pfedmétu najmu pofadek a Cistotu a je povinen dodrzovat
po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v prostorach, v nichz se predmét najmu
nachazi a je povinen dodrZovat rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého
pofadku obvyklého podle mistnich pomér(.
Pri skongeni najmu je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy
najem kon¢i, a to ve stavu, vjakém mu byl pfedan pfi uzavieni této smlouvy, pouze
s ohledem na bézné opotfebeni pfi bézném uzivani. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel kli€e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho dalSim
uzivani. Najemce neni opravnén z predmétu najmu cokoliv odstranit a zmény, které
najemce na pfedmétu najmu proved| se souhlasem pronajimatele, zistavaji po ukonceni
najemniho vztahu dale pouze v dispozici pronajimatele, at jde o jakékoliv zhodnoceni
pfedmétu najmu. Zmény na predmétu najmu provedené najemcem bez souhlasu
pronajimatele je povinen na vyzvu pronajimatele odstranit. Nevyzve-li pronajimatel najemce
k jejich odstranéni, zustavaji tyto zmény také v dispozici pronajimatele, at' jde o jakékoliv
zhodnoceni pfedmétu najmu. Pronajimatel ma pravo po najemci poZzadovat nahradu skody,
zpUsobené zménami na pfedmétu najmu, jez byly najemcem provedeny bez souhlasu
pronajimatele, a to ve vySi rovnajici se prostfedkiUm vynalozenym pronajimatelem na
uvedeni pfedmétu najmu do puvodniho stavu. O odevzdani a prevzeti pfedmétu najmu
sepiSi smluvni strany predavaci protokol, ktery bude obsahovat popis stavu predmétu
najmu véetné zavad na ném vzniklych.
Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného najmu, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu v den skonéeni najmu, az do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét
najmu skute¢né odevzda.
Najemce je povinen a zavazuje se dodrzovat veSkeré hygienické a bezpecnostni
protipozarni predpisy souvisejici s predmétem c&innosti, ktery je Gcelem najmu a dale
vSechny platné pravni pfedpisy, které se tykaji jeho uzivaciho prava a stavu a provozu
pfedmétu najmu. Najemce se rovnéz zavazuje dodrzovat bezpecnostni a protipozarni
pfedpisy pronajimatele platné v budové, vniz je predmét najmu umistén. V souladu
s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb. v platném znéni se odpovédnou osobou
za plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany urCuje Libor Slazansky, tel.
+420733691256, email: libor.slazansky@airtelecom.cz.
Najemce je povinen mit a na pozadani pfedlozit pronajimateli a kontrolnim organim:
- platné proskoleni zaméstnancli z pfedpisl bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a
pozarni ochrany dle zakona ¢. 262/2006 Sb.,
- platné revize pfenosnych a stacionarnich elektro zafizeni a elektro spotrebicu, které
najemce v pfedmétu najmu instaloval.
Najemce ani jina osoba neni opravnéna jakkoliv zasahovat do vodoméru, elektromérl nebo
jinych technickych zafizeni slouzicich k méfeni spotfeb, a to v€etné zasahlu do plomb a
rozvodu u téchto zafizeni. Jakykoliv zasah bude posuzovan jako hrubé poruseni povinnosti
najemce vyplyvajici z jeho najemniho poméru a mize byt divodem pro ukonéeni najmu.
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13.

14.

16.

16.

14

18.

19.

20.

2.,

Pfi kazdé zméné predmétu cinnosti najemce v pronajatych prostorach a ucelu najmu je
najemce povinen si vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Najemce je povinen
vtomto pfipadé predlozit pronajimateli vyjadieni OHS, PO a pfipadnou zménu ucelu
uzivani schvalenou Stavebnim ufadem.
Najemce muze nemovitou véc, kde se pfedmét najmu naléza, opatiit se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi skonceni
najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou cast
nemovité véci do puvodniho stavu.
Najemce je povinen strpét Upravu pfedmétu najmu nebo domu, v némz se predmét najmu
naléza, popfipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jez nesnizi hodnotu uzivani pfedmétu
najmu dle této smlouvy a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-
li ji pronajimatel na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li zviast zavazna ujma.
Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které zpUsobil zavinénym porusenim svych
povinnosti v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.
Najemce nema pravo prenechat pfedmét najmu nebo jeho cast do podnajmu tfeti strané
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Uzivaci pravo Ize tfeti osobé zfidit
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele jen na dobu namu dle této
smlouvy. Umozni-li ndjemce uzivat predmét najmu tfeti osobé, odpovida pronajimateli za
jednani této osoby stejné, jako kdyby predmét najmu uzival sam. Zfidi-li najemce treti
osobé& uzivaci pravo k pfedmétu najmu nebo jeho &asti bez souhlasu pronajimatele,
povazuje se to za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpusobujici pronajimateli
vaznéjsi ujmu. Najemce mulze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele prevest
najem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ pfedmét najmu slouzi.

Najemce se zavazuje vyvinout soucinnost tak, aby pfizpusobil své jednani a postup

normam pozadovanym obvykle pojistovnami, u kterych je pronajimatel pojistén pro pfipad

pozaru a jinych Skodnych udalosti a u kterych je pojistén v ramci své odpovédnosti za

Skodu zpUsobenou svym provozem.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon

ostatnich uZivacich a najemnich prav v budové, v niz se pfedmét najmu nachazi.

Najemce je dale povinen a zavazuje se dodrZovat:

- nahradni kii¢e od pronajatych prostor budou umistény v zapeceténém obalu ve vratnici
pronajimatele s tim, Ze mohou byt pouZity pouze v pfipadé havarie (ohroZeni zdravi,
zivota nebo majetku), pokud z éasovych dlvodlu nebude mozZno zajistit pfitomnost
zastupce najemce. O zasahu musi byt najemce co nejdfive informovan.

Ostatni vyslovné neuvedena prava a povinnosti se fidi zakonem 89/2012 Sb., Ob&anskym

zakonikem v platném znéni.

Viil.
Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pfenechat predmét najmu najemci tak, aby jej mohl uZivat

k ujednanému Gcelu, udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit uzivani,
k némuz byl pronajat a zajistit najemci neruené uzivani po celou dobu najmu.
Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce

poskozeni nebo vadu oznamil.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci poskytovani sluzeb uvedenych vl V. této

smiouvy.

IX.
Zavérecna ustanoveni

. Zméni-li se vlastnik predmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z nagjmu na nového

vlastnika.

Jakékoliv dopinéni nebo zmény této smlouvy je mozno provést pouze na zakladé dohody
smiuvnich stran, a to formou pisemného dodatku k této smlouvé, pokud neni mezi smiuvnimi
stranami sjednano jinak.

Vztahy touto smlouvou neupravené ¢i nezminéné se fidi platnou pravni Gpravou.
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4. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. KaZzda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Pfiloha €.1- Situacni planek s umisténim antén

4 ) 4 nn / -
V Ostravé dne .20 5.2 L V Praze dne .22 12.2%1¢

Pronajimatel: Najemce:

Ostrava-Vitkovice, pfispévkova organizace Ing. Jan Cornej - jednatel
Mgr. Miroslav Dockal - feditel

Najemce:

Ladislav Jeliney- jednatel



