SMLOUVAONAIMU
PROSTORU SLOUZiICIHO PODNIKAN{

uzavfend nize uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (déle jen ,,smlouva®):

Mgésto Sobéslav

IC: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobéslav I, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupend panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel“)
a

Pohrebni sluzba Ondi'ej Melich s.r.o.

IC: 281 49 386, DIC: CZ28149386

se sidlem Sobsslavska 2502, Tébor, PSC 390 02

zastoupena Ondiejem Melichem, jednatelem spole&nosti

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich v oddile C,
viozka 21479

jako najemce na stran€ druhé (déle jen ,,ndjemce*)

1.
Uvodni prohlaSeni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 2173 — ostatni
plocha, pohfebisté o vyméfe 30597 m®> a pozemku parc. &. 2174 — zastavéna plocha a nadvoti o
vyméte 454 m’, jehoZ soudasti je budova &.p. 873 — stavba ob&anské vybavenosti, nachézejici se
na adrese Sobé&slav III, Mrazkova &p. 873, vSe zapsino v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tfadem pro Jiholesky kraj, Katastralni pracovi§té Tébor, pro katastrilni uzemi a
obec Tabor na LV ¢. 10001.

2. V budové €.p. 873 se nachazeji prostory slouZici podnikani, umisténé v pfizemi této budovy o
celkové vyméie 314,94 m? které zahrnuji nebytové prostory, a to:

- vstupni hala o vyméfe 6,90 m*
- smuteéni sfil 0 vyméfe 112,77 m®
- piisali 1 o0 vyméfe 41,40 m®
- prisali2 o vyméfe 41,40 m
- prodejna kvétin o vymeéie 12,25 m*
- tiklidova komora o vyméie 3,32 m’
- schodistd o vyméfe 3,32 m’
- predsiti o vyméte 4,80 m’
- kancelaf obfadnika o vyméie 16,50 m’
- chodba o vyméie 12,08 m’
- pfedsiti - WC zaméstnanci o vyméfe 2,11 m*
- WC zaméstnanci 0 vyméfe 2,11 m?
- uklidové mistnost o vymeéie 1,82 m?
- sklad o vymée 4,00 m*
- vystav o vymeéie 18,30 m?
- mistnost pro poziistalé o vyméfe 31,86 m’

3. Na &asti pozemku parc. &. 2173 o vyméfe cca 170 m” se nachézi vsypova loutka.
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1L
Predmét a iicel ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva ndjemci k dofasnému uZivani prostory slouZici
podnikaéni, blize specifikované v &lanku 1. odst. 2 a 3 této smlouvy, o celkové vyméfe 314,94 m?,
umisténé v prizemi budovy &.p. 873 a &ast pozemku parc. & 2173 o vyméfe cca 170 m* -
vsypovou lou¢ku (déle jen ,,pfedmét ndjmu*) a najemce se zavazuje za to platit pronajimateli
najemné. Piesné vymezeni pfedmétu ndjmu je zachyceno v situanim planku, ktery je pfilohou
této smlouvy.

Utastnici se dohodli, %¢ nijemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k podnikatelské ¢innosti —
provozovani pohiebni sluzby. Néjemce prohlasuje, Ze je opravnén k provozovani uvedené
podnikatelské &innosti v daném oboru na zakladé odpovidajici koncesni listiny. Néjemce se
zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze pro sjednany ucel.

Néjemce prohlaSuje, Zze se pfed podpisem této smlouvy fadné seznamil se stavem piedmétu
ndjmu, ktery je zpisobily ke smluvenému uzivéni, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy prevzal.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze ke zmé&né zpuisobu uZivani pfedmétu nijmu je potieba
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

HI.
Doba a ukonéeni najmu

Néjem se sjednava na dobu urditou, a to podinaje dnem 1. 1. 2020 a kon&e dnem 31. 12. 2024,
Smluvni strany sjednévaji, Ze njem skonéi vyluéné nasledujicimi zptisoby:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
d) zanikem n4jemce bez pravnich nastupci,

e) zanikem pfedmétu nijmu.

Pronajimatel i najemce maji pravo najem pied uplynutim doby ndjmu vypovédét pouze z nize
uvedenych diivodi. Vypovéd’ musi byt vidy pisemna, pfiCemZ vypov&dni Ihiita zadina béZet od
prvého dne mésice nasledujicitho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd’
se povaZuje za dorucenou rovnéz v piipadg, Ze ji smluvni strana, které je uréena, odmitne pfevzit.
Bude-li vypovéd zasldna druhému udastnikovi doporuenym dopisem, je povaZzovana za
doruCenou pfevzetim druhym ucastnikem. Pfi uloZeni zasilky na po$t¢ je povazovana za
dorucenou uplynutim aloZni lhity a v pfipadé nedoruditelnosti patnactym dnem po odeslani
doporuceného dopisu na adresu druhého G&astnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro dorucovani.

Néjemce ma pravo ndjem vypovédét pied uplynutim ujednané doby v jednomésiéni vypovédni
dobé, pokud:

a) ztrati zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu uréen,

b) piestane byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zpisobily k vykonu &innosti, k némuz byl
urcen,

¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vii¢i najemci.
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Pronajimate]l ma pravo najem vypovédét pied uplynutim ujednané doby v jednomésicni
vypovédni dob¢, pokud:

a) ma byt pfedmét ndjmu odstranén anebo prestavovana tak, Ze to brani jeho dal§imu uzivani,
nebo

b) najemce porusuje hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze:

- je v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu po dobu
delsi neZ jeden mésic,

- chova se tak, ze v disledku toho vznikd na pfedmétu ndjmu $koda nebo hrozi vznik znacné
Skody nebo je jeho chovani v rozporu s dobrymi mravy

- pfeneché predmét najmu nebo jejich &ast do uzivani nebo poZivani tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

- provedl stavebni dpravy pfedmétu ndgjmu nebo jakékoliv jiné zmé&ny, Upravy &i opravy predmétu
najmu stavebniho ¢&i technologického charakteru bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- uziva pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému téelu.

Iv.
Nédjemné

1. Néjemné je stanoveno v celkové vysi 110.229,- K¢ véetné DPH (slovy: jedno sto tisic dvé sté
dvacet devét korun Ceskych vEetné dané z pfidané hodnoty) roéné.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi
9.186,- K& véetné DPH (slovy: devét tisic jedno sto osmdesat Sest korun Ceskych véetné dané
z ptidané hodnoty), splatnych vzdy nejpozdé&ji do 20. dne b&zného kalendainiho mésice na Gdet
pronajimatele M&sta Sobé&slav & 19-0701490399/0800, VS 7078000000, zfizeny u Ceské
sporitelny, a.s., pobo¢ka Sobéslav.

3. Pronajimatel je opravnén sjednané nijemné za cely pfedmét ndjmu podinaje kalendainim rokem
2021 kazdorotn€ zvySit o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen vyhlagenou Ceskym statistickym tifadem za predchozi kalendaini rok. Tato
zména vySe najemného bude realizovana formou pisemného ozndmeni doru¢eného najemci béhem
mésice bfezna kazdého kalendainiho roku, resp. po vyhldSeni uvedenym statistickym Gfadem.
Néjemce se zavazuje v prvnim splatném obdobi po obdrzeni této informace uhradit pfipadny
nedoplatek na najemném za ptedchozi kalendaini rok.

4. Dohodnuta vyse najjemného nezahmuje poplatky za elektrickou energii, vytapéni, stocné, svoz
odpadii a za dalsi sluzby, spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou vodného a stoéného,
které v celé vysi hradi pronajimatel.

5. Najemce bere na v&domi, ze dodavky veskerych energii a daldi sluzby, spojené s uZivanim
pfedmeétu najmu, s vyjimkou vodného a sto¢ného, jsou zajistovany pro najemce na jeho néklady
spole€nosti Sprava mésta Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobé&slav, Sobé&slav III,
TyrSova 482/13.

6. Veskeré sluzby, spojené s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou vodného a stoéného, hradi
najemce na zdklad® smlouvy o poskytovéni sluzeb, kterou je povinen uzaviit se spoleénosti
Sprava mésta Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sob&slav, Sob&slav III, TyrSova 482/13,
nejpozdé&ji do 15-ti dnli ode dne podpisu této smlouvy.

7. Veskeré ostatni sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, zejména telekomunika&ni, telefonni
a internetové sluzby si zaji$tuje na svoje naklady sdm najemce. Stejné tak ndjemce hradi ptipadné
poplatky spojené s uZivanim televiznich a rozhlasovych pfijimac¢l, véetné autorskych poplatka,
naklady na b&ézné opravy, idrzbu a uklid pfedmétu najmu. '

Strana 3 (celkem 5)



10.

11.

V.
DalSi priva a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu fadnym a obvyklym zpiisobem pro naplnéni ucelu této
smlouvy, pfiCemZ je zejména povinen udrZovat v pfedmétu nijmu poradek, zajistovat jeho
pravidelny uklid a po¢inat si tak, aby na pfedmétu ndjmu nevznikala $koda.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zéistupci prohlidku pfedmétu
néjmu a uskuteénéni kontroly stavu, zpiisobu a uéelu jeho vyuZivani, kontroly ochrany pfedmétu
najmu. Najemce, popt. jim uréena osoba je opravnéna se této prohlidky zacastnit.

N4jemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu nebo jeho &ast do uzivani nebo pozivani téeti osobg.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické predpisy a jiné ptedpisy a technické normy, v
souladu s pfislusnymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na svilj naklad udrZovat pfedmét ngjmu v f4dném stavu. Néjemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a bé&znou udrzbu piedmétu najmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitdrniho
zafizeni a dalsi opravy, kde néklad na jednotlivou opravu nepiesahne ¢astku 5.000,- K&).

Najemce je povinen bez zbyteénych odkladii pfedem oznamit pronajimateli potiebu pfipadnych
oprav pfedme&tu najmu, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni Gpravy piedmétu najmu a jakékoliv jiné zmény, upravy &i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vidy pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré prace v takovém piipadé provadi najemce na sviij naklad, a v pfipadé, Zze
se vloZzené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu najmu, popf. celého objektu, a bez
poruseni majetkové podstaty je nebude mozné odebrat, zlstavaji tyto neoddélitelnou soudasti
pfedmétu ndjmu, aniZ by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonéeni ndjmu finanéni
nahradu.

Néjemce odpovidd za Skodu zpiisobenou z titulu uzivani pfedmétu nijmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za $kodu zpiisobenou ndjemcem se povaZuje i $koda, kterou
zplsobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, ktera se s védomim najemce v pfedmétu ndgjmu
zdrZovala.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
éinnost, nez uvedenou v této smlouve.

Najemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v pfedmétu najmu své oznaceni
s uvedenim poskytovanych sluzeb, pokud nerusi raz budovy. Po skondeni najmu je najemce
povinen toto své oznaceni na sviij naklad odstranit.

Najemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu predat pronajimateli pfedmét najmu s p¥islusenstvim,
ve stavu, v jakém jej prevzal, po provedenych opravéich s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

vy

O predani a pfevzeti sepisi GiCastnici samostatny protokol.
VL
Zavérecné ustanoveni

Vztahy mezi G¢astniky této smlouvy se fidi pfislusnymi ustanovenimi z. &. 89/2012 obéansky
zékonik.
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2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva pfedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miZe byt
meénéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V piipad€, ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli duvodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zpusobu provedeni
zameri obsazenych v takové Easti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér nijmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 17.12.2019 pod €. 27/350/2019 v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozd&jsich pfedpisi. Zamér nijmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvésenim na afedni
desce Méstského ufadu Sobéslav a zaroveri byl zvefejnén zpisobem umoziujicim dalkovy
pfistup, po dobu od 27.11.2019 do 12.12.2019. Toto prohlaSeni se ¢ini v souladu s ust. § 41
citovaného zakona a povazuje se za dolozku potvrzujici spInéni podminek zakona.

6. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zakonem ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uéinnosti n€kterych smluv, uvefejtiovani téchto smluv a o
registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich pfedpisd, v registru smluv,
zajisténym pronajimatelem postupem podle tohoto zakona.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jeden.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodné a vazné a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne
Pronajimatel Najemce
Meésto Sobéslav Pohi‘ebni sluzba Ondiej Melich s.r.o.
zastoupené Ing. Jindfichem Blahou zastoupené Ondiejem Melichem
starostou mésta jednatelem spole¢nosti
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