SMLOUVA

o najmu prostoru slouzicitho podnikani
€.: 598

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXIi, vloZka 540
ICO: 421 96 451, DIC: CZ42196451
zastoupeny Ing. Josefem Pollakem, lesnim spravcem Lesni spravy Nové Mésto na Moravé, na zakladé
Povéfeni ze dne 19.8.2019.
platce DPH: ano
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Zdar nad Sdzavou,
expozitura Nové Mésto na Moravé, ¢islo Gctu: 5311660287/0100
Korespondenéni adresa: Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprdva Nové Mé&sto na Moravé, Skolni 460,
Nové Mésto na Moravé, PSC 592 31

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

a

Josef Kopacek
Pohfebni sluzba
Trvale bytem Nova Ves u Nového Mésta na Moravé ¢p. 160, 592 31 Nové Mésto na Moravé

1C0O: 65752015 DIC: I, (p'4tce DPH)
jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,najemce”)
spolecné téz7 jako ,,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zék. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani:

l.
Predmét najmu
1.1. Pronajimatel pfenechava najemci do docasného Uplatného uZivani prostor slouZici k podnikdni
o vyméfe 18,72 m?, nachdzejici se v pfizemi nemovitosti Vratislavovo namésti ¢p. 3 stojici na
pozemku p.¢. 151, vée zapsano u Katastralniho Gfadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Zdar
nad Sdzavou v LV 2504 pro obec Nové Meésto na Moravé a k. 4. Nové Mésto na Moravé (dale jen
»predmét najmu”).

1.2. Pronajimatel pfeddva a najemce pfebird pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uZivani pro Géely
provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.

1.3. Ndjemce je opravnén uiZivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské &innosti a Cinnosti
s touto souvisejicich, kdyZ pfedmétem podnikdni ndjemce je:

- Kancelaf pohfebni sluzby
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4.1.

Najemce neni oprdvnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. téelu nebo tento el ménit
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1l
Trvani ndjmu

Najem dle této smlouvy se sjedndva na dobu urcitou, a to od 1.1.2020 do 31.12.2024

Hi.
Najemné, sluzby spojené s ndjmem prostoru slouziciho k podnikani

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 6 523,- K€ Ctvrtletné
bez DPH (slovy: Sesttisicpétsetdvacettiikorunyceské).

Ndjemné podle predchoziho odstavce je bez dané zpfidané hodnoty. Ktakto ujednanému
najemnému bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnymi a Ucinnymi
predpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

Najemné bude pronajimateli hrazeno pololetné vidy na zakladé pronajimatelem vystavené
faktury.

V pfipadé prodleni s placenim ndjemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapodaty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu dluzné ¢astky najemného.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s pfedmétem najmu:

- dodavky vody a odvadéni odpadnich vod

Castku za vyge uvedenou sluzbu uhradi ndjemce pronajimateli na zdkladé faktury dodavatele
této sluzby. Ostatni sluzby si ndjemce smluvné zajisti pfimo od jejich dodavateld.

Ndjemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vidy k 1.1. béiného roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené pfirdstkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésicii kalendainiho roku zverejnéného Ceskym statistickym tFadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni ndjmu o inflaci
takto dojde s ucinnosti od 1.1.2020.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pfevodem na €islo Gétu 5311660287/0100

V.
Podminky najmu

Ndjemce je povinen:

a) Hradit sam na viastni Get naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu.
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b) UdrZovat pfedmét ndjmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyte¢ného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sv{ij naklad pronajimatel.
RovnéZ je ndjemce povinen pfipustit provedeni oprav, které néleZi pronajimateli, jakoZ i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické Upravy predmétu ndjmu lze provadét pouze na
zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZz jde o dpravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Gfadu. Veskeré tyto ptipadné Gpravy ¢ rekonstrukce
véetné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady ndjemce bez naroku na
jejich Ghradu.

d) Po skonceni ndjmu uvést pfedmét ndjmu do pdvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak,
jak byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak. Néjemce se zavazuje, Ze po
skonceni najmu zajisti pfed pfedanim vymalovéni celého prostoru.

e) Dodriovat zdvazné bezpecnostni, hygienické, pozérni a dalsi pFedpisy, vztahujici se
k provddéné podnikatelské <¢innosti, resp. sjednanému UGcelu. Pokud provozovani této
c¢innosti vyZaduje souhlas dotéenych orgdnl statni nebo mistni sprdvy, zajisti vydani tohoto
souhlasu najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedloZi pronajimateli.

Pronajimatel mlZe udélit pisemny souhlas ve prospéch ndjemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a to na zakladé Zadosti najemce.

Ndjemce se zavazuje, Ze ke dni skoncCeni ndjmu sidlo, které bylo k pfedmétu ndjmu v souvislosti
sjeho podnikatelskou Cinnosti ¢i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdé&ji do 30 ti dnd
od skonceni najmu zruSeno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tiZzi ndjemce. V pFipadé,
Ze tak ndjemce ve stanovené Ih{ité neucini, bude mu G¢tovdna smluvni pokuta ve vy$i 5 000,- K&.
Smiuvni pokuta je splatna do 15 dnti ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu ndjmu zrugeno.

Pronajimatel nepoZaduje, aby najemce predmét najmu pojistil.

Pronajimatel neodpovidd za Skody, které nastanou v uZivanych prostorach a které vyplyvaji
z Cinnosti ndjemce. Pronajimatel téZ neodpovidd za Skody zpUsobené odcizenim, ztrdtou
nebo poskozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za 3$kody na vécech a
pfedmétech vnesenych ndjemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad skod na zdravi
a Zivoté.

Ndjemce neni oprdvnén dat predmét najmu & jeho &ast do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z divodi uvedenych
v § 2309 z. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpish:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se pfedmét najmu nachdzi, odstranéna/pfestavovana tak, Ze to
brani dal$imu uZivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemohl
pfedvidat,
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b) ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova vrozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim ndjemného
¢i sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu o dobu delsi neZ jeden mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divod( uvedenych v § 2308 z.¢.
89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis:

a) ztratil-ii zpGsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smliouvy,

b) predmét najmu prestane byt z objektivnich divodd zplsobily k vykonu &innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vici ndjemci, a to i pfes jeho pfedchozi pisemnou
vyzvu.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po dni, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé smiuvni strané.

Ndjem dle této smlouvy mlZe byt skoncéen rovnéZ pisemnou dohodou podepsanou obéma
smluvnimi stranami.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze ndjemce pfenechal pfedmét ndjmu Ci jeho &&st do podndjmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze v den skonceni najmu vyklidi pfedmét ndjmu a odevzda jej
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na bézné opotfebeni pfi Fadném uZivani a
udrzbé, jestlize se UGcastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude
sepsan pfeddvaci protokol.

VI.
Criminal compliance dolozka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjedndvani o této smlouvé vidy
jednaly a postupovaly &estné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pri
plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vidy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku dlvodného podezfeni na spachani trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné
formy Gcastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pfictena odpovédnost podle zakona ¢, 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnanci) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahdjeno trestni stthani proti jakékoliv ze smiuvnich
stran véetné jejich zaméstnancd podle platnych prévnich predpisd.

Lesy Ceské republiky, s.p. za timto Géelem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR“), a v jeho ramci piijaly zévazek dodriovat
zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanc LCR, a to
véetné viech pfiloh, &imZ se LCR vymezuji proti jakémukoli protipréavnimu a neetickému jednani
a nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednéani. Za ucelem naplnéni tohoto
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7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

V Novém Mésté na Moravé
dne .7

Pronajimatel: Najemce:

Lesy Ceské republiky, s.p.

o

¢ldnku, tj. za 0elem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich procest pfi plnéni této
smlouvy nebo v souvislosti s nim, lze obsah téchto dokumentd poskytnout na Zadost druhé
smluvni strané, kterd je rovnéZ miZe pfijmout za své, a to v plném jejich znéni. ‘

Vil.
Zavéreind ustanoveni

Ndjemce vyslovné prohladuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zdk. ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdaji, ve znéni pozdéjsich predpish,
shromdzdil a zpracoval o ndjemci Udaje, zejména jméno, pfijmeni, datum narozeni a bydlisté, a
to za Glelem jejich eventudiniho pouZiti pfi realizaci prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce v
souvislosti s touto smlouvou. K jinym G¢ellim nesmi byt téchto 0daj pouzito.

Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zékona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis.

Veskeré dopliky ¢i zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkd
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami,
Ucinnosti pak dnem 1.1.2020; v pfipadé povinnosti uvefejnéni je uGc¢innost podminéna
uvefejnénim v registru smiuv.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi kazda ze
smluvnich stran.

Obé smluvni strany jsou oprdvnény a v pfipadech stanovenych zdkonem i povinny uvefejnit
Smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zpGsobem dle zdkona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), v G¢inném znéni. Obé smluvni strany jsou s uvefejnénim Smlouvy a
jejich dodatki véetné metadat srozumény.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi, niZze pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepsdna na zakladé jejich svobodné viile a nebyla
ujednana vtisni a za ndpadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran
a na dlkaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své vlastnoru¢ni podpisy.

F
T x|

Josef Kopacek

Lesni sprava Nové Mésto na Moravé

lesni spravce Ing. Josef Pollak
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