Stiredni Skola technicka a dopravni, Ostrava - Vitkovice
prispévkova organizace

se sidlem: Moravska 2/964, Ostrava - Vitkovice PSC 703 00
zastoupena: Mgr. Miroslavem Dockalem, feditelem

IC: 14451093

DIC: CZ14451093

Bankovni spojeni: KB Ostrava, ¢islo uétu: 71430761/0100
Kontakt: 555 503 101, email: sekretariat@sstd.cz

(dale jen pronajimatel)

a

Zubni oddéleni, s.r.o.

se sidlem: Pavlovova 2624/29, Ostrava - Zabieh PSC 700 30

zastoupena: MUDr. Nadézdou Tureckovou, jednatelkou spolec¢nosti

pfedmét podnikani: nestatni zdravotnické zafizeni - praktické zubni 1€katstvi, zubni laboratof

1C: 61945102

Bankovni |
Kontakt: 5_

(dale jen ndjemce)

uzaviraji
tuto smlouvu o nijmu prostoru slouziciho k podnikani
a thradé sluZzeb spojenych s jejich uzivinim

I.
Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel prohladuje, Ze ma pravo hospodateni ke statnimu majetku a to k objektu ¢p. 2624/9,
stojicimu na parcele ¢. 3486 v katastralnim Gzemi Ostrava - Zabieh, obec Ostrava, zapsané na LV
¢. 2378 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (objekt
Ubytovna, ul. Pavlovova 29/2624, PSC 700 30 Ostrava - Zabieh).

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pienechat prostory a mistnosti ngjemci do najmu, a ze mu
nejsou znamy zadné skute¢nosti, které by branily uzavieni této smlouvy. V této souvislosti se
strany dohodly na této smlouvé o najmu, dle které pronajimatel prenechava ndjemci do uzivani
prostory a mistnosti specifikované v ¢lanku II. této smlouvy a to za ndjemné a za podminek v této
smlouvé dohodnutych a niZze uvedenych.

IL

Predmét a ui¢el ndjmu

. Pronajimatel ptenechava ndjemci v nemovitosti uvedené v ¢l. L. této smlouvy do najmu prostory a

mistnosti a to:

- mistnosti €. 204, 205, 206, 207, 208, 209 a 210 v L. podlazi objektu Ubytovny, o celkové vymére
168 m* (jednostosedesdtosm m’) spolu s pravem spoluuzivat spoleéné prostory k pristupu do
pfedmétu najmu (vstupni ¢ast budovy a vstupni schodiité), a to za nijemné sjednané v této
smlouvé a za dal$ich podminek stanovenych v této smlouvé (dile také predmét najmu).

. Ndjemce prohlasuje, Ze se fadné seznamil se stavem prostorll a mistnosti, které jsou pfedmétem

najmu dle této smlouvy, a v tomto stavu jej do najmu piejima.

. Prostory a mistnosti uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy jsou stavebné technicky uréeny

jako kancelafe a jsou ve stavu zplsobilém uZivani ke smluvenému ucelu.



4. N4jem se sjednava za Ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce, a to provozovani
nestatniho zdravotnického zafizeni v souladu s vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery je pFilohou
této smlouvy.

III.
Vy3e ndjemného, uhrada a splatnost

1. Najjemné se ujednava ve vydi 10.780,-K¢ mési¢né (slovy desettisicsedmsetosmdesat
korundeskych) za mistnosti, které jsou predmétem najmu dle této smlouvy. Castka je osvobozena
od DPH v souladu s §56 odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb.

2. Nagjemné bude hrazeno na zaklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem k 1. dni
pfisludného kalendainiho mésice, za které je najemné hrazeno, se splatnosti 14 dni.

3. Za den uhrady ndjemného se povazuje den, kdy bylo nadjemné piipsano na ucet pronajimatele.

4. V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli
penale ve vysi 0,05% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5. Prongjimatel ma pravo na uhradu pohledavky vG¢i najemci zadrzet movité véci, které ma
ndjemce v predmétu najmu.

Iv.
SluZzby spojené s uzivinim prostoru a mistnosti
1. Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostorti a mistnosti
uvedenych v ¢l. II., odst. 1) v obvyklém mnoZstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:
a) dodavka tepla,
b) dodavka studené a teplé vody,
c¢) dodavka elektrické energie,
d) uklid spole¢nych prostor a ostraha,
e) odvoz odpadu.
Za zajisténi poskytovani sluzeb dle odst. 1., bod a) az e) tohoto ¢lanku se ndjemce zavazuje hradit:
a) teplo bude u¢tovano na zékladeé propoctu za pronajatou plochu v cenach dodavatele + platna
snizena sazba DPH,
b) tepla a studené voda bude uctovana dle skuteéné spotfeby na zdkladé odeétu - méfeno
vodomérem v cenach dodavatele + platna sniZena sazba DPH,
c) elektrickd energie pro zafizeni bude uUétovana dle skuteéné spotieby na zdkladé odeltu
z elektroméru v cenach dodavatele + platna zakladni sazba DPH,

Cena bez DPH K¢ Sazba DPH Cena s DPH K¢
d) uklid, ostraha 300,00 21% 363,00
e) odvoz odpadu 300,00 21% 363,00
celkem 726,00

2. Sluzby dle bodu a), b), ¢), d) a €) budou hrazeny na zékladé danového dokladu vystaveného s
datem zdanitelného pInéni k poslednimu dni kalendainiho mésice a se splatnosti 14 dna.

3. V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s Ghradou plateb podle tohoto ¢lanku smlouvy, je povinen
uhradit pronajimateli penale ve vysi 0,05% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Piedani mistnosti
Mistnost bude ndjemci ptedana ve stavu zptsobilém k uzivani v souladu s touto smlouvou a to
posledni pracovni den pied zahdjenim najmu, nejpozdé€ji vSak ke dni vzniku najmu podle této
smlouvy. Ndjemce je opravnén provést nezbytné Upravy prostor po podrobném projednani a
odsouhlaseni Gprav pronajimatelem.
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VL.
Doba nijmu a ukon¢eni smlouvy

Niajem je sjednavin na dobu urcitou od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017.

Néjem sjednany podle této smlouvy skon¢i uplynutim doby urcité, na kterou byl sjednan, jak je
uvedeno v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy nebo na zakladé pisemné vypovédi.

Ndjemce mize tuto smlouvu vypovédét i pied uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zphsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urlen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby,

a) ma-li byt nemovita vé€c, vniz se prostor slouzici podnikani nachdzi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat,

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce vrozporu s povinnostmi stanovenymi
platnou pravni pravou tykajici se najmu prostoru slouZiciho podnikani, nebo je po dobu delsi
nezli jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden divod, jinak je neplatna.

. Vypovédni doba je tfi mésice. Vypoveédni doba se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po

doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ doru¢ena,
vznést proti vypovédi pisemné namitky. Vznese-li vypovidand strana namitky vcas, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou
vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to
do dvou mésicti ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

Poru3uje-li strana zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou Gjmu druhé
strané, ma dotéena strana pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby.

Najemni vztah mize byt ukoncen také pisemnou dohodou smluvnich stran.

. Vdobé tfi mésici pied skonfenim najmu, je-li stranam den skonfeni ndjmu znam, umoZni

najemce pristup do predmétu najmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky, zdjemci o najem.
Pronajimatel oznami ndjemci navitévu zajemce o najem v pfimérené dobé predem.

VIIL
Povinnosti ndjemce

Ndajemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodafr k ujednanému tucelu a véas a
v plné vysi platit pronajimateli ndjemné a sluzby spojené s uzivanim prostorti a mistnosti, které
jsou predmétem ndjmu dle této smlouvy.

Ndjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo ménit zpusob ¢ podminky jejiho vykonu,
nez jak vyplyva z u¢elu najmu, pokud by tato zména zpusobila zhorSeni poméri nemovité véci
nebo by nad pfiméfenou miru posSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.
Najemce je povinen a zavazuje se umoZnit pronajimateli a jim povéfenym osobam na pozadani
piistup do pronajatych prostor a mistnosti za uc¢elem provedeni bezpecnostnich a protipoZarnich
kontrol a revizi a zéroven jim poskytovat potfebnou soucinnost. V ptipadé ohroZeni zabezpedeni
budovy, ohroZeni Zivelnou pohromou a v ostatnich mimofadnych piipadech je pronajimatel
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opravnén vstoupit do pfedmétu najmu bez piedchoziho oznameni ndajemci, o ¢emz bude najemce
neprodlené informovan.
Po dobu najmu provadi béZnou udrzbu spocivajici v zachovani funkéniho resp. fadného stavu
véci najemce (malba, oprava vrchni ¢asti podlah nebo krytin, oprava ¢asti dvefi a oken- zamky,
kovani, kliky rolety nebo Zaluzie, koncové el. zafizeni - vypinace, zasuvky, zvonky, zasuvky dat.
sité, vymeény zdrojt svétla, opravy vodovodnich vytok, zapachovych uzavérek, misicich baterii,
sprch, umyvadel, bidetd, vylevek, splachovact, c¢iSténi zanesenych odpadi a nahrada
opotiebovaného nebo poskozeného vybaveni).
Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli, Zze véc ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel,
hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl, jinak odpovida za
$kodu, kterd vznikla porusenim této povinnosti.
Ndjemce neni opravnén provadét investiéni Gpravy v pronajatych prostorach. V piipadé, Ze
najemce bude mit potfebu provést investi¢ni Upravy pronajatého majetku, mtze tak ucinit pouze
po projednani s pronajimatelem a s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Nema vsak
narok na Zadné finan¢ni vyrovnani - tzn. zménu véci provadi ndjemce na sviij naklad. Provede-li
najemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét najmu do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada.
Najemce jec povinen udrzovat v pfedmétu najmu pofadek a Cistotu a je povinen dodrZzovat po
dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v prostorach, v nichZ se pfedmét ndjmu nachézi a je
povinen dodrZovat rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku obvyklého
podle mistnich pomért.
Pti skon¢eni najmu je ndajemce povinen odevzdat piedmét najmu pronajimateli zpét v den, kdy
najem kon¢i. Pfedmeét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani
v piistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Ndajemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve
stavu v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je
povinen odstranit pronajimatel. Najemce odstrani v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl se
souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pti skondeni nidjmu ndjemce uvede
pfedmét ndgjmu do pivodniho stavu. Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmeény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmeén
nezada. Pronajimatel muze zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. O odevzdani
predmétu ndjmu sepisi smluvni strany predavaci protokol.
Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i sjednaného najmu, neodevzda-li ndjemce piedmét
najmu v den skonéeni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli predmét najmu skuteéné
odevzda.
Ndjemce je povinen a zavazuje se dodrZzovat veskeré hygienické a bezpecnostni a protipozarni
predpisy souvisejici s pfedmétem ¢innosti, ktery je G¢elem ndjmu a dale vSechny platné pravni
predpisy, které se tykaji jeho uZivaciho prava a stavu a provozu pfedmétu ndjmu. Ndjemce se
rovnéZ zavazuje dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy pronajimatele platné v budove,
v niZ je pfedmét ndgjmu umistén. V souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zédkona ¢. 133/1985 Sb.
v platném znéni se odpovédnou osobou za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany uréuje p.
MUDr. Nadézdu Tureckovou, jednatele spolecnosti.
Najemce je povinen mit a na pozadani predloZit pronajimateli a kontrolnim organtim:
a) platné proSkoleni zaméstnancu z piedpisi bezpe¢nosti a ochrany zdravi pifi praci a pozarni
ochrany dle zakona ¢&. 262/2006 Sb.,
b) platné revize prenosnych a stacionarnich elektro zafizeni a elektro spotiebicl, které ndjemce
v piedmétu najmu instaloval.
Ndjemce ani jina osoba neni opravnéna jakkoliv zasahovat do vodoméri, elektroméri nebo
jinych technickych zafizeni slouzicich k méfeni spotieb, a to véetné zasahi do plomb a rozvodi
u téchto zafizeni. Jakykoliv zdsah bude posuzovan jako hrubé poruSeni povinnosti ndjemce
vyplyvajici z jeho ndjemniho poméru a mize byt divodem pro ukonéeni najmu.
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Pfi kazdé zmeéné predmétu Cinnosti ndjemce v pronajatych prostorach a ucelu najmu je ndjemce
povinen si vyzadat piedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Ndjemce je povinen v tomto
pripadé ptedlozit pronajimateli vyjadieni OHS, PO a pfipadnou zménu acelu uzivani schvalenou
Stavebnim uradem.

Najemce muze nemovitou véc, kde se pfedmét najmu naléza opatfit se souhlasem pronajimatele

v piiméfeném rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi. P#i skonceni najmu odstrani

ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatiil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do

ptvodniho stavu.

Ndjemce je povinen strpét upravu pfedmeétu najmu nebo domu, v némz se predmét najmu naléza,

popiipadé jeho ptestavbu nebo jinou zménu, jeZ nesnizi hodnotu uzivani pfedmétu nijmu dle

této smlouvy a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li zvIast’ zavazna Gjma.

Ndjemce odpovida pronajimateli za $kody, které zpusobil zavinénym porusenim svych

povinnosti v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

Ndjemce nema pravo pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu teti strané bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Uzivaci pravo lze tieti osobé ziidit pouze

s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele jen na dobu najmu dle této smlouvy. Umozni-

li ndjemce uzivat predmét najmu tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby

stejné, jako kdyby pfedmét ndgjmu uZival sam. Ziidi-li ndjemce tfeti osob& uzivaci pravo

k pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni

najemcovych povinnosti zpusobujici pronajimateli vaznéjsi Gyjmu. Ndjemce muze, s piedchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele, prevést najem, v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, jiz pfedmét najmu slouzi.

Ndjemce se zavazuje vyvinout sou¢innost tak, aby piizptsobil své jednani a postup normam

poZadovanym obvykle pojistovnami, u kterych je pronajimatel pojistén pro pfipad pozaru a

jinych Skodnych udalosti, a u kterych je pojistén v ramci své odpovédnosti za Skodu zptisobenou

svym provozem.

Ndjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon

ostatnich uzivacich a najemnich prav v budové, v némz se pfedmét najmu nachazi.

Najemce je dale povinen a zavazuje se dodrzovat:

- ndhradni kli€e od pronajatych prostor budou umistény v zapeceténé obalce na vratnici
pronajimatele s tim, Ze mohou byt pouzity pouze v ptripadé havarie (ohroZeni zdravi, Zivota a
majetku), pokud z ¢asovych divodi nebude moZno zajistit pfitomnost zastupce ndjemce. O
zasahu musi byt najemce co nejdiive informovan.

Ostatni vyslovné neuvedena prava a povinnosti se fidi zakonem 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik

v platném znéni.

VIII.
Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen ptrenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému
ucelu, udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit uzivani, k némuz byl pronajat a
zajistit ndjemci nerudené uzivani po celou dobu najmu.

. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v piiméfené dobé poté, co mu ndjemce poskozeni

nebo vadu oznamil.
Prongjimatel se zavazuje zajistit ndjemci poskytovani sluZzeb uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

. Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.



. Jakékoliv doplnéni nebo zmény této smlouvy je mozno provést pouze na zakladé dohody

smluvnich stran, a to formou pisemného dodatku k této smlouvé, pokud neni mezi smluvnimi
stranami sjednano jinak.

. Vztahy touto smlouvou neupravené ¢i nezminéné se tidi platnou pravni Gpravou. Smluvni strany

ujednavaji, Ze se jejich prava a povinnosti budou ode dne nabyti Gi¢innosti zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
Obcansky zékonik, tidit timto zakonem.

. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. Kazda smluvni strana obdrzi

po jednom ze dvou vyhotoveni.

VW OSrave die ooermensaonsss V Ostravé dne az/:. lée:.akliits

Stéedni 8kola technicka a dopravni Zubni oddéleni, s.r.o.
Ostrava - Vitkovice, ptispévkova organizace MUDr. Nadézda Tureckova
Mgr. Miroslav Dockal, feditel jednatelka spole¢nosti
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“4.12. 2016 Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceskeé republiky
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Ostravé
oddil C, viozka 12685

Datum zapisu:
8. listopadu 1994

Spisova znacka:
C 12685 vedena u Krajského soudu v Ostraveé

Obchodni firma:
Zubni oddéleni, s.r.o.

Sidlo:
Pavlovova 2624/29, Zabreh, 700 30 Ostrava

Identifikacni Eislo:
619 45 102

Pravni forma:
Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:
Praktické zubni |ékarstvi

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni - praktické zubni lékarstvi, zubni laborator

Statutarni organ:
Jednatel:

JAROSLAVA ROZEHNALOVA, dat. nar. 26. srpna 1946
FrantiSka Hajdy 1232/14, Hrabtvka, 700 30 Ostrava
Den vzniku funkce: 8. listopadu 1994

jednatel:

MUDr. NADEZDA TURECKOVA, dat. nar. 4. ledna 1953
Slezska 449, 739 32 Repisté
Den vzniku funkce: 6. prosince 2001

Pocet ¢lend:
2

Zphsob jednani:
Jednatel jedna za spolecnost samostatné.

Spolecnici:

Spolecnik:
JAROSLAVA ROZEHNALOVA, dat. nar. 26. srpna 1946
Frantika Hajdy 1232/14, Hrabdvka, 700 30 Ostrava

Podil:
Vklad: 33 000,- K¢
Splaceno: 33 000,- K¢
Obchodni podil: 33 %
Druh podilu: zakladni A

Spolecnik:
JANA SZUFNAROWSKA, dat. nar. 7. srpna 1957
Petfvald 2-Petfvaldik 27, 742 60 Petfvald

Podil:
Vklad: 34 000,- K¢
Splaceno: 34 000,- K¢
Obchodni podil: 34 %
Druh podilu: zakladni B

https:/for justice czfias/ui/rejstrik-firma.vysledky ?subjektid=211843&typ=PLATNY

12



14.12. 2016 . Vefejny rejstfik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Spolecnik:

MUDr. NADEZDA TURECKOVA, dat. nar. 4. ledna 1953

Slezska 449, 739 32 Repisté

Podil:

Vklad: 33 000,- K¢

Splaceno: 33 000,- K¢

Obchodni podil: 33 %

Druh podilu: zakladni C
Zakladni kapital:
100 000,- K¢
Ostatni skutecnosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druZstvech.
Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 14,12.2016 09:47
Udaje platné ke dni 14.12.2016 06:40

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky ?subjektid=211843&typ=PLATNY 22



