Smiouva o podnajmu

1. Smiluvnistrany

1.1. InZenyrsk4d, kenzulta¢ni a ebchodni spol. s.r.o.
ICO: 45242712
Registrovana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
{odd. C, vlozka 73060)

sc sidlem Praha 4, Na Zamecké 9, PSC 140 00
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zastoupcna n’a}.‘ R TG Jednatel
/dale jen ,,na_]emce“/

1.2. Ceska republika - Vrchni stétni zastupitelstvi v Praze
se stdlem: Namésti Hrdinf €. 1300, 140 65 Praha 4
ICO: 49625586
zastoupena:
vrchm stétm zastupkym

/dale j Jen ,,podnajemce“/

1.3. gtépa'm Slosar
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fdale jen ,,vlastmk nemovltosti ‘/

uzaviraji v souladu s piislu§nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., chéansky zakonik, ve
znéni pozdéjich predpist (dale jen ,,ob&ansky zdkonik*) tuto

smlouvu o podnajmau:

2. Predmét smlouvy

2.1. Vlastnik nemovitosti prohladuje a aktualnim vypisem z katastru nemovitosti (ktery
je prilohou 1 této smlouvy) doklada, Ze je vlastnikem pozemku pozemkové parcela
¢. 1162/3, zastavéna plocha a nadvoii o celkové vymeéte 436 m2 v obci Praha, Casti
obce Michle, katastralni izemi Michle, jehoZ soudésti je stavba &.p. 499 (dale téz
jen ,budova®, ve déale jen ,,nemovitosti®).

2.2. Nemovitosti jscu zapsany na L.V €. 1360 pro obec Praha, katastralni izemi Michle,
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2.3. Vyse uvedena budova se nachazi na adrese:

Nuselska 132, ¢.p. 499, 140 00 Praha 4, Michle.



2.4, Vlastnik nemovitosti spoleéné s ndjemcem prohladuji, Zze ndjemce je na zékladé
smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 2.11.2015 ndjemcem nebytovych
prostor domu €.p. 499 na adrese Nuselska 132, 140 00 Praha 4.

2.5. Vldastnik nemovitosti prohlaSuje, Ze dispoziéni pravo ndjemce disponovat
pfedmétem pedndjmu v rozsahu takto uzaviené podnajemni smlouvy neni nic¢im
0Omezeno.

2.6. Nijemece diva podnajemci do podnajmu ncbytové prostory ve 2. patfc shora
uvedene budovy:

[

- kancelar ¢. 201 ¢ vyméfe 3421 m
kancelaf €. 202 o vyméte 26,77 m

f £ 203 o vimere 31,41 m

- karncelaf ¢ 204 o vyméfe 21,55 m
- kancelar €. 205 o vyméie 17,11 m
- kancelar €. 206 o vyméie 27,29 m
- kancelar €. 207 o vyméie 19,12 m
- kanceldf €. 208 o vyméic 19,72 m
- kancelar & 209 o vyméfe 14,96 m
- kancelaf € 210 ¢ vymeére 33,94 m
- kancelér & 214 o vymére 26,79 m
kancelaf ¢. 220 o vyméfe 25,52 m
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o celkové viméfe 298,39 m’
{dile jen ,pfedmét podndjmu® nebo ,ncbytové prostory'“y; pianek s vyznadenim
piedmét: pednajmu tvori p¥ilohu 2 k této smlouve.

2.7.Nebytové prostory uvedené pod bodem 2.6. jsou vytapénmy ustfednim topenim, jsou
vybaveny podlahovymi krytinami, stropnim osvétienim, rozvody pro pocitatovou sit.
Toto vybaveni je ve vlastnictvi vlastnika nemovitosti. Cast mistni pocitatové sité,
kterou bude uzZivat podndjemce, bude cddéiena od ostatniho datového provezu
v budové. Vlastnik nemovitosti poskytne podngjemei jednu HTS linku uréenou
vyhradné pro SHDSL pripojeni.

2.8.Spolu s nebytovymi prostorami jc podndjemce opravndn wuzivat socialni zatizeni,
které je umisténé ve shodném podlazi jako predmét ndjmu, dale jako pfistupovou
komunikaci spoleéné prostory v dom¢ a vytah. Podnajemce je opravnén uZival
kuchyiiku, kterd e umisténa ve shodném podlazi jako picdmét ngjmu a neni vybavena
elektrospotrebi¢i vlastnika nemovitosti.
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L. Nebytové prostory jsou ndjemcem podnijemei predany uvolnéné a nezatizené
pravnimi zavazky & bicmeny.

3.2. Ngjemee timto prohiasuje, Ze technicky stav pronajatych prostor vyhovuje viem
obecné zavaznym pravnim predpisim platnym v den urzavieni této smiouvy, Ze
prostory jsou vhodné pro ucely podnajemcc i stanoveny ucel podnaimu a Ze pronajaté
nebytové prostory byly kelaudovany jako prostory nebytove.

3.3. Podnajemce timto prohladuje, Ze si pronajaté prostory fadné prohicdl, Ze je s jejich
stavem seznamen a piebird je bez zavad.

Ucel podnijmu

4.1. Podnajemce bude uzivat nebytové prostory uvedené v bodu 2.6. téte smiouvy 1ako

kancelafe, a to za Ufelem vykonu pravomoci svéfenyck podnajemcei zdkonem a
¢innosti s tim souvisejicich.

D rvant naimu, ukondceni naim

5.1. Tato smlouva se uzavira na dobu uriten do 31, 12, 2022 a stava se plaincu podpisert
smluvnich stran a B¢innou od . 1. 2020, pficemzZ ale nenabude uCinnosti pfed svym
zverginénim ve smyslu § 6 odst. 1 zakeona &. 343/2015 Sb. o zviasimich podminkach
G¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchte smluv a ¢ regisiru smiuv {zdken ¢
registru smluv}, v platném znéni.

5.2, Najemce 32 opravnén predCasné vypovédél tuto smicuvu pouze v nastedujicich
piipadech:
5.2.i. podndjemce 1 pfes pisemné upozornéni uzivd pfedmét podnajmu v rozporu
s jeho ucelem;
5.2.2. podnéajemee je i pres pisemné upozoméni v prodleni s hrazenim podndjemnche
nebo zaloh na sluzby del$im nez 2 mésice.

5.3. Podndjemce je¢ opravnén predcasné vypovédeét tuto smilouvu pouze v nasledujicich
piipadech:

5.3.1. prestane-ii byt predmét podndgjmu z objektivnich diavodt zpisobily k vykonu
&innosti, X némuz je urcen;

5.3.2. poruduje-li nijemce i pfcs pisemnou vyzvu své povinnosti viéi podnajemei,
predevsim nezajistuje-li Fadné sluzby spojené s podndjmem a neruSené wZivani
predmétu podndjmu a spolecnych prostor;

533. dojde ke zméné pravnich pledpist upravujicich &innost / kompetence
podnajemce (prislusné organizacni slozky statu, tedy Vrchniho o statniho
zastupitelstvi v Praze), ktera bude mit za nasledek tekoveé omezeni Cinnosti /
pravomoci podnajemce, Ze dalsi uZivani piedmétu podndjmu se stane pro
podndjemece nadbyteénym.



5.4. Smluvni strany sc¢ dohodly. Zze vypovédni doba ke skonceni podnajmu ¢ini 5
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mésicti a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vymovéd: druhé smluvni strané.

. Pfedani predmétu podndjmu se soucastmi a piislusenstvim (viz bod 2.7) bude
provedenc formou piscmného zapisu, v némZ bude popsan stav predmétu
podnajmu. TotéZ plati po skon¢eni podnajmu s tim, Z¢ u povolenych stavebnich
uprav nemiuze najemce pozadovat vraceni do pavodniho stavu.

0.1.

Najemné za nebylové prostory uvedené v bodu 2.6. této smiouvy s¢ sjednava
dohodou smluvnich stran a ¢ini K¢ 823.556.40 rocéné, coZ odpovida sazb¢ K<
2.760.-/ 1m2/rok

/tj. K& 230,-/m2/mésic/, pficemz odpovidd poZadavkim § 27 odst. 3 zakona
219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, kterym je podnajemce vazan.

2. Celkové roéni podngjemné ve vysi K& ¥23.556,40 ;¢ splatné ve 12 shodnych

meésicnich splatkach ve vy$i Ké 68.629,70 predem vidy do 15. dne mésice, za které
se najenmé plati. Nijemné bude placeno na zakladeé faktur vystavenych
najemcem, a o bezhotovostnim pfevodem na Gdet najemce; faktura musi bw
pedndjemcet dorucena neipozdéii 10 dnt pied splatnosti.

.V nfipadé ncmoZnosti uZivat pfedmét podndjmu neni podnijemce povinen
podndjemné hradit. V pfipadé, Zc jc najemce omezen z Casti, s¢ pocdnéiemnd
piimé&fenym zpisobem snizi. Te neplati, je-ii pfi¢mon omezeni / nemoZnosti
uZivat pfedmét podndimu diivod na strané podnajemce / zplsobeny podnéjemcem.

6.4. Najemce je opravnén jednostrannym pisemnym vymérem zvysSit podnajemné o

6.5

tolik

%, kolik % &nila mira inflacc oficidlné vyhidiena CSU, pifpadné jinym
organcm statni spravy k této &innosti opravnénym. ZvyScni miZe probéhnout
jednou ro¢né, a to vzdy c inflaci v pfedchazejicim kalendainim rcce (od ledna do
presinee} s tim, Fe toto zvyseni musi byt viadi podnijemci uplatnénc nejpozdé)i
do 31.03. nasledujiciho roku s 0O¢innosti od prvniho mésice nasledujicihe po
doruceni vymeéru. Prvni zvySeni mize probchnout v roce 2021 na zékladé inflace v
roce 2029.

. 'V souvisiosti s uzivanim predmeétu podnajmu zajisti nadjemce podnajemei nasledujici:
6.5.1. vytapéni predmétu podnajmu a spolecnych prostor a dodavky teplé vody

6.5.2. dodavky vody a odvod odpadnich vod,

6.5.3. dodavky elektrické energie do pfedmétu podnajmus,

6.5.4. dkhid a osvétleni spolecnych prostor,

6.5.5. dklid pfedmétu podnajmu,

6.5.6. spravu domu,

6.5.7. provozovani vytahu,

€.5.8. odvoz odpadu.

Vyse nakladi za tyto sluzby bude stanovena na zdkladé skuteénych pfiméfenych
nakladu vynaloZenych najemcem na tyto sluzby s tim, Ze podii podnajemce bude
stanoven (s vyjimkou spotieby clektrické energic v pfedmétu podnaymu) podilem z
techto celkovych nakladd pro ccleu budovu, a to na zakladé pomeéru plochy piedmétu
podnaimu a celkové plochy nebytovych prostor v budove, se kterymi jo tate sluzba



6.7.

sidleca. Takto uréeny podil podnajemec na nakiadech na cdved odpadnich vod,
topeni, odvoz odpadu a nakladi spravy domu ¢ini 24,31 %. Pro ostatni naklady <ini
podil 3437 %. Dodévky clektfiny do prostor podngimu budou hrazeny ve vysi
Gétované pisluSnym  dodavatelem podle skuteéné spotieby uréené na vakladé
podruzneho elektroméru instalovaného v pfedmétu podnajmu.

. Vy8e plateb na tthradu sluzeb uvedenych v predchazejicim bodé éini K& 243.502.00 +

DPH rofng, coz odpovida sazbé K¢ 806,- + DPH/m2/rok kancelafské piochy. Platby
isou splatné ve 12 shodnych mésicnich splatkach ve vysi K¢ 20.042,00 + DPH a to
v terminech n&jemného. Cl. 6.2 se uzije pfiméFené. Rocni vyndtovani sluzeb bude
provedeno do 2 mésicit od ukongeni Gicetniho obdobi (kalendéinino roku). Vyhactovani
bude mit ndieZitosti pozadovan¢ pfedpisy o G¢etnictvi. Podndjemce je povinen zaplatit
eventualni nedoplatek za tyto sluzby do 14-ti dnti po obdrZeni jejich vyactovani. bude
mit nélezitesti poZadované predpisy o ucetnictvi. V tomtéZ terminu je povinen
najemce vratit podnijemci eventudlni pfcplatek za tyto sluzby. Podnijemce je
opravnén vznaSet proti vyuétovani ndmitky, pfi¢emz najemce je povinen na zaklads
t¢chto ndmitek odfivodnit do 2 tydni opravnénost / piimcfenost rozporovanych
polozek popi. doplnit chybgjici informace nezbytn¢ pro posourzeni opravaénosti
vyactovani.

V pfipad¢ prodleni smluvni strany s kteroukoli plathou pedie této smiouvy del§im 14
dnd, jc tato strana povinna zaplaiit druné smluvni strané trok z prodieni v zakonné
vysi.

. Wedie sluzeb uvedenych vise se ndjemce zavazuje podndjemct zajistit poskyvtovéani

hlasovych telckomunikacnich sluzet opravnénym poskyiovatelem (v dobé vzavient
této podndjemni smiouvy je to O2 Czech Republic as) v rozsahu dic pefadavid
podrdjcmee, ngjvyse pak v rezsahu 15 Gcastnickych &isel. Ndjemee bude podndiemci
ptefakturovdvat naklady této sluzby ve vy&i Gftované poskyiovatelem, piidems
najemce bude hradit:
— platby (pfcdev§im konkrétni hovory) pficitatelné uZivatelskym &slim
uZivanym podndjemcem; a
~ pfipadné pausalni platby tykajici se vicero najemct / podnijemci v poméru
odpovidaiicim poméru poftu uwZivatelskych ¢isel podndjemce a vech
uzivatelskych &isel vyuzivasicich danou stuzbu.
Najemcee se zavazujc objedndval optimalni sluzby (tarif) odpovidajici potiebim
uzivatell budovy. Néjemce je povinen poskytnout podnajemei nezbytnou souéinnost
v piipadé jeho pozadavku na zménu poctu uZivatelskych &isel.

Podndjemce je opravnén pozadat o ukonceni peskytovini vySe uvedeného pinéni ze
strany najemce, a to pisemnym ozndmenim. V takovém pfipadé skonéi peskytovani
plnéni k poslednimu dni mésice, ve kterém bylo toto oznameni najemci doruceno.

Podndjemce je opravnén si zfidit vlastni telefonické pfipojeni prostiednictvim
vlastniho poskytovatele, a to na vlastni naklady a vlastni odpovédnost. Najemee mu
poskytne nczbytnou soudinnost; tuto povinnost nemd, pokud by to znamenalo
nepiiméfeny zéasah do budevy nebo uzivacich prav k budové jinych subjekt.

9. internetové  pfipojeni si  zajiSfuje sam podndjemce prostiednictvim  vlastniho

poskytovatele s tim, Ze ndjemce podndjemei v ramci tchoto pedngjemniho vztahu
zaruCuje nerusené¢ uzivani kabelu vropojuiicitho pfislusny udéastnicky rozvadéé a
predmét podnajmu.



7. Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Podrajemce se zavazuje, Ze:

0.1

7.1.7

1.8,

Na vlastni naklady pojisti po dobu trvani podnajmu véci, které budou umistény
v jim uzivanych nebytovich prostorach proti obvyklym riziktim;

PHpadné stavebni Gpravy nebytovych prostor nebe investice do predméiu
podnijmu vynalozi pouze s predchozim pisemnym souhlasem néjemce a
vlastnika nemovitosti.

Nepievede pfedmét podnajmu na jinou osobu bez souhlasu ndjemce a vlasinika
nemovitost.

Bezodkiadné oznami najemci potieby oprav predmétu podniajmu se soucastmi a
pisiudenstvim a umozZni jejich provedeni.

Zabezpec¢i dodrZovani pfedpish na uscku bezpednosti a ochrany zdravi,
technickych norem souvisejicich s uzZivanim vafizeni, predpisa pozamich,
hygicnickych a ekologickych s tim, Ze nigjemce je povinen jej bezodkladné
informovat o odpovidajicich pravidlech {(evakua&nich planeck aip.) platnych pro
budovu 2 jejich zménach.

UmoZni najemei piistup de nebytovych prostor z diivedu kontroly dodrZovani
smluvnich podminck ncbo v pfipadé, Ze bude z dileZitych diivodd nezbyiné
ziskat pfistup k IT vybaveni v technick¢ mistnosti (serverovng), kterd se nachézi
v piedmétu podnajmu, a tc vzdy po ohladeni aiesponn den piedem a za
doprovodu csoby povéfeng podnajemcem;

Vyse uvedena !hita neplati v piipadé€ havarie nebe jiné situace Krajni nouze; i
v téchto pripadech bude ndjemce povinen pekusit sc podnajemcee kentaktovat a
zajistit pfitomnost pracovanika podngjemce. O kazdém takovém vstupu bude
vyhotoven pisemny zaznam, ktery musi byt bezodkladné pfedan podnajemci.
Pro tyto ptipady bude mil najemce k dispozici jednu kopii klice umoZitujictho
vstup do pfedmétu podnajmu; tento kli¢ bude uloZen u spravce budovy
v zapeCeténé obalce s tim, Z¢ bude moci byt vyuzit jen v piipadé havarie /
krajni nouze vyzadujici vsiup do prostor v nepfitomnosti podindjemce.

Pii ukon¢eni podnajmu pfeda nebytové prostory se soucastmi a pfislusenstvim
ve stavu odpovidajicimu béZnému opotiebeni a v piipad¢ poskozeni nad ramec
bézného opoticbeni odstrani vady uvedenim v predesly stav.

’

Podnajemec bere na védomi. Zc budova je nekufacka.

7.2. Najemce s¢ zavazuje, Ze:



8.

7.2.1. Nemovitost bude po dobu podadjmu pojidténa proti Zivelnym pohromam.

7.2.2. Poskytne podndjemci ochranu v pfipadech, kdy tieii osoba uplatni sva prava
vii¢i pfedmeétu podndjmu.

7.23. Radné a wvé&as, v pfiméfenych lhitich poskytne podndjemci nezbytnou
soucinnost pfi jednani s pfisludnymi spravnimi ncbe jinymi organy.

7.2.4. Bude v plném rozsahu zabezpecCovat opravy a udrzbu predméetu podnajmu a
nemoviiosti (véetné spolecnych prostor v budove) se soucastimi a prislusenstvim.

7.2.5. Podnajemci zajisti nerusené a piné uZivani pfedmétu podndjmu a spoicéaych
prostor v rozsahu a za pedminck dle této smicuvy.

7.2.6. Bude zabezpecovat tklid pfedmétu spoleSnych prostor a predmétu pednajmu se
sou¢astmi a piislusenstvim; tklid pfedmétu podnijmu je mozny jen v prib&éhu
fadné pracovni doby podnéjemee v pritomnosti zaméstnanct podnéajemee.

7.2.7. W nemovitosti zabezpedi dodr7ovani veskerych predeisd na useku bezpecnosti a
ochrany zdravi, technickych norem souvisgjicich ¢ uZivanim nemovitosti se
soucastmi a piisiusenstvim, predpisi pozamich, hygienickych, ekologickych
apod.

7.2.8. UmoZni podnajemci fééné uzivani pfedméiz podnajmu v kteroukoliv dennt ncho
rocni hedinu.

7.2.9. Nevstoupi / neumozni vstup do prostor pedrdjemce {ofedmétu podnijmu}
v dobé nepiftomnosti zaméstnanch pednajemce (mimo pracovni dobu), ledaZe
jde o pfipady upravens v bodg 7.1.6.

Zavéredné ustanoveni

8.1. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze nezbytnym pfedpokladem platnosti této
smiouvy ie souhlas vlastnika nemovitosti.

lastnik nemovitosti i ndjemce sc¢ zavazuii pro pfipad pfevodu vlastnictvi k domu

zabezpedit realizac a respeklovani existence této smlouvy novym vlastnikem domu.

8.3. V ptipadé pravniho néstupnictvi tato smiouva zavazuje pravni nastupce smivvnich

stran.

8.4,

Smiuvni strany sc¢ zavazuji fesit veSkeré spory, ktere snad mezi nimi v souvisiosti

s provadénim této smlouvy vzniknou, smirnou cestou. Nedojde-li ke smimému
vyfcSeni sporu, bude tento pfedloZen k projednani a rozhednuti pfislusnému scudu
eské republiky.

8.5. Veskeré naroky musi byt uplatnény doperucenym depisem.,



8.0.

8.7.

8.8.

8.9.

Jakékeliv zmény ncbo dodatky této smlouvy musi byt ucinény pisemné a schvaleny
podpisem obou stran. Tyto dodaiky sc stanou nedilnou soudasti této smlouvy.

Tato smlouva se pofizuje ve tiech stgjnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom paré.

Smiuvni strany berou na védomi, Zc tato smlouva bude podndjemcem uvefejnéna
v souladu sc zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvla§mich podminkéach uc¢innosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve
wnéni pozd&Sich predpisi, s tim, Ze smiouvu uverejni podnajemce. USimnost smiouvy
nastane dnem uvedenym v odst. 5.1 této smlouvy, neidiive vSak dnem uverejnéni
v registru smiuv.,

Podngjemce pfedlozi ndgjemci bezodkladné pisemné seznam kontaktaich udaji pro
potieby vykenu prav a povinnosti dle této smiouvy (kontakty pro pfipad nutnosts
vstupu do pfedmétu podndjmu atp.). tento seznam bude podndjemce opravnén
kdykoliv ménit, a to s ucinky od okamziku prokazateiného piedani nového
aktualizovaného sezaamu.

. Vlastnik nemovitosti prohlasuje, ze souhlasi s uzavienim této smiouvy a zdrZi se

1ednant, kterd by méla za nasiedek jeji zanik.

. ¥lastnix nemovitosti, veden tmyslem zaruéit podrajemet pravei jistotu spoéivajici

v bezprobiémoevém naplnéni zamcru sledovaném touto smiocuveu prohlasuje, Ze

0.2.1. vptipadé prevodu vlastnického prava k nemovitostem zajisti, aby dosle

k plnému piechodu ndjemniho vztahu na nového majitele tak, aby nedosic
k Zadnému negativiimu dopadu na pravni postaveni podndjemce vyplyvajic
z této smlouvy;

9.2.2. Pro pifipad, Ze podnajemni vztah zanikne v disledku zaniku ndjemniho vztahu

mczi najemcem a vlastnikem nemovitosti, se vlastnik nemovitosti podnajemci
zavazuje uzaviit s nim ndgjemni smlouvu. kterd svym: podminkami {precdevsim
doba najmu, ndjemné a sluzby) bude odpovidat této podnaiemni smlouvé; tato
povinnost plati po celou dobu, pro kterou je uzaviena tato podndjemni smlouva
s tim, Ze najemni smlouva bude uzaviena do 1 tydne cd vyzvy podnijemce.
Piipadné bezdivodné obohaceni na strané vlastnika nemovitosti (vzniklé
v dasledku uzivini predmétu pednajmu podndjemcem bez pravniho titulu
v mezidobi) bude moci podndjemce uradit formou postoupeni pohledavek, které
budc mit vii¢i ndjemei v souvislosti s uzivanim prostor (napt. v dtsiedku placeni
zaloh a podndjemného), a to za jejich neminalni hodnotu.

Svou povinnost uzaviit nagjemni smlouvu ve smyslu tohoto ustanoveni mize
prongjimatel spinit tak, 7e zajisti, aby mél podnijemce moznost uzaviit
podnajemni smlouvu se subjektem v postaveni najemee nemovitosti tak, aby se
podndjemce na zakladé téte nové podnajemni smlouvy nachazel ve stejném



postaveni jako dle této smlouvy; ustanoveni predchazejici véty ohledné
bezdlivodného obohaceni se uZiji pfiméfené.

Ugastnici této smlouvy prehladuji, Ze souhlasi s celym obsahem smlouvy, ktery je projevem
jejich svobodn¢ a vazné viile a na diikaz toho piipojuji své podpisy:

Prilohy:
€. 1 list vlastnictvi
C. 2 - planck (nékres) pfedméinych prostor

V Praze dne. 4o -4&. Xo4q
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/vlastnik nemovitosti/
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Vladimir Mafik Uednatel)
/Mmajemce/
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