Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
uzavfend ve smyslu ust. 2201 an. zékona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
mezi

Vojenska nemocnice Brno

pFispévkové organizace zfizena Ministerstvem obrany CR
se sidlem: Zabrdovicka 3, 63600, Brno

IC: 60555530

bank. spojeni: CNB, &.u. 4034881/0710

zastoupena: plk. Ing. Antoninem Voddkem, feditelem

jako pronajimatel na strang jedné (dale jen Pronajimatel)

Zlata Jehorova

se sidlem Plynarenska 6
IC: 675 77 245

fyzickd osoba podnikajici podle Zivnostenského zdkona
bankovni spojeni 2312208133/0800

jednajici Tomas Pfikryl,

jako ndjemce na strané druhé (dale jen Najemce)
spolu jako ,strany” nebo ,smluvni strany”
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku

smlouvu o najmu nebytovych prostor
(dale také ,,Smlouva®)

Postaveni smluvnich stran

A Pronajimatel prohladuje, Ze je jedinym a vyluénym subjektem, ktery je opravnén hospodafit se
svéfenym majetkem Ceské republiky, a to budovou €.p. 10, postavenou na pozemku parc. &.
1151, kterd je zapsana na listu vlastnictvi 773, vedeném Katastralnim Gfadem pro mésto Brno,
Katastralni pracovi$té Brno, pro katastralni Gzemi Zabrdovice, obec Brno. Budova slouZi pro

provoz Vojenské nemocnice Brno (déle také ,,Budova VNB“).

1.2 Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pronajimat nebytové prostory nachazejici se v Budové
VNB a Ze jsou splnény podminky pro pfenechani nebytovych prostor do uZivéni jiné osobé ve
smyslu ustanoveni § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v

pravnich vztazich.
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Utelem této Smlouvy je pronajmout Najemci niZe specifikované nebytové prostory. Nebytové
prostory budou pouzivany vyhradné za ufelem provozovani kantyny pro zaméstnance a pacienty
Pronajimatele v&. vefejnosti v Budové VNB v souladu s pfedmétem podnikédni Najemce dle
Ptilohy €. 2 této Smlouvy (déle také ,Uéel ndjmu”).

Nédjemce se zavazuje dodriovat stanovenou oteviraci dobu, a to pondéli aZ patek od 6.00 h do
18.00 h, sobota, nedéle a svatky od 14.00 h do 18.00 h. Pokud dojde kratkodobé ke zméné
oteviraci doby (max. na 14 dn() je Najemce povinen oznamit tuto skutecnosti min. 24 hodin
dopfedu na email sekretariat@vnbrno.cz a afrantova@vnbrno.cz a vyvésit oznameni na vstup do
pronajatych prostor. Zména oteviraci doby (jeji délky, dnli apod.) na dobu del$i neZ 14 za sebou
jdoucich dnG bude vyzadovat souhlas Pronajimatele. Nedodrzeni téchto podminek muze
pfedstavovat zdvainé porudeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a mize vést k ukoneni
této smlouvy ze strany Pronajimatele odstoupenim.

1.
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechdva Ndjemci do uZivani za podminek stanovenych touto
Smlouvou nebytové prostory v I. nadzemnim podlaZi Budovy VNB o celkové vyméfe 81,77 m2
(dale také ,Nebytové prostory” nebo ,prostory”). Nebytové prostory jsou pronajimany za
u¢elem provozu kantyny a to za niZe v této Smlouvé uvadénych podminek, v zaddni Poptavky a
v nabidce Ndjemce viz Pfilohy ¢. 4 a 5 této Smlouvy.

Nebytové prostory jsou oznafeny na situaénim planku, ktery tvofi Pfilohu ¢ 1 této Smlouvy.
Nebytové prostory byly pravomocné zkolaudovany pro Géely provozu kantyny.

Nebytové prostory, které byly Najemci ke dni podpisu Smlouvy protokolérné predény, nejsou
vybaveny pro téely prondjmu.

Ndjemce ve smyslu €l. 2.3 Smlouvy na vlastni odpovédnost a na vlastni naklady zajisti potfebné
vybaveni do Nebytovych prostor.

Najemce disponuje pfislusnymi opravnénimi k podnikdni k fadnému vykonu podnikatelské
Cinnosti, ktera se tykd provozu kantyny a sluZeb s touto &nnosti spojenych.

Najemce je povinen otevfit kantynu zaméstnancim a pacientiim Pronajimatele, jako? i vefejnosti
nejpozdéji do 2. 1. 2020. Pro pfipad prodleni se spinénim této povinnosti, si smluvni strany
sjednaly, Ze je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1000,- K¢ za kazdy
den prodleni s otevienim kantyny.
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.
Doba najmu

Doba néjmu dle této Smlouvy se sjedndva na maximalni zakonnou dobu néjmu v trvani 4 let, t].
na dobu uréitou do 31. 12. 2024.

Budou-li v okam#iku uplynuti doby najmu dle pfedchoziho odstavce spinény podminky uvedené v
ustanoveni § 27 zakona ¢ 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, jakoz i daldich pravnich pfedpisti a projevi-li obé smluvni strany takovy zajem,

pfistoupi k jednani o podminkéch prodlouZeni doby ndjmu dle této Smlouvy, a to na dalsi dobu.

Iv.
Ndajemné a sluZby spojené s uZivanim Nebytovych prostor

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechdva Najemci Nebytové prostory do uZivani za dohodnuté
Najemné a to ve vy3i 6.100,- K¢ bez DPH mésicné.

N&ajemné bude splatné mési¢né, vidy nejdéle do 15. dne mésice, za néz je Ndjemné hrazeno, a to
na zakladé faktury na G¢et Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy CNB, &.4. 4034881/0710.

Uhrada za sluzby a spotiebu energii: voda, teplo a likvidace odpad{l budou stanoveny zélohové
v pfiloze €. 3 a splatné mésicné, vidy nejdéle do 15. dne mésice, za néz je Najemné hrazeno, a to
na zakladé faktury na Gcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy CNB, ¢€.u. 4034881/0710

Za el. energii bude Najemce platit na zdkladé odpoctl z podruiného méfidla — elektroméru
(vybuduje Najemce sam na své naklady) umisténého v pronajatych nebytovych prostorach
v nakupnich cendach, které ma Pronajimatel vysoutéZeny od externiho dodavatele, a to do 15.
dne nasledujiciho kalendafniho mésice po fakturaci externim dodavatelem Pronajimateli.

Najemné nezahrnuje naklady na uklid, které si v pronajatych prostorach bude zajistovat sém
najemce na vlastni naklady.

Najemné, jakoZ i Ghradu za sluzby spojené s uZivanim prostor je Ndjemce povinen hradit ode dne
prevzeti prostor dle ¢l. 2.3 Smlouvy.

Smluvni strany si sjednaly, pro pfipad prodleni s dhradou najmu &i slufeb s nim spojenych,
smluvni pokutu ve vy3i 0,1% za kazdy den prodleni.

Ndjemce bere na védomi, ze Pronajimatel neposkytuje vrdmci sluZeb spojenych s uZzivanim
prostor pfipojeni k internetu ani k telefonu, a Ndjemce si je povinen dané pfipojeni obstarat a
zajistit sdm na vlastni naklady mimo sité Pronajimatele.

V.
Pojisténi
Najemce je povinen po celou dobu trvani této Smlouvy udrfovat pojisténi své odpovédnosti za

Skodu zplsobenou tfeti osobé, a to tak, aby maximalni vy$e pojistného pInéni sjednaného
Najemcem pro jednu pojistnou udalost €inila minimédlné 1.000.000,- K& Tento limit nelze
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nahradit kumulaci pojistnych plnéni na zdkladé vice pojistnych smluv. PojiSténi sjednané
Ndjemcem musi kryt ve$keré mozné Skody, které by pfi provozovani kantyny mohly vzniknout
jakékoliv tfeti osobé, véetné skod zplsobenych na Nebytovych prostorach, resp. budové VNB.

Najemce je povinen pojistit veskeré vybaveni Nebytovych prostor, jakoz i svlij majetek do
Nebytovych prostor vneseny.

Nédjemce je povinen pfedloZit Pronajimateli do 30 dn( od nabyti ulinnosti této Smlouvy
uzavienou pojistnou smlouvu ¢i potvrzeni pfislusné pojistovny, prokazujici existenci pojisténi
v rozsahu uvedeném v predchozich odstavcich. V prabéhu trvani této Smlouvy je pak Najemce
povinen takovy doklad o existenci pojisténi piedloZit Pronajimateli kdykoliv na jeho predchozi
zadost, a to vidy nejpozdéji do 7 pracovnich dnd.

V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti Najemce uvedenych v €l. 5.3 Smlouvy o vice jak 14 dni,
a to i pfes predchozi pisemnou vyzvu Pronajimatele k ndpravé, je Pronajimatel opravnén od této
Smlouvy odstoupit a zaroven pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&, narok
na nahradu Skody tim neni dotcen.

Vi

Prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce je oprdvnén uZivat Nebytové prostory vyhradné k uéelu uvedenému ve Smlouve.

Nédjemce hradi ndklady spojené s béZnou udrzbou a opravami Nebytovych prostor( v plném
rozsahu. Jakékoli stavebni zdsahy Ci vétdi opravy je povinen Najemce predem ozndmit
Pronajimateli a vyckat na jeho souhlas.

Najemce neni opravnén pfenechat Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu jiné osobé.

Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do Nebytovych prostorl za uéelem kontroly, zda je
Ndjemce uzivd fadnym zplUsobem a k Gcelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky
Nebytovych prostorl Pronajimatel Najemci ozndmi v dostate¢ném ¢asovém predstihu.

Najemce je povinen zajistit, Ze provoz kantyny v pronajatych Nebytovych prostorach nebude
naruSovat pofadek v aredlu Vojenské nemocnice Brno a bere na védomi, Ze pfi provozu kantyny
v arealu nemocnice je nutné dodriovat pravidla souvisejici se specifickymi pozadavky nékterych
hostl (napf. zdkaz koufeni).

Najemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu protokolarné pfedat Pronajimateli Nebytové prostory
ve stavu, v jakém je dle ¢l. 2.3. Smlouvy pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Ndjemce je povinen dodriovat zdkaz prodeje tabdkovych vyrobkil a alkoholu zahrnujiciho i
umisténi automatl na jejich vydej. Nedodrzeni téchto podminek miZe pfedstavovat zavainé
porudeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a mize vést k ukonéeni této smlouvy ze strany
Pronajimatele odstoupenim.
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VII.
Zanik najmu

Najem byl sjednan na dobu uréitou, mize skonéit dohodou smluvnich stran, uplynutim sjednané
doby (&l. 1ll. Smlouvy), odstoupenim ze zakonnych & smluvnich divodi nebo vypovédi z divodi
uvedenych v pfisludnych ustanovenich ob¢anského zdkoniku.

Smiuvni strany se dohodly, e Pronajimatel mlze dat vypovéd kromé dlvodl uvedenych
v pfislusnych ustanovenich obéanského zékoniku téZ tehdy, bude-li potfebovat pfedmét najmu
pro zajisténi vlastni innosti (pro vlastni potfebu), kterd to skutecnost vyplyva ze zakona €.
219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. Vypovédni
Ih(ita je 3 mésice ode dne jejiho doruéeni druhé smluvni strané a pocita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Pronajimatel je opravnén od Smlouvy odstoupit v pfipadé, kdy Najemce porusi jakoukoliv
smluvni ¢i pfisludnymi pravnimi predpisy stanovenou povinnost tykajici se fadného uzivani
Nebytovych prostor nebo provozovani kantyny, a to i pfesto, Ze na dané poruseni povinnosti
bude Pronajimatelem pisemné upozornén a nezjedna napravu ani v dodatecné poskytnuté
pfimérené lhité, ktera nebude kratsi nez 1 mésic.

Najemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit pouze, pokud Pronajimatel opakované
neposkytne Najemci soucinnost potifebnou pro fadné plnéni smluvnich a zakonnych povinnosti
Ndjemce a nezjednd ndpravu ani v Ndjemcem pisemné poskytnuté pfiméfené lhaté, kterad
nebude krat3i nez 1 mésic.

V pfipadé, Ze dojde k pfed¢asnému ukonceni Smlouvy z divodu spodivajicich na strané Ndjemce,
tento je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvou najma.
Vil
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Zmény podminek, za nichZ byla tato Najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné, formou postupné ¢islovanych dodatkd k této Smiouvé.

ZéleZitosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se Fidi eskym pravnim fadem, zejména

zadkonem &. 89/2012 Sb., ob¢anskym zdkonikem &i zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem Smlouvy a Ze tato Smlouva byla sepséna
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ po podpisu Smlouvy po jednom z nich
obdrzi Pronajimatel a Ndjemce.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze nabidku podaval Najemce spole¢né se synem Toméiem
Pfikrylem. Najemce pfedpokladd, Ze v pribéhu provozu Pfedmétu najmu by prava a povinnosti
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plynouci z této ndjemni smlouvy pfeved| na obchodni korporaci, ve které bude mit majetkovou
Ucast Najemce Ci jeho syn. Pronajimatel s timto pfevodem prav a povinnosti vyslovuje souhlas.

Ptilohy Smlouvy:

Pladorys

Legenda mistnosti

Specifikace sluZzeb spojenych s uzivdnim nebytovych prostor
Poptavka vc. prilohy ¢. 4

Nabidka Najemce

16 -12- 2019
VBrné dne ......oeeemeeee. V Brné dne /j722677?

pl—mgrmrtonmmvogak
podpis Pronajimatele ~ poupts Nagette———
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