ize uvedene smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

1C: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asii Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datové schranka: bdeb2my

Zastoupena: Mgr. Pavlem Cizinskym, starostou

(dale jen ,,Pronafimatel* na strané jedné)

a
Nazev: Obchod Kaprova s.r.e.

IC: 06796184

Datova schranka: rd7zugu

Sidlo: &. p. 58, Nova Ves, PSC 277 52
Zastoupena: Martinem Kosinou, jednatelem

(dale jen ,Ndjemce™ na strang druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni pozdg&jsich pFedpist, a na zakladg

L
L.

vzéjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2019/0738

POSTAVEN{ A PROHLASEN] SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

®

(i)

(iii)

(iv)
v)

na zakladg ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdé&jsich predpisil, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztaht vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjich predpisi, svéfen do spravy dim &, p. 18,
k. 0. Josefov, Zatecka 5 (Kaprova 7), Praha | (déle jen ,, Diim‘),

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikéani
(nebytova jednotka ¢. 18/101) o vyméfe cca 122,50 m2, ktery je na zikladé kolaudaéniho
rozhodnuti odboru vystavby Obvodniho narodniho vyboru v Praze 1 &. j.: Vyst. 01398/82-
Kv/Ha-5/18 ze dne 17.12.1982 uréen k uZivani jako prodejna masa (déle jen ,, Nebyfovy
prostor™). Nebytovy prostor je vyznaten v pidorysném planu Domu, ktery je prilohon
&. 1 této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor ‘do uZivani Najemci na zdkladé
usneseni Rady méstské &asti Praha | & UR19_0652 ze dne 25.06.2019;

je oprivnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani 2adny zdvazek
viadi jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu &innost dle G¢elu sjednaného v této smlouve, Pfedmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: feznictvi a uzenafstvi, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach
1 aZ 3 Zivnostenského zidkona, opravnéni k vykonu této podnikatelské Cinnosti Najemce doloZil
Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.




1. PREDMET A UCEL NAJMU

I.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za Ucelem: prodejna
Feznictvi a uzenafstvi, prodej a konzumace teplych jidel a poskytovat nebo zajistovat
Nijemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pfiloze €. 2 této smlouvy
(dale jen ,, sfuzby ).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo menit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z i¢elu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru nijemné a uhradu za
poskytované sluzby, a to ve vySi a zplisobem stanovenym v €lanku III. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jeSté pfed podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze

sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

ITI. PLATEBNI PODMINKY

A, Najemné

1.

Najemné za uZivani Nebytoveého prostoru &ini 439.872 K& (slovy: ¢iyFi sta tficet devét tisic osm
set sedmdesdt dva korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen , ndjemné").
Najemné bude hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi 36.656 K¢&.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZzdoroné zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného roéniho indexu cen trinich sluzeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického fadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, muze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického (fadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni nidjemného spolu
s novym vymérem najemného a vy§i mési€nich plateb vidy nejpozdgji do 30. Cervna
piislugného kalendainiho roku, v opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvy§eni Nijemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit nijemné poprvé
v kalendaFnim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla Géinnosti tato smlouva.
Naijemné se zvySuje vidy k 1. lednu roku, v némZ se nijemné zvy3uje.

Néijemce je povinen doplatit rozdil mezi vy§i ndjemného po jeho valorizaci a platbami
nijemného, které v daném kalenddfnim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel ozndmil
skuteCnou vysi najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dnd od dorudeni
oznameni dle ¢l. IT1, &ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohy na Ghradu ceny sluZeb, pficemz vycet téchto
sluzeb, zplisob vypoétu ceny za poskytovéni sluZeb a vysi zaloh za né stanovi pFiloha ¢&. 2 této
smlouvy. V oduvodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim doruenym N4jemci upravit vysi zdloh, zejmeéna v piipadg, ze dojde ke zvyseni cen
sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zidost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich rozaétovani, zplsob stanoveni vySe zaloh a provedeni vy(étovani.

Jednou roén& dorudi Pronajimatel Najemci pisemné vyiadtovani uhrazenych zaloh podle
skuteéné spotieby pfisluinych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésicd od dorudeni vyaétovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésicil od dorudeni vytétovani
zapodten proti pfipadné pohledivce Pronajimatele za Néjemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na Glet Najemce, z n€hoz poukazuje platby nijemného, pokud Nijemce véas
pisemn& nestanovi jiny zplisob vyrovnani, :
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Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani nidjmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zévéreéného vyuctovani
uhrazenych ziloh podle skutené spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doru¢eno
podle zasad tohoto ¢&ldnku na adresu, kterou Nijemce uvede v pfeddvacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpiisob plnéni

Nédjemné a zalohy na tthradu nakladii za sluzby se hradi ode dne G¢innosti této smlouvy.

Néjemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchazi kalendainimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Za den zaplacen{ se povazuje
den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pFipsany na bankovni (¢et Pronajimatele Cislo

Zalohy na sluzby se Néjemce zavazuje platit nejpozd&ji do 15. dne kalendafniho mésice, za
ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel sluzeb nestanovi
splatnost v rdmci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou
odpovidajici pené&zni prostfedky pfipsiny na bankovni uéet Spoledenstvi vlastnikli jednotek

domu Zatecka 5 &p. 18 Praha 1, IC 28174984, ¢islo

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazin
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
roky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vySe troku z prodleni neni
urena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici rotné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendatniho pololeti, v némz dolo
k prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni ¢ty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou piednostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstar¥i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ohrada jistiny ma vZdy
piednost pied tthradou troki z prodleni.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladé piedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamyslena stavebni zména podrobn& vymezena a
zarovefi v ni bude uveden i zpiisob vypotadan{ pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Néjemce bere na védomi, ze pokud bude zadat pronajimatele o souhlas se zménou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spoleénych &asti Domu, bude soudasti takové zadosti i
vyjadieni v8ech vlastniki jednotek v Domé.

. Provede-li Néjemce 2zmeény Nebytového prostoru bez piedchozi pisemné dohody

s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skonéeni
nijmu, uvést Nebytovy prostor na své néklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na fihradu vzniklé skody nebo narok Pronajimatele dat Ndjemci vypoveéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

.V piipadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru mize ndjemce pozadovat tthradu nikladd

jen v piipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce pfevezme Nebytovy prostor od piedchoziho nijemce -
postupitele, kterym byla fyzick4 osoba Martin Kosina, IC 69333904, sidlo Novéa Ves 58, PSC
277 52. Pii piedani Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat piedavaci protokol,
pfipraveny pfedchozim ndjemcem. Soucasti piedévaciho protokolu bude popis stavu
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Nebytového prostoru, stav pfisluinych méfidel energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi dileZité skutecnosti, a to ke dni prevzeti
nebytového prostoru Najemcem. Najemce je povinen pfedavaci protokol piedat do 5 (péti) dni
od pfevzeti Nebytového prostoru Pronajimateli. Pokud Néjemce Nebytovy prostor nepfevezme,

nebo jeho prevzeti nezajisti fadné zmocnénou osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl ke
dni G¢innosti této smlouvy Fadné pedan.

B. Uzivini Nebytového prostoru

I. Néjemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v Fadném technickém stavu. V pfipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Nijemce povinen svym
nikladem provadét takové opravy, které uréuje priloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude
tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené
pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opainém pfFipadé, je Najemce
odpovédny za $kody zplsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén ptenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnéjmu &i jiného uzivani téeti osobg,

3. Vobdobi poslednich 3 meésicii trvani nijemniho vztahu, p¥ip. b€Zi-li vypovédni lhita, je
Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym z4jemcim
o novy najemni vztah, a to vidy za 0¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Néajemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovdvat pokyny Nijemce tykajici se pfislusnych
bezpeénostnich a hygienickych predpisii vztahujicich se na ¢innost néjemce v Nebytovém
prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméiené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nijemcovu odpovédnost za po¥kozeni &i zniCeni
Nebytoveho prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo-téetich osob, je Najemce povinen v téZe lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zplisobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Néjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Nijemce odpovida za §kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho vEdomim.
Zavady a poskozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Najemce je povinen nezneéiit'ovat Dum a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v domé), Zadné predméty.

7. Najemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatn{ uZivatele Domu,
ani rugit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Najemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozmez{ od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zdroveil mimo tuto provozni dobu neni Néjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

9. Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpelnostni, hygienické, protipoZzarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piimétené vztahuje i na zaméstnance Néjemce a tieti osoby, kterym Néjemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

10, Ndjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich tdaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnii poté,
kdy tato zména nastane.

11. Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udglit
pouze Najemci, a to na dobu trvani nijemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou.
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12.

13.

—

Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dni ode dne skonceni ndjmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjedndni napravy opravnén uplatnit na Nijemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt’ i zapoéaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce zobchodniho, resp.
Zivnostenského rejstifku. Timto ujednanim neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu
pfipadné vzniklé skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovéni své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodcim odpadd platnou pravai Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v piipadé skongeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Nijemce
pravo na nahradu za pfevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &.
89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Kontrola a sankee

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytoveého prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Najemeci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci za kazdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

VI. DOBA TRVANT A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu
1. Nijem Nebytového prostoru se sjednava na dobu uréitou do 31.12.2028.
2. Tato smlouva miize byt pfed8asné ukonéena pouze:

(i)  nazdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouvé,

B. Vypovéd
. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i) Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhité uvedené v pisemné vyzve Pronajimatele k jeho odstranénf;

(i) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zdlohy na sluzby,
nedoplatku z vyG&tovani zaloh nebo smluvni pokuty ud€lené na zakladé této smlouvy a
dluznou <&astku Pronajimateli neuhradi ani ve 1hiite uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uwZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo poruduji svou povinnost nezneditovat Dim a
jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhit€ uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu,

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez diouhodobg
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Nijemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho East do podndjmu &i jiného vZivani tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstran{ ani ve Thiité¢ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor & 2019/0738 Strana 5 (celkem §)

Zpracovatel: Jitka Severova




(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani &innosti, za jejichZ uéelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatck neodstrani ani ve lhit¢ stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovng, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmeét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu
se sjednanym déelem ndjmu;

(viii) Najemce prodal éast zavodu tieti osobé a tato &ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamzZiku, kdy se o takové skutecnosti Pronajimatel dozvédél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zmé&nily subjekty, které jsou vii¢i Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korparacich, a to do 30 dnii ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

2. Najemce miZe pisemné vypoveédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zphsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivne nezplisobily ke smluvenému
uZivani,

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Nijemce hrub& poruSuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.

3. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

4. V ptipad¢ vypoveédi n€které smluvni strany skonéi ndjem Nebytovcého prostoru uplynutim
vypovédn{ lhity, pfi¢emZ vypovédni lhita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zadina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalenddinim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané€. Pouze v piipadé, Ze je nijemni
smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v €l. V1. &ast B odst. I bod (i), ¢1. VI. ¢ast B odst. |
bod (ii), ¢l. V1. &ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &I. VI. ¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni lhiita 1 mésic.

C. Qdstoupeni

1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze Najemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV, této smlouvy.

2. Nijemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadg, Ze ze své vile pozbude zplsobilost
k provozovani &innosti, kterou podle této smlouvy ma v Nebytovém prostoru provozovat.
V tomto pfipadé je v3ak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vysi 60% ro&niho
ndjemného podle této smlouvy.

3. Ukinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastivaji dnem dorugeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

D. Vyklizeni a piedani Nebytového prostoru

1. Ke dni skondeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsédn pfedavaci protokol.

2. Pokud Nijemce po skondeni nijemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnli od skongeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uc€init po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém ptipadé tedy Pronajimatel nejprve Ngjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfiCemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméng 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
G&elem jejtho dorudeni Néjemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v
jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
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Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociluje, coz
" stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamZite
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci oznamit, kdy byly
jeho véci uskladnény a urdit vhodnou Ihiitu pro jejich vyzvednuti.

3. Vpripadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené lhiit€, je Pronajimatel bez
dal3iho opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

4. Vpripadé prodleni Nijemce svyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapo€aty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé §kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

VII. ZVLASTNi USTANOYENI

1. Tato smlouva je uzavirdna na zéklade¢ postoupeni Smlouvy o najmu nebytovych prostor Cislo
2018/1168 ze dne 05.11.2018 mezi fyzickou osobou Martinem Kosinou, IC 69333904, jakoto
postupitelem a Ndjemcem, jakoZto postupnikem.

2. Dnem nabyti G¢innosti této smlouvy pozbyva i¢innosti Smlouva o najmu nebytovych prostor
Cislo 2018/1168 ze dne 05.11.2018, uzavfend mezi Pronajimatelem a fyzickou osobou
Martinem Kosinou, [C 69333904 (postupitelem).

VIII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN(

1. Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technicke a majetkové spravy Ufadu méstské €asti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani vedkerych pisemnych zasilek sowvisegjicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorufovat pisemnosti na jejich adresu datové schrnky ve smyslu zikona &. 300/2008 Sb.,
nemda-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neozndmi zménu adresy sidla. Najemci se kromé
toho miZze doru€ovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukam odpovédného
zastupce (§ 11 zakona &. 455/1991 Sh., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozd&jsich
piedpisil). Nevyzvedne-li si Nijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci
dorucena.

3. Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, #e ndkterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v ptipad®, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

4, Smluvni strany vyslovn€ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Mdstskou &asti Praha 1, ktera miZe byt vefejné pfistupn4, a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Zze skuteénosti uvedené vtéto smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozd&j§ich predpisd, a ud€luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

3. V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neuginné anebo
nevymahatelné, zdstdvajl ostatni ustanoveni této smlouvy platna, 0¢innd a vymahatelna,
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nei¢inné anebo nevymahatelné ustanovent
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 9éinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu povodniho neplatného, nefi¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.
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6.  Soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha ¢. 1: Padorysny pldn pFedmétu ndjmu
Priloha ¢. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpusob jejich thrady
Priloha & 3: Udr#ba a opravy Nebytového prostoru
PFiloha ¢ 4: Potvrzeni o uvefeinéni v registru smluv — volnd p¥iloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zikonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluy, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
uveigjnéni této smlouvy v registru smluv.

9.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10. Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zidkladé jejich svobodné
vile, urdité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coz stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,

vplatném znéni, Ze zamér tykajici se postoupeni najemni smlouvy Nebytového prostoru

specifikovaného v €L L. odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Utadu mé&stské

c¢asti Praha 1 od 05.04.2019 do 19.04.2019. RovnéZ se osvéd¢uje, Z¢ navrh na uzavieni této najemni

smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské Casti Praha 1 dne 25.06.2019 usnesenim ¢&.
URI9_0652.

V Prazedne: 22 -07- 2019 V Praze dne: Z A. 12. 20'7%

Méstgkércast Prag i o e
or-Pavel Cizinsky, sthvqsta i

Pronajimatel Najemce
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o/ Priloha €. 2 Smlouvy 0 najmu nebytovéha prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

. Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s &sti B &l. lll najemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za (hradu pinéni
poskytovanych spolu s nagjmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pf¥i podpisu smlouvy
Vodné a stocné 2.310 KE

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vady

Uklid spolegnych prostor domu 500 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 250 Ke

prostorach domu

Kontrola a ¢isténi kaminu
Spoledna TV a rozhlasova anténa
Rezie

Celkem zaloha za sluzby: 3.060 K¢

. Pravidla pro rozuctovani sluzeb

1. Pronajimatel pro roziGétovani pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluZby,
maximélné viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
pfedpisu.

2. Ceny sluZeb se rozuétuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé wvzniklo. Ceny
sluZeb, pro ktere neni zpiscb rozdétovani takto stanoven, se roz(cétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou ndjemcll v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozétuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byth.

3. VySe zédlohy na dhradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedchodnou--li se, Gétuje pronajimatel najemci mésiéni zélohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésiéni podil z pfedpokladané ro¢ni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zdétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen béiného
roku, jestliZe nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovény.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vyii ziloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené & snifené spotiebé
ze strany Ndjemce.

5. Meésicni zalohu ve vy3i zménéné podle odstavce 4 miZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové wyie zilohy najemci. Zména
vyde mésiéni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyeni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
slufeb, zpusob jejich rozaétovdni, zplisob stanoveni vyie zaloh a provedeni vytétovani podle
této polozky.




x/ Pfiloha &. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e Ndjemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrZbou piedmétu najmu.
* Béinou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,

vtetné oprav omitek, tapetovani, &ifténi podlah a obkladd st€n, UdrZba a &idténi zaFizovacich
predméti, ¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupacce a obnova vnitinich natéra.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy na§lapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souddsti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinadl, zasuvek, jisticll, zvonki, osvétlovacich téles a domdcich telefonl véetné
elektrickych zamki,

- vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaéii tukil;

- opravy méfici tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacii
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci, kuchytiskych
sporakil, vafiél, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych souddsti vySe uvedenych stavebnich dill, zafizovacich predmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

*  Qpravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,

barvou ¢&i jinymi prvky do vn&jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotny pohled do fasady
domi,



