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Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviend dle zikona C. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjiich zmén a doplika a podle § 27 zikona &. 21972000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Clianek 1.
Smluvni strany

Pronajimatel: Ceski republika - Ministerstvo Zivotniho prostiedi
se sidlem: Vrfovicka 65, Praha 10
za Kterou jednd: Ing. Jana Vodickovd,
feditelka odboru informatiky a provozu
IC: 00164801
bankovni spojeni: CNB, Praha |
¢z 7628001 /0710
(dale jen "pronajimatel”)

Nijemce: Milan Kavale
misto podnikini: Pernerova 536/63, 186 00 Praha 8
bankovni spojeni: KB Praha 7
cislo uctu: 3613150267/0100
IC: 67416501 )
zapsdn v registru Zivnostenského podnikani Zivnostenského diadu UMC
Praha 10, &. j. 20/0004608/97/Pef, evidenéni ¢islo: 310010-0460897
(dale jen .ndjemee™)

Clanek 11
Predmét a acel najmu

I. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s budovou &.p. 1442, stojici na stavebni parcele & 1224/4,
k.i. Vriovice, obec Praha, adresa VrSovickd 65, 100 10 Praha 10, kterd je viastnictvim Ceské
republiky. Dale je mimo jiné pronajimatel pfisluiny hospodafit s movitym majetkem stitu
uvedenym v piiloze €. 3 _ Prehled DDHM/DDNM podle inventamich &isel a oznaceni ke dni 15.
7. 2013,

!*J

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci k uZivini nasledujici nebytové prostory, které

Jsou soucdsti budovy &. p. 1442:

a) nebytové prostory v pfizemi nalevo od vchodu v &isti "A", a to mistnost & 15, Umisténi
Jjednothivych prostor je patrné z padorysného planku, ktery je nedilnou pfilohou & 2 téo
smlouvy,

b) mventaf movitych véci umistény v uvedenych mistnostech podle seznamu viz pifloha &. 3 této
smiouvy,

a ndjemce je do ndjmu pfijima.

3. Phi uZivani pronajatych nebytovych prostor miZe nijemce zdroven dile uZivati tyto spoleéné
prostory budovy:
socidlni zafizeni v pfizemi, chodbu v pfizemi budovy a piijezdovou komunikaci k umoZnéni
zasobovani zboZim,

4, Utelem tohoto ndgjmu nebytovych prostor a movitého majetku je zajisténi obchodnich Einnosti
nijemce v pronajatych prostorich, a to k provozovini prodeje potravin a poskytovani sluZeb



spocivajicich v zapistovini prodeje teplé a studené stravy, masnych, mléénych, cukriafskych,
zeleninovych a lahudkafskych vyrobku, peciva, napoju, biopotravin apod., pouze k tomuto uéelu
mohou byt pronajaté prostory nijemcem uZivany.

5. Nijemce se zavazuje:

a)
b)
)
d)

¢)

3

£)
h)

1)

i)

k)

nepienechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pronajaté prostory a
inventdf k uzivani tieti osobé, a to ani z&ast,

uzivat pronajaté prostory a mnventaf v souladu s touto smlouvou a pouze ke smluvenému
ucelu, nakladat s nimi Setrné a hospodamné a pecovat o 1o, aby na nich nevznikla Skoda,
zajstit béZznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor a inventafe (do 1000,- K¢ za
meésic), zajistit na své ndklady Gklid t&chto prostor,

pripadné stavebni tpravy provadét pouze se souhlasem pronajimatele,

zajistit prodejni dobu od 7,30 hod. do 15,00 hod. ve viech pracovnich dnech,

poskytovat sluzby spocivajici v zajistovini prodeje teplych jidel a poskytovani sluzeb
studené Kuchyné véetné prodeje potravin a ndpoji. Pfi pronajimatelem vyvolanych omezeni
dotykajicich se prodejny md ndjemce pravo po predchozim projedndni s pronajimatelem
omezit nabizeny sortiment,

zajistovat doddvany ndpojovy sortiment prevazné ve vratnych obalech (s vyjimkou balené
pitné vody).

po celou dobu provozovani prodejny zachovat sortiment vyse uvedeného zbozi v cenové
relaci nejvySe na drovni okolni obchodni sité.

v pronajatych prostorich dodrzovat viechny platné predpisy zejména v oblasti BOZP, PO,
hygieny, ostrahy majetku. Skody vzniklé prokazatelnym porusenim téchto predpisi ze strany
nidjemee hradi ndjemce,

klice od pronajatych prostor ma ndjemce, jeden duplikat téchto klich preda ndjemce
pronajimateli v zapeCeténé obdlce a tyto budou uloZeny u ostrahy pronajimatele.
Pronajimatel pouZije téchto Klicn pouze v havarini situaci a o pouziti poda neprodlené
zprivu ndjemci.

umoznit pronajimateli na poZidani pristup do jim pronajatych prostor, pokud bude prokazin
opravnény davod. Za opravnény divod se povaZuje zejména kontrola stavu pronajatych
zafizeni a kontrola provadénych, pripadnych stavebnich Gprav, pficemZ najemce pit kontrole
zabezpedi ncast jim uréené osoby

6. Pronajimatel se zavazuje:

[ 5]

a) umoZnit najemci uZivani nebytovych prostor a inventafe Kk dohodnutému déelu a

zabezpetovat fadné plnéni sluZeb spojenych s uZivanim,

b) umoZnit ndjemci pouZiti socidlniho zafizeni v prizemi budovy,
¢) umoZnit dodavky potravinifského zboZi ¢i jednordzovych sluZeb (napf. oprav).

Clanek 111,
Najemne

. Ndjemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v Eldnku I1. odst. 2., pism. a) této smlouvy se

sjedndva ve vysi 7.350,- K& mésicné.

. Niajemné za prondjem movitych véci (inventdf) uvedenych v &lanku I1. odst. 2. pism. b) této

smiouvy se sjedndva ve vyl 750,- K& mésicné.

. Ndjemné je splatné pfedem bezhotovostné na Géet pronajimatele uvedeny v zihlavi této smiouvy,

a 1o v mésitnich splitkich vidy do 5. dne daného mésice. Prvni ndjemné bude uhrazeno
v alikvotni vv&i do 31.8.2013.



[ =

4. K bezhotovostnim platbhim mési¢nich splitek nijemného bude ndjemce vzdy uviadét variabilni

3,

"

symbol shodny s jeho IC uvedenym v zihlavi této smlouvy.

Zaplacenim se podle té1o smlouvy rozumi pfipsani piislusné &astky na bankovni ucet prijemce
plathy.

Pronajimatel miZe kaZdoroéné s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi ndjemného v
zavislosti na rostu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného se
v takovém piipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N{ul} -~ Nl X (Ulw)
kde:
Nisti je vyse najemného v bézném kalendafnim roce,
N, je vySe ndjemncho v predechozim kalendafnim roce, a
I, je pramémy roéni index spotebitelskych cen za predchozi kalenddini rok zvefejnény
Ceskym statistickym tfadem a vyjadieny v procentech
Takto upravenou vysi ndjemncho pronajimatel uplatiuje pisemnym ozndmenim ndjemct. Mésicni
splatky ndjemného nasledujici po dorugeni takového ozndmeni jsou splamné jiz ve vysi
odpovidajici upravené vysi ndjemncho.

Skon¢i-li nebo po¢ne-li ndjem v pribéhu kalendiiniho meésice, nalezi pronajimateli pouze

pomémnd ¢ast mesicni splatky ndjemného.

Clanek 1V.
Doba najmu

Ndjem se sjedndvi na dobu od 15. 8. 2013 do 31. 8. 2020.

(o]

6.

Clanek V.
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

V najemném nejsou zahrnuty ndklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor (dile jen
sluzby), tj. doddvky elektrické energie, tepla, vodného, stoéného a pfistupu K internetu,

. Pronajimatel zajisti na své niklady dodavky el. energie nutné pro provozovani stravovacich sluZeb

v pronajatych prostorach. Skuteéné ndklady jsou doictoviny na zikladé odeétu a ndvaznosti na
faktury dodavatele el. energie.

. Na ndhradu ndkladd spojenych se zajistovanim dodivky tepla, vodného, stoéného a pfistupu k

internetu bude ndjemce pronajimateli poskytovat mésiéni pausal 1900,- K& Pokud dojde ke
zvyleni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysi se vySe pausilni platby pfisluSné tomu
odpovidajicim zpGsobem.

. Mési¢nf platby na sluZby jsou splatné bezhotovostné na et pronajimatele, a to vidy predem do

5. dne dan¢ho mésice. Prvni platba za sluZby je splatnd do 31.8.2013 v alikvotni vy3i.

. Skon¢i-li nebo poéne-li ndjem v pribéhu kalendéfniho mésice, ndleZi pronajimateli pouze

pomémna cast mésiénich plateb.

Néjemce md k dispozici beziiplatné telefonnf linku pouze pro vnitini voldni v rdmei budovy.
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. Pronajimatel zajisti na své ndklady revize a reproduker majetku, ktery je predmétem ndjmu a jeho

opravy a primérenym zptsobem zajisti majetek proti vioupani. Dile pronajimatel na své naklady
zajisti odvoz odpadu (kromé potravinafského).

Clanek VI
Ostatni ujednéani

. Ndjemece nese v plném rozsahu odpovédnost za Skody na pronajatych prostorech a zafizeni

prokazatelné zavinéné ndjemcem v souvislosti s jeho ¢innostmi.

. Najemce je povinen ozndmit potfebu opravy pronajatych prostor a zafizeni, respektive havarini

situaci, Skodu, poruchu ¢i jiny nedostatek pronajatého majetku neprodlené kontakini osobé
pronajimatele (Ing. Jaroslav Lukas, tel. ¢. 26712 2256) nejpozdéji ve Thaté do 24 hodin po vzniku
uvedené skutecnosti nebo jejim zjisténi.

. Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorich bezpecnostni, poZiri a dalsi instrukce

pronajimatele odpovidajici zajisténi poZadavka stanovenych vieobecné platnymi predpisy.

Nijemce md narok na dhradu ndkladu, které vynaloZi na uidrzbu nebo opravy predmétnych
prostor a zafizeni, kieré je dle této smlouvy povinen provést pronajimatel, jestlize oprava byla
provedena se souhlasem pronajimatele nebo jestlize pronajimatel bez zbyteéného odkladu opravu
neobstaral, atkoli byla v&as oznamena,

Ndjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli vstup do pronajatych prostor kdykoliv o to poZida
osobu odpovédnou za vedeni stravovaciho provozu. Ve véci plnéni ndjemni smlouvy je za
pronajimatele kontrolni osobou feditelkou odboru informatiky a provozu Ing. Jana Vodickova,
tel. &, 26712 2130.

Ndjemce je opravnén v nezbytné nutném rozsahu pouZivat k fadné realizaci stravovacich sluZeb
dopravnich komunikaci v aredlu pronajimatele. Do ostatnich prostor pronajimatele je ndjemci
povolen vstup pouze na ziklad¢ souhlasu povéfeného pracovnika pronajimatele.

Po skonceni najmu je ndjemce povinen pronajaty prostor a zafizeni odevzdat pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pronajimatel odpovida za Skody zpiisobené najemei tim, Ze neodstranil nebo odstranil opozdéné
zdvady pronajatych prostor nebo poruchy zafizenf znemoZiujici ndjemci fadné uZivani v souladu
s touto smlouvou.

Clanek VIL
Predani pronajatych prostor

. O piedani a prevzeti prostor vyhotovi pronajimatel a ndjemce preddvaci protokol.

Nédjemce se sezndmil se stavem pronajimanych prostor na misté samém a prostory v tomto stavu
pfejima a nebude od pronajimatele vyZadovat jejich Gpravy.

Nijemce se sezndmil se stavem vnitiniho zafizenf a vybaveni a pfejiméd je v tomto stavu do
najmu.



Pronajimatel se zavazuje, ¢ umoZni ndjemci v poskytnutych prostorich umisténi firemniho
oznaceni véetné loga a ve vstupni hale umisténi nabidkové tabule "acko”, pripadné orientaéni
smérové tabule upozoriujici na moZnost vyuZiti obéerstveni.

Clanek VIIL
Sankce pii poruSeni povinnosti nijemce

. Neuhradi-li ndjemce véas splané ndjemné & zalohu na sluzby nebo vyuétovanou ndhradu

nakladu takovych sluzeb, md pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vydi 02 % z
dluzné ¢astky za kazdy den prodieni.

. Nepreda-li ndgjemee pii skon¢eni ndjmu pronajaté prostory a inventdi véas a fadné, zaplati

pronajimateli pokutu ve vy8i 500, K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim. Pokud bude ndjemce
s vyklizenim v prodleni delSim neZ jeden kalendaini mésic, zvySuje se pokuta pocinaje prvnim
dnem po mésiénim zpozdéni na 1000, K¢ za kazdy den prodieni.

. Pronajimatel maze na ndjemci poZadovat ndhradu Skody zpusobené porusenim jeho povinnosti,

na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nihrady Skody presahujici smluvni pokutu.

Clianek IX.
Ukonéeni niajemniho vztahu

. Najemni vzah zaloZeny touto smlouvou zanika uplynutim sjednané doby ndjmu a pred jejim

uplynutim je moZno jej ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran, vypovédi ze zikonnych
duvodi nebo déle smluvenym odstoupenim.

2. Smluvni strany mohou jednostranné ukonéit ndgjemni vziah vypoveédi, a to jen z diivodi uvedenych

3)

4)

5

v § 9 odst. 2 a 3 zdkona & 116/1990 Sb. Vypovédni Ihita Cini dva mésice a potind béZet prvni

den mésice nasledujici po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Avsak v pfipade, Ze:

a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pfenechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich &isti do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele nebo

¢) ndjemee bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného & zalohy na sluzby
nebo vyuCtované ndhrady nakladi takovych sluzeb nebo smiuvni pokuty nebo droki
s prodleni, muZe pronajimatel tuto ndjemni smlouvu také ukonéit vypovedi s patnactidenni
vypovédni lhitou pocinajici jiZ2 dnem nasledujicim po dorugeni vypovédi najemci.

Ndjem pred skontenim dohodnuté doby najmu zanikd také odstoupenim pronajimatele od
smiouvy sjedniavanym podle § 27 odst. 2 zik. & 21972000 Sb., jestlize ndjemce nebude fadné a
véas plnit své povinnosti vyplyvajici z éto smlouvy nebo jestliZe pronajaté prostory bude
pronajimatel potfebovat k pinéni funkci stdtu nebo jingm kol v rémci své pasobnosti nebo
stanoveného pfedmétu innosti.

Vypovéd' & odstoupeni podle této smlouvy se povazuji za dorucené dnem, kdy je ndjemce
pfevezme od postovniho doruovatele, neudini-li tak a pisemnd vyzva bude uloZena na poSté a
ndjemce si tuto zdsilku uloZenou na poSté nevyzvedne, pak se povaZuji za doruéené dnem
uplynuti patnictidenni thiity pro uloZeni zasilky dle pfisluSnych poStovnich predpisi.

Nejpozdéji v den skonceni ndjmu, v pfipadé odstoupeni pak nejpozdéji do 15 dnd po dorudeni
oznameni o odstoupeni, pfedd ndjemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené.



Nijemce je povinen predat nebytové prostory ve stavu v jakém je prevzal s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. O faktickém piedani a pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi
stranami sepsan protokol (zapis) o predani a pfevzeti, ve Kterém bude uveden jejich stav.

Clianek X.
Zavéredna ustanoveni

1. Tato smlouva je platnd a u¢innd dnem jejitho uzavieni obéma stranami.

I

. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se priva a povinnosti stran zikonem <. 116/1990 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpisa a zikonem ¢. 219/2000 Sb.

‘s

- Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych. oboustranné dohodnutych a vzestupné Cislovanych
dodatka. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou piilohy:
&. 1 Vypocetni list
¢. 2 Planek pronajatych prostor
¢. 3 Inventarni seznam ke dni 15.7. 2013
¢. 4 Kopie Zivnostenského listu

5. Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nich kazdy ma platnost origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni smlouvy.

V Praze dne 15. 8. 2013 V Praze dne 15. 8. 2013
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7a prun.ljnnalck 72 naje mee
Ing. Jana Vodickova Milan Kavale
feditelka odboru informatiky a provozu



Pfiloha ¢. | kK najemni smlouve
Vypocetni list
A. Najemné - thrada za uzivani nebytového prostoru:

Celkova plocha uzivanych prostor:

| Celkem 88.20m" x 1000.-Kérok = 88200, Ké&/rok
Mésiéni najemné 350.- K&

Castka za najem se zasila na acet 19-7628001/0710

B. Uhrada za poskytované sluzby:

a) pausal - teplo 1 200.- K¢
b) pausal - vodné, stoéné 200.- K¢
¢) el energie ~ dle skutetné spotieby
d) pausal - internet 500.- K&
Celkem Il 9002 KE za kalendafni mésic

Castka za sluzby se zasili na (&t 7628001/0710
C. Paudlni ihrada za uZivani inventife za kalendafni mésic

Ciastka za uzivani inventafe se zasila na ucet 19-7628001/0710

Celkem Kk ihradé za Kalendaini mésic: 10 000,— K&
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Ufad méstské casti

Fivoosteazsky odbcr

ZO/F/04/0285 ev.¢.: 310010-460897-01

Zivnostensicy list

fyzické osoby

/

: .\_-,;'-‘ _:!_ L _ p ; __.'_-:_ s
20/00460&/91ﬁ§§iV XA, T dne: 29. 9.1997

{ Ze&  dne: 16. :j' »ustdnoheni :
S %, 455/1991 Sb., rf; mﬁlvnostangkﬁq podnlk_
_:~ pfedpisi, m&ni ¢ . _

3@Jméno, pEfiment 7~
fRodné cislc

Trvalé bydl 1§té
)

neur&itou
#/Datun vzniku %ivnostenského oprévndni : 29. 9.1997

V Praze dne 17. 2.2004




