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SMLOUVA O DiLO

S nazvem
»Studie rozvoje Jihoéeského védeckotechnického parku, a.s.“
uzaviena podle § 2586 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl

Smluvni strany:

Jihogesky kraj

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice

ICO: 70890650

DIC:CZ70890650

bankovni spojeni: CSOB, a.s., Ceské Budégjovice

Cislo 0étu: 199783072/0300

zastoupeny: Mgr. lvanou Straskou, hejtmankou kraje, ve vécech smluvnich,

ve vécech technickych je k jednani opravnén Ing. Lubo$ Pricha, vedouci odboru regionaliniho rozvoje,
Uzemniho planovani a stavebniho fadu

(Jako objednatel)
a

Opus consulting s.r.o

Lidicka 700/19, 602 00 Brno

ICO: 04647084

DIC: CZ 04647084

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo uctu: 4738305319/0800
zastoupeny: Martinem Havlikem, jednatel

a

Gatum Advisory s.r.o

Klimentska 1216/46, 110 00 Praha 1

ICO: 04153499

DIC: CZ 04153499

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo uctu:115-859910277/0100
zastoupeny: Ing. Danielem Vitkem, jednatel

(jako zhotovitel)

uzaviraji v souladu se zadavacimi podminkami vefejné zakazky malého rozsahu s nazvem ,,Studie
rozvoje Jiho¢eského védeckotechnického parku, a.s.* tuto smlouvu:
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Clanek |
Piedmét smilouvy

1. Zhotovitel se zavazuje v rozsahu uvedeném v této smlouve, v pfiloze této smlouvy a v rozsahu
stanoveném v zadavacich podminkach shora uvedené vefejné zakazky malého rozsahu pro
objednatele provést souhrnné koncepéni dilo s nazvem , Studie rozvoje JihocCeského
védeckotechnického parku, a.s.“ (dale také ,dilo“). Objednatel se zavazuje poskytovat zhotoviteli
potiebnou soucinnost, dilo prevzit a zaplatit sjednanou cenu.

2. Dilo bude vyhotoveno na zakladé dilgich analyz, studii a jinych podkladli pro jednotlivé tematické
okruhy podle platné legislativy CR a EU a bude vychazet ze vSech aktualné platnych strategii
JihoCeskeho kraje, zejména Uzemné planovaci dokumentace a uzemné analytickych podkladu
Jiho&eského kraje.

3. Zhotovitel na vyzvu objednatele provede prezentaci dokonceného a pfedaného diia pro &leny vedeni
JihoCeského kraje, pfip. pro ¢leny Rady Jihogeského kraje.

Clanek II
Doba plnéni, zptsob provadéni dila a pfedani dila

1. Zhotovitel je povinen zhotovit dilo na svUj naklad a na své nebezpedi a v rozsahu uvedeném v pfiloze
jej protokolarné predat objednateli nejpozdéji do 12 mésict od uzavieni smlouvy a objednate! je
povinen dilo pievzit.

2. Pfi provadéni dila je zhotovite! dale povinen poskytovat objednateli sou¢innost takto:

a) osobni konzultace odbornych pracovnikii zhotovitele v sidle objednatele ve frekvenci minimainé
4x po dobu realizace dila;

b) zhotovitel predlozi objednateli harmonogram osobnich konzultaci;

C) pracovni konzultace (osobni, pisemné, elektronické) s ostatnimi relevantnimi institucemi a
odborniky majicimi vliv na realizaci studie dle potfeby, jak bude zpracovani dila vyzadovat.
Seznam relevantnich instituci a odborniki, se kterymi bylo dilo konzultovano, bude prib&zné
pfedkiadan v ramci pravidelnych konzultaci s objednatelem.

3. Smiuvni strany se dohodly, e kompletné dokonéena verze dila, jakozto souhrn v8ech &asti dila
uvedenych v pfiloze této smlouvy, budou protokolarné pfedany v sidle objednatele ve 4 titeénych
vyhotovenich a 1x v elektronické podobé. Objednatel si vyhrazuje 10 pracovnich dnli na kontrolu fadné
zhotoveného a kompletn& dokondeného dila.

Clanek Il
Cena a platebni podminky

1. Cena se sjednava dohodou a &ini:

Cena bez DPH 790 000 K¢
DPH 21 % 165 900 K&
Cena véetné DPH 955 900 K¢

2. Soucasti sjednané ceny jsou veskere naklady nezbytné pro fadné a uplné provedeni a predani dila,
véetné nakladl spojenych s G¢asti na kontrolnich a konzultagnich dnech.

3. Cena je nejvyse pripustna a nelze ji prekrodit.

4. Dojde-li po uzavieni smlouvy o dilo ke zméné danovych predpistl, bude k cené dila pfipoétena DPH
podle danovych pfedpisd platnych v dob& uskuteénéni zdanitelného plnéni. Smiuvni strany se dohodly,
Ze v pfipadé zmény ceny DPH neni nutno ke smlouvé uzavirat dodatek. Zhotovitel odpovida za to, Ze
sazba DPH bude stanovena v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

5. Zalohy se neposkytuji.

6. Cenu bude zhotovitel objednateli fakturovat po predani dila a po schvaleni dila objednatelem.
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7. Lhata splatnosti faktury bude do 60 dnt po dorugeni faktury objednatelem. Zavazek objednatele
zaplatit fakturu bude spinén odepsanim fakturované Castky z uctu objednatele ve prospéch zhotovitele.
Nebude-li faktura obsahovat nékterou nalezitost nebo bude chybné vyuétovana cena, DPH nebo
zhotovitel vyuétuje &innost, kterou neproved|, je objednatel opravnén vadnou fakturu pred uplynutim
Ihaty splatnosti vratit bez zaplaceni k provedeni opravy. Ve vracené faktufe vyznaéi diivod vraceni.
Zhotovitel provede opravu vystavenim nové faktury. Vréti-li objednatel vadnou fakturu, prestava bézet
pavodni IhGta splatnosti. Cela Ihata béi opét ode dne doru&eni nove vyhotovené faktury objednateli.

Clanek IV
Odpovédnost za vady, zaruka za jakost

1. Zhotovitel odpovida za vady, které ma dilo v dobé predani. Za vadu dila se povaZuje i jeho netpinost.

2. Zhotovitel poskytuje zaruku za jakost po dobu 24 mésicti od pfedani a pfevzeti kompletné
dokonceného dila a odpovida za vady, které se vyskytly v zaruéni dob&. Doba zaruky za jakost se
prodiuZuje v pfipadé vyskytu vady o poéet dni, které uplynou od jejiho nahlaseni do doby odstranéni
vady.

3. Zhotovitel neodpovida za vady, které byly zpusobeny pouzitim podkladd &i pokynii danych
objednatelem, jestlize pfi vynaloZzeni odborné pé&e nemohl zjistit jejich nevhodnost, nepravdivost &i
neuplnost.

Clanek V
Smluvni pokuty

1. Bude-li zhotovitel v prodleni s pfedanim dokon&eného dila, zaplati objednateli smluvni pokutu ve vysi
0,1 % z ceny dila (véetné DPH) za kazdy i zapodaty den prodleni.

2. Bude-li objednatel v prodleni s uhradou faktury, zaplati zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzne Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty zhotovitelem neni dot&éen narok objednatele na nahradu pfipadnych $kod
vzniklych prodlenim zhotovitele.

Clanek VI
Odstoupeni od smlouvy

1. Smluvni strany mohou od této smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného poruseni smiouvy.
Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu a nabyva aéinnosti dnem doruéeni druhé smiuvni
strané.

2. Za podstatné porudeni smiouvy se na strané objednatele povaZuje vice nez 30denni prodleni
S Uhradou ceny podle této smiouvy nebo opakované neposkytnuti nezbytné souéinnosti
k provedeni dila.

3. Za podstatné poruseni smlouvy se na strané& zhotovitele povaZuje vice nez 30denni prodleni
s provedenim dila a pfedanim dila nebo opakované neposkytnuti souginnosti podle ¢l. Il odst. 2.

4. V pfipadé odstoupeni objednatele od smlouvy uhradi objednatel zhotoviteli naklady spojené
s pInénim smlouvy vzniklé k datu doruéeni pisemného sdéleni o odstoupeni od smiouvy.

Stranka 3z 6




Clanek VII
Zavéretna ustanoveni

1. Tuto smiouvu Ize zménit pouze pisemnymi dodatky.

2. Zalezitosti, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

3. Zhotovitel bere na védomi, e smlouva bude uverejnéna v registru smiuv zplisobem umoziujicim
dalkovy pfistup (podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv). Zhotovitel prohlaguje, Ze tato smlouva neobsahuje udaje,
které tvofi pfedmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdejsich predpisd.

4. Tato smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z toho 2 vyhotoveni obdrzi zhotovitelé a 1
vyhotoveni obdrzi objednatel.

3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smiuvnich stran a Gginnosti nabyva dnem uvefejnéni
Vv registru smluv.

PFiloha — Struktura dila

Objednatel: Zhotovitel:

Mgr. lvana Straska
hejtmanka Jihogeského kraje

za Opus Consulting s.r.o
Martin Havlik, jednatel

za Gatum Advisory s.r.o
Daniel VIcek, jednatel
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Piiloha ke smlouvé o dilo s nazvem: »Studie rozvoje Jihoéeského védeckotechnického parku,

a.s.“

Struktura dila:

1.

Uvod studie
V Gvodu studie bude uvedeno odivodnéni realizace studie a jeji opravnénost. V rdmci uvodni
kapitoly bude dale provedena analyza stavajiciho stavu v ramci JihoCeského kraje se
zamefenim na srovnatelné projekty, tj. vystavba podobného typu projektu v&. analyzy
vyuzitelnosti.

Analyza dostupnosti stavajicich prostor na trhu
Analyza se zaméfenim na existenci prostor, vysi najmu v danych prostorech a vhodnosti vyuziti
prostor pro ucely této studie.

Analyza firem

Vytvofeni analyzy zejména firem zasidlenych v ramci JVTP, Jihogeské agentury pro podporu
inova¢niho podnikani, o.p.s., Technologického centra Pisek a dale v8echny ostatni relevantni
firmy. Analyza bude zaméfena na jejich prostorové pozadavky, véetné rozsahu potfebnych
ploch (v m2?) a pozadovaného ¢&lenéni - ti. sklady, zasedaci mistnosti, kancelare, apod.
Vychodiskem této analyzy bude uréeni vhodné velikosti a &len&ni rozvojové etapy.

Komparace stavajici situace v krajich

Porovnani stavajici situace v ramci véech kraji, avéak s primarnim zaméfenim na kraj Plzefisky
a Moravskoslezsky. Komparace krajd bude provedena z pohledu rozvoje védeckotechnickych
parki s ohledem na posledni rozvojové etapy, velikost a vyuZiti stavajicich prostor apod.

Vhodné lokality pro rozsifeni
Analyza dostupnosti a vhodnosti pozemk(i s primarnim zaméfenim na nize uvedené lokality:
a) letisté Ceské Budé&jovice
b) brownfieldy
c) Stitkarna (vedle Mercury centra)
d) Lokalita u Vody
e) Belis
f)  Ctyfi Dvory
g) nedostavény areal Suchomel Knézské Dvory (za Boschem)

Analyza vhodnosti vyuziti pozemku bude realizovéna ve vztahu k uvedenym pozadavkim:

a) vzdalenost od stavajiciho umisténi parku

b) umisténi v zastavéné &asti intravilanu

c) existujici infrastruktura, véetné& dostupnosti inzenyrskych siti
d) cena

e) existence limitl v Gzemi

f) dopad na Zivotni prostredi

g) soulad s Gzemnim planem

Vybrané lokality budou posuzovany a hodnoceny dle uvedenych kritérii:

) vzdalenost od stavajiciho parku
) dopravni dostupnost silnic/dalnic
) dopravni dostupnost MHD
) obéanska vybavenost
) moznosti pro parkovani

dostupné plochy pro vybudovani skladii
) interakce se stavajicim méstem
h) vliv na Zivotni prostredi
i) pfinos pro sociokulturni soudrznost a rozvoj
i) vyjime€nost, image lokality
k) vlastnictvi pozemku
[) pfipravenost pozemki
m) infrastruktura
n) dosazitelna zastavitelna plocha

Q000 T O

Analyza posuzovanych lokalit bude dale obsahovat ptedevsim tyto informace:

- mapa s vyznacenim ploch, véetné zobrazeni dostupnosti inZenyrskych siti
- tabulka hodnoceni dle jednotlivych kritérii
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- popis vybrané lokality

- zakladni udaje o lokalité ~ poget ploch, vyméra, uzemni plan a majetkopravni vztahy
- vyuzitelnost

- posuzovana kritéria slovné

- limity uzemi — Sasové, prostorové, specifické, pravni, technické

-  SWOT analyza

- shrnuti, doporu&eni

Soucasti bude upfesnéni podoby rozvojové etapy s ohledem na vytipované lokality a poZadavky
zasidlenych firem viz bod 3). Zde bude uvedena doporuéena velikost parku ve variantnim fegeni
dle uvedeného:

varianta a: jedna budova parku o pozadované rozloze;

varianta b: vice mensich budov, kde by se lisily ceny pronajmu (nejnizsi najem v jedné budové
pro firmy v rdmci podnikatelského inkubatoru, vys8Si najem pro firmy ,zkusengjsi* v dal$i budové
a dale dalsi budova uréena pro komeréni vyuziti)).

Moznosti pro zaji§téni samostatného prostoru pro JihoCesky Digi Hub (dale jen
»DigiHub*)

MozZnosti pro zajisténi samostatného prostoru, jehoZ cilem je vytvofit podminky fungovani
DigiHubu (samostatna budova, nebo jako sougast jedné nove budovy — viz navrzené varianty
vbodé 5). Konkrétné se jedna vytvoreni experimentainiho prostfedi, kde si zajemci o
automatizovanou a digitalizovanou vyrobu die principd Primyslu 4.0 mohou sami vyzkouset
inovativni feseni, ovéfovat jejich kompatibilitu, funké&nost a ucinnost, simulovat a optimalizovat
vyrobni a souvisejici vnitropodnikové procesy. Soucasti by méla byt také moznost vytvoreni co-
workingového centra, v&etné analyzy nejvhodngjsiho umisténi (nové budované ¢&i stavajici
prostory JVTP).

Moznosti financovani zaméru s variantnim porovnanim jednotlivych moznosti

V ramci posouzeni moznosti financovani budou analyzovany zejména dotace; vlastni, resp.
krajské zdroje; bankovni Gvér; & pfipadné spolufinancovani ze strany strategického partnera
(budouciho najemce) veetné uréeni nejvyhodna;jsi varianty.

Ekonomicky model
Ekonomicky model postaveny na myslence nabidnout vybudované prostory firmam v r(izné fazi
jejich ristu za rozdilné najemné.

Fazemi rlstu jsou mysleny faze:

- inkubace - firmy, které potiebuji podporu formou zvyhodnéného najmu a sluZeb, rist a
spoluprace,

- firmy vze$lé z procesu inkubace ze stavajicich VTP v regionu, predpoklad komeréniho
najmu a sluzeb, rdst a spoluprace,

Tyto firmy potfebuji zejména dobrou adresu, pfipravenou infrastrukturu a prostory, spoluprace.

V ramci ekonomického modelu budou podrobné definovany potfeby finanénich prostfedk( na
realizaci projektu.

Cilem modelu je prokazat Zivotaschopnost celého projektu v dlouhodobém &asovém horizontu;
provefit finan¢ni model a definovat pfipadna rizika, ktera by mohla ohrozit samotnou realizaci.
Nedilnou soucasti analyzy bude navrzeni doporugené vy$e najemného pro firmy v rGznych
fazich rGstu v navrzenych prostorech, tak aby doslo k pozadované navratnosti investice.

Finan¢ni analyza bude provedena v ramci jednotlivych navrZzenych variant realizace, véetné
uréeni vhodného modelu financovani s ohledem na navratnost investic. Analyza navratnosti
investic bude provedena ve vztahu k obvyklym cenam v regionu, tak aby navrzené najemné
bylo stanoveno na takové urovni, ktera bude odpovidat situaci v regionu

Maximalni doporu¢ena doba sledovani je stanovena na 10 nebo 20 let.

Shrnuti vysledkii a doporuéeni nejvyhodnéjSi varianty dle posouzenych kritérii a
provedené finan¢ni analyzy
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