NAJEMNI SMLOUVA

¢. NNV-2019-00007-0113

Pronajimatel:

Nazev subjektu: Cesky metrologicky institut

Sidlo: Okruzni 31, Brno, PSC: 638 00

Pravni forma: stitni  piispévkova  organizace  zifizend  zfiz. listinou MHCR
€. J. 521385/92-44 ze dne 21. 12. 1992 ve znéni upravené zfizovaci listiny
vydané Rozhodnutim ministra MPO ¢. 16/20009, €. j. 1313/09/02700/1000 ze
dne 10. 3. 2009;

1CO: 00177016

DIC: CZ00177016

Bankovni spojeni: ~ Ceska narodni banka, Praha; pobo¢ka Brno - Rooseveltova
Cislo tétu: 198139621/0710

Jménem Ceského metrologického institutu jedna RNDr. Pavel Klenovsky, generalni feditel -
statutarni organ,
dale téz ,,CMI* nebo ,,pronajimatel®

Najemce:
Nazev subjektu: 11 TV Production, s.r.o.
Sidlo: Tererova 2135/17, 149 00 Praha 4

Udaje o zapisu v OR: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, oddil C, vlozka 83700

IC: 26459981

DIC: CZ26459981
Bankovni spojeni: ~ Raiffeisenbank a.s.
Cislo uétu: 499124001/5500

Kontaktni osoba ndjemce: Xxxxxxx
E-mail na kontaktni osobu: xxxxxx telefon: xxxxxx

Statutarni organ najemce nebo zastupce opravnény jednat a podepisovat jménem najemce:
Jméno: Pavel Attel

Funkce: jednatel

dale téz ,,najemce*



uzaviraji

ve smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen
,ObEZ*), a v souladu se zdkonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 219/2000 Sb.*)

tuto

najemni smlouvu:

I. Pfredmét a ucel smlouvy

1.1. Pronajimatel je ve smyslu ustanoveni § 9 a § 54 zakona ¢. 219/2000 Sb. piislusny k
hospodateni s budovami A, B, C, D a E v arealu €. p. 2053, ul. Hvozd’anskéa 3, Praha 4 (dale
jen areal), ktery je majetkem Ceské republiky.

1.2. Touto smlouvou pfenechdva pronajimatel najemci k uzivani prostory slouzici k podnikani
specifikované v ¢l. 1.3. (dale jen ,,prostory slouzici k podnikdni®). Najemce se zavazuje
uzivat pfedmét ndjmu k ucelu uvedenému v tabulce v nésledujicim odstavei.

1.3. Ptedmétem ndjmu jsou nasledujici prostory aredlu slouzici k podnikani:

BUDOVA B1
Mistnost Cislo Ugel mistnosti Vyméra
(m?)

313 kancelar 13,00
205a sklad 18,30
309 sklad 39,40
311 sklad 24,90
312 sklad 13,00
314 sklad 42,40

Celkova plocha (kancelare): 13,00 m?

Celkova plocha (ostatni plocha, tj. sklad atp.): 138,00 m?

Pocet zaméstnancti pracujicich v budové ke dni uzavieni smlouvy: 5

Celkova pronajimana plocha (kancelafe a ostatni plocha) ¢ini: 151,00 m>.

Predmét najmu je konkretizovan v pidorysném ndkresu, ktery je nedilnou Ptilohou €. 1 této
smlouvy. Spolu s pfedmétem najmu je ndjemce opravnén pouzivat téz socialni zatfizeni v budove,
vytah a komunika¢ni prostory. V pronajatych prostorach slouzicich podnikani budou provozovany
¢innosti, které jsou pfedmétem podnikani dle vypisu z obchodniho rejstiiku ke dni G€innosti této
najemni smlouvy.



1.4.

L.5.

1.6.

Pronajimatel predmét najmu ve smyslu § 27 zédkona €. 219/2000 Sb. k plnéni tkolti a ¢innosti
stanovenych zfizovaci listinou a zdkonem ¢. 505/1990 Sb., o metrologii, ve znéni pozdé¢jsich
predpist, docasné nepotiebuje a v souladu s § 19 zdkona ¢. 219/2000 Sb. o ného neprojevily
zajem jiné organizacni slozky a statni organizace.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat prostory slouzici k podnikdni do najmu
najemci ve smyslu § 2302 Ob¢Z. Pronajimatel predava ke dni ii€innosti této smlouvy predmét
najmu ndjemci a najemce k tomuto dni pfedmét najmu piebird ve stavu zptisobilém fadného
uzivani a zavazuje se za n¢j platit pronajimateli sjednané ndjemné. Najemce potvrzuje, Ze se
osobni prohlidkou seznamil s faktickym stavem pfedmétu ndjmu, ktery je mu tak dobie zndm
a je zpusobily ke sjednanému ucelu.

V souvislosti s uzivanim prostor jsou poskytovany tyto souvisejici sluzby:

SR Hh o000 O

—

. dodéavky elektrické energie

. dodavky tepelné energie na teplo a teplou vodu
. dodavky vody (vodné a stocné)

. odvoz odpadu

. ostraha objektu

telefonni sluzby

. tklidové prace
. sprava a udrzba prostor

sluzby technika BOZP a PO (spole¢né prostory)

1.7. Pronajimatel dale umoziuje ndjemci stani dvou vozidel v aredlu pronajimatele, a to za
nasledujicich podminek:

a.

b.

Vozidla ndjemce budou stat na pronajimatelem vyhrazeném parkovacim misté tak, aby
nepiekazela provozu v aredlu pronajimatele. Najemce je opravnén vyuzivat ke stani
vozidel pouze a vyhradné plochu touto smlouvou uréenou. To neplati v pfipadé nakladky
a vykladky zbozi, kdy je najemce opravnén stat s vozidlem mimo vyhrazené pracovni
misto, pouze vSak po dobu skutecné realizace nakladky a vykladky, kdy je fidi€ ¢i jina
odpovédna osoba fyzicky pfitomna u vozidla.

Najemce timto projevuje vyslovny souhlas s tim, aby v pfipad¢ stani vozidla ¢i vozidel
najemce mimo vyhrazena parkovaci mista (vyjma piipadi nakladky a vykladky zbozi
dle ¢l. 1.7.1 véta tieti), byl pronajimatel opravnén zajistit odtaZeni tohoto vozidla ¢i
téchto vozidel, a to na naklady ndjemce. N4jemce je povinen umistit na palubni desce
vozidla (vozidel) oznaceni s firmou néjemce.

Nedilnou soucasti této najemni smlouvy je Pfiloha ¢. 3 — pidorys aredlu s vyzna¢enymi
parkovacimi misty, kterd jsou pfedmétem najmu.
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I1. VySe a splatnost najemného a sluzeb

Vyse najemného je sjedndna dohodou ucastnikii smlouvy jako cena smluvni podle
§ 2 odst. 2 zak. €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpis.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét najmu uvedené v ¢lanku 1.3. ndjemné
v této vysi:

Za kancelafské prostory bude ¢init cena ndjemného 2.014,- K&/m? podlahové plochy roéné,
tedy na celkovou vyméru 13 m? bude &init najemné 2.181,84 K& bez DPH mésicné, tj.
26.182,00 K¢ bez DPH ro¢né.

Za skladové prostory bude ¢init cena najemného 1.136,- K&/m? podlahové plochy roéné, tedy
na celkovou vyméru 138,00 m? bude &init cena najemného 13.064,00 K¢ bez DPH mési¢né,
tj. 156.768,00 K¢ bez DPH ro¢né.

Celkem c¢ini cena najemného 15.245,84 K¢ bez DPH mésicné, tj. 182.950,08 K¢ bez DPH
ro¢né.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli skutecné ndklady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu specifikované v €l. 1. odst. 1.6. smlouvy, a to na zdklad¢€ daitového dokladu
— faktury vystavené poskytovatelem po uplynuti ptislusného mésice (vodné stocné a odvoz
odpadu po uplynuti prislusného ctvrtleti). Zptsob vypoctu nakladi za jednotlivé sluzby je
definovan v ¢l. Il odst. 2.11. az 2.19. smlouvy.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli celkovou rocni ¢astku 182.950,08 K¢ bez DPH za
najemné, a to me&si€né zpétné ve vysi 15.245,84 K¢ bez DPH nejpozdéji do 14 dnli od
vystaveni faktury. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni se povazuje den vystaveni faktury.
K této cené bude pfipoctena DPH v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist.

2.4.1.V ptipadg, Ze ndjemce ma ziizeno nové DIC, doglo k jeho zm&né& nebo zruent, je
povinen o tomto pisemné¢ informovat pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak ve lhité 10 kalendainich dnli ode dne nabyti uc¢innosti této zmény.

K cenam bude v souladu se zdkonem o DPH pfipoctena dan z piidané hodnoty.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit platby za sluzby spojené s uzivanim predmétu ngjmu,
a to v rozsahu odpovidajicimu skutecnému ristu cen jednotlivych slozek, které jsou v ramci
plateb za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu uctovany najemci pronajimatelem.

Jestlize index ristu cen (inflacni index) ve srovndni se stavem platnym pro piedchozi
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skonceny kalendaini rok dosdhne naristu 0,05 % a vice, je pronajimatel opravnén
jednostranné zvysit sjednané ndjemné o stejny procentni narust inflacniho indexu, vzdy 1x
ro¢né, a to s ucinnosti od kalendafniho mésice po uvedeném nardstu inflaéniho indexu
vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem. Od mési¢éni splatky najemného splatné po
oficidlnim ozndmeni miry inflace za pfedchozi kalendaini rok je ndjemce povinen platit
pronajimateli najemné ve sjednanych mésicnich splatkach navysenych o ¢astku odpovidajici
dosazené¢ mife inflace za piedchozi kalendaini rok a ptipadajici na jeden mésic. Navyseni
meésicnich splatek ndjemného o dosazenou miru inflace splatnych do oficidlniho oznameni
miry inflace za pfedchozi kalendaini rok je najemce povinen pronajimateli zaplatit spolecné
s mesicni splatkou najemného splatnou po tomto oficidlnim ozndmeni miry inflace.

Smluvni strany se dohodly, ze stala kauce bude Cinit trojnasobek mési¢niho najemného, tedy
51.815,13 K¢, pokud pronajimatel nestanovi jinou vysi.

V souvislosti s predchozimi ndjemnimi vztahy byla najemcem slozena ¢astka 52.192,50 K¢&;
najemce souhlasi s tim, ze tato ¢astka bude povazovana za kauci slozenou v souvislosti
s touto ndjemni smlouvou.

Néjemce uhradi fakturovanou ¢éastku najemného bezhotovostné, vystavenim pievodniho
prikazu bance ve prospéch uctu pronajimatele ve lhuté¢ splatnosti, tj. 14 dnli od vystaveni
danového dokladu. Za poskytnuté sluzby uhradi najemce pronajimateli uctované castky
z jednotlivych danovych dokladl stejnym zplsobem, tj. bezhotovostné na ucet
pronajimatele, ve 1htité splatnosti téchto dannovych dokladu.

V pfipadég, Ze ndjemce nesplni zavazek uhradit ndjemné, platby za sluzby ¢i kauci (nebo jeji
¢ast) sjednané v této smlouve fadné a vcas, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. V¢asnou thradou se
rozumi den pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

Cena za elektrickou energii bude uctovana najemci mési¢né zpétné se 14 denni splatnosti dle
skutecné fakturace dodavatele sluzby a rozpocitdna najemci podle podilu pronajatych ploch
na celkové uzivané podlahové plose aredlu. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni se stanovi

podle § 21 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpist
(déle jen ,,zdkon o DPH*).

Sluzbu dodavky tepelné energie na teplo a teplou vodu bude poskytovat pronajimatel, sluzba
bude uctovana najemci m&sicné zpétné se 14 denni splatnosti a rozpocitana bude ndjemci
podle podilu pronajatych ploch na celkové uzivané podlahové plose arealu. Den uskute¢néni
zdanitelného plnéni se stanovi podle § 21 zdkona o DPH.

Cena za uskutecnéné telefonni hovory bude uctovana najemci mésicné zpétné se 14 denni
splatnosti podle poctu impulsti zaznamenanych na tarifikatnim zafizeni pro ptisluSnou
telefonni linku. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni se stanovi podle § 21 zakona o DPH.

Cena za ostrahu spole¢nych prostor bude uc¢tovana najemci mésicné zpétné se 14 denni
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splatnosti dle skute¢né fakturace dodavatele sluzby a bude rozpocitana najemci podle podilu
pronajatych ploch na celkové uzivané podlahové plose aredlu. Den uskutec¢néni zdanitelného
plnéni se stanovi podle § 21 zakona o DPH.

Cena za uklid spole¢nych prostor bude u¢tovana ndjemci mési¢né zpétné¢ se 14 denni
splatnosti dle skutecné fakturace dodavatele sluzby a bude rozpocitana uzivateli podle podilu
pronajatych ploch na celkové uzivané podlahové plose arealu. Den uskute¢néni zdanitelného
plnéni se stanovi podle § 21 zakona o DPH.

Cena za spravu a udrzbu pronajatych prostor bude G¢tovana najemci mésicné zpétné podle
podilu pronajatych ploch na celkové uzivané podlahové plose aredlu. Specifikace sluzeb za
spravu a udrzbu pronajatych prostor je uvedena v Piiloze ¢. 2 smlouvy.

Cena za vodné a stocné a odvoz odpadu bude uctovana ctvrtletné zpétné na zaklade skutecné
fakturace dodavatele sluzeb a bude rozpocitana najemci podle podilu pronajatych ploch na
celkové podlahové plose nebytovych prostor, jez jsou piredmétem této smlouvy. Den
uskutecnéni zdanitelného plnéni se stanovi podle § 21 zakona o DPH.

Cena za sluzby technika BOZP a PO ve spole¢nych prostorach bude G¢tovana najemci
mésicné zpétné dle skutecné fakturace dodavatele sluzby a bude rozpocitana najemci podle
podilu pronajatych ploch na celkové uzivané podlahové ploSe aredlu. Den uskute¢néni
zdanitelného plnéni se stanovi podle § 21 zdkona o DPH.

Podil uzivanych ploch pronajatych na celkové uzivané podlahové plose arealu, zminovany v
predchozich odstavcich, ¢ini 151,00 m2 / 14.224,80 m2 (tedy cca 0,0106 %).

N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za plnéni dle ¢lanku 1.7. smlouvy ¢astku 2.000,- K¢
bez DPH za 2 parkovaci mista mési¢né, tj. 24.000,00 K& bez DPH ro¢né. Najemce se
zavazuje hradit pronajimateli celkovou ro¢ni ¢astku 24.000 K¢ bez DPH za plnéni dle ¢lanku
1.7. mési¢né ve vysi 2.0000,00 K& bez DPH bezhotovostné na tidet Ceského metrologického
institutu, a to na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. K této cené bude piipoctena
DPH.

I11. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu fadn€ a v souladu s ucelem sjednanym v této
smlouve.

N4jemce je povinen hradit naklady, spojené s drobnou udrzbou, opravami do vyse 3.000,-
K¢ za jednotlivou opravu a ipravami nebytovych prostor, které sim provede, jakoz i naklady
na odstranéni vad, které sam zavinil. Upravy vétsiho rozsahu miize najemce provadét pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. N4jemce je povinen bez zbyte¢ného
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odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které ma provést pronajimatel, dile oznamit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani faddnému uzivani pfedmétu najmu,
a umoznit vstup do téchto prostor za ucelem kontroly a provedeni oprav. Jinak najemce
odpovida za ptipadnou skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.

Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

N4jemce je povinen pocinat si v predmétu ndjmu tak, aby nezavdal svym jednanim pti¢inu
ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelné udalosti. Najemce se zavazuje dodrzovat platné CSN,
piedpisy BOZP a PO a interni smérnice pronajimatele, s nimiz byl odpovédnym
zaméstnancem pronajimatele sezndmen. V piipad¢ jejich nedodrzeni se ndjemce zavazuje
pronajimateli uhradit veskerou prokazatelnou Skodu takto pronajimateli vzniklou. Ndjemce
odpovida za dodrzovani provozniho fadu budovy pronajimatele, jeho dodrzovani zabezpeci
téz u svych navstévniku, zdkaznika apod.

3.4.1. Vytah

Ob¢ strany se dohodly, Ze najjemce muize pti své ¢innosti pouzivat vytah. Pronajimatel je
odpovédny za technicky stav vytahu a jeho bezpecny provoz. Pronajimatel zajist'uje tdrzbu
a opravy vytahu, kontrolni a revizni ¢innost.

3.4.2. Elektricka zafizeni

Revizi elektrického vedeni ve zdech (vCetné zédsuvek, vypinacl a el. rozvodné skiing)
zajiStuje pronajimatel. Pronajimatel zajiStuje rovnéz revize hromosvodli na predmétné
budové. U vSech ostatnich elektrickych zafizeni, kterymi si ndjemce piedmét najmu vybavi,
zajistuje kontroly, revize, udrZzbu a opravy najemce na vlastni naklady, podle platnych
obecné zavaznych predpist a technickych norem, které se k témto povinnostem vztahuji.
Tato zafizeni jsou majetkem ndjemce.

Vybaveni pfedmétu najmu elektrickymi zafizenimi je najemce povinen piedem pisemné
nebo jinak prokazateln€ projednat s pronajimatelem.

3.4.3. Plynova zafizeni

U plynovych zatizeni vcetné spotfebicii, kterymi si ndjemce nebytovy prostor vybavi,
zajiStuje kontroly, revize, Udrzbu a opravy najemce na vlastni naklady, podle obecné
zavaznych predpisti a technickych norem, které se k zafizeni vztahuji a také na zakladé
pokynil vyrobce zatfizeni. Tato zatfizeni jsou majetkem najemce.

Vybaveni pfedmétu ndjmu plynovymi zatizenimi je najemce povinen piedem pisemné nebo
jinak prokazatelné projednat s pronajimatelem.

3.4.4. Tlakova zatizeni

U tlakovych zafizeni vcetn€ spotiebicli, kterymi si najemce predmét najmu vybavi,
zajistuje kontroly, revize, udrzbu a opravy na vlastni ndklady najemce, podle obecné



zavaznych predpisti a technickych norem, které se k zafizeni vztahuji a také na zakladé
pokynil vyrobce zafizeni. Tlakova zafizeni, kterymi si ndjemce nebytovy prostor vybavi,
jsou majetkem najemce.

Vybaveni pfedmétu ndjmu tlakovymi zafizenimi je povinen ndjemce predem pisemné nebo
jinak prokazateln€ projednat s pronajimatelem.

3.4.5. Vzduchotechnika
Cisténi a udrzbu vzduchotechniky, je-li v pfedmétu najmu, zajist'uje najemce.
3.4.6. Opravy objektu

Pfi nutnosti provedeni oprav vétSiho rozsahu napi. pii havarijni situaci, generalnich
opravach (napf. el. vedeni ve zdi, vody ve zdi, obvodovych zdi objektu apod.) a revizich, je
najemce povinen zptistupnit misto prace nebo misto opravy.

3.4.7. Vécné prostiedky pozarni ochrany a pozarné bezpecnostni zatizeni

Vybaveni pfedmétu ndjmu vécnymi prostiedky pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnimi
zafizenimi zajiSt'uje na vlastni ndklady najemce.

Provadéni kontrol, revizi, oprav a udrzby dle platnych pravnich ptfedpisi u vSech
instalovanych vécnych prostfedkii pozarni ochrany a pozarné bezpec¢nostnich zafizeni
zajiStuje na vlastni naklady ndjemce.

3.4.8. Zajistovani pozarni ochrany

Ukoly pozarni ochrany ve smyslu obecné zavaznych predpisti zajistuje v predmétu ndgjmu
najemce, samostatné a na vlastni naklady. Osoba odpovédna z plnéni povinnosti na iseku
pozarni ochrany je pan/pani ,

nar.

Ve spole¢nych prostorech je ndjemce povinen plné respektovat pronajimatelem vydané
vnitropodnikové piedpisy upravujici oblast pozarni ochrany. Podpisem této smlouvy
najemce stvrzuje, ze s nimi byl seznamen.

Najemce se zavazuje v nezbytném rozsahu zpracovat piisluSnou dokumentaci pozarni
ochrany podle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢, ve znéni pozdé¢jSich piedpist
(déle jen ,,zékon €. 133/1985 Sb.*) a vyhlasky €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,vyhlaSka ¢. 246/2001 Sb.).

3.4.9. Bezpecnost a ochran zdravi pfi praci

Predmét najmu je pfedanym pracovistém ndjemci.

Néjemce, ktery je souCasné zamestnavatelem, v predméetu najmu provadi péci o bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci samostatné, tak jak mu uklada zékon ¢. 262/2006 Sb., zakonik
préace, ve znéni pozdéjsich predpisti, zejména Cast pata, ktera uklada plnéni povinnosti na
useku bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci zaméstnavateli.

Najemce provadi evidenci pracovnich urazt a podava hlaseni ptisluSnym organtim o téchto
urazech. Pronajimateli zaSle najemce vzdy jednu kopii zdznamu o pracovnim urazu, a to
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nejpozdéji do 10 kalendéainich dnti ode dne vzniku rozhodné udélosti (pracovniho urazu
atp.).

Ve spolecnych prostorech je ndjemce povinen plné respektovat pronajimatelem vydané
vnitropodnikové piedpisy upravujici oblast bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci.
Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze s nimi byl seznamen.

3.4.10. Kontrola

Pronajimatel méa pravo pfistupu do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly jeho fadného
uzivani.

Do piredmétu najmu maji pravo vstupovat za ucelem ochrany a ostrahy tieti osoby, které
jsou k tomu opravnény dle smlouvy uzaviené s pronajimatelem.

3.4.11. Dodrzovani Cistoty
N4jemce je povinen dodrzovat ¢istotu v pfedmétu ndjmu a jeho okoli.
3.4.12. Likvidace nebezpecného odpadu

Likvidaci nebezpecného odpadu zajist'uje na své ndklady ndjemce, a to v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
3.4.13. Zékaz kouteni

N4jemce je povinen respektovat v celé budove stanoveny zakaz koufeni.

Najemce zajisti, aby pfedmét ndjmu byl v piipadé nezbytné potieby (havarie rozvodu vody,
ustfedniho topeni, signal pozarniho ¢idla atp.) pro pronajimatele ptistupny, a to ulozenim
klich ve vratnici v zapeceténé obalce.

N4jemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén provadét na predmétu ndjmu
zadné stavebni Upravy. PoruSeni tohoto ustanoveni smlouvy ndjemcem ma za nasledek
odpové&dnost ndjemce za veskerou Skodu vzniklou pronajimateli v pfi¢inné souvislosti s timto
porusenim.

Z hlediska pozarni prevence zodpovida pronajimatel za pevné zabudované instalace; za dalsi
rozvody, stroje, pristroje, zatizeni, jakoz 1 vybaveni vécnymi prostiedky pozarni ochrany
odpovidéa najemce podle zédkona ¢. 133/1985 Sb.

Za skodu, kterd bude zptsobena v souvislosti s uzivanim predmétu néjmu, odpovida najemce
podle obecné platnych pravnich pfedpist. Pronajimatel neodpovida za Skodu, kterd vznikne
na technickych zafizenich ndjemce, které¢ jim budou do pfedmétu ndjmu vneseny nebo
instalovany.

Pronajimatel zajisti ostrahu spolecnych nebytovych prostor. N4jemce je povinen uzaviit
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pojisténi k ndhrad¢ skody zptisobené jeho provozem.

N4jemce timto potvrzuje, ze byl seznamen s tim, ze pfedmét najmu (resp. aredl budovy, v niz
se predmét ndjmu nachézi) je monitorovan kamerovym systémem, a to z divodu zajisténi
zabezpeceni a ochrany majetku pronajimatele.

. Najemce je opravnén umistit na budové informacni tabuli a po pisemné dohod¢

s pronajimatelem pitipadné i logo a reklamu.

Néjemce neni opravnén umistit sidlo ¢i misto podnikani v pronajimanych prostorach
na zakladé této najemni smlouvy. Ndjemce je opravnén umistit sidlo v pronajimanych
pouze na zikladé vyslovného pisemného souhlasu podepsaného statutarnim organem
CMI, ktery bude nijemci vydan aZ po sloZeni kauce ve vysi 50.000,- K& Najemce je
povinen slozit tuto kauci nejpozdéji do 60 kalendainich dni ode dne nabyti ¢innosti této
najemni smlouvy. Tato stdld kauce bude nijemci pronajimatelem vracena pouze za
ptedpokladu, Ze odstrani sidlo z pronajimanych nebytovych prostor nejpozdéji ke dni
ukonceni platnosti a u€innosti smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze najemce si zajisti vymaz sidla z obchodniho rejstiiku
nejpozdéji ke dni ukonceni platnosti a ti¢innosti ndjemni smlouvy. V ptipad¢, ze si ndjemce
neodstrani sidlo z pronajimanych nebytovych prostor nejpozdéji ke dni ukonceni platnosti
a uc¢innosti smlouvy, tak je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢&.
Tato smluvni pokuta bude zapoctena na kauci slozenou dle ¢l. 3.12. Smluvni pokutu Ize
zapocist na kauci.

Nijemce je povinen pisemné nahlasit pronajimateli zménu poc¢tu zaméstnancu, kterii
trvale pracuji v pronajatych prostorech, oproti stavu uvedenému v tabulce (tabulkach)
v ¢l L. odst. 1.3, a to nejpozdéji do 14 dnii od data zmény.

IV. Doba najmu a zpisoby jeho skonceni

Najem nebytovych prostor se uzavira na dobu urcitou, a to od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2020.

Pokud budou po skonceni ndymu dle €l. IV. odst. 1 smlouvy splnény podminky § 27 odst. 1
zékona €. 219/2000 Sb., ptipadné jiného zakonného ustanoveni nebo zakonné normy, ktera
by v dobé¢ tcinnosti této smlouvy nahradila vyse citované ustanoveni zékona ¢. 219/2000 Sb.,
mize byt prodlouZena Gc¢innost této najemni smlouvy, a to tim zplisobem, Ze pronajimatel
vyhotovi novou najemni smlouvu nebo dodatek ke stavajici ndgjemni smlouvé, ktera bude
najemni vztah prodluZovat, a to na dobu, kterou navrhne novou smlouvou ¢i dodatkem
pronajimatel.
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Pred sjednanym datem ukonceni najmu Ize najem skondit pouze:

- dohodou stran nebo

- na zaklad¢ § 27 odst. 2 zakona ¢ 219/2000 Sb. nebo

- vypoveédi smlouvy z divodi uvedenych v § 2308 a § 2309 ObcZ, a zaroven v souladu se
sjednanymi vypovédnimi dobami uréenymi touto smlouvou nebo

- vypovédi smlouvy bez udani divodu v souladu se sjednanou vypovédni dobou urcenou
touto smlouvou. Vypovédét smlouvu bez udani diivodu je opravnéna kterdkoliv ze smluvnich
stran.

4.3.1. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze vypovédni doba v ptipad¢ ukonceni ndjmu
dle § 2308 a § 2309 (s vyjimkou pism. b — viz 4.3.2) Ob¢Z ¢ini jeden mésic a po¢ina bézet
prvnim dnem kalendarniho meésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé smluvni strané,
pokud tato ndjemni smlouva nestanovi vypovédni dobu kratsi.

4.3.2. V ptipad¢ ukonceni najmu z diivodu uvedeného v § 2309 pismeno b), a to pokud je
najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhradou za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem, si smluvni strany dohodly, ze nebude uplatnéna
vypovédni doba jeden mésic dle ¢l. 4.3.1, ale Ze bude najemni vztah ukoncen uplynutim
7. kalendainiho dne ode dne doruceni vypovédi pronajimatele najemci. Strany si
sjedndvaji tutéz vypovédni dobu také v pfipad€, Ze najemce i pifes pisemnou vyzvu
pronajimatele nesplni svoji povinnost tykajici se v€asné uhrady kauce nebo jeji ¢asti, kterou
je povinen uhradit dle této ndjemni smlouvy.

4.3.3.  Smluvni strany se vyslovné dohodly, zZe vypovédni doba v ptipadé ukonceni ndjmu
bez udéni divodu ¢€ini tfi mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po jejim doruceni druhé smluvni stran€.

4.3.4. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zdkona povinen a opravnén
vypovédét smlouvu nebo od smlouvy odstoupit v pripadé, Ze ndjemce neplni Fadné a
véas své povinnosti nebo Ze prestanou byt plnény podminky stanovené v § 27 odst. 1
zakona €. 219/2000 Sb., tj. Ze ndjem je mozny a mlZe trvat pouze v piipad¢€, Ze pronajimatel
nepotiebuje predmét najmu k plnéni funkei statu nebo jinych tkoll v rdmci své piisobnosti
nebo stanoveného predmétu Cinnosti. Najemce neni opravnén v piipad€ vyuziti tohoto
ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiovat ndhradu Skody ¢i jiné naroky vici
pronajimateli, a to v Zd&dném ptipadé€. Pti vzniku této skutecnosti (naplnéni § 27/2 zakona €.
219/2000 Sb.) je pronajimatel opravnén najemni vztah vypovédét. Najemni vztah skon¢i
uplynutim 7. kalendafniho dne ode dne doruceni vypovédi pronajimatele najemci
z tohoto diivodu. Z diivodii uvedenych v § 27/2 zakona ¢. 219/2000 Sb. je pronajimatel
rovnéz opravnén od smlouvy odstoupit.

4.4. V ptipad¢ vypovédi je najemce povinen nejpozdéji k poslednimu dni vypoveédni doby
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vyklidit a predat prfedmétné prostory pronajimateli ve stavu, vjakém je prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotitebeni. Pokud ndjemce predmétné prostory ve shora
uvedené lhiité nevyklidi a pronajimateli je neptedd, bere na védomi, Ze pronajimatel necha
na jeho naklady vyklidit pfedmétné prostory a zajisti odprodej jeho movitého majetku na
uhradu své pohledéavky, jakoZz i pronajimateli prodejem vzniklych nékladt. Timto postupem
vSak neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu skody, ktera mu jednanim najemce miize
vzniknout. Pokud ndjemce predmét najmu nevyklidi, je povinen zéaroven zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni.

O ptedani a prevzeti predmétu ndjmu pii vzniku a skonceni ngjemniho vztahu bude mezi
smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol.

Smluvni strany se dohodly, ze § 2315 ObcZ se nepouzije. V ptipadé vypovédi nema najemce
pravo na ndhradu za ztratu zdkaznické zakladny.

V. Ujednani o ochrané osobnich udajii:

Ob¢ smluvni strany se zavazuji zpracovavat osobni udaje za ucelem plnéni predmétného
smluvniho vztahu, v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679
a souvisejicimi vnitrostatnimi ptedpisy.

Osobni udaje budou smluvnimi stranami zpracovavany pouze v rozsahu nutném pro naplnéni
vyse uvedeného Ucelu a pouze po dobu nutnou pro jeho dosaZeni, nejdéle vSak po dobu
stanovenou prislusnymi pravnimi a internimi pfedpisy a v souladu s nimi.

Kazda ze smluvnich stran je spravcem ve smyslu ustanoveni platnych pravnich predpist. K
osobnim udajim maji pfistup pouze spravce a osoby, které jsou ve vztahu k nému v
pracovnépravnim poméru nebo zpracovatel na zakladé smluvniho vztahu se spravcem a
pouze za vySe uvedenymi UCely zpracovani. Pfistup a naklddani s osobnimi udaji
zpracovavanymi kazdym ze spravca podléhaji internim piedpisim daného spravce.

Smluvni strany jsou povinny seznadmit subjekty udaji (napt. kontaktni osoby) s tim, Ze jejich
osobni udaje mohou byt zpracovany za ucelem plnéni pfedmétné smlouvy. Zaroven jsou
povinny informovat subjekty udajii o moznosti uplatnéni jejich prav u spravce, a to na:

— pravo na pfistup k osobnim dajim, na jejich opravu nebo vymaz, pravo na omezeni
zpracovani a pravo vznést namitku proti nezdkonnému zpracovani;

— pravo podat stiznost u dozorového ufadu.
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VI. Zavéreéna ustanoveni

Dalsi zmény nebo doplitky této smlouvy jsou mozné pouze po vzajemné dohod¢ smluvnich
stran, a to formou pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatki, stvrzenych podpisy obou
smluvnich stran. Zmény identifika¢nich tidaji smluvnich stran, uvedenych v zahlavi této
smlouvy nevyzaduji zaznamenani formou dodatku k této smlouvé, nybrz budou jednostranné
pisemné ozndmeny zménou dotéenou smluvni stranou druhé stran¢ smlouvy, a to nejpozdéji
do 15 dnt ode dne, ve kterém prisluSna zména nastala.

Neplatnost nebo netcinnost kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost
a ucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé¢, Ze by ustanoveni pozbylo platnosti
¢i ucinnosti, zejména v disledku zmény pravnich predpisii, smluvni strany se dohodnou na
pravné piijatelném zplsobu feSeni v souladu se smyslem a ucelem této smlouvy.

Veskeré dal$i vztahy smluvnich stran, tykajici se pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. I,

neupravené touto smlouvou, se fidi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb. a zékona C.
219/2000 Sb.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim §89a obcanského soudniho fadu uzaviely dohodu,
respektive se dohodly na jiné mistni piislusnosti soudu prvniho stupné. Mistné ptislusny soud
je soud prvniho stupné, v jehoz obvodu ma sidlo Cesky metrologicky institut.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originlu, pfi¢emz pronajimatel obdrzi
2 vyhotoveni a ndjemce 2 vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uvetejnéni v Registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti
nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpist.

Ob¢ smluvni strany timto prohlaSuji a potvrzuji svym podpisem smlouvy, ze veSkera
ustanoveni a podminky této smlouvy byly dohodnuty mezi stranami svobodné, vazné a
urcité, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, Ze s nimi souhlasi, na dikaz
¢ehoz ptipojuji své podpisy.



Ptilohy: Ptiloha ¢. 1 — Pidorysny nakres predmétu najmu
Piiloha &. 2 — Kalkulace pausalu za spravu a udrzbu arealu CMI Hvozd’anska
Ptiloha ¢. 3 — Piidorys aredlu s vyznacenymi parkovacimi misty, kterd jsou predmétem
najmu
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pronajimatel najemce



