Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl

Narodni hiebcin Kladruby nad Labem

Pravni forma: statni prispévkova organizace

delem: Kladruby nad Labem 1, 533 14, Kladruby nad Labem
ICO: 72048972

DIC: CZ72048972

Zastoupen: Ing. Jifim Machkem, feditelem

(dale jen ,pronajimatel")
a

Ceska posta, s.p.

Sidlem: Politickych vézil 909/4, 225 99 Praha 1
Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565
Zastoupeny: Mgr. Patrikem Cihdkem, manazerem specializovaného Utvaru
provoznich cinnosti Severovychod
1CO: 47114983
DIC: CZ47114983
a. s.,
Korespondencni adresa: Ceska posta, s.p., PC SV - Tym/2, Na Hradku 105, 532 05
Pardubice ;
Adresa pro zasilani dafovych doklad(: Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni

1368/20, 701 06 Ostrava 1
(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce déle spolecné téz jako ,smiuvni strany" nebo jednotlivé jako
~smluvni strana")

uzavreli tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,tato smlouva"“):

I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je prislusny hospodafit s majetkem Ceské republiky, kterd
je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 35/1, jehoz soucasti je budova cisla popisného
3, v obci Kladruby nad Labem, katastralni Uzemi Kladruby nad Labem, zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 154 u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice (dale jen ,Nemovitost").

2. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén nize uvedeny prostor slouzici k podnikani
pronajmout najemci.
II.
Predmét najmu, Gcel
1. Pronajimatel touto smlouvou prenechdva najemci k doCasnému uzivani prostory

slouzici k podnikani, nachazejici se v budové uvedené ve ¢l. I této smlouvy, situované
v Kladrubech nad Labem a oznacované jako ,Posta", o celkové vymére 81,9 m2 (C.
m. 102 posta - verejnost o vymére 21 m?, ¢. m. 102a posta - prepazka o vymére 17,40
m?, ¢. m. 104 posta - kancelar o vymére 25,80 m?, ¢. m. 105 posta - denni mistnost o

vymeére 11,90 m?, ¢. m. 106 posta — Satna o vyméfe 2,30 m? a ¢. m. 106a posta -
koupelna, WC o vymeéfe 3,50 m?) (dale jen ,Prostory" nebo ,Pfedmét najmu").
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Grafické zndzornéni umisténi Predmétu najmu tvori pfilohu €. 1 této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze k okamziku pocatku doby trvani ndjmu je Pfedmét najmu
o] .1 2 v s P4 v ;s s 7 v t I3 ” Vo

ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani v souladu s Gcelem, ke kteremu ma slouzit, a

nejsou mu znamy zadné okolnosti svédcici o opaku.

Cilem této smlouvy je zfizeni docasného uzivaciho prava najemce k uvedenym
Prostorim za Gc¢elem vykonu jeho podnikatelské ¢innosti. Pfredmétem podnikani a
¢innosti najemce uskuteé¢hovanym v Pfedmétu ndjmu je poskytovani poStovnich a
zahrani¢nich postovnich sluzeb, vykon <cinnosti akreditovaného poskytovatele
certifikacnich sluzeb, vykon dalSich navazujicich sluzeb a &innosti v souladu s pfedméty
podnikani a predmety ¢innosti zapsanymi v obchodnim rejstfiku a vykon vSech innosti
a sluzeb, které najemce béZné poskytuje v siti svych pobocek, véetné dopliikového
prodeje zboZi obvykle ndjemcem prodavaného v siti poStovnich provozoven.

Najemce je opravnén shora uvedené Prostory uzivat pouze k uvedenému ucelu.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce beziplatné v souvislosti s ndjmem umistil na
budovu, v niz se Pfedmét ndjmu nachéazi, oznaceni své provozovny, postovni schranku,
apod., a to v pfiméfeném rozsahu.

Najemce se seznamil se stavem Prostorl (projektovou dokumentaci), prohlasuje, Ze
Prostory splfiuji veskeré podminky vyzadované pravnimi, hygienickymi, pozarnimi Ci
jinymi predpisy upravujicimi provoz postovnich sluzeb.

Najemce se zavazuje uZivat Prostory v souladu s touto smlouvou a platit pronajimateli
za jejich uzivani ndjemné a hradu za sluzby spojené s uzivanim Prostord, a to ve vysi
a za podminek stanovenych touto smlouvou nize.

III.
Doba trvani

N&jem se uzavird od 1.1.2020 na dobu urcitou, a to do 31.12.2020.

1.
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IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat Prostory ndjemci tak, aby je mohl uZivat ke sjednanému ucelu,
b) udrzovat Prostory v takovém stavu, aby mohly slouzit SJednanemu Gcelu uzivani,
c) ZaJIStIt najemci nerusené uzivani Prostorti po celou dobu najmu definovanou v €l. III.

vyse,

d) pouznt kli¢e k Prostorlim predané naJemcem pronajimateli a vstouput do Predmétu

najmu bez pFitomnosti pracovmka najemce pouze v prlpade pozaru Ci jiné Zivelné
pohromy. Vzhledem k tomu, Ze by se jednalo o zdvaZnou mimofadnou udalost,
nebude v takovémto pfipadé odvolavan vznikly poplach a dojde nasledné k vyjezdu
Policie Ceské republiky.

e) uchovavat klice v trezoru.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat Prostory v souladu s touto smlouvou a ke sjednanému Ucelu uzivani, osadit

dvere a mfize vlastnimi vlozkami a predat pronajimateli od kazdé viozky po jednom
zapeceténém klici.

b) platit za uzivani Prostorti ndjemné podle ¢l. V. této smlouvy,
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c) dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné pravni

predpisy, ridit se pfimérenymi pokyny pronajimatele,

d) nezfidit z4dné tfeti osobé uzivaci prédvo k Prostorim (netykd se skutecnosti, kdy

najemce v ramci své podnikatelské cinnosti jednd jménem tretich osob),

e) neprovadét zadné stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu

f)

pronajimatele. Technické zhodnoceni najatych Prostori je moZné pouze po
piredchozim pisemném ujednani smluvnich stran ve formé dodatku ke smlouvé,
strpét kontrolu najatych Prostorl pronajimatelem, po predchozim pisemném
ozndmeni pronajimatele minimalné 10 dnt pred terminem kontroly a za pfitomnosti
osoby povéfrené najemcem,

g) nést plnou odpovédnost za jim zplsobenou $kodu v Prostorech,
h) pfi skonceni najemni smlouvy (tj. béhem posledniho dne trvéni najmu) odevzdat

D)
i)

Prostory fadné vyklizené pronajimateli,
Gklid v Prostorech zajistuje ndjemce na vlastni naklady,
provozovat v Prostorech svou cinnost kazdy den nejpozdéji do 20 hod.,

k) zajistit na svoje naklady vybaveni interiéru Prostor,

)

uzavfit pojisténi obecné odpovédnosti podnikatele s limitem pojistného plnéni ve vysi
min. 500.000,- K&,

m) hradit bézné opravy Predmétu najmu, za které smluvni strany povazuji

1. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, opravy
prah{ a list,

2. opravy jednotlivych &asti oken a dvefi, jejich soucasti a opravy zamkd, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

3. opravy vypinac&l, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles.

4, za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych
uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivaéd vody, umyvadel, vylevek, dfezl,
splachovadli. Za drobné opravy nepovazuji opravy radidtorll a rozvodd
Ustfedniho vytapeéni s tim, Ze se vSak za drobné opravy povazuji rovnéz vymeny
drobnych soudasti predmétl zde uvedenych,

5. podle vy3e nakladi se za drobné opravy povazuji daldi opravy ¢&asti nebo
prislusenstvi predmétné budovy, mist a mistnosti v ni se nachazejicich, a to
v rozsahu vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedmétt tohoto vybaveni,
které nejsou v tomto clanku uvedeny, jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne Castku ve vysSi 1.000,- KC za obdobi toho kterého kalendarniho
meésice trvani najemniho poméru. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na
souvisejici opravy.

V.
Najemné a ahrady na sluzby

N&jemce se zavazuje platit na zakladé této smlouvy pronajimateli za uzivani Prostor
najemné ve vysi 3.276,- K¢ (slovy: ,tfi tisice dvé sté sedmdesat Sest korun ¢eskych")
za kalendarni mésic na zakladé pronajimatelem vystavené a najemci zaslané faktury.
Najemné je osvobozeno od DPH dle platného znéni zakona o DPH. Splatnost faktury je
sjednana na 21 dni od data vystaveni. Faktura bude vystavena k prvnimu (1.) dni
kalendarniho mésice, za ktery se ndjemné plati. Pronajimatel je povinen zaslat najemci
fakturu nejdéle do 3 kalendafnich dnl od data jeho vystaveni na adresu pro zasilani
dafovych dokladl uvedenou v zadhlavi této smlouvy. Smluvni strany si ujedndvaji, ze
k zaplaceni dojde okamzikem pripsani prislusné ¢astky na bankovni Ucet pronajimatele.
Pokud najem netrva cely kalendarni mésic, uhradi najemce pouze alikvotni ¢ast.

V pripadé prodleni s placenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
zakonny Grok z prodleni z dluzné ¢astky za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni.
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Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢né spole¢né s ndjemnym zalohu

na sluzby celkem ve vysi 1.400,- K€ v€. DPH sestavajici z:

— dodavka vody, odvadéni odpadnich vod (vodné a stocne) ve vysi 300,- K¢ vé. DPH
— dodavka tepla ve vysi 500,- K¢ v¢. DPH '

— dodavka elektriny ve vysi 600,- KE v¢. DPH.

Zalohy, véetné zakonné sazby DPH, budou hrazeny vzdy mési¢né, a to na zaklade
pronajimatelem vystavené zdlohové faktury v terminu splatnosti 21 dnd od data
vystaveni zalohové faktury. Pronajimatel vystavi zdlohovou fakturu vzdy k prvnimu
kalendarnimu dni mésice, za ktery se zalohové platby hradi. Pronajimatel je povinen
vystavit a zaslat ndjemci dafiovy doklad na pfijatou platbu nejdéle do 10 kalendafnich
dnl od data pfijeti platby. Pronajimatel je povinen rozepsat v dafovém dokladu
jednotlivé sluzby dle pfislusné sazby DPH. Pronajimatel je povinen zaslat najemci
z&lohovou fakturu a dafiovy doklad na pfijatou platbu nejdéle do 3 kalendaFnich dnu
od data jejich vystaveni na adresu pro zasilani dafovych dokladd uvedené v zéhlavi
této smlouvy.

Skute¢nou vysi cen za doddvku vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné), tepla
a elektfiny z(c¢tuje pronajimatel na zékladé faktur dodavatelskych organizaci do 30 dnd
od obdrzeni dodavatelské faktury. Vyuétovéani bude provedeno dle stavu prislusnych
méFidel, jejichz pocatecni stav je uveden v pfedavacim protokole. Najemce neni
opravnén jednostranné zapocist pfipadny preplatek. Uhrada bude provedena na
z&klad& pronajimatelem vystavenych a ndjemci zaslanych dafovych dokladl - faktur v
terminu splatnosti 14 dnd od data jejich vystaveni. Pronajimatel je povinen danovy
doklad zaslat najemci dafovy doklad nejdéle do 3 kalendainich dnl od data jeho
vystaveni na adresu pro zasilani dafiovych dokladt uvedené v zéhlavi této smlouvy.

Najemce si zajistuje dalsi sluzby souvisejici s ndjmem, tj. Uklid Prostor a odvoz a
likvidaci odpadu a naklady hradi p¥imo dodavateldm téchto sluzeb.

Ndjemce je povinen na Zadost pronajimatele pfedloZit pronajimateli potvrzeni
prokazujici uzavfeni pojistné smlouvy pojisténi obecné odpovédnosti podnikatele
na dané obdobi uzaviené v souladu s ¢l. 1V., odst. 2., pism. I).

VI.
MozZnost ukonceni smlouvy
. Tuto smlouvu Ize mj. ukoncit:

a) dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi, a to z dlivodl taxativné uvedenych v zakoné C. 89/2012 Sb.,
ob&anském zakoniku, ve znéni pozdéjsich pFedpist. Vypovédni doba &ini 3 meS|ce
a zacne prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

c) vypovédi s jednomeésicni vypovédni Ih{itou, pokud se nadjemce dostane do prodlenl
se zaplacemm na]emneho na zakladé této Smlouvy, a to po dobu delsi nez 30 dni
nebo uziva-li ndjemce Pfedmét najmu k jinému, nez SJednanemu (icelu nebo pokud
prestanou byt spinény podmmky dle § 27 odst. 1 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republlky a jejim vystupovani v pravnich vztaznch ve znéni
pozdéjsich predpis.
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Pravo pronajimatele zavazek zaloZeny touto smlouvou vypovédét z diivodu poruseni
povinnosti na strané najemce, muZe byt realizovano pouze poté, co byl ndjemce na
poruseni své povinnosti zakladajici opravnéni pronajimatele tuto smlouvu vypoveédeét
pronajimatelem pisemné upozornén a byla mu poskytnuta’ dodateéna Ihiita ke zjednani
napravy, kteréd nesmi byt kratsi nez 60 dnd a kterd marné uplynula.

VII.
Stavebni Gpravy
Po nabyti Gcinnosti této smlouvy provede nédjemce instalaci kamerového systému,

jehoZ &ast, tj. rozvody, maji charakter technického zhodnoceni. Pfedpokladané naklady
na rozvody kamerového systému cini 1.000,- K&. Pronajimatel podpisem této smlouvy
vyslovuje s provedenim téchto praci svij souhlas.

V pfipadé, Ze hodnota ndjemcem provedeného technického zhodnoceni v soudtu
s technickym zhodnocenim provedenym pronajimatelem prekroéni za kalendaini rok
2020 &astku 40 tis. K&, se pronajimatel zavazuje najemci smluvné povolit odepisovani
najemcem provedeného technického zhodnoceni ve smyslu ustanoveni zdkona ¢&.
586/1992 Sb., v platném znéni. O této skutecnosti bude mezi ob&ma stranami
uzaviena pisemna smlouva o odepisovani technického zhodnoceni provedeného
najemcem. V pfipadé, technického zhodnoceni provedeného najemcem, pronajimatele
a pfipadnymi dal$imi ndjemci nepfeséhne za kalendarni rok ¢astku 40 tis. K&, zauctuje
najemce hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni jednorazové do néklad®.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci nejdéle do 31.12.2020 pisemné sdéleni, zda
bylo v Nemovitosti provedeno dalsi technické zhodnoceni.

VIII.
Vylouceni aplikace ustanoveni obéanského zakoniku
Smiuvni strany se dohodly, Ze vylucuji aplikaci ustanoveni § 557, § 2212 odst. 3, §

2218, § 2223, § 2230 a § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, ve znéni
pozdé&jsich predpis.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi prislu$nymi ustanovenimi zékona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve zn&ni pozdéjsich predpist.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu zastupci obou smluvnich stran.

Smluvni strany si podpisem této smlouvy sjednévaji (pokud tato smlouva nestanovi
jinak), ze zadvazky touto smlouvou zalozené budou vykladény vyhradné podle obsahu
této smlouvy, bez pfihlédnuti k jakékoli skute¢nosti, kterd nastala a/nebo byla sdélena,
jednou stranou druhé strané pred uzavienim této smlouvy.

Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt ndjemcem postoupena bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajlmatele Pro vylouceni jakychkoliv pochybnostl smiuvni
strany uvadeJ| Ze za pisemnou formu nebude pro tento Géel povazovdna vyména e-
mailovych, ¢i jinych elektronickych zprav mezi smluvnimi stranami. Toto ustanoveni se
neuplatni v pripadé transformace najemce.
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Pro pfipad postoupeni této smlouvy si smluvni strany ujednaly, Ze postoupena strana

nemuUze odmitnout osvobozeni postupitele za zadnych okolnosti.

Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech,
které smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dlleZité
pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani
projev ucinény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zdvazek zadné ze smluvnich stran.

Strany si nepreji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami
¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této
smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjedndno jinak. Vedle shora uvedeného si
strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.

Strany si sdélily véechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu podpisu této
smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této
Smlouvy. Kromé ujisténi, které si strany poskytly v této smlouvé, nebude mit Zzadna ze
stran zadna dalsi prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které
vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha strana informace pfi jednani o této
smlouvé. Vyjimkou budou pripady, kdy dana strana UmysIné uvedla druhou stranu ve
skutkovy omyl ohledné predmétu této smlouvy a pripady taxativné stanovené touto
smlouvou.

Pro vylouceni pochybnosti ndajemce vyslovné potvrzuje, Ze je podnikatelem, uzavird
tuto smlouvu pfi svém podnikani, a na tuto smlouvu se tudiz neuplatni ustanoveni §
1793 ani § 1796 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni
pozdé&jsich predpisi.

Zmény a doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podobé cislovanymi
dodatky a na zakladé vzajemné dohody obou smluvnich stran.

Pfipadné spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni budou smluvni strany Fesit
predevsim vzajemnou dohodou, v pfipadé soudniho sporu bude podle ceského prava
rozhodovat mistné prislusny cesky soud podle sidla pronajimatele.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyrech (4) stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrzi po dvou (2) vyhotovenich.

Podpisem této smlouvy bere pronajimatel na védomi, Ze najemce bude podle platnych
predpist vztahujicich se k ochrané osobnich (daji zpracovavat osobni (daje
pronajimatele uvedené v této smlouveé, pripadné veskeré dalsi Udaje poskytnuté
pronajimatelem v souvislosti se smluvnim vztahem zalozenym touto smlouvou (dale
jen ,osobni Gidaje"), a to za icelem plnéni pfedmeétu této smlouvy. Osobni Gidaje budou
zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym je plnéni této smlouvy a pro ktery je
jejich zpracovani nezbytné. Najemce bude osobni idaje pronajimatele zpracovavat po
dobu trvani UGéinnosti této smlouvy, pripadné po skonceni jeji ucinnosti az do
vyporadani veskerych vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich
z této smlouvy, pripadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych prévnich
predpisl. Pronajimatel je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni
Gdaje pro Ucely souvisejici s plnénim této smlouvy najemci predava.

Pronajimatel bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho
osobnich Udajd, véetné prav subjektu udajli, nalezne v aktudlni verzi dokumentu
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Informace o zpracovani osobnich tdaji dostupném na webovych stankdch ndjemce
www.ceskaposta.cz.

14.Pronajimatel je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1 zdkona ¢ 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkédch uGcinnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani téchto smluv a
0 registru smluv (zakon o registru smluv). Najemce podpisem smlouvy ddvé souhlas
s uvefejnénim smlouvy, ve znéni pfipadnych zmén a dodatkd, zplsobem dle § 5
citovaného zakona, pokud tento souhlas vyslovné neodepie s odkazem na obchodni
tajemstvi, Ci jiné zadkonem predpokladané skute¢nosti.

15.Smlouva nabyva UGcinnosti dne 1.1.2020, nejdfive v8ak dnem jejiho uverejnéni
zplsobem dle § 5 zékona o registru smluv. Zverejnéni smlouvy a metadat v registru

smluv zajisti pronajimatel.

16.Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy. Pfiloha €. 1: Grafické zndzornéni umisténi Pfedmétu ndjmu

17 -12- 711V Pardubicich dne -4 -12- 2019

V Kladrubech nad Labem dne

za najemce _
za pronajimatele Mgr. Patrik Cihak
Ing. Jifi Machek manazer specializovaného Utvaru
reditel provozni ¢innosti Severovychod

, . v R Y AREN

NARODNI HREBCIN KLADRUBY NAD LABEM,
statni pflspévkova organizace

533 14 Kladruby nad Labem c.p. 1
(& 72048672 DIE: ©272048972
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