NAJEMNI SMLOUVA & 33/95-M

1. MESTO RiCANY
zastoupené starostou panem FrantiSkem Vrbou
1CO: 240 702
bank. spojeni: KB Praha, a.s., ¢.a. 19-724-201/0100
/ dale jen "pronajimatel" /
a
2. MIROSLAVA CIZLOVA
bytem Komenského ndm.1517, 251 01 RiGany
r.¢. 495801/209
1CO: 13275224
/ dale jen "najemce" /

uzaviraji podle zak. ¢. 116/1990 Sb. tuto

SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

L

1. Pronajimatel prohlasuje, e bude na zaklad& kolaudaéniho fizeni a po nasledném provedeni
zépisu vlastnického priva do katastru nemovitosti u Katastrilntho ufadu pro
Prahu-vychod, vlastnikem nemovitosti - domu s pe&ovatelskou sluzbou "SENIOR" v
RicCanech. '

2. Oznadeni predmétné nemovitosti &islem popisnym a specifikace pfislusného listu
vlastnictvi, tj. upfesnéni odst. 1, této smlouvy bude provedeno formou dodatku k této
smlouvé, ktery bude pronajimatelem vypracovan ve Ihiité do 7 kalendafnich dni od pravni
moci vkladu préava vlastnického do katastru nemovitosti u Katastralntho ufadu pro
Prahu-vychod. Tento dodatek se stane dnem podpisu nedilnou soucasti této smlouvy.

II.

Méstska rada RiSany svym usnesenim & 5/95/40 ze dne 5.4.1995 schvalila vysledek
vyhodnoceni vefejné zakazky a odsouhlasila prondjem téchto nebytovych prostor vyse

uvedenému najemci.

.
Piedmét najmu

Pronajimatel pienechéva nijemci k uzvani nebytové prostory, které se nachazeji v bloku B
domu uvedeného v & L této smlouvy, a to za udelem ziizeni a provozovani kadefnictvi -

holiéstvi - kosmetiky. Jedné se o tyto nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlaZz:
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mistnosti & 128 - 10,52 m?
& 129 - 57,76 m’
¢ 130 - 6,29m’
g 141 - 1,62m?
¢ 142 - 424w’
¢ 147 -  1,35m’
& 148 - 5,18 m*

CELKEM 86,96 m*

Pronajiman4 plocha nebytovych prostor je celkem 86, 96 m® po zaokrouhleni 87 m®.

1.

IV.
Doba najmu

Doba najmu je sjednana ode dne, kdy pronajimatel najemci shora uvedené nebytové
prostory pieda pisemnym protokolem do uZzivani, a to na dobu urcitou - 5 /pét/ let ode dne
protokolariho prevzeti nebytovych prostor do uzivani.

Pied uplynutim doby najmu dle odst. 1, muze byt najemni vztah ukonéen pouze
nasledujicim zpasobem:

2.1. Vzijemnou pisemnou dohodou smluvnich stran.
2.2. Jednostrannou vypoveédi pronajimatele, a to z téchto davodu:
a) jestlize najemce uziva nebytové prostory v rozporu s najemni smlouvou nebo k
jinému nez dohodnutému téelu ve smyslu &l 111,
b)nijemce je vice nez 1 mésic v prodleni s placenim nidjemného nebo thrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nijmem,
c) najemce, nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pies pisemné
upozornéni ze strany pronajimatele hrubé porusuji klid nebo poradek,
d) nijemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobé k
- jinému udelu, nez k ucelu stanovenému shora v ¢l. Il

3. Jednostrannou vypovédi najemce, a to z téchto diivoda:
a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor

najal,
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni nijemce nezpusobily k uzivani k uéelim dle
¢l 110,

¢) pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo ze
zak. ¢. 116/1990 Sb.
Vypovédni lhiita byla stanovena dohodou smluvnich stran na 3 /tfi/ mésice. Vypovéd musi
byt pisemna a musi byt doru€ena druhé smluvni strang. Vypovédni Ihiita zalina bézet od
prvniho dne mésice nésledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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V.
Vyse najemného a platebni podminky

1. Najemné za pronajem nebytového prostoru kadeinictvi, holi¢stvi a kosmetiky bylo

stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi K& 1.000,- /m*/rok tj, pii celkové vyméie 87
m? &ini roéni najemné 87.000,- K& ( slovy: osmdesatsedmtisickorundeskych) .

2. Nijemné je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach po K¢ 21.750,-
(dvacetjednatisicsedmsetpadesat), a to vzdy k témto termintim splatnosti: 28.2., 31.5.,
31.8., a 30.11. prislusného kalendarniho roku.

Takto stanovené najemné bude najemcem hrazeno ve vySe uvedenych terminech
bankovnim pfevodem na 1ulet pronajimetele &.u. 19-724-201/ 0100 vedeného u KB
Praha, a.s., pobocka RiCany, a to na zakladé faktur, které se pronajimatel zavazuje
vystavovat a doruCovat najemci vzdy nejpozdéji 14 kalendarnich dni pred terminem
splatnosti jednotlivych splatek najemného. Najemné za IV. Cctvrtleti roku 1995
popiipadé€ jeho pomérna Cast je splatné do 30.11.1995.

Najemné je zaplaceno rfadn€ a v€as, vydal-li najemce nejpozdéji v den splatnosti na fakture
uvedené piikaz k pfevodu ve prosp&ch uctu pronajimatele.

V pripadé prodleni najemce se zaplacenim najemného vznika najemci povinnost
zaplatit irok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

K 28. 2. kazdého kalendarniho roku bude roc¢ni vySe najemného upravovana s ohledem
na oficialni primémou ro¢ni miru inflace spotfebitelskych cen (Ghm) za predchoz
kalendarni rok, zverejnénou Ceskjlm statistickym uradem. Prvni uprava vyse najemného
podle tohoto ustanoveni bude provedena k 28.2.1996. Smluvni strany se dohodly, Zze pro
rok 1996 bude vySe najemného upravena koeficientem, ktery se bude rovnat 1/4 /jedna
Ctvrtina/ vySe uvedené oficialni miry inflace za kalendaini rok 1995.

VI
Sluzby

Veskeré sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru tj. uhrady za odbér elektrické
energie, vodné, sto¢né, tuhy komunalni odpad apod. si zajiStuje a hradi najemce na swvij
naklad a jejich uhradu plati piimo dodavatelim. Pronajimatel zajisti na sviij naklad samostatné
méteni odbéru energii pro pfedmétné nebytové prostory. Teplo dodava pronajimatel s tim, Ze
naklady na dodavku tepla rozpodte ndjemci pom&mé ve vztahu k uZivanym m’ prostor.

. VIL
Udrzba a opravy

Najemce se zavazuje na své naklady udrzovat nebytové prostory obvyklym zpusobem a
zavazuje se hradit naklady s tim spojené. K opravam nebo udrzbé vétsiho rozsahu si najemce
musi vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soudasné uzaviou pronajimatel a
najemce dohodu o tihradé nikladi. Nedojde-li k dohodé fidi se povinnosti smluvnich stran v
téchto prfipadech § 5 zak. & 116/1990 Sb. a vyhl. & 45/1964 Sb. Najemce odpovida
pronajimateli za $kody, které by mu vznikly v disledku poruSeni povinnosti najemce,
stanovenych v tomto odstavci, byt i z nedbalosti.
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Pronajimatel miize najemce upozornit na potrebu nezbytnych oprav nebo udrzby nebytovych
prostor a najemce je povinen do 14 dnl pisemné informovat pronajimatele, jaké kroky k
zaji%téni takové opravy nebo udrzby ucinil.

Najemci nebude pfisluset jakakoliv nahrada nakladi spojenych s udrzbou nebo opravami

| nebytového prostoru podle tohoto ¢lanku, a to ani po skonéeni doby najmu, s vyjimkou

 ptipadd, kdy ndjemce na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele a na svoje naklady provedl
© uréité opravy &i idrzbu nad ramec jejich nezbytnosti.

Najemce nema pravo bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni

- {ipravy nebytovych prostor. Takovy souhlas nebude pronajimatelem bezdivodné odepren,
jestlize budou tyto zmény nezbytné k zajiSténi fadného provozu pronajatého nebytového

prostoru. O uhradé nékladu na stavebni tipravy nebytového prostoru, ke kterym dal souhlas
. pronajimatel, bude uzaviena pisemna dohoda.

VIIL
Pojisténi

1. Pronajimatel je povinen na sviij naklad pojistit nemovitost proti poZaru a zivelnym Skodam.

2. Najemce je povinen na své naklady pojistit provozovnu tj. jeji vybaveni a zafizeni a dale
pojistit provozovnu proti §kodam vzniklym v souvislosti s provozem kadeinictvi - holi¢stvi
- kosmetiky.
V piipadé vzniku $kody je ndjemce povinen uvést nebytové prostory na vlastni naklady
co nejrychleji do stavu pfed poskozenim, a toiv pripadé, kdyby vySe nakladi s tim
spojena pfevySovala vysi ziskaného pojistného plnéni. Néklady, které najemce Vv
souvislosti s uvedenim nebytovych prostor do prede§lého stavu vynalozi nad Castku
poskytnutého pojistného plnéni budou pronajimatelem v prokazané vysi uhrazeny, a to na
zakladg& faktury vystavené ndjemcem a v dobé jeji splatnosti.
V piipadé, ze budou najemci poskytnuty do uzvéani nékteré DKP a ZP, které jsou v
majetku pronajimatele, budou najemci predany do uZivani formou protokolu pfi predani a
prevzeti nebytového prostoru s tim, Ze vySe ndjemného a platebni podminky za pronajem
DKP a ZP bude feSena dodatkem této nijemni smlouvy, ktery se stane dnem podpisu
nedilnou soucasti této smlouvy.

IX.
Odpovédnost za Skodu

1. Pronajimatel v 4dném ohledu neodpovida za $kody nebo {ijmy, které by v rdmci uzivani
nebytového prostoru byly jakymkoliv zplisobem zpisobeny tfetim osobam, vCetné
takovych $kod a ujem, které byly zapfi¢inény nedostate¢nou nebo neodbornou udrzbou
nebytovych prostor, které je povinen na svilj ndklad a na svou odpovédnost provést
najemece.

2. Pronajimatel odpovida najemci za $kody, které byly zptisobeny jeho zaméstnanci Ci tretimi
osobami, které pronajimatel svym jménem najal na provedeni iidrzby &i oprav nebytovych
prostor, a to i tehdy, byla-li $koda zplisobena nedbalosti t€chto osob.
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X.
Dalsi ujednani

Najemce se zavazuje, 7e zabezpedi a uhradi na vlastni naklady veskeré financni naklady
,a stavebni viceprace vCetné projektové dokumentace, které bude nutné vynalozt v
couvialosti se stavebnimi Gpravami kadefnictvi, holidstvi a kosmetiky s tim, ze tyto
naklady uhradi pfimo zhotoviteli. :

Pronajimatel se zavazuje, 7e uhradi nijemci naklady na zizeni vstupnich dveri do
nebytovych prostor /provozovny/, které nebyly ‘v projektu navrzeny a najemce jejich
Ziizeni objednal u dodavatele stavby /zhotovitele/ jako viceprace.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na pisemnou yadost najemce podanou nejpozdéji v prubéhu
poslednich 6 /Sesti/ mésicit platnosti této smlouvy, projedna s najemcem podminky
prodlouzeni platnosti této ndjemni smlouvy na dald obdobi, a to za podminek obvyklych v
daném &ase a na daném misté. V pfipadg, ze nedojde k pisemné dohodé skonCi platnost
této najemni smlouvy uplynutim doby.

Po skondeni najmu je nidjemce povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit ve Thité 7
/sedmi/ pracovnich dni a predat je pronajimateli ve stavu v jakém je prevzal s piihlédnutim
k povolenym stavebnim Gipravam a béznému opotiebeni. Opiedani a prevzeti prostor bude
vyhotoven pisemny protokol.

Viechny zmény a dodatky této smlouvy musi mit pisemnou formu a jsou platné a ucéinné
po podpisu obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti vyslovné neuvedené se Hdi zak. & 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu ve znéni shora uvedeném piedetly, souhlasi s jejim
obsahem, a 7e smlouva je uzavirana urCité a vasné a za nikoli napadné nevyhodnych

. podminek. Na dfikaz toho pfipojuji své podpisy. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech,

z nichZ si ponecha pronajimatel 3 a njemce 1 stejnopis.

V Ricanech dne 10, srpna 139
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