Smlouva o najmu nebytovych prostor

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

1) Mésto Domazlice,
se sidlem Namésti Miru 1, 344 20 Domazlice, IC: 00253316, DIC: CZ 00253316, zastoupené
starostou meésta Janem Latkou

na strané jedné jako pronajimatel

2) Komeré¢ni banka, a.s.,

se sidlem Praha 1, Na P¥ikopé 33, &.p. 969, PSC: 114 07 IC: 45317054, DIC CZ45317054 zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, v oddile B., vlozce 1360, zastoupena
ko yykonny feditel pro podplrné sluzby a ******#*¥* yedouci specialista spravy
majetku na zaklad€ plné moci ze dne ...) 09.03.2005 30.03.2005

na stranée druhé jako najemce
tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
v souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpist, a dale v souladu s ust. § 663 a nésl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky

zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ndjemni smlouva®)

I
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy uzaviené mezi nim jako kupujicim a najemcem jako
prodavajicim dne 30.11.2005, ktera byla podana jako ptiloha navrhu na vklad vlastnického prava ve
prospech pronajimatele do katastru nemovitosti Katastralnimu ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovisté Domazlice dne 16.02.2006, vlastnikem nemovitosti — budovy €.p. 579 v ul. U nemocnice
v Domazlicich, objekt obanské vybavenosti, postavené na pozemku - stavebni parcele ¢. 489/1
(dale téz jen ,,budova®), a dale pozemku - stavebni parcely ¢. 489/1, o vymére 3456 m?, zastavéna
plocha a nadvofi (dale téz jen ,,pozemek).

Ob¢ nemovitosti, tedy budova i pozemek, se nachazi v k.i. Domazlice, obci Domazlice a jsou
zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho tUfadu pro Plzensky kraj, Katastralni

pracovisté DomaZlice.
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IL.
Piedmét najmu a predmét smlouvy, icel nijmu, doba najmu, prohlaseni smluvnich stran

Pronajimatel pronajiméd touto smlouvou najemci dle usneseni rady meésta ¢. 4692 ze dne

7.11.2005 ode dne ucinnosti této smlouvy nebytové prostory nachdzejici se v budové
specifikované v ¢l. 1. této smlouvy, a to prostory kancelafe, socidlniho zatfizeni, chodby a
vstupni haly o celkové vymére 569,8 m? (dale jen pfedmét najmu), a to za ucelem provozovani
prodejniho mista — pobocky ndjemce k plnéni predmétu podnikani, tj. k poskytovani bankovnich
sluzeb klientim ndjemce a provadéni dalsi bankovni ¢innosti, k niz je najemce jako banka
opravnén podle zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich ptredpist, a podle
aktualniho vypisu nijemce z obchodniho rejstiiku. Pfedmét ndjmu je zachycen na situacnim
planku, ktery je jako piiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce se touto smlouvou
zavazuje platit pronajimateli za uzivani predmétu ndjmu za podminek danych touto smlouvou
dale dohodnuté ndjemné a uhrady za sluzby a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je mu stav
pfedmétu najmu dobie znam.

Doba najmu je sjedndna jako doba urcita, a to doba 10 let a 3 mésice ode dne ucinnosti této
smlouvy (déle téz jen ,,zakladni doba ndjmu”). V ptipadé, Ze ndjemce neporusi v pribéhu trvani
najemniho vztahu své povinnosti dané touto smlouvou, jakoz i pfislusSnymi pravnimi predpisy
upravujicimi tento najemni vztah, ma najemce pravo na prodlouzeni ndjmu sjednaného touto
smlouvou o nejvyse 5 let, a to za stejnych podminek sjednanych v této smlouvé. Pravo na
prodlouZeni doby najmu musi ndjemce uplatnit u pronajimatele doporucenym dopisem s
uvedenim pozadované prodlouzené doby najmu, a to nejpozdéji 1 rok pied uplynutim doby
ndjmu sjednané v prvni vété tohoto ustanoveni smlouvy. Pro tento pfipad se ma mezi smluvnimi
stranami nevyvratiteln¢ za to, ze ndjem se automaticky prodluzuje o dobu, kterou najemce
uvede ve svém pisemném ozndmeni, maximaln¢ vSak o 5 let (dale jen ,,prodlouzend doba
najmu”). PoZadavek na prodlouZeni doby ndjmu je ndjemce opravnén uplatnit pouze jedenkrat,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.
K predani predmétu ndjmu pronajimatelem najemci dojde v den, kdy tato smlouva nabude
ucinnosti. O pfedani pfedmétu najmu pronajimatelem a jeho ptevzeti ndjjemcem bude smluvnimi
stranami vyhotoven protokol ve dvojim vyhotoveni s platnosti originalu, ve kterém bude
zaznamenan stav predmétu ndjmu. Tento protokol se zavazuji podepsat obé smluvni strany,
pficemz jeho originadl bude archivovan v jednom vyhotoveni u pronajimatele a v jednom
vyhotoveni u najemce a pii ukonceni ndjemniho vztahu budou oba originaly protokolu pouzity
pro posouzeni stavu pfedmétu ndjmu pii jeho vraceni dle €l. IV. odst. 10 této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) je opravnén na zdklad¢ platnych pravnich piedpist tuto smlouvu uzaviit a fadné plnit
zavazky v ni obsazené, splnil veskeré povinnosti ulozené mu platnymi pravnimi piedpisy
pro uzavieni této smlouvy, a to zejména zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich
predpist, a zak. ¢. 40/2004 Sb., o vefejnych zakazkéach, ve znéni pozd¢jSich predpist,
paklize tyto ptedpisy splnéni takovych zvlastnich povinnosti v tomto ptipadé vyzaduji,
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b) na pfedmétu najmu nevaznou zadné dluhy, vécnd bfemena ani prava tietich osob, kterd by
méla vliv na vykon prav nijemce podle této smlouvy,

¢) predmét najmu svym stavebné technickym urcenim odpovida dohodnutému ucelu najmu.

N4jemce prohlasuje, Ze:

a) je obchodni spolecnosti fadné zalozenou, zapsanou v obchodnim rejstiiku a existujici v
souladu s platnymi pravnimi predpisy,

b) je opravnén na zdklad¢ platnych pravnich predpisti tuto smlouvu uzaviit a fadné plnit
zavazky v ni obsazené,

¢) se seznamil s faktickym i pravnim stavem predmétu ndjmu pred uzavienim této smlouvy.

II1.

Néjemné, jeho splatnost a zpiisob thrady, ihrada za sluzby
Najemné se sjednava dle usneseni rady mésta ¢. 4692 ze dne 7. 11. 2005 ve vysi 1 200,-- K&/m?
rocn¢ bez DPH, tj. mési¢né ve vysi 56.980,- K& bez DPH. Ngjemné bude osvobozeno od dan¢ z
ptidané hodnoty podle platnych pravnich predpisi.
Sjednand vyse najemného dle ¢l. III. odst. 1 plati pro obdobi zadkladni doby najmu, kdy
najemce bude hradit ndjemné zplsobem sjednanym v kupni smlouvé uvedené v ¢l. I. této
smlouvy, a to tak, ze doplatek kupni ceny ve vysi 7.000.000,-K¢ (slovy sedm milion korun
¢eskych) bude pronajimatelem (Méstem Domazlice) uhrazen tak, ze tato castka bude postupné
vzajemné zapocitavdna oproti ¢astkdm mési¢niho najemného ve vysi 56.980,-K¢, které je
najemce (Komer¢ni banka, a.s.) povinen hradit na zaklad¢ této najemni smlouvy. Zapocet castek
bude takto automaticky provadén a najemné tak bude hrazeno meésicné vzdy k 15. dni
ptislusného kalendainiho mésice. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze za posledni mésic
najmu v obdobi zékladni doby najmu bude ndjemce povinen uhradit misto 56.980,- K¢ ndjemné
ve vysi 48.440,- K¢.
V souladu s vySe uvedenou dohodou tcastnikli ndjemce bude ndjemné hrazeno formou zapoctu
oproti doplatku kupni ceny, a to po obdobi zakladni doby najmu.
V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu pied uplynutim zékladni doby n4jmu se pronajimatel
zavazuje do 14 dni od doruceni pisemné vyzvy najemce uhradit ndjemci pravé tuto zbyvajici
nezapoctenou ¢astku kupni ceny na ucet, jehoz ¢islo mu za tim ucelem najemce pisemné sd¢li.
Pro obdobi prodlouzené doby ndjmu se najemné stanovi ve vysi 1200,- Ké&/m? ro¢né€, zvysSené
kazdorocné béhem obdobi zdkladni doby ndjmu o castky odpovidajici ufedné stanovené mite
inflace vyhlaené piislusnym organem — Ceskym statistickym ufadem vzdy za predchazejici
kalendarni rok s ucinnosti od 1. 1. 2007. Zékladem pro vypocet nové vyse najemného pro
obdobi prodlouzené doby ndjmu bude tedy vySe najemného v predchozim kalendainim roce,
kterad bude dosazena pribéznym kazdorocnim navySovanim ndjemného ve vysi 1200,- Kc¢/m?
ro¢né o Ufedné stanovené miry inflace po dobu zdkladni doby ndjmu, pficemz pronajimatel se
zavazuje oznamovat ndjemci zvySovani najemného pisemné, a to vzdy nejpozdéji do konce 1.

¢tvrtletni roku, ve kterém se ndjemné zvysuje. Takto zjisténa vySe najemného je ucinnd pro
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prvni rok prodlouzené doby ndjmu. Kazdy dal$i nasledujici rok prodlouzené doby nijmu je
pronajimatel opravnén vysi ndjemného jednou rocné valorizovat dle oficidlné vyhlaSené miry
inflace za predchozi kalendaini rok zjisténé Ceskym statistickym ufadem, a to formou
pisemného ozndmeni zaslaného pronajimatelem najemci. N4jemné bude takto zvySeno vzdy od
mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o nové vysi najemného.

4. Béhem prodlouzené doby ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné uvedené v odst. 3 tohoto
¢lanku smlouvy mésicné vzdy do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery je hrazeno, na ucet
pronajimatele vedeny u CSOB, a.s., poboc¢ka Domazlice, ¢. uétu 109782579/0300, VS
9061001000. Pronajimatel se zavazuje bez zbytecného odkladu pisemné sdélit nédjemci
pfipadnou zménu uctu.

5. Uhrady za dodavky sluzeb poskytovanych nijemci v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu
nejsou v najemném obsazeny. Uhrada za spotiebu elektrické energie bude najemci uétovana
pfimo poskytovatelem/dodavatelem el. energie na zaklad¢ samostatné smlouvy uzaviené¢ mezi
poskytovatelem/dodavatelem a najemcem.

6. Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani nésledujicich sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu ngjmu v obvyklém mnozstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:

a) dodavka tepla a teplé uzitkové vody,

b) dodavka plynu,

¢) vodné a stocné (bude uctovano podle skute¢ného stavu podruznych vodomérti),

d) uklid spolecnych prostor budovy,

e) osvétleni spolecnych prostor budovy,

f) provoz klimatiza¢niho zatizeni.

Uhrada za sluzby spojené snajmem bude hrazena na zakladé jejich skutedné
spotieby vykazané na jednotlivych métidlech nebo vypoctené dle pravidel uvedenych nize pro
jednotlivé sluzby. Platba bude provedena na zdkladé¢ danového dokladu vystaveného
pronajimatelem
Za dodavky dale uvedenych sluzeb bude pronajimatel Ucétovat ceny vypocétené podle
nasledujicich postupti:

a) dodavka tepla — pronajimatel bude najemci tctovat dle spotieby plynu k tomuto ucelu
odebranému, a to nasledovné: cenu plynu uctovanou poskytovatelem za jednu mérnou
jednotku plynu ndsobenou mnozstvim spotfebovanych jednotek pro vytapéni a upravenou
dle nésledujiciho vzorce: celkovd cena plynu spotiebovaného pro vytapéni uctovana
poskytovatelem krat vnitini objem pfedmétu najmu v m* déleno vnitini objem budovy €. p.
579 vim® ;

b) ostatni sluzby budou hrazeny dle poméru podlahovych ploch prostor pronajatych najemci
k celkovému souctu podlahovych ploch v budove;

Splatnost dafiového dokladu je sjednana do 30 dnii ode dne jeho doruéeni najemci. Uhrada za

sluzby bude hrazena bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 109782579/0300

vedeny u CSOB, a.s., Pobotka Domazlice Pronajimatel se zavazuje bez zbyteéného odkladu

pisemné sd€lit najemci ptipadnou zménu uctu.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu uvedeny v ¢lanku II. této smlouvy pouze k
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ucelu, k jakému mu byl svéfen do uzivani, a je povinen udrZovat jej ve stavu zpusobilém k

uzivani. V souvislosti suzivanim pfedmétu nijmu je najemce opravnén vyuzivat také 3

parkovaci mista ve dvoie budovy (tj. na pozemku parc. ¢. 489/1). Dale se pronajimatel zavazuje

umoznit parkovani bez poplatku na pozemku pfilehlém k budové (tj. na pozemku parc. €.

489/1).

Najemce se zavazuje ze svych finanCnich prostiedkti hradit veSkeré naklady spojené s

béznou udrzbou a drobnymi opravami predmétu najmu. Rozsah bézné udrzby a drobnych oprav

pfedmétu najmu je pro ucely této smlouvy urcen nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., v platném
znéni. Drobnou opravou se pro ucely této smlouvy rozumi jakékoli oprava dle § 5 odst.5 vySe
uvedeného natizeni vlady, jestlize naklady na jeji provedeni nepiesahnou 5.000,-K¢&.

Najemce je dale povinen:

a) zajistit smluvné u opravnénych poskytovateli dodéavku sluzeb souvisejicich s uzivanim
pfedmétu najmu,

b) zajistit provozni revize zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi nijemce a nejsou predmétem
poskytovanych sluzeb pronajimatelem, a to dle ptislusnych obecné zdvaznych predpist,

¢) zjistovat poruchy a havarie, jakoz i dalsi vady pfedmétu ndjmu a informovat o nich a
nutnosti jejich odstranéni pronajimatele. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida ndjemce
za Skodu, ktera v souvislosti s nim vznikne pronajimateli.

d) podavat pronajimateli navrhy na rozsahlej$i opravy presahujici rdmec drobnych oprav,
rekonstrukce a investic, véetné odhadu nakladu,

e) zajistit na své naklady pojisténi movitych véci a véci vnesenych do predmétu ndjmu, jakoz i
pojisténi odpoveédnosti za Skodu zptsobenou jeho provozni ¢innosti v pfedmétu ndjmu, a
tato pojisténi po celou dobu najmu v dostatecné vysi udrzovat.

Néjemce se zavazuje zajistit, aby klienti ndjemce uzivali pfedmét ndjmu pouze v pracovnich

dnech v dobé od 8,00 do 17,00 hodin. Pronajimatel se zavazuje umoznit klientiim ndjemce

vstup do predmétu najmu 1 mimo dobu, a to po ptedchozi dohod¢ smluvnich stran. Najemce a

jeho zaméstnanci maji pravo uzivat predmét najmu nepretrzite.

N4jemce je po dobu ndjmu opravnén umistit na budové, ve které se predmét ndjmu nachazi, své

firemni oznaceni - firemni §tit, jakoz 1 reklamni poutace, to vSe v tom rozsahu, v jakém se na

budové oznaceni a reklama najemce nachazeji ke dni uzavieni této smlouvy. S umisténim
oznaceni a reklamy najemce dle predchozi véty pronajimatel souhlasi. Najemce je povinen vyse
uvedené firemni a reklamni oznaceni opravovat a provadét jeho béznou udrzbu. Pronajimatel
zaroven povoluje umisténi reklamnich poutacl a firemniho §titu na plasti budovy ve stejném
rozsahu 1 pro pfipad, Ze v budoucnu dojde ke zméné firmy ndjemce nebo jejiho grafického
zobrazeni. Po skonCeni najmu podle této smlouvy odstrani ndjemce vSechny instalované
reklamni poutace a firemni Stity a na sviij ndklad uvede fasddu budovy do piivodniho stavu, to
vSe do 30 kalendarnich dnli od skon¢eni najmu.Tato lhiita se pfimétené prodlouzi v ptipad¢, ze
povétrnostni podminky neumozni ndjemci v¢asné splnéni tohoto jeho zdvazku. Naklady na

provoz, instalaci a odstranéni firemniho a reklamniho oznaceni hradi ndjemce.
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10.

11.

%

Néjemce je povinen zajistit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zékona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, ve znéni pozdéjSich ptedpisii. Déle se zavazuje zajistit plnéni povinnosti
vyplyvajicich z hygienickych ptedpisii a z pravnich ptfedpisti upravujicich bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci.

Najemce odpovida za Skodu vzniklou na predmétu najmu v disledku poruseni svych povinnosti,
které mu plynou z této smlouvy a platnych pravnich predpist.

Smluvni strany touto smlouvou sjednévaji, ze ptipadné technické zhodnoceni predmétu najmu,
provedené v souladu s ustanovenim ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy, nezvysi vstupni cenu budovy
ve vlastnictvi pronajimatele a k odepisovani vydajii na technické zhodnoceni bude v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy opravnén najemce.

Stavebni a jiné uUpravy (zmény) piedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Takovyto souhlas pronajimatele musi vzdy
obsahovat popis povolenych zmén a ustanoveni o tom, zda se pronajimatel zavazuje k thrad¢
nakladi na tyto zmény ve smyslu ust. § 667 z.¢C. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdé¢jSich predpist. Jestlize souhlas pronajimatele nebude obsahovat ustanoveni ohledné
uhrady nakladi zmén pfedmétu najmu, plati ze pronajimatel se k jejich thradé nezavazal. Vyse
uvedeny souhlas pronajimatele miiZze byt podminén tim, aby najemce pii skonceni ndjemniho
vztahu povolené zmény predmétu najmu odstranil a uvedl pfedmét ndjmu do piivodniho stavu.
V takovém ptipad¢ nenalezi najemci nahrada ndkladi vynaloZenych na provedeni zmén.

Ke dni skonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen vratit predmét ndjmu zpét pronajimateli
ve stavu, v jakém ho od ného pievzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a dobé uzivani.
V piipad¢, ze tak najemce neucini ani ve lhut¢ dodatecné mu poskytnuté pronajimatelem

v pisemné vyzvé, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu na ndklady najemce.

Pronajimatel se zavazuje zajistit:

a) poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v ¢l. III odst.6 této
smlouvy,

b) udrzovani piredmétu najmu ve stavu zptusobilém uzivani, uklid chodniku ptilehlého k budové
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, zejména zajiSténi odstranéni zdvady ve schiidnosti
vzniklé zneciSténim, naledim nebo snéhem,

¢) udrzovani zdkladniho pojisténi budovy, ve které se predmét najmu nachazi, proti zivelnym
udélostem, sjednani na celou dobu najmu pojisténi odpoveédnosti za Skodu zptisobenou
¢innosti pronajimatele a toto pojisténi po celou dobu najmu v dostateéné vysi udrzovat,

d) opravy a udrzbu pfedmétu ndjmu (napf. opravy elektroinstalace, opravy truhlarskeé,
zamecnicke, instalatérské, podlahaiské, malifské prace) na své naklady, s vyjimkou téch, ke
kterym je povinen ndjemce dle €l. IV. odst. 2 této smlouvy,

e) udrzbu a spravny chod technickych zafizeni instalovanych v budové podle platnych
predpisti.
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12.

13.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci kdykoliv po piedchozi dohod¢ ptistup ke kabelovym
hlavam a ke kabelazi vedouci od kabelovych hlav k rozvadéci najemce; planek kabelaze je
nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 2.

Povinnosti smluvnich stran na useku bezpecnosti a pozarni ochrany jsou uvedeny v piiloze
¢. 3, které je nedilnou soucésti této smlouvy.

V.
Podnajem, vypujcka, exkluzivita nijmu, ujednani o ml¢enlivosti

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat predmét najmu
nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo do vypujcky tfeti osobé, nebo této osobé umoznit jakékoli
uzivani predmétu najmu nebo jeho casti. Poruseni tohoto ustanoveni smlouvy povazuji
ucastnici za hrubé poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajicich ze smlouvy a pronajimatel je
opravnén z tohoto diivodu od této smlouvy odstoupit.

Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu ucinnosti této smlouvy neuzavie bez piedchoziho
pisemného souhlasu najemce s jinou osobou, kterd by méla ve vztahu k najemci postaveni
soutézitele na relevantnim trhu (tj. pfedevS§im s jinou bankou, pojiStovnou nebo jinym
finan¢nim Gstavem), smlouvu o ndjmu ¢i o vypljcce nebo jinak neumozni této osob& uzivani
budovy nebo jeji ¢asti.

Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze vSechny skutecnosti, tidaje a informace tykajici se druhé
smluvni strany ziskané jakymkoli zptisobem béhem piipravy nebo plnéni této smlouvy, které
nejsou smluvni stranou bézné zvetejiiovany nebo nezbytné sdélovany tfetim osobam, jsou
informacemi didvérnymi. Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlc¢enlivost o vSech sku-
teCnostech, udajich a informacich tykajicich se druhé smluvni strany, které maji povahu du-
veérnych informaci a/nebo obchodniho a bankovniho tajemstvi, o kterych se dozvi v souvislosti
s plnénim této smlouvy (déle jen ,,divérné informace®), a zavazuji se, ze diivérné informace ne-
sd€li ani jinym zpusobem neposkytnou tfeti osob€, nevyuziji je pro sebe ani pro jiné osoby a
zajisti pfiméfenou ochranu a utajeni téchto divérnych informaci.

Smluvni strana bez pifedchoziho pisemného souhlasu druhé (nesdé€lujici) smluvni strany neucini
zadné prohlaseni tykajici se ditvérnych informaci, této smlouvy, zélezitosti v ni uvedenych ¢i
zalezitosti s touto smlouvou jakkoliv souvisejicich, s vyjimkou prohlaseni pozadovanych
pravnimi piedpisy nebo touto smlouvou.

Zavazek mlcenlivosti jsou smluvni strany povinny zachovavat po dobu G¢innosti smlouvy a za-
roveil 1 po ukonCeni ucinnosti této smlouvy, a to po dobu, po kterou nebudou tyto daveérné
informace vefejné znamé.

VI

Sankéni ujednani

1. Pro pfipad prodleni ndjemce s thradou najemného nebo thrad za dodavky sluzeb dle ¢l. III této

smlouvy, které je ndjemce povinen hradit pronajimateli, sjednaly smluvni strany urok z prodleni
ve vysi 0,05% z ¢astky, s jejiz tthradou bude ndjemce v prodleni, a to za kazdy cely den

prodleni.
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2. Pro ptipad, Ze se kterékoli prohlaSeni ndjemce/pronajimatele obsazené v této smlouve ukaze jako
nepravdivé, jakoz i pro ptipad poruseni povinnosti kterékoli smluvni strany plynoucich z této
smlouvy, které nebude zpisobeno okolnostmi vylucujicimi odpovédnost ve smyslu ust. § 374
z.C. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni (dale jen ,strana povinna®), sjednaly
smluvni strany smluvni pokutu v neprospéch strany povinné ve vysi 10 000,-- K& (slovy:
desettisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruSeni povinnosti. Narok druhé strany na
nahradu Skody zptisobené v disledku poruseni povinnosti dle piedchozi véty tohoto ustanoveni
zUstava zachovan vedle smluvni pokuty, druhd strana je opravnéna po stran¢ povinné pozadovat
nahradu $kody i v rozsahu pfevysujicim smluvni pokutu.

3. Smluvni pokuty stanovené touto smlouvou jsou splatné ve lhtit¢ 14 dni ode dne jejich vyuctovani
opravnénou smluvni stranou, a to na ucet opravnéné smluvni strany uvedeny v piisluSném

dokladu.

VIL
Zpiusoby ukondeni Gcinnosti této smlouvy — najemniho vztahu

1. Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypoveédét z nékterého z divodi
uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 a 3 zak. ¢. 116/1990 Sb., popt. z jinych zdkonem vyslovné
stanovenych vypovédnich diivodd. Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a pocind bézet prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niz se pfedmét ndjmu nachézi, nebo pfedmétu ndjmu
jakozto jednotky nebo vice jednotek podle zvlaStniho pravniho ptedpisu, je ndjemce opravnén z
tohoto diivodu ngjem vypovédét. Vypovédni lhita Cini tii mésice a po€ind bézet prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

3. Ngjemni vztah muaze byt dale ukoncen vzajemnou pisemnou dohodou ucastnikill této smlouvy.
Pronajimatel muze odstoupit od smlouvy, jestlize ndjemce porusi podstatnym zplisobem nebo
opakované své zdvazky ztéto smlouvy vyplyvajici, a to i1 pies pisemné upozornéni
pronajimatele a po poskytnuti pfimétené lhity (ne krat$i nez 30 dni) k odstranéni zdvadného
stavu, nebo je-li pfedmét ndjmu uzivan takovym zpiisobem, Ze pronajimateli hrozi nebo vznika
znacna Skoda.

5. Ngjemce muze odstoupit od smlouvy, jestlize pronajimatel porusi podstatnym zplisobem nebo
opakovang své zavazky z této smlouvy vyplyvajici, a to i pfes pisemné upozornéni najemce a po
poskytnuti ptimérené lhiity (ne kratsi nez 30 dnl1) k odstranéni zdvadného stavu.

Néjemce ma pravo od této smlouvy odstoupit rovnéz v piipad¢€, kdy pronajimatel neodsouhlasi
najemci provedeni stavebnich ¢i jinych uprav ve smyslu ¢l. IV. odst. 9. smlouvy, které jsou
podle ndzoru najemce nutné nebo potfebné pro provozovani bankovnich sluzeb v predmétu
najmu, a to ani v dodatecn¢ najemcem poskytnuté lhite, kterd nesmi byt kratSi nez 30 dnu.
Najemce ma pravo od této smlouvy odstoupit rovnéz v ptipadé, kdy pronajimatel neudéli
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najemci souhlas dle ¢lanku V. odst. 1. této smlouvy.

6. Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou a doruceno druhé

smluvni stran€. Pro pfipad, ze adresat zmaii doruCeni pisemnosti obsahujici odstoupeni od
smlouvy, povazuje se 15. den uloZeni pisemnosti na poité za den jejiho dorugeni. Uginky
odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni od
smlouvy adresatovi. Smluvni strany se dohodly, ze pro ptipad odstoupeni od smlouvy plnéni
poskytnutd do G¢innosti odstoupeni od smlouvy si nebudou vracet.

VIIIL.
ProhlaSeni pronajimatele

Zamgér pronajimatele pronajmout nebytové prostory uvedené v ¢l. II. této smlouvy byl v dob¢ od

22. za# do 10. ¥jna 2005 zvefejnén na uiedni desce M&U DomaZlice.

1.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi ucastniky, které nejsou touto smlouvou vyslovné upravené, se tidi
ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a dale ptislusnymi ust. zdkona €. 40/1964 Sb., obCansky zadkonik, ve znéni
pozdéjsich piedpisu.

Veskeré pisemnosti zasilané podle této smlouvy a nebo v souvislosti s plnénim této smlouvy
budou vyhotoveny pisemné v ¢eském jazyce a budou doruceny osobné nebo prosttednictvim
poStovni piepravy ¢i obdobné sluzby. Za den doruceni je povazovan paty pracovni den po
prokazaném odeslani pisemnosti, i kdyz druhd smluvni strana zasilku obsahujici pisemnost
z jakéhokoliv diivodu neptevezme, neni-li smlouvou sjednano jinak. VSechny pisemnosti budou
zasilany na nasledujici adresy:

Najemce : Komeréni banka, a.s., pobocka Domazlice, k rukdm #****#sk3k " feditele, U
Nemocnice 579, 344 19 Domazlice
Pronajimatel: Mésto Domazlice, nam. Miru 1, 344 20 DomaZzlice

O skuteCnostech souvisejicich s plnénim této smlouvy, které nesnesou odkladu, se smluvni
strany budou informovat prostiednictvim faxu, e-mailu a v naléhavych ptipadech telefonicky.
Pro tyto ucely uvadéji smluvni strany nasledujici spojeni:

Néjemce : fax: etk
e_maﬂ: koo sk skosk sk skosk sk
tel.: sk sk sk skosk skeoskosk sk
Pronajimatel: fax: 379 722763
e-mail: podatelna@mesto-domazlice.cz
tel.: 379 719 111

Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu navzdjem se informovat o zmén¢ adres
pro dorucovani pisemnosti dle této smlouvy, jakoz i ostatnich spojenich uvedenych v tomto
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ustanoveni, pficemz zména téchto udaji je vici druhé strané¢ G€innd okamzikem doruceni
piislusného ozndmeni, neni-li v ozndmeni stanoveno datum pozdé;jsi.

Tato smlouva byla sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

Veskeré zmeény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pouze po vzajemné dohod¢ smluvnich
stran v pisemné form¢, nestanovi-li smlouva jinak.

Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha €. 1 — Situaéni planek s vyznacenim predmétu ndjmu

Ptiloha €. 2 - Planek kabelaze

Ptiloha ¢. 3 - Povinnosti smluvnich stran na tiseku bezpecnosti a pozarni ochrany

Tato smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravé, svobodné a vazné minéné viile smluvnich stran
prosté veSkerého jejich omylu, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz
¢ehoz pripojuji ucastnici své vlastnorucni podpisy.

V Domazlicich dne 16.02.2006 V Praze dne 16.02.2006

Pronajimatel: Ndajemce:

Meésto Domazlice Komerc¢ni banka, a.s.

Jan Latka ..................................... TR

starosta mésta Domazlice vykonny feditel pro podptrné sluzby
TR

vedouci specialista spravy majetku
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V Domazlicich dne 16.02.2006.

DOLOZKA
podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi

Me¢ésto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
potvrzuje, ze u pravnich ukoni obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany M¢esta
Domazlice veskeré zadkonem ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy stanovené podminky ve formé ptedchoziho zvetejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni
radou, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tikonu.

Zamér mesta pronajmout nebytové prostory uvedené v ¢l. 1. této smlouvy byl v dobé od 22. zaii
do 10. tijna 2005 zvefejnén na tredni desce MéU Domazlice. Uzavieni ndgjemni smlouvy schvalila

rada mésta svym usnesenim ¢. 4692 na 99. jednani rady konaném dne 7. listopadu 2005.

Jan Latka
starosta mésta Domazlice
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10.

11.

II.

Ptiloha ¢. 3

Povinnosti na useku bezpec¢nosti a pozarni ochrany objektu

Povinnosti na tiseku bezpecnosti

Pronajimatel je povinen zachovavat ml¢enlivost o skute¢nostech, které maji vztah k pfedmétu najmu, zejména ke
skutecnostem vztahujicim se k zabezpeceni prostor predmétu najmu, souvisejicich s provozem KB v pronajatych
prostorach, se kterymi se pii plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy seznami.

Pronajimatel souhlasi s vybudovanim bezpec¢nostnich systému najemce na jeho vlastni naklady a s pfipojenim
zabezpetovaciho systému pronajatych prostor na SCO PCR nebo CBS a s tim souvisejici instalaci pfenosového
zafizeni. V této souvislosti souhlasi se vstupem povéfenych tietich osob ndjemce k provadéni servisu, oprav a
revizi té€chto zafizeni, ¢asové bez omezeni.

Néjemce je opravnén v pronajatych prostorach bez souhlasu pronajimatele na svoje nadklady instalovat potfebné
prvky mechanického zabezpeceni.

Pronajimatel nebude zasahovat do bezpe€nostnich systémt najemce v pronajatych prostorach ani s nimi
manipulovat. Nebude vyzadovat pfedlozeni dokumentace téchto systémd.

Pronajimatel bere na védomi specifickou ¢innost souvisejici s provadénim pieprav hotovosti prodejniho mista
najemce a bude respektovat reZimova opatieni souvisejici s bezpeénym provozovanim bankovnich ¢innosti.

Pronajimatel je povinen hlésit v dostate¢ném predstihu veskeré prace souvisejici s udrzbou, kontrolou a zkouskami
zafizeni zasahujicich do pronajatych prostor. Za timto ucelem piedlozi najemci seznam pracovniku, ktefi se této
¢innosti ucCastni. Pfi téchto Cinnostech je zadkaz vstupu do pronajatych prostor se zbrani, zakaz filmovani,
fotografovani a pouzivani mobilnich telefonti.

Néjemce je povinen hlasit v dostatecném Casovém predstihu pronajimateli veskeré prace souvisejici s idrzbou a
opravami v prostorach pfedmétu najmu, které svoji povahou vyvozuji nadmérny hluk, otfesy a prasnost.

Pronajimatel i ndjemce se zavazuji, ze v pfipadé vzniku jakékoli mimoradné udalosti, ktera ma vztah
k bezpecnosti, ochrané Zivota, zdravi a majetku, budou neprodlené¢ informovat kontaktni osobu druhé smluvni
strany.

Néjemce a jeho zaméstnanci jsou opravnéni uzivat pronajaté nebytové prostory bez casového omezeni.

Najemce predd pronajimateli Cisla telefonniho spojeni, kterd budou pronajimatelem pouzita pro vyrozuméni
najemce, v piipad¢ mimofadné udalosti, v ¢ase mimo provozni dobu pobocky.

Néjemce preda Pronajimateli v zajisténém (zapeceténém) obalu klice od vstupl do uzivanych prostora pro piipady
nutného vstupu do prostoru predmétu najmu v mimotadnych udalostech (pozar, provozni havarie). Pronajimatel
zajisti uloZzeni tohoto obalu na bezpecném misté a dale zajisti, aby nemohlo dojit k manipulaci s obalem treti
osobou. Rozpeceténi obalu a pouziti klich mize byt provedeno pouze po vyrozuméni kontaktniho pracovnika
Néjemce, ktery nasledné zajisti opétovné zajisténi obalu.

Povinnosti na useku PO

Na zakladé § 2 odst. 2 zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich piedpisti je osobou odpovédnou
za plnéni povinnosti na iseku PO u

e pronajimatele - Jan Latka Starosta mésta Domazlice
kontaktni osoba - Ing. Milena VI¢kova, tel.: 379 719 145
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e ndjemce — *¥F#FEHEE _ fedite] regionalni pobocky Klatovy
kontaktni osoba — **##*#*x4% _ yedouci pro podporu tel. **#xksxskex
v mimopracovni dob¢ velin ostrahy regionu Plzen, tel. * k%

Evakuace osob, popi. materidlu z pronajatych prostor v 1.NP bude probihat po trase nechranéné unikové cesty hlavnim
vstupem do objektu ven na volné prostranstvi ulice U Nemocnice.

1.

2.

Pronajimatel na useku PO zejména

Pteda oproti podpisu pfislusnou dokumentaci PO a dalsi pokyny a informace potfebné k plnéni povinnosti na
useku PO véetné pozadavki vyplyvajicich z instalace pozarné bezpe€nostnich zafizeni objektu.

Provede pfislusné Cinnosti k zajisténi provozuschopnosti pronajatych prostor a zafizeni (1drzba, kontrola, zkousky
a revize) za ucelem zajisténi pozarni bezpecnosti.

Uhradi veskerou skodu zplsobenou pozarem najemci, jeho zaméstnanciim nebo klientim v pronajatych prostorach
a majetku najemce, pokud se prokaze, Zze $koda zplsobena pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti pronajimatele.
Obdobnym zptisobem se postupuje pii ulozeni sankce orgdnem statniho pozarniho dozoru.

Nevybavuje pronajaté prostory prenosnymi hasicimi pfistroji se zietelem na pozarni nebezpe¢i provozované
¢innosti najemcem.

Najemce na useku PO zejména

ZaruCuje provozovani cinnosti v pronajatych prostordch v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim a pfedmétem
podnikani a prohlasuje, Zze jim provozované cinnosti jsou zaclenény do kategorie ¢innosti bez zvySeného
pozarniho nebezpeci podle § 4 citovaného zékona o PO.

Zabezpeci plnéni povinnosti na tseku PO v souladu s pravnimi ptedpisy a piedanou dokumentaci pronajimatele a
zajisti jejich plnéni u svych zaméstnanci a ptiméfené u svych klientd.

Vybavi pronajaté prostory vlastnimi vécnymi prostfedky pozarni ochrany (pfenosnymi hasicimi piistroji)
v potfebném mnozstvi a druhu podle ustanoveni § 2 odst. 5 vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci.
Oznami neodkladn€ pronajimateli vznik kazdého pozaru v pronajatych prostorach a skodu jim zptisobenou. Uhradi
veskerou skodu zplsobenou pronajimateli, jeho zaméstnancim popfipad¢ klientim nebo na majetku
pronajimatele, pokud se prokaze, ze Skoda zplisobena pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti najemce. Obdobnym
zpusobem se postupuje pii ulozeni sankce organem statniho pozarniho dozoru.

Neodkladné plni pokyny souvisejici se vznikem pozaru nebo jiné mimoradné udalosti v objektu, tykajici se
ochrany zivota a zdravi vSech osob zdrzujicich se v objektu (napf. pokyny k evakuaci).

Projedna pfedem s pronajimatelem zmény charakteru nebo podminek anebo rozsahu provozované cCinnosti
v pronajatych prostorach a na zéklad¢ jeho pisemného souhlasu déle s pfislusnym spravnim organem.

Provede prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele.

Umozni po dohodé zpfistupnéni pronajatych prostor a zafizeni za ucelem provedeni udrzby, kontrol, zkousek a
revizi k zajisténi pozarni bezpecnosti.
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