SMLOUVA O NAJMU

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli
pronajimatel:

MENS s.r. 0.

Sidlo: Pierov, Nam. Prerovského povstani ¢. 2803/1, 750 02
zast. : jednatelem MUDr. Jurajem Rektorem

IC : 47668857

DIC: CZA47668857

bank. spojeni: XXX, ¢.0. XXX

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, odd. C, vlozka 4840
(déle jen pronajimatel)

a

nijemce:

Oborova zdravotni pojist'ovna zaméstnanci bank, pojist’oven a stavebnictvi
se sidlem: Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4

zastoupend:  Ing. Radovan Koufil — generalni feditel

IC: 47114321

DIC: CZz47114321

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7232

(déle jen najemce)

tuto

najemni smlouvu na prostory slouzici k podnikani:

Predmét najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. 2155/2, zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je stavba, budova €. p. 2803, ¢ast obce Prerov I — Mésto, stavba obCanského vybaveni, vse
Vv katastralnim uzemi Pferov, nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 5716 vedeném Katastralnim
uradem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov pro katastralni uzemi Pierov a obec Pierov.

Soucasti této nemovitosti jsou prostory slouzici kK podnikani nachazejici se v I. nadzemnim podlazi s ploSnou
vymérou:

mistnost ¢. 15 o vyméie vm? 22

(vCetné uklidové mistnosti)

CELKEM 22. m?

Do prostor je zajistén vstup pies piedni rampu, a to po celou dobu uzivani predmétu najmu.
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Soucasti ptredmétu najmu je WC v . NP se samostatnym vchodem z chodby, které soucasné slouzi i pro
potteby zaméstnanct vratnice MENS.

1.
Ukel najmu.
Pronajimatel pronajimé touto smlouvou najemci prostory slouzici k podnikani popsané v ¢l. I smlouvy, a to

Kk plnéni povinnosti dle zakona ¢. 280/1992 Sb., o resortnich, oborovych, podnikovych a dalSich zdravotnich
pojistovnach.

Il.
Trvani a poc¢atek najmu.
1. Vyse uvedené prostory slouzici k podnikani pronajima pronajimatel najemci na dobu neurcitou.

2. Najemni vztah mezi pronajimatelem a najemcem zalozeny touto najemni smlouvou se sjednava od 1. 1.
2020.
V.

Najemné

Néjemné za tento pronajem ¢ini za rok 3.000,- K&/m2 . Pii celkové vyméfe 22 m? ¢ini smluvni ndjemné
5.400,-K¢ mésicné (slovy: Péttisicétytista korun Ceskych), ¢astky jsou uvedeny bez DPH (najemné je od
DPH osvobozeno).

Najemné se mize kazdy rok zvySovat o ¢astku odpovidajici vysi infla¢niho koeficientu vyhlasovaného CSU
za predchozi kalendaini rok. Zakladem pro novy vypocet najemného bude vzdy najemné za predchozi
kalendarni rok, a to vzdy od méesice nasledujicim po mésici, ve kterém bude mira inflace zvefejnéna CSU.

Pausalni poplatek za sluzby s najmem spojené, zajisténi informacni sluzby a.j. ¢ini mésiéné 100,- K¢, ¢astka
je uvedena bez DPH.

Néjemce je povinen hradit pronajimateli uhradu za vodné, sto¢né, spotebu elektrické a tepelné energie a
TUV.

Tyto uhrady budou provadény formou meési¢nich zalohovych plateb. Po skonceni roku budou zalohové
platby porovnany se skute¢nou spotifebou a doucétovany. Doucétovani pronajimatel provede najemci timto
postupem:

Platby za spotiebu elektrické energie budou najemcem hrazeny mési¢né na zakladé skute¢né spotieby
odectené ze samostatného elektroméru pro touto smlouvou pronajaté prostory zalohovou sazbou 5,-
K¢ za 1 kWh odectené spotieby. Na zakladé odpoctu pronajimatel vystavi zalohovou fakturu, kterou
najemce uhradi ve stanovené splatnosti. Vyuctovani dle skute¢né ceny za 1 kWh provede pronajimatel po
skonc¢eni roku na zaklad¢ fakturace od dodavatele el. energie. K této Castce bude pripocten podil nakladi
na méfeni a povinné revize.

e Vodné a stotné douctuje pronajimatel najemci na zékladé¢ vyuctovani dodavatele vody a naklada
pronajimatele na udrzbu rozvodu vody, v ¢astce odpovidajici poméru plochy pronajatych nebytovych
prostor k celkové vyméie nebytovych prostor v nemovitosti.

e Douctovani tepla a TUV bude sestavat:

* 7 rozpisu nakladi za dodané teplo zpracovaného firmou ENBRA Brno tak, Zze 70 % bude odpovidat
naméiené spotfebé naméfené dle RTN v mistnostech a 30% budou spole¢né naklady rozpoctené
pomérem pronajatych ploch k celkovym vytapénym plocham objektu,

* znakladl na provoz, udrzbu, a obsluhu VST , rozvodi a méfeni tepla vypoétené pomerem ploch
pronajatych najemci k celkovym vytapénym plocham,

* z uhrady za dodavku TUV vypocétené pomérem ploch pronajatych najemci K celkovym vytapénym
plocham objektu, vztazené k naméienému odbéru TUV v objektu. Kalkulace ceny za 1 m®* TUV bude
stanovena na zaklad¢ vyuctovani dodavateld a nakladt MENS s.r.0. na vyrobu a rozvod TUV.



Douctovani zalohovych plateb bude provedeno vzdy do 30. dubna za uplynuly kalendaini rok.
Smluvni strany se dohodly na nasledujici vy$i mési¢nich zalohovych plateb:

e vodné a stocné 80- K¢
o teploa TUV 670,- K¢

Vyse zalohovych plateb budou upravovany dodatkem smluvnich stran dle cenovych podminek dodavatele
medii.

Pronajimatel je platce DPH. Dan z piidané hodnoty bude zahrnuta do plateb dle vySe uvedené smlouvy
nasledovné:

- mé&si¢ni najemné prostor slouzicich k podnikani (najemné je od DPH osvobozeno)

- pausalni poplatek za sluzby, energie (pro neplatce DPH plati pausalni poplatek je véetné DPH)

Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni nastane v souladu s platnou legislativou.

Najemné spolu s vyse uvedenymi poplatky je splatné v mésicnich platbach na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem dle uvedené splatnosti, zalohové platby budou fakturovany étvrtletné.

Pokud dojde u najemce v prib&hu trvani najemni smlouvy ke zméné registrace kK DPH, oznami neprodlené
tuto zménu pisemné pronajimateli.

V ptipad€ prodleni s platbou je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,02%
Z nezaplacené Castky za kazdy den prodleni.

V.
Prava a povinnosti u¢astniki smlouvy

1. Pronajimatel je povinen odevzdat prostory popsané v ¢l. I smlouvy ndjemci nejpozdé€ji v den zapoceti
najmu ve stavu zpusobilém k uzivani a zabezpecovat fadné pInéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
téchto prostor spojeno. Najemce je opravnén uzivat tyto prostory, jakoz i sluzby s tim spojené, pfi¢emz je
povinen uzivat je fadné a pouze k celu vymezenému v ¢l. II smlouvy.

2. Najemce je povinen uzivat véc jako fadny hospodai ke smluvenému ucelu a platit njjemné. Dale je
povinen ozndmit pronajimateli zdvady nad ramec b&zné udrzby, a to ihned poté, co je zjisti nebo pfi
peclivém uzivani véci zjistit mohl, pti¢emz béznou udrzbu predmétu najmu provadi najemce sam. Najemce
dale musi umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoz i pfistup k nému
nebo do n&j za Gcelem provedeni potfebné opravy nebo Udrzby véci, a to po predchozim oznameni.
Predchozi oznameni neni potieba, pokud ma byt zabranéno $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Tti
mesice pred skoncenim najmu musi najemce v nezbytném rozsahu strpét prohlidku pfedmétu ndjmu novym
zajemcem v piitomnosti najemce a pronajimatele. Pronajimatel je povinen nav§tévu najemci oznamit
Vv pfimétené dobé predem.

3. Uklid pronajatych prostor a piistup k nim zajidt'uje najemce. Ten je také povinen zajistit uklid chodniku
resp. pristupové rampy pred prodejnou, véetné odklizeni snéhu. Najemce za tento tiklid plné odpovida.

4. Najemce je povinen nahradit pronajimateli $kodu, kterou mu na pronajatych prostorach zptisobi on nebo
osoby, jez jsou k nému v pracovnim ¢i obdobném pomeéru, jakoz i Skodu vzniklou provozem cinnosti
popsané v ¢&l. 1T smlouvy. Skodu je nutno nahradit uvedenim v piedesly stav, neni-li to mozné, hradi se
Skoda v penézich.

5. Najemce je povinen dodrzovat pii provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. II obecné zavazné pravni predpisy
vztahujici se k této Cinnosti, zejména piedpisy regulujici likvidaci toxickych latek, protipozarni predpisy,
ptedpisy pro provoz vyhrazenych technickych zatfizeni, zasady BOZP aj. V pronajatych prostorach najemce
garantuje zajiSténi funkénosti protipozarnich zafizeni a jejich revize.

6. Najemce zajist'uje na své naklady zabezpeceni pronajatych prostor a pojisténi svého vybaveni, zafizeni a
technologii v nich umisténych a pojisténi své odpoveédnosti z podnikéni V pronajaté nemovitosti.
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7. Pronajimatel uzavie pojistné smlouvy, tykajici se nemovitosti, v nizZ se nachazeji pronajimané prostory,
na uhradu skody zpasobené zivelnou udalosti a z titulu zakonné odpovédnosti. Vyplacenou pojistnou sumu
pouzije pronajimatel na urychlené obnoveni pronajatych prostor.

8. Njjemce smi pfedmétné prostory nebo jejich cast dale pronajimat jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

9. Veskeré vnitini upravy prodejny stavebniho i nestavebniho charakteru vedouci k vytvofeni prodejny
provede na svij naklad najemce. Rozsah téchto uprav bude mezi pronajimatelem a najemcem pisemné
projednan.
10. VSechny stavebni upravy v predmétnych prostorach, smi najemce provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a na vlastni naklady.
11. N4jemce s podpisem této smlouvy pronajimateli promiji tthradu nakladd, které vynalozil na tpravu a
eventuelni zhodnoceni pronajatych nebytovych prostor, a to i po ukonceni najemniho vztahu, kdy uvede
pronajimané prostory do puvodniho stavu, nebo s pronajimatelem dohodne jiné feSeni na zakladé pisemného
ujednani.
VI.
Zanik najmu

Najem zaniké uplynutim najemni doby specifikované v ¢lanku III. Smlouvy nebo dale:

=

Zanikem nemovitosti, v niz se pronajaté prostory nachazeji.

N

Zanikem pronajimatele ¢i najemce bez pravniho nastupce.

w

Pisemnou dohodou ucastnikli smlouvy.

b

Na zaklad¢ pisemné vypovédi pronajimatele nebo najemce uUplynutim vypovédni doby, kterd Cini tii
mesice a zacina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran¢.

5. Bude-li dtivodem vypovédi podané pronajimatelem najemci neplaceni najemného ¢i sluzeb s najmem
spojenych vice nez jeden mésic po splatnosti nebo poruSuje-li najemce hrub& své povinnosti viici
pronajimateli, ¢ini vypovédni doba 1 kalendaini mésic a zacina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

VII.
Kontaktni osoby
Pro usnadnéni komunikace v otazkach této smlouvy urcuji strany tyto kontaktni osoby:
Kontaktni osoby pronajimatele (bez opravnéni k zavaznym pravnim jednanim):
ve vécech smlouvy — XXX
V ostatnich vécech — XXX

Kontaktni osoba najemce: XXX

2 o o

Smluvni strany mohou zménit své kontaktni osoby, jsou vSak povinny na takovou zménu pisemné
upozornit druhou smluvni stranu, a to bez zbytecného odkladu.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran se fidi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozd¢jsich
predpist, jakoz i ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist, vztahujicich se k ndjmu prostoru
slouziciho k podnikani.

2. Touto smlouvou jsou vazani i pravni nastupci ndjemce i pronajimatele.

3. Pfipadné zmény a doplilky smlouvy jsou mozné formou pisemnych dodatkd odsouhlasenych vSemi
stranami.
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4. Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Ucastnici smlouvy prohlasuji, Ze jim nejsou znamy 7adné dal$i okolnosti, jeZ by tuto smlouvu &inily
neplatnou, tato je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz ji vlastnoru¢né podepisuji.

Smlouva je platna ke dni jejiho podpisu a u¢inna dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv, nejdiive vsak od
1. 1. 2020.

V Pierové dne:

pronajimatel najemce

MUDr. Juraj Rektor Ing. Radovan Koufil



