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Najemni smlouva

Skanska Zeta Project Company, s.r.o.

se sidlem: Ktizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8

1CO: 248 18 712

DIC: CZ24818712, platce DPH

zastoupena: Dagmar Cabejskovou, jednatelkou; Alexandrou Tomaéaskovou,
jednatelkou

bankovni spojeni: Citibank Europe plc, organizacni slozka

¢. uctu: 2056740103/2600

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 177166
(dale jen ,,Pronajimatel*)
a

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9,

IC: 000 05 886

DIC: CZ00005886, platce DPH,

zastoupena: Ing. Petrem Witowskym, predsedou predstavenstva a

Ing. Ladislavem Urbankem, mistopiedsedou piedstavenstva,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Rytiiska 29, Praha 1,
¢. uctu: 1930731349/0800
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. 847,

(dale jen jako ,,Najemce*)
nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢anskym zakonikem, tuto
Smlouvu o nijmu
(dale jen ,,Smlouva‘)

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
v platném a G¢inném znéni

1. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel ma ve svém vylucném vlastnictvi pozemky pare. €. 2600/31 o vymeéie
380 m? a parc. & 2752/4 o vyméie 7.508 m? v k.ii. Nusle, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 12796 v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,Pozemky*).
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Pozemky, resp. jejich ddle vymezend ¢ast, je na zakladé¢ pravomocného uzemniho
rozhodnuti sp. P4/113771/12/OST/FATU - ¢j. P4/067441/13/OST/FATU, které bylo
vydano Utadem méstské &asti Praha 4 dne 16.10.2013, uréena pro realizaci vefejné
prospesné stavby ,, Trasa I.D metra v Praze* (dale jen ,,Stavba®), jejimz investorem a
stavebnikem je N4jemce.

Touto Smlouvou Pronajimatel pronajimé Néjemci Pozemky/jejich Casti za Gcelem
realizace Stavby, aby je ve sjednané dob¢ uzival, a Najemce se za to zavazuje hradit
Pronajimateli najemné stanovené dale ve Smlouvé. N4jem bude probihat v etapach dle
Prilohy €. 1 Zaborova situace v délce trvani a rozsahu nasledovné:

a) 1. etapa — ¢ast Pozemki o rozloze celkem 699,3 m? — plocha pro vkladani
mostnich podpor, omezeni dopravy ze sméru Pankrac — po dobu 2 mésicti ode
dne protokolarniho prevzeti dle ¢€l. 3;

b) 2. etapa — Cast Pozemki o rozloze celkem 68,15 m? — plocha pro umisténi
mostnich podpor — po dobu 68 mésicii ode dne nasledujiciho po uplynuti
doby niajmu pro 1. etapu, Pronajimatel ddle umozni pfistup Najemci
k mostnim podporam za ucelem jejich kontroly, popf. nastaveni vysky
v souvislosti se sedanim mostni konstrukce v diisledku razby;

c) 3. a 4. etapa — ¢ast Pozemkii o rozloze celkem 474,25 m? — plocha pro
umisténi mostnich podpor a pro opravu komunikace z centra (Groven 5.
kvétna) — po dobu 8 mésicii (celkem pro vSechny tyto etapy) ode dne
nasledujiciho po uplynuti doby najmu pro 2. etapu, Pronajimatel dale
umozni v pritbéhu téchto etap ptistup Najemci k mostnim podpordm za Gcelem
opravy, kontroly téchto objektd v souvislosti se sedanim mostni konstrukce
v dasledku razby;

d) 5. etapa — Cast Pozemki o rozloze celkem 68,15 m? — plocha pro umisténi
mostnich podpor — po dobu 1,5 mésicti ode dne nasledujiciho po uplynuti
doby ndjmu pro 4. etapu, Pronajimatel dale umozni v pribéhu této etapy
pfistup Najemci k mostnim podpordm za uelem opravy, kontroly téchto
objektl v souvislosti se sedanim mostni konstrukce v dlsledku razby;

e) 6. etapa — &ast Pozemki o rozloze celkem 699,3 m? — plocha pro odstranéni
mostnich podpor, dokonceni upravy prostoru do pivodniho stavu — po dobu
2,5 mésicii ode dne nasledujiciho po uplynuti doby najmu pro 5. etapu;

a to v8e v rozsahu specifikovaném PrFilohou €. 1 Zaborova situace (celkové dotcend
plocha dale jen ,,PFedmét najmu‘).

Jednotlivé etapy uvedené vtomto odstavci Smlouvy na sebe budou z ¢asového
hlediska vzijemné navazovat. Pronajimatel bere na védomi, ze ve vyjimecnych
pfipadech miiZze dojit k prodlouzeni stavebnich praci v rdmci realizace n€které z vySe
uvedenych etap Stavby, a to zejm. v situacich, které nebylo mozné ke dni uzavteni této
Smlouvy rozumné piedpokladat. Ma-li v pribchu realizace Stavby dojit k ptekroceni
doby trvéani, nebo predcasnému dokonceni nékteré z etap, tak se pocatek navazujici
etapy posouva piimefené tomuto prekroCeni/pied¢asnému  dokonceni. O
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ptekroCeni/pted¢asném dokonceni nékteré zetap je Najemce povinen pisemné
informovat Pronajimatele minimalné 15 dni predem (s vyjimkou situaci, které nebylo
mozné rozumné predpokladat) a soucasné urcit novy termin ukonceni dotéené etapy, a
to nejdéle do pavodné predpokladaného terminu ukonceni dotcené etapy. Maximalni
délka nagjmu od zacatku 1. etapy do konce 6. etapy vsak neptekroc¢i 82 meésict. Pokud
dojde k ptekroceni maximalni délky jedné z etap najmu nebo je pii secCteni délky jiz
probéhlych etap a délky planovanych etap dle této Smlouvy ziejmé, ze dojde
k ptekroCeni maximalni délky ndjmu o vice nez 1 mésic, je Pronajimatel opravnén tuto
Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. V ptipadé vypovédi dle tohoto odstavce
nema Najemce narok na vraceni jiz zaplacen¢ho najemného.

Najemce je opravnén uzivat Piedmét najmu vyluéné za ucelem a za podminek
sjednanych ve Smlouvé.

Doba trvani najmu

N4ijem se sjednava na dobu urcitou o délce trvani dle €l. 1 odst. 1.3 této Smlouvy.

Z4dna ze Smluvnich stran neni opravnéna od této Smlouvy odstoupit, vypovédét ji i
ji jinak jednostranné ukoncit z jinych nez z divodi vyslovné uvedenych v této
Smlouvé.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v ptipadé, Ze:
a) Stavbou nedojde k dotceni nebo omezeni Predmétu ndjmu;

b) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni N4jemce nezptisobily ke sjednanému ucelu
uzivani.

Pronajimatel je mimo jiné oprdvnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby,
v ptipadé¢, Ze Njemce uziva Pfedmét ndgjmu v rozporu s touto Smlouvou nebo jinak
porusuje tuto Smlouvu (zejména povinnosti uvedené v¢l. 5 a 6 této Smlouvy) a
nezjednd napravu bez zbytecného odkladu i pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele do 10
pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele. V ptipadé vypovédi dle
tohoto odstavce nemé N4jemce narok na vraceni jiz zaplaceného najemného.

Vypovéd musi byt ucinéna pisemné a ve vypovédi musi byt uveden divod, jinak je
neplatna.

Predani Predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje predat Pfedmét ndjmu Najemci ke dni pozadovaného
zahdjeni ndjmu, a to na zaklad€é pisemné vyzvy zaslané Nédjemcem Pronajimateli
nejméné¢ 6 mesich pred pozadovanym zahijenim ndjmu a vyhradné v souvislosti
s realizaci Stavby. Predpokladané datum zahijeni ndjmu je 1.11.2020 s tim, Ze
Smluvni strany jsou ztotoznény se skuteCnosti, ze tento termin se mulze zmeénit
v dtsledku okolnosti majici vliv na pfipravu a priibéh Stavby, které v dobé uzavieni
této Smlouvy Smluvni strany nemohly pifedvidat. Pfedmét najmu bude Nijemci
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pfedan na zékladé oboustranné podepsaného pisemného piedavaciho protokolu.
Najemce je povinen zaslat pisemnou vyzvu o zahajeni Stavby nejpozdé€ji do 30.6.2021
a soucasn¢ zahdjit Stavbu nejpozd€ji do 1.1.2022, pokud tak Najemce neucini, je
Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Smluvni strany se dohodly, ze ke dni ukonceni najemniho vztahu dle této Smlouvy je
N4jemce povinen piedat Pfedmétu najmu Pronajimateli v fddném stavu (zejména
vsouladu s¢l. 5 odst. 5.22.). O zpétném piedani Predmétu najmu bude sepsan
protokol, ktery bude podepsdn opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran a ve
kterém bude konstatovan fakticky stav Pozemki.

SoucCasné se zaslani pisemné vyzvy uvedené v bodé 3.1 se Nijemce zavazuje
poskytnout Pronajimateli platny ¢asovy harmonogram realizace Stavby, zejména
sohledem na Pfedmét ndjmu. Pronajimatel bere na védomi, ze tento Casovy
harmonogram mize byt v pribéhu realizace ¢i ptipravy Stavby upravovan, pfi¢emz o
podstatnych tupravach casového harmonogramu vystavby, zejména s ohledem na
Predmét najmu, bude Najemce Pronajimatele vzdy neprodlené informovat.

Smluvni strany dale sjednavaji, ze v pripad¢, kdy Pronajimatel nepteda Predmét najmu
Ngjemci v souladu s ustanovenim odst. 3.1. Smlouvy, je Njemce opravnén uZzivat
Predmét ndjmu v souladu se Smlouvou, a to ode dne nasledujiciho po dni, kdy dle
vyzvy Néajemce k takovému predani mélo dojit, a to po dobu trvani ndjmu dle ¢l. 1
odst. 1.3.

Néjemné

Uhrada za uzivani Pfedmétu ndjmu, v rozsahu uvedeném v bodé 1.3 a v Ptiloze 1 této
Smlouvy, je sjednana ve vysi 160,- K&/m?*/ mési¢né + DPH v zdkonné vysi.

N4jemné pro ¢ast Pfedmétu ndymu dle €l. 1 odst. 1.3 bude hrazeno vzdy po ukonceni
dané etapy, nebo pololetné - vZdy na konci kalendainiho pololeti (tj. 30.6., popft.
31.12.) pftislusného kalendainiho roku podle toho, co nastane diive, a to
bezhotovostnim pievodem na ucet Pronajimatele na zdklad€é faktur — dafovych
dokladi vystavenych Pronajimatelem v zdkonné I1hit¢ od data uskutecnéni
zdanitelného plnéni (dale jen ,,DUZP*) se splatnosti 30 dni ode dne doruc¢eni N4jemci.
DUZP je posledni den ptislusného obdobi najmu dotéené etapy, nebo 30.6., popf.
31.12. ptislusného kalendainiho roku, podle toho, co nastane dfive. Faktura-danovy
doklad bude mit nalezitosti ucetniho a danového dokladu podle zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni a zdkona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
v platném znéni.

Platby najemného se budou fidit platebnim kalendaiem sestavenym vzdy dle ¢l. 4.2
této Smlouvy. Platebni kalendat je Ptilohou €. 6 této Smlouvy. V piipadé, Ze dojde ke
zméné data zahdjeni ngjmu uvedeném v ¢l. 3.1 této Smlouvy nebo k piekroceni
maximalni délky ndjmu uvedené v ¢l. 1.3 této Smlouvy, pak Pronajimatel ptedlozi
Néjemci tpravu platebniho kalendare tak, aby odpovidal platnému prib¢hu najmu.
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Pronajimatel je povinen uvést ve faktufe — dafiovém dokladu, Ze je platcem DPH,
nazev Stavby, obdobi, etapu, za které je ndjemné Gctovano, ¢islo Smlouvy a oznaceni
Predmétu ngjmu.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje umoznit Ndjemci piiméfené nerusené uzivani Predmétu
najmu k ucelu sjednanému v ¢l. 1 odst. 1.3. Smlouvy tak, aby Najemci nebyla branéna
ani prodluzovana realizace ucelu najmu této Smlouvy dle ¢l. 1.3, a to po celou dobu
trvani najmu, pficemz Ndjemce bere na védomi, Zze Pronajimatel bude v dob¢ trvani
najmu realizovat Projekt Key, a to na pozemcich uvedenych v bod¢ 6.4 této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen seznamit Najemce s pravy tretich osob vazanych k Predmétu
najmu (napiiklad pravo sluzebnosti ve prospéch tieti osoby), a to nejpozdéji ke dni
pfedani Pfedmétu ndjmu Niajemci. Prehled prav tfetich osob vazanych k Predmétu
najmu je uveden v Pfiloze €. 8 této Smlouvy. O vzniku dalSich prav tretich osob
k Pfedmétu prondjmu, které by mohly Ndjemce omezovat v uzivani Pfedmétu najmu,
je Pronajimatel povinen Najemce neprodlené informovat. Najemce je povinen prava
tretich osob k Pfedmétu prondjmu v plném rozsahu respektovat. Piipadné prava tietich
osob vSak nebudou branit Najemci v uzivani Pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu ani
nebudou znamenat zvySené naklady realizace Stavby, popi. nezbytné prodlouZeni
uzivani Pfedmétu najmu.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, aby ke splnéni ucelu Smlouvy provozovali
pro N4jemce na Predmétu ndjmu €innost Najemcem povéieni zhotovitelé Stavby, kteti
vSak budou vstupovat na Predmét najmu a vykonavat ¢innosti na riziko Najemce.
Néjemce nebo jim povéfeni zhotovitelé jsou pred zahdjenim 1. etapy ndjmu povinni
predem ohlédsit Pronajimateli termin vstupu na Pozemky wuréenému zastupci
Pronajimatele.

Néjemce nesmi pouzivat Pfedmét ndjmu v jiném rozsahu a k jinému ucelu, nez jaky
byl dohodnut ve Smlouvé. Ndjemce prohlaSuje a podpisem Smlouvy stvrzuje, Ze je mu
aktualni stav Predmétu ndjmu zndm, pfiCemz aktudlni stav Predmétu ndjmu
v okamziku pfedani Najemci bude specifikovan v pisemném protokolu dle ¢l. 3 odst.
3.1.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni ndjmu Pfedmét ndjmu vyklidit, uvést na sviij
naklad Pfedmét najmu do stavu specifikovaného v Pfiloze €. 7 a podepsat pisemny
protokol v den zpétného predani Pfedmétu najmu.

V ptipadé prevodu vlastnického prava k Pozemkiim nebo spoluvlastnického podilu na
treti osobu zavazuje se Pronajimatel informovat nového vlastnika Pozemkl (popf.
vlastnika spoluvlastnického podilu) o obsahu této Smlouvy, a to pfed uzavienim
piislusné smlouvy, kterou se vlastnické pravo k Pozemkim nebo spoluvlastnicky podil
prevadi.

Néjemce se zavazuje umoznit na Pozemcich nepfetrzity prichod pod mostni
konstrukci Prazské magistraly, ulice 5. kvétna v misté kiizeni s ulici SdruZeni, pro
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vetejnost s vyjimkou casovych useki, kdy bude dochdzet ke vkladadni a odstranéni
mostnich podpér. Absolutni omezeni prichodu vSak nesmi trvat déle nez 2 mésice pro
vkladani mostnich podpér, resp. 2,5 mésice pro odstranéni mostnich podpér, pficemz
Pronajimatel musi byt vzdy Najemcem o zahajeni a o ukonceni absolutniho omezeni
prichodu pisemné informovan alesponn 14 dnd pied jeho zahdjenim, resp. jeho
ukoncenim, avSak pouze v ptipad¢, kdy se terminy vkladani ¢i odstranéni mostnich
podpor budou lisit od terminii uvedenych v ¢l. 1.3.

Néjemce bude udrzovat misto Pfedmét najmu ve stavu, ktery bude zpusobily pro
prachod vefejnosti, a to v celé délce trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy
s vyjimkou casového tuseku, kdy dojde k absolutnimu omezeni prichodu. Stav
osvétleny, bez uskladnéného stavebniho materialu ¢i jakychkoli dalSich predmét nebo
piekazek branicich bezpecnému prachodu ¢i jinych nebezpeCi pro prochazejici
vetejnost.

Néjemce zajisti ohrazeni mista prachodu dle ¢l. 5 odst. 5.7. pevnym plnym oplocenim
dosahujicim vySky 2,5 m na stabilni pevné konstrukci bez patek, které bude opatfeno
jednotnou hladkou povrchovou tupravou (napf. jednobarevnym natérem). Najemce
bude udrzovat vySe specifikované oploceni v bezpecném stavu a v pifipadé jeho
poskozeni jej neprodlené opravi. Ohrazeni mista prichodu dle ¢l. 5 odst. 5.7. je
podrobnéji specifikovano v Ptiloze €. 7 této Smlouvy.

Néjemce zabezpe¢i, aby byla podpéméd mostni konstrukce trvale nepfistupna
nepovolanym osobam.

Néjemce bude pii provadéni praci na Pfedmétu ndjmu, spojenych se zfizovanim,
provozem, opravami a udrzbou, Setfit prav Pronajimatele a tfetich osob.

Néjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo jiné Skodni udalosti,
je povinen dodrzovat bezpe€nostni a protipozarni piedpisy na Pozemcich a dale si
pocinat tak, aby svou ¢innosti nemohl neptiznivé ovlivnit ¢i narusit vystavbu Projektu
Key jinak, neZ predpoklada tato Smlouva. Pronajimatel sdéli Ndjemci pisemné bez
zbyte¢ného odkladu poté, co to bude mozné veSkeré relevantni informace vztahujici se
k Pozemkim tak, aby nedoslo k naruseni vystavby Projektu Key jinak, nez
predpoklada tato Smlouva. N4jemce, védom si predchozi povinnosti, plné¢ souhlasi s
tim, Ze bude odpovédny za jakékoliv Skody (vCetné¢ usSlého zisku) zplsobené
Pronajimateli ¢i tfetim osobam v disledku toho, ze se dostate¢né nerespektoval
informace ptredané Pronajimatelem.

Zhotovitel, ktery bude pro Najemce realizovat Stavbu, a N4jemce bude ¢i je pojisStén
proti odpovednosti za Skodu zptsobenou Pronajimateli ¢i tfetim osobam, a zavazuje se
po dobu trvani této Smlouvy udrzovat takové pojiSténi odpovédnosti za Skodu
v platnosti a cinnosti, a to s limitem plnéni alesponn 50.000.000 K¢. Najemce je
povinen ptedlozit kdykoliv béhem trvani ngjmu dle této Smlouvy Pronajimateli na
jeho pisemnou zadost (nejpozdéji do 15 dnil) kopii pojistné smlouvy ¢i obdobny
dokument prokazujici splnéni jeho povinnosti.
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Néjemce si zajisti veSkera spradvni rozhodnuti a opatieni orgdnl statni spravy a
samospravy pro ucely stavebnich uprav v ramci najemniho vztahu dle této Smlouvy
samostatné a na vlastni naklady.

N4jemce provede vSechny stavebni Upravy v rdmci najemniho vztahu dle této
Smlouvy v souladu s platnymi normami CSN, obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
CR a vseobecnd uzndvanymi zasadami techniky platnymi v dobé uéinnosti této
Smlouvy.

Najemce se zavazuje postupovat pii provadéni stavebnich Gprav v ramci ndjemniho
vztahu dle této Smlouvy tak, aby neohrozil bezpecnost osob nachazejicich se na
Pozemcich a v jejich blizkosti a aby minimalizoval veskeré negativni vlivy vyplyvajici
ze Stavby.

N4jemce zajisti bezpecnost a bude dodrzovat veskeré bezpe¢nostni a pozarni predpisy
s tim souvisejici v€etné udrzovani potadku v misté Predmétu ndjmus;

Néjemce piebere veskerou odpovédnost za Skody zplisobené na Pfedmétu ndjmu po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

N4jemce, jeho dodavatelé a jim povérené osoby, kteti budou vstupovat na Pozemky ¢i
na nich provadét jakékoliv prace souvisejici se Stavbou, bude kromé obecné
zavaznych piedpisi dodrzovat i Pozadavky Pronajimatele na bezpecnost a ochranu
zdravi pii praci, pozarni ochranu a ochranu Zzivotniho prostiedi (BOZP) tak, jak je
uvedeno v Priloze €. 4 této Smlouvy.

Néjemce vyvine maximalni mozné Usili, aby v pribéhu Stavby a trvani najemniho
vztahu dle této Smlouvy nedoslo k omezeni prijezdnosti ulic Hvézdova a SdruZeni z
divodl na strané¢ Najemce tak, aby byl omezen ¢i blokovan piistup ke staveniStnim
vjezdim/vyjezdiim pfi realizaci Projektu Key a k vjezdiim / vyjezdim dokon&eného
Projektu Key. N4jemce bude postupovat tak, aby v souvislosti se Stavbou nedoslo
k uplnému uzavieni prijezdnosti ulic Hvézdova a Sdruzeni.

Néjemce garantuje, Ze v prub¢hu Stavby a trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy
nedoslo k omezeni prijezdnosti silni¢niho najezdu na Prazskou magistralu v ulici Na
Strzi (ve sméru na Nuselsky most), umisténého na pozemku 2600/2 v katastralnim
uzemi Nusle, obec Praha, zapsanych na LV ¢. 1104 u Katastralniho Gfadu pro hl. m.
Prahu, katastralni pracovisté Praha, a to zavinéného Najemcem tak, aby byl omezen ¢i
blokovan pristup ke stavenistnim vjezdim/vyjezdiim pii realizaci Projektu Key a
k vjezdlm / vyjezdiim dokonceného Projektu Key.

Néjemce po skonCeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy navrati Pfedmét najmu
bezodkladné, nejpozdéji vSak do 30 dni, na vlastni ndklady do naleZitého stavu
specifikovaného v Pfiloze €. 7 a opravi veskeré Skody zplsobené na podchodu
specifikovaném ¢l. 5 odst. 5.7. Ngjemce zejména provede na vlastni ndklady
odstranéni veskerych konstrukci umisténych Ndjemcem a provede opravu vsech
zjisténych Skod a zdvad zplisobenych Najemcem na Pfedmétu ndjmu a provede opravu
Skod a zavad na mostni konstrukci zpiisobenych Najemcem v prostoru podchodu.
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Spoluprace Pronajimatele a Najemce

Smluvni strany se zavazuji spolupracovat a koordinovat mezi sebou kroky ve
spojitosti se silni¢nimi pfipojkami, upravami komunikaci a zpevnénych ¢i zelenych
ploch, ptipojkami a pielozkami inzenyrskych siti, s aplikaci bezpecnostnich piedpist
na staveniStich, zabezpeCenim staveni$t' a pii jedndnich v téchto souvislostech s
prislusnymi statnimi organy a/nebo provozovateli.

Pronajimatel udéluje podpisem této Smlouvy pro ucely fizeni o vydani stavebniho
povoleni pro Stavbu, jako vlastnik Pfedmétu ndjmu, souhlas s provedenim piislusné
¢asti Stavby na Predmétu ndjmu, jak je popsano v ¢l. 1. odst. 1.3.

Pronajimatel ud¢€luje podpisem Smlouvy, jako vlastnik Pfedmétu najmu, souhlas
s faktickym zahajenim a realizaci ¢asti Stavby, jak je popsano v ¢l. 1. odst. 1.3., za
podminky, kdy na Stavbu budou vydéna pfisluSnym stavebnim ufadem vesSkera
nezbytna vetejnopravni povoleni, kterd nabydou pravni moci.

Pronajimatel mé& v planu realizovat vystavbu projektu ,,Polyfunkéni areal
Reitknechtka®, budova A, B nachazejici se v Praze 4 — Pankréac, vCetné veSkeré
potiebné infrastruktury a vybaveni, demoli¢nich praci, pfipojek a pielozek
inzenyrskych siti, aprav a vystavby komunikaci, zpevnénych ploch, sadovych a
terénnich uprav a revitalizace podchodu ulice 5.kvétna, povoleny rozhodnutim odboru
uzemniho rozvoje a vystavby M¢stské Casti Praha 4, ¢.j. P4/050559/15/0ST/JARY ze
dne 15.4.2015, které nabylo pravni moci dne 21.8.2016, na stavebnich pozemcich
parc. ¢. 2076/2 (podle katastru nemovitosti druhu zastavéna plocha a nadvofti), parc.c.
2600/1, vcetné¢ parc. ¢. 2600/31, parc.c. 2600/2, vcetn¢ parc.c. 2600/35, 2600/36,
2600/37, 2600/38, 2600/39, 2600/41, 2623/1, 2652, 2660, 2661, 2662, 2663, 2664,
2665, 2696, 2697, 2715, 2716, 2723, 2752/1, 2752/2, 2752/3, 2752/4, 2752/5, vCetné
parc.C. 2752/14, 2752/15, 2752/16, 2752/17, 2752/18, 2752/19, 2752/20, 2752/21,
2753/2, 2753/3, 2753/31, 3151/1, 3151/4, 3152, 3182/2, 3182/3 (vSechny podle
katastru nemovitosti druhu ostatni plocha) v katastralnim uzemi Nusle v Praze 4 a
navazujicimi stavebnimi povolenimi vydanymi v souvislosti s vySe uvedenym
rozhodnutim, ktery je také zndmy pod obchodnim nazvem ,,Key* (dale jen ,,Projekt
Key®).

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné pifiméfenou soucinnost pii
jakémkoli spravnim fizeni vedeném v souvislosti s Projektem Key ¢i projektem ¢asti
Stavby, jak je popsano v €l. 1. odst. 1.3., bude-li pfi spravnim fizeni ze strany organti
vefejné spravy vyzadovana soucinnost dot€ené¢ Smluvni strany. N4jemce se zejména
zavazuje na pozadani poskytnout Pronajimateli pisemny souhlas s vystavbou Projektu
Key pro ucely spravnich fizeni, a to na zadklad¢ pisemné Zadosti Pronajimatele a
posouzeni projektové dokumentace pro stavebni povoleni k Projektu Key Najemcem,
nebude-li pfedloZend projektovd dokumentace Projektu Key negativné zasahovat do
ptfipadného ochranného pdsma metra. Bude-li dle pfedloZené projektové dokumentace
Projektu Key zasahovat tato stavba do ochranného pdsma metra, budou ze strany
svodné komise N4jemce stanoveny podminky realizace Projektu Key.
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Pronajimatel ptedlozil Najemci vychozi projektovou dokumentaci Projektu Key, ktera
je Piilohou ¢.5 této Smlouvy. Ndjemce prohlasuje, Zze vystavba Projektu Key dle
ptedlozené projektové dokumentace nebude mit zdvazny negativni dopad na realizaci
Stavby.

Smluvni strany si vzajemné poskytnou veskerou rozumné pozadovatelnou soucinnost
potitebnou pfi planovani, vystavbé a dokonceni Projektu Key a projektu casti Stavby,
jak je popsano v ¢l. 1. odst. 1.3., bude-li ze strany tfetich subjektti/osob/spravnich
organti soucinnost vyzadovadna stim, ze dot¢end Smluvni strana neni povinna
soucinnost poskytnout v ptipad¢€, ze by tim byl negativné ovlivnén Projekt Key resp.
projekt ¢asti Stavby.

Smluvni strany se zavazuji, ze budou spolecn¢ usilovat o naplnéni smyslu a ucelu této
Smlouvy a v této souvislosti uc¢ini jakykoli ukon, krok nebo podniknou jakékoli kroky
(pokud tato Smlouva nestanovi vyslovn¢ jinak), které bude pripadné v pfiméfené mite
nezbytné k naplnéni takového smyslu ¢i €elu Smlouvy nebo které budou pozadovat
statni organy.

Smluvni strany se vzajemn¢ zavazuji, ze vuci Projektu Key a projektu casti Stavby,
jak je popsano v ¢l. 1. odst. 1.3.: (i) nevznesou Zadnou ndmitku ani pfipominku ve
smyslu § 89 a § 114 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona (dale jen ,,Stavebni
zakon“) ve vztahu k Projektu Key u pfisluSného statniho organu a (ii) nepodaji zadny
opravny prosttedek proti zadnému z povoleni ¢i rozhodnuti, véetné¢ mimo jiné
odvolani, podnétu k provedeni pfezkumného fizeni a zadosti o obnovu fizeni nebo (iii)
neprovedou zadné dalsi kroky, kterymi by ztézovaly, blokovaly nebo zamezily
planovani, vystavbé, dokoneni a uZivani Projektu Key ¢i projektu Stavby.
Pronajimatel je povinen v této souvislosti ptedlozit Najemci relevantni projektovou
dokumentaci Projektu Key k posouzeni a provést pifipadné nezbytné upravy dle
vyjadieni N3jemce tak, aby Projekt Key negativné nezasahoval do ptipadného
ochranného pasma metra stim, Ze nebude-li toto splnéno, Najemce neni vazan
povinnostmi stanovenymi v 1. vété tohoto odstavce.

Najemce je povinen sezndmit Pronajimatele se stavebni/projektovou dokumentaci
k veSkerym stavebnim konstrukcim a pracim, které zamysli umistit ¢i realizovat na
Pozemcich, s planovanym pracovnim postupem a organizaci praci, a to neyméne 60
dni pted zahdjenim realizace Stavby. O provedeni seznameni bude vyhotoven pisemny
zdznam potvrzeny Smluvnimi stranami. Bez toho neni Najemce opravnén zapocit
jakékoliv prace na Pozemcich. Pronajimatel je povinen poskytnout soucinnost pfi
navrhu Ndjemce na seznameni se stavebni/projektovou dokumentaci bez zbytecného
odkladu po vyzveé Nijemce nejdéle vSak do 10 pracovnich dnil od obdrzeni vyzvy
Najemce.

Smluvni strany se zavazuji, ze budou dale vzajemné spolupracovat a informovat se s
dostate¢nym piedstihem, budou jednat v dobré vite, a to v takovém rozsahu, jak to
bude pfipadné potfebné v souvislosti se Stavbou a Projektem Key ohledné ¢innosti
provadénych (pfipadn€) Ndjemcem a Pronajimatelem ve vztahu k ptislusnym statnim
organiim.
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Eticky kodex

Najemce se v oblastech upravenych touto Smlouvou zavazuje k nasledujicimu:

7.1.1. dodrzovat Kodex dodavatele uvedeny v Piiloze ¢. 3 této Smlouvy (,,Kodex

dodavatele™);

7.1.2. ptijmout opatieni, aby bylo zajisténo, ze Kodex dodavatele bude dodrzovéan

osobami spolupracujicimi s Ndjemcem pii plnéni této Smlouvy;

7.1.3. umoznit Pronajimateli provadéni auditu dodrzovani Kodexu dodavatele;
7.1.4. zajistit, Ze podezield nebo nahlaSend poruseni Kodexu dodavatele budou pecliveé

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

9.

9.1.

proSetiena a neprodlen¢ oznamit takové informace Pronajimateli.

Pronajimatel ma pravo odstoupit od této Smlouvy nebo ukoncit tuto Smlouvu s
okamzitou ucinnosti a vyhrazuje si pravo na ndhradu Gjmy v piipadé¢, ze Najemce
porusi Kodex dodavatele.

Néjemce prohlasuje, Ze na né¢ho ani jeho vlastniky (i na skute¢né vlastniky) nejsou
uvaleny sankce EU nebo USA a nejsou uvedeni na zadném jiném obdobném
seznamu obchodnich sankci. Nijemce se zavazuje bezpodminecné informovat
Pronajimatele o jakychkoli zménach téchto skute¢nosti. Pokud tak Najemce neucini,
ma Pronajimatel pravo tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pficemz
N4jemce nebude mit zddné naroky vii¢i Pronajimateli.

Spoleéna ustanoveni

Je-li nebo stane-li se Cast této Smlouvy zdanlivou, neplatnou ¢i neucinnou, bude
zdéanlivé, neplatné ¢i neGcinné ustanoveni nahrazeno odpovidajicim ustanovenim,
které odpovida ucelu této Smlouvy a u néhoz lze predpokladat, ze by jej Smluvni
strany byly sjednaly, kdyby jim byla znama zdéanlivost, neGc¢innost ¢i neplatnost
puvodniho ustanoveni. Ostatni ustanoveni Smlouvy zastavaji zdanlivosti, neplatnosti
¢1 net¢innosti tohoto ustanoveni nedotCeny.

Odpovéd’ Pronajimatele na nabidku Najemce k uzavieni Smlouvy s odchylkou nebo
s dodatkem, ktera podstatné neméni smluvni podminky a nebyla bez zbyte¢ného
odkladu odmitnuta, nebude povazovana za pfijeti nabidky, a to v souladu s § 1740
odst. 3 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v platném a G¢inném znéni.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se
ustanoveni § 1765 a 1766 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, nepouZiji.
Smluvni strany se dale vzdavaji jakéhokoli prava na zruSeni Smlouvy nebo navraceni
v puivodni stav, pokud by byla vzajemna plnéni dle této Smlouvy v hrubém nepoméru
a vylucuji aplikaci ust. § 1793 az 1796 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Zavéreéna ustanoveni

Smlouva byla sepsdna ve tfech (3) vyhotovenich, kterda maji platnost originalu,
pricemz Najemce obdrzi dva stejnopisy a Pronajimatel obdrzi jeden stejnopis.
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Smlouvu lze doplnovat nebo meénit pouze pisemnymi, cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Veskeré pisemnosti dle této Smlouvy budou povazovany za fadné ucinéné, pokud
budou doruceny osobné¢, prostiednictvim kuryrni sluzby nebo doporucenou postou, a
to na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, a/nebo na takovou adresu, kterou
kterakoliv ze stran ur¢i v pisemném oznameni doru¢eném druhé stran¢ v souladu s
timto odstavcem. Kazdé takova pisemnost bude povazovéna za fadné uskuteénénou a
dorucenou bud’ v den skutecného doruceni nebo v den odmitnuti pfijeti na piislusné
adrese nebo tfeti (3.) den po ulozeni zésilky na po$t€ pro nemoznost doruceni
adresatovi.

Pronajimatel je opravnén pievést prava a povinnosti z této Smlouvy nebo celou tuto
Smlouvu na tfeti osobu bez souhlasu Najemce.

Smluvni strany jsou povinny podle této Smlouvy jednat tak, aby bylo chranéno dobré
jméno a povest vSech Smluvnich stran, tim neni doteno pravo Smluvnich stran
domahat se narokti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti
nabyva dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., zakon o
registru smluv. Doba trvani ndjmu a jeho zacatek stanoveny v ¢l. 1 odst. 1.3 ziistava
zachovan.

Smluvni strany jsou povinny pfi postupu podle této Smlouvy, pii uplatilovani prav, pfi
plnéni zavazkl a pti feseni sporil jednat vzdy s cilem dosdhnout tcelu této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném
a ucinném znéni, Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, v platném a G€inném znéni, ani za divérné informace
a souhlasi s jejich uzitim a zvefejnénim bez jakychkoli dalSich podminek. Pronajimatel
dale bere na védomi, Ze Najemce je povinen na zadost tfeti osoby poskytovat
informace v souladu se zék. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim,
v platném a G¢inném znéni, a Ze veSkeré informace tykajici se Smlouvy budou bez
vyjimky poskytnuty tietim osobam, pokud o n¢€ pozadaji.

Neuplatnéni jakéhokoli prava upraveného v této Smlouvé ani jakykoli odklad nebo
prodlouzeni lhity pro vykondni takového prava kteroukoliv Smluvni stranou nebude
povazovano za vzdani se tohoto prava.

Tato Smlouva nahrazuje veskerd ptedchozi pisemna a Gstni ujednani Smluvnich stran
tykajicich se predmétu této Smlouvy.
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9.11. Smluvni strany vyslovné prohlasSuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a ze
tato Smlouva po vzajemném projednani odpovida jejich svobodné vili. Na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

9.12. Smluvni strany touto Smlouvou déavaji pfednost vzajemné partnerské smluvni
spolupraci pii realizaci Stavby a Projektu Key pted feSenim vzdjemnych vztahl
Smluvnich stran pfimo pfed statnimi organy v rdmci spravnich fizeni ¢i dokonce
soudnich fizeni. Za timto ucelem se Smluvni strany dohodly, ze veskeré ptipadné
spory budou primarn¢ feSeny vzajemnou dohodou.

9.13. Prava a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici z této Smlouvy se fidi pravnim
fadem Ceské republiky. Spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni, které
nebude mozné vyresit vzajemnou dohodou, budou rozhodovény s konecnou platnosti
piislusnymi soudy Ceské republiky.

9.14. Vesker¢ ptilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy.

Ptilohy: ¢. 1  —Zaborova situace (vyznaceni Pfedmétu najmu)
¢.2  — Technicky nékres podpérné mostni konstrukce
¢.3 —Kodex dodavatele (Skanska Supplier Code of Conduct)
¢.4 — Pozadavky Pronajimatele na bezpecnost a ochranu zdravi pfi
praci (BOZP) — popft. v elektronické podob¢

¢.5  —Projektova dokumentace Projektu Key — popt. v elektronické podobé
¢.6  — Platebni kalendar
¢.7  —Stav Pfedmétu najmu po skonceni ndjmu
¢.8  —Ptehled prav ttetich osob k Pfedmétu najmu

V Praze dne V Praze dne

Za Pronajimatele Za Najemce

Skanska Zeta Project Company, s.r.o., Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Alexandra Tomaskova Ing. Petr Witowski
jednatelka pfedseda piedstavenstva
Dagmar Cabejskova Ing. Ladislav Urbanek

jednatelka mistopiedseda predstavenstva



