SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLLOUZICIHO PODNIKANI A

POSKYTOVANI SLUZEB
Cislo smlouvy: SM 9170007

Vyzkumny a zku$ebni letecky istav, a.s.
se sidlem:

identifika¢ni &islo:

dariové identifikaéni Cislo:

zapsana v obchodnim rejstiiku:

zastoupena:

bankovni spojeni:
(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

RC factory spol. s r.o.

se sidlem:

identifikaéni ¢islo:

danové identifikacni ¢islo:
zapsana v obchodnim rejstiiku:

zastoupena:
bankovni spojeni:
(dale jen ,ndjemce")

Beranovych 130, Praha — Letiiany, PSC 199 05
00010669

CZ00010669 — platce DPH

vedeném Mestskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

Ing. Josef Kaspar, piedseda piedstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistoptedseda ptedstavenstva

Mechovka 612, 19014 Praha 9
61465224

CZ61465224 - platce DPH

vedeném Mestsky soud v Praze, odd. C.,
vlozka 29225

Mgr. Eva Dvoiakova, jednatelka

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smlouvu o nijmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani sluZzeb
(dale jen ,,smlouva‘®)

Cl. 1

Ptedmét smlouvy

1.  Ptedmét smlouvy spoéiva v zavazku pronajimatele pronajmout najemci prostor slouzici
podnikani k do¢asnému uzivani za ucelem provozovani jeho podnikatelské Einnosti
v tomto prostoru a vzavazku najemce hradit za uzivani ptedmétu najmu najemné,
sluzby a dal$i dhrady dle této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v priimyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Lethiany, vnichZz se nachazi
pronajimané prostory slouZzici podnikani.

3.  Nemovitosti jsou zapsany u

T e

I iicci do najmu a Ze predmétné prostory slouZici



podnikani jsou zpuisobilé a podle stavebné technického ur¢eni vhodné ke smluvenému
zpusobu uZivani v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

ClL2

Ukel a podminky najmu

Ucelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti najemce v pronajatém prostoru
k nasledujicim ¢innostem:

koupé zboZi za ucelem jeho dal$iho prodeje a prodej s vyjimkou
zbozi, které je uvedeno v ptil.2-3 zak.¢.455/91 Sb. a timto zak.
vylouc¢eného

zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzeb
marketingova ¢innost

vydavatelské a nakladatelské ¢innosti

vyroba her, hracek a détskych kocarki

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu.

CL3

Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechava najemci pfedmeét najmu na dobu [ N

Pronajimatel odevzdal najemci nejpozd€ji s predmétem najmu vse, ¢eho je tieba
k fadnému uZivani predmétu najmu, zejména klice.

ClL4
Cena niajmu a zpisob placeni

Najemné prostor slouzicich podnikani dle této smlouvy sestava z dil¢ich plnéni,
ktera se povazuji za uskute¢néna k poslednimu dni kazdého kalendainiho meésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkova cena najmu uvedena [ buvde ndjemcem placena na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splama na zakladé dohody obou smiluvnich swan ve lhiité uvedené na faktuie
s minimalni splatnosti 14 dni a to tak, aby najemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici.

Dorucovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy
dorucena listina oznamuyjici provedeni ur€itého pravniho jednani, povazuje se takova
listina za doru¢enou dnem jejtho prevzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporucené postovni
pfepravou a neni-li vykazano jeji pfevzeti adresatem, je povaZovana za dorucenou,
respektive pravni u¢inky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tietiho dne po jejim



odeslani uvedenym zpisobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zakon obligatorné
jinak.

Pokud je souéasti ceny najmu prostoru slouziciho k podnikani (ndjem neni od ni
osvobozen) dail z ptidané hodnoty, je G¢tovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu piedpisu. Najem movitych véci, pokud je uétovan, je vzdy uctovan s dani
z pfidané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu piedpisu.

QL5
Sluzby poskytované pronajimatelem
Spolu s najmem prostoru slouziciho podnikani poskytuje pronajimatel najemci
samostatné zpoplatnéné sluzby, které jsou véetné cen uvedeny v ([ tto
smlouvy. Pokud neni uvedeno jinak, jedna se o pausalni poplatky.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpecuje,
pouze umozni kontakt s firmami opravnénymi k této ¢innosti.

Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za opakovana plnéni
uskuteénéna k poslednimu dni kalendafniho mésice a jejich cena je splatna spole¢né s
najemnym v pravidelnych mésiénich platbach na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

CL 6
Dalsi plnéni zprostiedkovani pronajimatelem
Pronajimatel zprostfedkovava ndjemci plné€ni uskutectiovana dodavatelsky jinymi
subjekty — dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohiev teplé
vody, odvod odpadnich a srazkovych vod a jiné, a tyto jsou najemci piefakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavateli médii a ve lhatach odpovidajicich platnym
pravnim piedpisum a lhitam fakturace dodavatele.

Uvedena plnéni spolu se zpuisobem uétovani jsou specifikovana ||| P1n¢ni
poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskute¢néna dnem skutec¢ného
z)isténi pomérné casti spotieby piipadajici na najemce nebo dnem odectu z indikatoru
spotreby.



CL7
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadné uZivani prostor slouzicich podnikani,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich suzivanim téchto prostor a hradit opravy
picsahujici ramec bézné udrzby a oprav. Najemce je upozomén na to, ze vytapéni je
v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemct fadny a neruSeny vykon jeho najemnich prav
po celou dobu najmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluZzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Zze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazkti bylo zplsobeno pii¢inou jinou
nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do prostor
slouzicich podnikéni spolu s osobou opravnénou a to za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je to zapotiebi. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit.

Cl 8
Prava a povinnosti ndjemce

Nédjemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikani pouze vsouladu s jejich
stavebné technickym urenim a provozovat je v souvislosti sptedmétem svého
podnikani, avSak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Néijemce je povinen hradit najemné sjednané v této smlouvé a jejich piitohach
aje povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrzovanim a provozem, jakoz
i veSkeré naklady a cenu dodavek uskutecnénych pro ndjemce dle ustanoveni -
uvedenych v této smlouvé a jejich ptilohach.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor dale pronajimat.

Najemce je povinen zachazet s prostory slouzicimi podnikani a vybavenim, které ma
vuzivani fadné¢ a hospodarn€, vcas zajiStovat b&znou udrzbu a drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim nédkladem.

Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jin€ upravy prostor slouzicich podnikani piekracujici ramec bézné udrzby a
oprav, je najemce opravnén provést jen spfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat pfedepsané organizaCni normy pronajimatele —
Natizeni Generalniho Reditele [JJlJ- Vseobecné pokyny pro ndjemce VZLU, a.s.
v arealu Praha Letiiany, Pohyb osob a vozidel v aredlu VZLU. Pronajimatel se zavazuje



10.

11.

12.

13

pfedat ndjemci tyto normy, piipadné veskeré jejich pozd¢jsi aktualizace. Pokud by
njjemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych divodi je povinen upozornit
pronajimatele na ddvody, pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.

Ngjemce je povinen dodrZovat predpisy tykajici se bezpe€nosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho prostiedi a zabezpeceni rychlého ptistupu do vSech prostor
slouzicich k podnikani.

Néjemce odevzda kli¢e od pronajatého prostoru slouziciho podnikéni v zapeéeténé
obdlce na vratnici pronajimatele pro piipad havarijni situace. K otevieni zapeeténé
obalky jsou opravnény pouze povétené osoby pronajimatele v piipadé pozZaru ¢i jiné
havérie, kdy hrozi velka $koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlen¢
o tom podat zpravu uréené osobé najemce. V piipadé podezieni na nasilné vniknuti
do objektu budou ngjemcem stanoveny podminky, za nichZ je mozZné oteviit
zapeceténou obalku pro piipadna dal$i opatieni.

N4gjemce je povinen na poZadani (v pfimefenych lhitadch) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele ptistup do prostor slouzZicich podnikani za a¢elem kontroly stavu objektu.

N4ajemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zakona ¢. 8§9/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachdzeji pronajaté prostory slouzici podnikéani, své oznaceni tak, aby bylo
v souladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé& odpovidajici ostatnim zde jiz
umisténym oznacenim.

V pronajatych prostorech slouzicich podnikéni zajistuje ndjemce péci o bezpecnost
a ochranu zdravi pii praci a pozarni ochranu ve smyslu platnych, obecné zévaznych
pravnich pfedpisi a je odpovédny za dodrZzovani téchto predpisi a za Skody, které
vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Nijemce nese veSkeré ndklady spojené s provozem prostor slouzicich podnikéni
(naptiklad energie, odvoz primyslového nebo nebezpeéného odpadu, revize zafizeni
atd.).

CL9
Predani a prevzeti predmétu najmu
N4jemce si prostory slouzici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty prevezme na zdklad¢ piedavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikéni jsou ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, jsou prazdné, bez vybaveni a ndjemce se
zavazuje, 7Ze je v tomto stavu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pteda ke dni
skon¢eni ngjmu pronajimateli.

Prostor slouzici podnikéni je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrani v piistupu do téchto prostor a v jeho uzivani.

Pronajimate] ma pravo na ndhradu ve vys$i ujednaného ndjemného, neodevzda-li
najemce prostor slouzici podnikani pronajimateli v den skonéeni ngjmu a to az do dne,
kdy ndjemce pronajimateli prostory slouzZici podnikéni skute¢né odevzda.
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Cl. 10
Opravy a udrzba

Potiebu oprav nad rdmec b€Zné udrzby a drobnych oprav u prostor slouzicich podnikéani
je ngjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznédmit pronajimateli a umoznit mu jejich
provedeni.

Veskeré upravy, které hodld ndjemce provadét v pronajatych prostorach slouzicich
podnikéni, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, véetné pisemné specifikace
uprav, a pronajimatel musi provedeni té€chto Gprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni ngjmu
odevzdat prostory slouzZici podnikani v takovém stavu, v jakém mu byly pfedany pfi
zohlednéni béZného opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které provedl se

souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

¢l 11
Skon¢eni ndjemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

Ob€ smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v 3 mési¢ni vypovédni dobé bez udani
dtvodu, kterd pocind béZet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

Pro pfipad zédvazného poruSeni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7, 8
smlouvy je mozné smlouvu vypovédét v 1 mési¢ni vypovédni dobé s uvedenim diivodu.

Za zavazné poruseni smlouvy se povazuje téz, pokud:

prostor slouzZici podnikani se stane nezplsobily ke smluvenému druhu uZivani nebo
neupotiebitelny bez zavinéni ndjemce;
prostor slouzici podnikéni se stane zdravotné zédvadny bez zavinéni najemce;

na majetek pronajimatele nebo ndjemce bylo zahdjeno insolvenéni ftizeni dle
zvlastniho zékona;

njjemce neuhradil ndjemné nebo sluzby souvisejici s ndjmem po dobu delsi nez
1 mésic.

N4jemni smlouvu Ize ukonéit kdykoli na zakladé dohody obou smluvnich stran.

ClL 12
Zavéreéna ustanoveni

VZLU je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva,
mimo ¢ésti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu stimto zdkonem
uvefejnéna v registru smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uveiejnéni v registru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvefejnéni.

Smlouva miZze byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné ¢islovanych
dodatkili podepsanych obéma smluvnimi stranami.



4.V ostatnich zde neupravenych otazkach se vzdjemna prava a povinnosti fidi zdkonem
¢. 86/2012 Sb., obéansky zakonik.

5. Ve vécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici utvaru
VLdCLkO[CLhImLx park (utvar 2300).

. —

9.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle Je_]ICh praveé a svobodné
ville, urité, vazné a srozumitelné, Autenticnost smlouyy potvrz 23 meadPISY-

V Praze dne






