SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI A POSKYTOVANI

SLUZEB

Cislo smlouvy: SM 9170006

Clinek 1 - Smluvni strany

Vyzkumny a zkuSebni letecky dstav, a.s.

se sidlem: Praha, Letiany, Beranovych 130, PSC 199 05

identifikacni ¢islo: 00010669

danové identifika¢ni ¢islo: CZ00010669 platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

zastoupena: Ing. Josef Kaspar, predseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistopredseda piedstavenstva

bankovni spojeni:
(déle jen ,,pronajimatel’)

VZLU TEST, as.

se sidlem: Praha, Letnany, Beranovych 130, PSC 199 00
identifika¢ni ¢islo: 04521820

danové identifikacni &islo: CZ04521820

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném MS v Praze, odd. B, vlozka 21044
zastoupena: Ing. Miroslav Vales, Ph.D., feditel na-

bankovni spojent: T

(déle jen ,.njjemce™)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zékonik

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani sluzeb

(délejen ,,smlouva®)

Clinek 2 — PFedmét najmu

p- 3

2.2

Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ngjem) a upraveni tohoto vzdjemného
vztahu v souladu s vili stran a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém
aredlu pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha Letiany, v nichZ se nachazi

pronajimané prostory. Nemovitosti jsou zapsany _

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat niZze uvedené prostory najemci
do ngimu
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2.3 Pronajimatel prenechava na =zakladé této smlouvy najemci k uzivani prostory

Clinek 3 - Utel najmu

3.1 Ucelem n3jmu je uZivani pfedmétu ndjmu v souladu sustanovenimi této ndjemni
smlouvy.

3.2  Pfedmét nagjmu bude uzZivan vyluéné jako prostory k éinnostem souvisejicim
s pfedmétem podnikédni ndjemce dle rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni ke dni
podpisu smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné technického uréeni
vhodny pro Géel ngjmu této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru ptedmétu
nagjmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Clinek 4 — Doba nijmu

4.1 Nijem se sjednava na dobu-
Clinek 5 — Najemné a zpiisob placeni

5.1  Najemné prostor dle této smlouvy se sestava zdilCich plnéni, ktera se povazuji
za uskute¢nénd k poslednimu dni kazdého kalenddfniho mésice, kdy bylo ztoto
smlouvy plnéno.

52  Celkova ¢&astka za uzivani prostor uvedena v_ bude ndjemcem placena
na ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. 1 bod 1.1 této smlouvy v pravidelnych stejnych
meésicnich platbach na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne meésice.
Faktura je splatnd na zdkladé dohody obou stran ve lhGté uvedené na faktufe
s minimalni splatnosti 14 dni a to tak, aby ndjemné za ptislusny mésic bylo zaplaceno
v daném mésici. Doru€ovani faktur je provadéno dle bodu 13.2 této smlouvy.

5.3  Pokud je soucdsti ceny ndjmu prostor (ndjem neni od ni osvobozen) dan z ptidané
hodnoty, je Gétovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu piedpisu.

54
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Clének 6 - Sluzby poskytované pronajimatelem

6.1

Spolu snaymem prostor poskytuje prongjimatel nijemci samostatné zpoplatnéné
sluzby, které jsou v¢&. cen uvedeny _ této smlouvy. Pokud neni uvedeno

jinak, jedna se o pausélni poplatky. Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se
povaZuji za opakovand plnéni uskuteénéna k poslednimu dni kalendafniho mésice a
jejich cena je splatnd spole¢né s ndjemnym v pravidelnych mési¢nich platbach na
zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

Clinek 7 - Dalsi plnéni zprostiedkovani pronajimatelem

.1

w2

1.3

7.4

7.5

Pronajimatel zprostfedkovdva Néjemci plnéni uskutediovand dodavatelsky jinymi
subjekty  dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, odvod
odpadnich a srdzkovych vod, telefony a jiné, a tyto jsou nijemci piefakturovany dle
cen dodavatele a obchodnich podminek dodavatelt médii a ve lhitdch odpovidajicich
platnym pravnim pfedpisim a lhitdm fakturace dodavatel. Uvedena plnéni spolu se
zplusobem ucétovani jsou specifikovana _ PInéni poskytovana dle tohoto
¢lanku smlouvy se povazuji za uskutecnéna dnem skute¢ného zjisténi pomémé Casti
spotfeby pfipadajici na ndjemce nebo dnem odectu z indikatoru spotieby.

Vyuctovani se provadi nasledujicim zpiisobem:

7.2.1. Na zalatku kaZdého roku bude zaplacena jednordzova ziloha, uvedena
v pfiloze ¢. 1. V nasledujicich letech v lednu kazdého kalendafniho roku bude
najemcem uhrazena na zéklad€ zalohové faktury ro¢ni jednorazova zaloha ve
vy$i 1/12 skuteénosti pfedchoziho kalendéaifniho roku, v pfipadé necelého roku
najmu v pomémé odpovidajici vysi.

7.2.2. Po skonéeni kalendafniho mésice a po obdrzeni faktur od dodavatele bude
ndjemci prefakturovdna mési¢ni spotfeba stanovena pomérovou ¢&astkou,
méfenou spotfebou dle indikdtoru spotieby, podle skute€ného poétu osob ¢&i
jiného vypoctu stanoveného v ﬂ

7.2.3. V lednu nasledyjiciho kalendéiniho roku nebo pfi ukonéeni smlouvy bude

provedeno vyuctovani ro¢ni jednorazové zalohy v souvislosti s vyuaétovanim
mésice prosince ¢i ukonéenim najmu.

Uhrada elektrické energie, vodného a stoéného je uvedena v _

Cena srazkovych vod je stanovena pomérové dle pronajaté plochy a koeficientu
propustnosti a je uvedena vd

Cena za dodavku tepla je uctovana pomérové€ dle pronajaté plochy a je uvedena
v
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76  Uhrada telefonnich hovord je uétovana na zakladé uskuteénénych hovorii a cen
dodavatele.

7.7 Pronajimatel ndjemci zajistuje uklid prostor dvakrit tydne (mimo statnich svatki),
sluzba zahmuje bézny iklid v kancelafich, chodbach a socidlnim zdzemi. Cena je
dohodnuta na ééstku_, ptitemz ihrada se provadi mésicné.

7.8 K cendm jednotlivych sluZeb a plnéni bude pfipo¢itina sazba dané z pfidané hodnoty,
kterd odpovida sazbam platnym dle pfislusdného pravniho ptedpisu.

79 V ptipadé zmény cen u plnéni poskytovanych dodavatelem budou zmény cen ndjemci

oznameny nejpozde€ji spolecné s prvnim vyuctovanim.

Clinek 8 — Priva a povinnosti pronajimatele

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci fadné uzivani prostor, véetné poskytovanych
sluZeb souvisejicich s uzivanim téchto prostor a hradit opravy ptesahujici rimec bézné
udrzby a oprav. Ndjemce je upozomén na to, Ze vytdpéni je provadéno pouze
vpracovni dny a vdobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo tuto dobu je provadéno
temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon ndjemnich prdv ndjemce
po celou dobu ngymu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi doddvek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Ze nesplnéni nékterého zuvedenych zdvazkid bylo zpisobeno pfi¢inou jinou nez
na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit Zadny
vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu
najmu spotu s osobou opravnénou a to za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této
smlouvy, jakoZ i provadéni udizby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalS§iho vedeni. O tomto musi pronajimatel ndjemce predem
informovat.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ostatni najemci ||| bvdv vyvzivat

spolecné WC a chodbu ||| G

Clinek 9 — Priva a povinnosti nijemce

9.1

9.2

Néjemce je opravnén uZivat prostory pouze v souladu s jejich stavebné technickym
urfenim a provozovat je v souvislosti s ptedmétem svého podnikani, av3ak pouze
v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndjemné sjednané v této smlouvé a jejich ptilohich a je
povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz i veskeré
ndklady a cena dodéavek a uskute¢nénych pro ndjemce dle ustanoveni uvedenych v této
smlouvé a jejich ptilohach.
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9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

LS

9.13

9.14

Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor dale pronajimat.

Ndjemce je povinen zachdzet s prostory a vybavenim, které ma v uZivdni Fadné
a hospoddmeé, vcas zajistovat b&znou adrzbu a drobné opravy pronajatych prostor
vlastnim ndkladem. Pojem drobnych oprav a nakladd spojenych s bé€znou adizbou
u prostor je specifikovan v

Nijemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym
jednanim pfic¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné€ Gpravy prostor piekracwici ramec bézné udrzby a oprav, je ndjemce
opravnén proveést jen s pfechozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje, ze bude dodrzovat pfedepsané organizacni normy pronajimatele
Natizeni Generalniho Reditele _ — Vieobecné pokyny pro najemce VZLU,

a.s. varedlu Praha Letfiany, Pohyb osob a vozidel v aredlu VZLU. Pronajimatel se

zavazuje pfedat ndjemci tyto normy, pfipadné veskeré jejich pozdéjsi aktualizace.

Nijemce je povinen dodrZzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpeceni rychlého ptistupu do vsech
prostor.

Ndjemce odevzda klice od pronajatého prostoru slouziciho podnikéni v zapeceténé
obdlce na vratnici pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé
obdlky jsou opravnény pouze povéfené osoby pronajimatele v pfipadé pozaru ¢i jiné
havarie, kdy hrozi velkd skoda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
o tom podat zpravu uréené osobé ndjemce. V pfipadé podezfeni na nasilné vniknuti
do objektu budou ndjemcem stanoveny podminky, za nichZz je mozZné otevfit
zapecCeténou obdlku pro pfipadnd dalsi opatieni.

Ndjemce je povinen na pozadani umoznit opradvnénym osobam pronajimatele pfistup
do prostor slouzicich podnikani za acelem kontroly stavu objektu.

Nijemce je opravnén umistit na budovu, ve které se nachdzeji pronajaté prostory
své oznaceni tak, aby bylo vsouladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé
odpovidajici ostatnim zde jiZ umisténym oznacenim

V pronajatych prostorech zajistuje ndjemce péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi
praci a pozami ochranu ve smyslu platnych, obecné zdvaznych pravnich piedpisu a je
odpovédny za dodrZzovani téchto pfedpisi a za Skody, které vzniknou jeho provozni
¢innosti.

Ndjemce nese veskeré ndklady spojené s provozem pfedmétu ndymu (naptiklad
energie, odvoz pramyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zafizeni atd.)

Nidjemce je opravnén v pronajatych prostorech umistit sidlo své firmy.
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Clinek 10 — piredini a pievzeti predmétu najmu

10.1.

Najemce si prostory prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi a nebytové
prostory pfevezme ndjemce ke dni zahdjeni pfedmeétu naymu na zakladé piredavaciho
protokolu. Prostory jsou ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani a najemce se
zavazuje, Ze je v tomto stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfeda ke dni
skonceni najmu pronajimateli.

Clanek 11 — Skonéeni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

11.1.

11.2.

11.8.

11.4.

Nijemni vztah na dobu neuritou lze skonéit vypovédi, dohodou, pfipadné
odstoupenim od smlouvy dle sjednanych ustanoveni.

Nijem miiZe vypoveédét kterakoliv smluvni strana ve Ihitf mésich. Vypovédni lhita
se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé
smluvni strang.

Dohodou smluvnich stran lze ndjem ukoncit kdykoliv. Dohoda musi byt uinéna
pisemnou formou.

Odstoupeni od smlouvy je mozZné pouze v pfipadech uvedenych v¢l. 11.5a 11.6 a
musi byt provedeno vZdy pisemné a stanovena pfiméfend lhiita pro pfedani pfedmétu
najmu zpét pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén do této smlouvy odstoupit v ptipadé zdvazného poruseni této
smlouvy adale v nasleduyjicich ptipadech:

ndjemce o piedmét nagjmu nepecuje, ¢imz hrozi vazné poskozeni majetku a pfedmét
nijmu se stadva nevyuZitelnym nebo jen obtizné vyuZitelnym z hlediska
bezpecnostnich a jinych ptedpisi,

najemce je v prodleni s placenim najmu déle nez 2 meésice, pokud by nebylo mezi
smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak,

njjemce uvzivd pfedmét ucelu ngmu k jinému nez sjednanému nebo stavebné
technicky uréenému ucelu,

njjemce pienechal do podnajmu ¢ast nebo cely pfedmét najmu bez souhlasu
pronajimatele

nijjemce zemiel a mezi pravnim nastupcem podnikatele a pronajimatelem nebyla
uzaviena dohoda o pfevzeti predmétu najmu,

na majetek ndjemce bylo zahdjeno insolvencni fizeni,

najemce byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in hospodatsky nebo pro trestny ¢in
proti majetku, ¢i jiny trestny ¢in s odnétim svobody déle nez na jeden rok,

kontrolni organy opakované zjistily zdvazné nedostatky v provozovani zafizeni které
podstatnym zplsobem ovlivnily provoz zatfizeni nebo povést zatizen,

ndjemce opakované poruduje ustanoveni této smlouvy.

11.6. Ndjemce je opravneén od této smlouvy odstoupit v pfipadé zavazného poruseni této

smlouvy pronajimatelem a dale v nasledujicich pfipadech:
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nemoviwst se stane nezpusobilou ke smluvenému druhu uZivani
nebo neupotiebitelnou bez zavinéni ndjemce

nemovitost se stane zdravotné zdvadnou bez zavinéni ndjemce,
na majetek pronajimatel bylo zahdjeno insolvenéni fizeni.

Clinek 12 — Oprayy a ddrzba

[2:h.

1282.

12.3.

12.4.

Potiebu oprav nad rdmec b&Zné udrzby a drobnych oprav u prostor (bod 9.4. této
smlouvy), je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli
a umoznit mu jejich provedeni.

Veskeré upravy, které hodla ndjemce provadét v pronajatych prostordch, musi byt
ptedem projedndny s pronajimatelem, v¢. pisemné specifikace aprav, a pronajimatel
musi provedenti té€chto uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni
njgjmu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, vjakém mu byl pteddn
pfi zohlednéni béZzného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl
se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moznd pouze
na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

Néjemce osadil reklamu na

B souhias s umisténim reklamy poskytuje pronajimatel na dobu

platnosti a a¢innosti této smlouvy. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za skody, které
mohou vzniknout na a v disledku osazené reklamy.

Clanek 13 - Jina a zavérena ustanoventi

13.1

13.2

Pro pfipad prodleni ndjemce s placenim ndjemného prostor slouzicich k podniként,
ngjmu movitych véci, cen sluzeb poskytovanych pronajimatelem i zpozdéni
s prefakturaci plnéni poskytovanych dodavatelsky sjedndvaji u¢astnici urok z prodleni
ve vysi - z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Veskeré pisemnosti dorucované v souladu s touto smlouvou se budou dorucovat na
adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy v Ceské republice pisemng
sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy dorucena listina
oznamujici provedeni uréitého pravniho ukonu {(jednéni), povazuje se takova listina
za doru¢enou dnem jejiho prevzeti adresdtem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim
ustanoveni jinak. Je-1i takov4 listina odesildna doporucené postovni pfepravou a neni-
li vykdzéno jeji prevzeti adresdtem, je povazovana za dorucenou, respektive pravni
ucinky oznamovaného pravniho ukonu (jedndni) nastanou, tfetiho dne po jejim
odeslani uvedenym zpiisobem, nestanovi-li v konkrétnim ptfipadé zdkon obligatorné
jinak.
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133

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

3.9

13.10

13.11

13.12

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
viile, urcité, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost smlouvy potvrzuji niZze svymi

podpisy.

Tato smlouva miZe byt méné€na pouze pisemnou dohodou obou stran ve formé
chronologicky €islovanych dodatkd.

V ostatnich zde neuvedenych bodech se vztahy fidi zak. ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zékonik a pfedpisy souvisejici.

Ve vécech technickych, smluvnich a organizaénich jednaji za pronajimatele povéfeni
pracovnici utvaru Védeckotechnicky park (atvar 2300).

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 originédlnich vytiscich, znichZz 1 obdrz najemce
a 1 pronajimatel.

Pronajimatel a ndjemce jsou povinnymi subjekty dle zdkona & 340/2015 Sb., o
registru smluv. Smlouva, mimo ¢&asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude
v souladu s timto zdkonem uvefejnéna v registru smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a t€¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv.

Pronajimatel se zavazuje tuto smlouvu bez zbyte€ného odktadu po jejim podpisu
obéma smltuvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvefejnéni.

20. 12. 0%

V Praze dne






