SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI A
POSKYTOVANISLUZEB

Cislo smlouvy: SM9170002 ]

Vyzkumny a zkusebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, Praha Letriany, 199 05
identifikacni Cislo: 00010669

dariové identifikacni Cislo: CZ00010669 platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku: vedeném Meéstskym soudem v Praze, odd. B.,

vlozka 446

jednajici: Ing. Josef Kaspar, pfedseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistopfedseda pfedstavenstva

bankovni spojeni:
(dalejen ,,pronajimatel*)

a

DEFEKTA NDT s.r.o.

se sidlem: Beranovych 130, Praha, Letiiany, PSC 19965
identifikacni cislo: 29022169

dariové identifikacni Cislo: CZ29022169 platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Mestskym soudem v Praze, odd. B

vlozka 160590

jednajici: Jakub Matousek, jednatel
(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 anasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Smlouvu o ndajmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani sluzeb
(dalejen ,,smlouva™)

Cl.1

Predmét smlouvy

Pfedmét smlouvy spociva v zavazku pronajimatele pronajmout najemci prostor slouzici
podnikani k dotasnému uZivani za ucelem provozovani jeho podnikatelské cinnosti
v tomto prostoru a v zavazku najemce hradit za uZivani pfedmétu ndjmu najemné,
sluzby a dal$i Uhrady dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letriany, v nichZz se nachazi
pronajimaneé prostory slouzici podnikani.

Nemovitosti jsou zapsany u

, najemci do najmu a Ze pfedmémé prostory slouzici
podnikani jsou zpiisobilé a podle stavebné technického urceni vhodné ke smluvenému
zpusobu uzivani vsouladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.



_ ClL.2

Uéel a podminky najmu
Utelem ndjmu je provozovani podnikatelské &innosti ndjemce v pronajatém prostoru
k nasledwjicim ¢innostem:

o Kanceldfe a zkusebny

Né4jemce nemd pravo v prongatém prostoru provozovat qnou &innost nebo zmémt
zpisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z uéelu ngjmu.

CL3
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét ndymuna dobu-.

Pronajimatel odevzdal ngemacr s pfedmétem ndymu vse, ¢eho e tieba k fadnému uzivani
pfedmétu ndymu, zeyména klice.

Cl.4
Cena najymu a zpuisob placeni

N4jemné prostor slouzicich podnikdni dle této smlouvy sestdvd zdil¢ich plnéni,
kterd se povazu)i za uskute¢nénd kposlednimu dni kazdého kalendainiho mésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkovd cena ndmu uvedena _ I bude ndjemcem placena na ucet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splatnd na zdkladé dohody obou smluvnich stran ve lhit¢ uvedené na faktuie
s minimalni splatnosti 14 dnii a to tak, aby ndjemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici.

Dorucovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy
dorucena listina oznamuyjici provedeni ur¢itého pravniho jednéni, povazuje se takova
listina za doru€enou dnem jejiho pievzeti adresdtem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporu€ené postovni
pfepravou a neni-li vykdzano jeji pfevzeti adresdtem, je povazovdna za doruenou,
respektive pravni u€inky oznamovaného pravniho jednéni nastanou, tietiho dne po jejim
odesldni uvedenym zpisobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé¢ zdkon obligatomeé
Jinak.

Pokud je soudasti ceny ndjmu prostoru slouziciho k podnikéni (ndjem neni od ni
osvobozen) dai z pfidané hodnoty, je i€tovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu piedpisu. Ndjem movitych véci, pokud je uctovan, je vzdy uctovan s dani
z pfidané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu piedpisu.



byla tato smlouva uzaviena.

CLs

Sluiby poskytované pronajimatelem

Spolu s ngmem prostoru slouziciho podnikdni poskytuje pronajimatel ndjemci
samostatné zpoplatnéné sluzby, které jsou véetn€ cen uvedeny v _ této
smlouvy. Pokud neni uvedeno jinak, jedna se o pausalni poplatky.

Odvoz prumyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpecuje,
pouze umoZni kontakt s firmami opravnénymi k této Cinnosti.

Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuyi za opakovana plnéni
uskutecnénd k poslednimu dni kalendafniho mesice a jejich cena je splatnd spolecné s
ndjemnym v pravidelnych mesicnich platbdch nazdkladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

ClLé6
Dalsi plnéni zprostiedkovana pronajimatelem
Pronajimatel zprostfedkovdva ndjemci plnéni uskuteCriovand dodavatelsky jinymi
subjekty dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé
vody, odvod odpadnich a srdzkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci piefakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavatelii médii a ve lhitach odpovidajicich platnym
pravnim pfedpisim a lhitdm fakturace dodavatele.

Uvedend plnéni spolu se zplisobem Gctovani jsou specifikovana v_ Plnéni
poskytovand dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskutecnéna dnem skutecného
zjisténi pomémé Casti spotfeby pfipadajici na ndjemce nebo dnem odectu z indikatoru
spotieby.

CL.7
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci fadné uzivani prostor slouzicich podnikani,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich suzivanim téchto prostor a hradit opravy
presahujici rdmec b&zné Gdrzby a oprav. Ndjemce je upozormneén na to, ze vytapéni je
v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.



Pronajimatel je povinen zajistit njjemci fadny a nerudeny vykon jeho ngemnich prav
po celoudobu nggmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Zenesplnéni neékterého z uvedenych zavazkd bylo ezplisobeno pfi¢inou jinou
nez nastran€ pronajimatele, kterou pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit
#Zdny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim pové€fend osoba jsou opradvnény vstoupit do prostor
slouZcich podnikani spolu s osobou opravnénou a to za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je to zapotiebi. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit.

CLS8
Prava a povinnaosti najemce
Ngemce je opradvnén uzivat prostory slouzici podnikdni pouze vsouladu s jgich
stavebné technickym urCenim a provozovat je vsouvislosti s pfedmétem svého
podnikdéni, av3ak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Ngemce je povinen hradit ndjemné sjednan€é v této smlouvé a jegjich piilohach
aje povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrzovanim a provozem, jakoz
i veSkeré ndklady a cenu dodavek uskuteCnénych pro ndemce dle ustanoveni
uvedenych v této smlouvé a jejich piilohach.

Ngemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor dale pronajimat.

Njemce je povinen zachazet s prostory slouzicimi podnikdni a vybavenim, které ma
vuzivani fddn€ a hospoddmeé, v€as zajiStovat béznou udrzbu a drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim nakladem.

Ngemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednédnim pfic¢inu ke vzniku pozZaru nebo jin€ obdobné udélost.

Stavebni a jiné€ apravy prostor slouzicich podnikéni pfekracyici rdmec bézné udrzby a
oprav, je ndemce oprdvnén provést jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Ngjemcese zavazuje, Ze bude dodrzovat pfedepsané organizacni normy pronajimatele
Nafizeni Generalniho Redltele- V3eobecné pokyny pro ngemce VZLU, as.
varedlu Praha Letfiany, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat njjemci tyto normy, pfipadné veskeré jejich pozdgsi aktualizace. Pokud by
njjemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych ddvodi je povinen upozomit
pronajimatele na divody, pro€ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednéno.

Njjemce je povinen dodrzovat piedpisy tykajici se bezpeCnosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpeceni rychlého piistupu do vSech prostor
slouzicich k podnikéni.



10.

11.

12.

13.

Nijemce odevzda klice od pronajatého prostoru slouziciho podnikani v zapeceténé
obdlce na vrédtnici pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé
obalky jsou opravnény pouze povéiené osoby pronajimatele v pfipadé pozaru ¢i jiné
havarie, kdy hrozi velkd skoda na majetkunebo zdravi osob a jsou povinni neprodleng
otom podat zpravu uréené osob€ ndjemce. V pfipadé podezieni na nasilné vniknuti
do objektu budou njjemcem stanoveny podminky, za nichZz je moZné oteviit
zapeCeténou obalku pro ptipadna dalsi opatieni.

N3jjemce je povinen na pozadani (v piiméfenych lhatach) umoznitopravnénym osobam
pronajimatele pfistup do prostor slouzicich podnikaniza a¢elem kontroly stavu objektu.

Ngjemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zdkona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachdzeji pronajaté prostory slouzici podnikani, své oznaceni tak, aby bylo
v souladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé odpovidajici ostatnim zde jiz
umisténym oznacenim.

V pronajatych prostorech slouzicich podnikéni zajisuje najemce péci o bezpelnost
a ochranu zdravi pfi praci a pozdmi ochranu ve smyslu platnych, obecné zévaznych
pravnich pfedpisi a je odpovédny za dodrzovani téchto pfedpist a za Skody, které
vzniknoujeho provozni ¢innosti.

Ngjemce nese veskeré naklady spojené s provozem prostor slouzicich podnikani
(napfiklad energie, odvoz pramyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zatizeni
atd.).

CL9
Predani a prevzeti predmétu najmu
Négjemce si prostory slouzici podnikani prohlédl, souhlasi se stavemn, v jakém se nachdzi
a ty pfevezme na zdkladé pfedavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikéni jsou ve
stavu zpasobilém ke smluvenému uZivani, jsou prazdné, bez vybaveni a ngjemce se

zavazuje, ze je v tomto stavu s piihlédnutim k obwyklému opotiebeni pfeda ke dni
skonceni ndjmu pronajimateli.

Prostor slouzici podnikani je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebréni v pfistupu do téchto prostor a v jeho uzivani.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda li
ngjemce prostor slouzici podnikani pronajimateli v den skonceni ngjmu a to az do dne,
kdy ndjemce pronajimateli prostory slouzici podnikani skutecné odevzda.

Cl. 10
Opravy a adrzba

Potfebu oprav nad rdmec bé&Zzné udrzby a drobnych oprav u prostor slouzicich podnikéani

¥ ngjemce povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich
provedeni.

Veskeré upravy, které hodla ngjemce provadét v pronajatych prostorach slouzicich
podnikani, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, véetng pisemné specifikace
uprav, a pronajimatel musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je njjemce povinen po skonceni ngjmu
odevadat prostory slouZici podnikdni vtakovém stavu, vjakém mu byly pfedany pfi



zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

CL 11
Skonéeninajemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

1. Obé smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vl meési¢ni vypovédni dobé bez udani
divodu, ktera pocina bézet prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi.

2. Pro piipad zdvazného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7, 8
smlouvy je mozn€ smlouvu vypovédét v 1 meési¢ni vypovédni dobé s uvedenim divodu.

34 Za zavazné porudeni smlouvy se povazujetéz, pokud:

a) prostor slouzici podnikani se stane nezpisobily ke smluvenému druhu uzivéani nebo
neupotiebitelny bez zavinéni ndjemce;
b) prostor slouZici podnikéni se stane zdravotné zdvadny bez zavinéni najemce;

¢) na majetek pronajimatele nebo ndjemce bylo zahdjeno insolvenéni fizeni dle
zvlastniho zakona;

d) ndjemce neuhradil najemné nebo sluzby souvisejici s ndjmem po dobu deldi nez
1 mésic.

4. Ngjemni smlouvu lze ukon€it kdykoli na zakladé dohody obou smluvnich stran.

Cl 12
Zavéretns ustanoveni

1. VZLU je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva,
mimo ¢asti  podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude vsouladu stimto zdkonem
uvefejnéna v registru smluv.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a a€innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uverejnéni.

3.  Smlouva miZe byt ménéna a dopliovana formou pisemnych vzestupné &islovanych
dodatk podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4. Vostatnich zde neupravenych otdzkach se vzdjemnd prava a povinnosti fidi zdkonem
& 89/2012 Sb., obfansky zadkonik.

5. Ve wvécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici utvaru
Védeckotechnicky park (atvar 2300).

Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 wvytiscich, znichz 1 obdrzi ndjemce
a 1 pronajimatel.

8-F



9.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, urCit€, vazne a srocumitelng. Autenucnost simlouvy potvrenyi nize svymi podpisy.

V Praze dne






