SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: 606902/2020

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralove, oddil AXII, viozka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing. Josefem Vojackem, generalnim feditelem

na zaklad& povéfeni dle Podpisového fadu zastoupeny Ing. Daliborem Safaiikem, Ph.D., feditelem
krajského feditelstvi Brno

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobo¢ka Prostéjov

Cislo uctu: 9585080237/0100

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel*)
a

TERMETAL Moravia, s.r.o.

Trabantska 291/20, Satalice, 190 15 Praha 9

IC: 29011591

DIC: CZ29011591

spole€nost zastupuje Pavel Brazda, jednatel spolecnosti,

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce®)
spolecné téz jako ,smluvni strany®

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obgansky zakonik, ve znénij
pozdéjsich predpisll, tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

1.
Predmét najmu
1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného Uplatného uZivani prostor slouzici k podnikani
ato:
- byt 1. kategorie o velikosti 3+1 s pfislusenstvim dle pfilohy &. 1, o vymére 155,56 m?,
- nebytové prostory dle pfilohy &. 2 celkem o vyméfe 131,47 m?
- movité véci dle pfilohy €. 3
prostory se nachazeji v budové Pohora, ¢.p. 7, stojici na pozemku p.€. st. 17, v8e zapsano
u Katastralniho Gradu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Prostéjov, cbec Horni
St&panov, k. G. Horni Stépanov (dale jen ,pfedmét najmu®).
1.2 Pronajimatel pfedava a najemce prebira pfedmét najmu ve stavu zplUsobilem k uzivani pro Gcely
provozovani podnikatelskeé ¢innosti specifikovane v odst. 1.3 tohoto clanku.
1.3 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti s touto
souvisejicich, kdyz pfedmeétem podnikani najemce je:
- myslivost a vykon prava myslivosti
1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jineé ¢innosti, resp. Gcelu nebo tento Ucel ménit bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

I
Trvani nadjmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2020 do 31.12.2024.
L

Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
3.1 Mésiéni najemné za predmét najmu uvedeny v ¢l. | teto smlouvy &ini:

- za byt o velikosti 3+1 s pfislusenstvim dle pfilohy &. 1 o vymeéfe 15565 m?........... 4993,- K¢ bez DPH
- za nebytové prostory dle pfilohy €. 2 o vyméie 131,47 M? ..o 1316,- K& bez DPH
- za hmotny majetek dle pfilohy dle prilohy €. 3 . 1037,- K& bez DPH
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Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 7346,-Ké bez DPH
meésicné (slovy: sedmtisictfistaétyficetSestkorunceskych).

3.2 Najemné bude pronajimateli hrazeno vzdy nejpozdgji do 20. kalendainiho dne daného meésice.

3.3 V ptipadé prodleni s placenim najemneho se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzne &astky za kazdy i zapoc€aty den prodleni. Tim neni dotceno pravo
pronajimatele na Ghradu dluzné ¢astky najemného.

3.4 Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené

s pfedmétem najmu:

- kontrolu a &isténi komind

- kontrolu a sefizeni kotle

- revize kotle a revize plynovych a tlakovych zafizeni
- revize vnitfni elektroinstalace

3.5 Najemce je povinen zajistit si a na svlj naklad platit tyto sluzby:
~ dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné &isténi jimek
- odvoz komunalniho odpadu
- dodavky plynu
- dodavky elektrické energie
Za timto Ucelem se zavazuje uzavfit s pfislusnymi dodavateli téchto sluzeb vlastni smiouvy.
Najemce je dale povinen provadét odbornou obsluhu svéfenych véci a podrobovat se souvisejicim
zakonnym 8kolenim.

3.6 Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadifené prirlstkem primérmného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésicl kalendafniho roku zvefejn&ného Ceskym statistickym tfadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemneho oznameni ngjemci. K prvnimu zvyseni najmu o inflaci
takto dojde s uginnosti od 1. 1. 2020.

3.7 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:
- bankovnim prevodem na &islo Gétu 9585080237/0100, variabilni symbol 606902

v.
Podminky najmu

4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni uc¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v &istoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyte¢ného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad pronajimatel. Rovnéz
je n3jemce povinen prfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné nutné
opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické dpravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Gpravy nepodléhajici
schvaleni stavebniho Gfadu. Veskeré tyto pfipadné Gpravy &i rekonstrukce vcetné projektl a
jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na jejich thradu.

d) Po skonéeni najmu uvést pfedmét najmu do plvoedniho stavu a piedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpednostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému G¢elu. Pokud provozovani této cinnosti
vyzaduje souhlas dotéenych organl statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedloZi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel nepozaduje, aby najemce pfedmét najmu pojistil.

4.3 Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uZivanych prostorach a které vyplyvaji
z ¢innosti ndjemce. Pronajimatel téZ neodpovidda za Skody zplisobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za 3&kody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad $kod na zdravi
a Zivote.
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4.4 Najemce neni opravnén dat predmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu

5.1 Najem skonci uplynutim doby, na niz byl sjednan.

5.2 Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu pisemné& vypovédet zejména z divodld uvedenych
v § 2309 z.¢.89/2012Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdeéjsich pfedpisi:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét najmu nachazi, pfestavovana tak, ze to brani dalsimu
uzivani predmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smiouvy nemohl pfedvidat

b) Najemce hrub& porusuje své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodieni s placenim najemného
¢i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu delsi nez jeden mésic

5.3 Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlvodl uvedenych v § 2308
z.C. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl:

a) Ztratil-li zpisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy

b) Predmét najmu pfestane byt z objektivnich divodl zplsobily k vykonu €innosti dle této smlouvy
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor

¢) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti viéi najemci, a to i pfes jeho pfedchozi pisemnou
vyzvu

5.4 Vypovédni doba &inf 1 mésic a pogina bézet ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypoved
doru¢ena druhé smluvni strané.

5.5 Najem dle této smlouvy mulzZe byt skon€en rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma
smiuvnimi stranami.

5.6 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, ato v pfipade,
ze najemce prenechal pfedmét najmu ¢&i jeho ¢&ast do podnajmu tfeti osob& bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, ze v den skonéeni najmu vyklidi pfedmét ndjmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s chledem na béZné opotfebeni pfi fadném uzivani a udrzbé, jestlize
se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. Pokud nebude ze strany pronajimatele zgjem
o vytvoreni nové najemni smiouvy na budouci obdobi, bude o odevzdani prostor sepsan predavaci
protokol.

V1.
Criminal compliance dolozka

6.1 Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v priibéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly ¢estné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi plnéni
této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

6.2 Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takovéa opatfeni, aby nedoslo ke vzniku
divodného podezfeni na spachani trestného ¢inu ¢ k samotnému jeho spachani (véetné formy
Ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pFictena
odpovédnost podle zékona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti
nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vCetné zaméstnancll) podle trestniho
zékoniku, pfipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran vcetné
jejich zaméstnanch podle platnych pravnich predpist.

6.3 LCR za timto Gcelem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lesfl Ceské republiky, s. p. (viz
www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR™), a v jeho rdmdi pijaly zavazek vymezovat se proti jakémukoli
protipravnimu a neetickému jednani a nastavily postupy k prevenci a odhalovani takového jednani.

VIl
Zavérecna ustanoveni
7.1 Ob& smiuvni strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zakonem i povinny uvefejnit
Smlouvu a jeji ptipadné dodatky, véetné metadat, v rozsahu a zplsobem dle zak. ¢. 340/2015 Sh.,
o zvlastnich podminkach tcinnosti nékterych smiuv, uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), v u¢inném znéni. Obé smluvni strany jsou s uvefejnénim Smlouvy a jejich
dodatkl véetné metadat srozumény.
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http://www.lesycr.cz

7.2 Pravni vztahy vznikajici z teto smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se Fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisQ.

7.3 Smluvni strany ujednaly, Ze prave najmu dle této Smlouvy se nezapise do vefejného seznamu.

7.4 Vedkeré dopliky & zmény k teto smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatk(
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7.5 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, t¢innosti
pak dnem zvefejnéni v registru smiuv.

7.6 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrZi kazda ze
smluvnich stran.

7.7 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

7.8 Nedilnou soucasti teto smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha &. 1 —~ Evidenéni list ngjemného
Pfiloha ¢. 2 — Soupis pronajatych nebytovych prostor
Pfiloha ¢. 3 — Soupis pronajatého movitého majetku

" i J4 {15 oy I e
VBmg dne i i L0470 V Lpisee dne AL 2. ADsS
Pronajimatel: Najemce:

Ing. Dalibof Safafik, Ph.D.
feditel KR Brno
Lesy Ceské republiky, s.p.

Pavel Brazda
jednatel
TERMETAL Moravia, s.r.o.
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pfiloha &. 1 Ev.list H.Stépanov-Pohora 7od 1.1.2020

EVIDENCNI LIST NAJEMNEHO z byt

&

inventarni ¢islo majetku:

606902 \%J [ “snizena kvalita:

NE

Pronajimatel:
Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Prost&jov

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451, v OR u KS Hradec Kralové, oddil AXII, viozka 540

SMLUVNI CAST NAJEMNEHO:

Slevy: Vybaveni bytu:

Najemce:
Najemce: TERMETAL Moravia s.r.o. IS 29011591 DI&: 29011591
adresa pronajimané nemovitosti:. Pohora 7
obec: Horni Stépanov PSC: 798 47
Podlahova plocha bytu: Vypocet ndjemného bytu:
mistnost - stru¢ny popis nebo skutecna podiohova
0 plocha zapocttena najemné stanovené dle znaleckého posudku
umisteni (m2)
d
obyvaci pokoj I. NP 36,12 I
pokoj {l. NP 20,46
pokoj Il. NP 31,97
kuchyn . NP 14,62
predsin |. NP 7,06
koupelna |.N.P. 3,66
WC |. N.P. 1,67
komora |. NP 4,76
koupelna II.N.P. 4,50
komora II.N.P. 448
sklep 12,45
chodby 8,26 podlah. plocha x Kém2 = najemné
ostatni-kotelna, 5,64 155,65 x 30,00 = 4 669,50
CELKEM: 155,65 NAJEMNE CELKEM zaokr.: 4 670,00 K¢

P e P T
rozvody plynu a elektfiny 0 0,00 kotel UT plyn 02| 20870,00| 5,0% 86,96
vybaveni koupelny 0 0,00 kuch. sporak komb. 02} 10 900,00 | 6,6% 10,00
koupelna v obyt.m. n. v kuch. 0 0,00 ohfivaé TUV elektrika} 02| 15 010,00 | 10,0% 5,060
zakl. pfislusenstvi mimo byt 0 0,00 kuchynska linka 02| 36 000,00 | 5,0% 150,00
¢ast zakl. prislus. mimo byt 0 0,00 spoletna anténa 05| 16 940,00 | 5,0% 70,58
byt pod 1. nadzem. podlazim 0 0,00
5.+ nadz. podl. UT 0 0,00
5.+ nadz. podl. pev., kap. pal. 0 0,00
obyt. mistnosti vy§si nez 3,4m 0 0,00 CELKEM:

0 0,00
0 0,00
0 0,00
0 0,00
CELKEM: CELKEM: T




priloha &. 1 Ev.list H.St&panov-Pohora 7od 1.1.2020

Celkové mésic¢ni ndjemné za byt v€etné slevy, vybaveni bytu a zaloh za sluzby:

467000  + 0,00 322,54 = 4992,54
T e T e e T T e AR yrx !
f Stanovené mésiéni najemné: 4993 - K¢/
Platnost od: 1.1. 2020

Souhlasim s udaji v tomto evidenénim listu:
A P4

V Prostgjové dne: [/ 1/ /9

i

ing. Dalibor Safafik, PR.D, feditel KR Brno

Pavel Brazda, jednatel spole¢nosti




pfiloha €. 2 soupis pronajatych nebytovych prostor 2020

¥

Soupis pronajatych nebytovych prostor

objekt/nemovitost:

Horni Stépénov, Pohora 7

pronajimatel: Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Prosté&jov
IC: 42196451, DIC: CZ42196451
najemce: Termetal Moravia, s.r.o.
IC: 29011591, DIC: CZ29011591
podlahova |mésicni sazba |mésicni
vymérav |najemného ndjemné K¢ ro¢ni ndjemné
Pfedmét pronajmu ucel uzivani m2 Ké/m2 (zaokr.) K¢ celkem
kancelatr +WC kancelat, socialni zaf. 27,08 10 271,00 3252,00
chodba chodba 3,11 10 31,00 372,00
garaz 1 gardzovani os. aut. 17,05 10 171,00 2052,00
garaz 2 garazovani os. aut. 17,05 10 171,00 2052,00
stodola - sklad sklad 39,13 10 391,00 4692,00
kilna - sklad sklad 28,05 10 281,00 3372,00
celkem 131,47 1316,00 15792,00
V Prostéjoveé dne: FED L Aodd pfevzal:

Ing. Dalibor §afaF{k, Ph.D.7
Feditel KR Brno / /

Pavel Brézda
Jednatel spolecnostl Termetal Moravia, s.r.o.




pfiloha €. 3 soupis pronajatého movitého majetku 2020

Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Prostéjov
Soupis drobného hmotného majetku - Pohora 7

Pronajimatel: Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Prost&jov

Najemce: TERMETAL Moravia s.r.o., IC: 29011591

polozka hodnota inv. Cislo
lednice LIEBHERR 6 294,00 17017
popelnice 700,00 17019
ndstavec na skfin 1 600,00 17021
police komora 2 050,00 17024
police komora 2 050,00 17025
police komora 2 050,00 17026
police komora 2 050,00 17027
konferencni stolek 2 415,00 17028
drevéna vélenda 2 800,00 17029
dievéna valenda 2 800,00 17030
dfevéna valenda 2 800,00 17031
drevéna valenda 2 800,00 17032
dievéna valenda 2 800,00 17033
dfevéna valenda 2 800,00 17034
dfevéna valenda 2 800,00 17035
skfifi dvoud. policova 2000*800 4.831,00 17045
Satnf skfin 4 900,00 17046
Satni skfin 4.900,00 17047
Satnf policova skiin 2000*800 5521,00 17048
skFin Satni tFidilna 5 500,00 17049
Satni policova skrin 2000*800 5521,00 17050
nocni stolek 700,00 17052
nodni stolek 700,00 17053
nocni stolek 700,00 17054
nocni stolek 700,00 17055
nocni stolek 700,00 17056
no¢ni stolek 700,00 17057
nocni stolek 700,00 17058
stdl (2000*800) 3 500,00 17067
stl (2000*800) 3 500,00 17068
stll (2000*800) 3 500,00 17069
stl (2000%800) 3 500,00 17070
Zidle (borovice celkem 27 ks 33 480,00/17071-17097
stdl (1250%800) 2 100,00 17099
celkem 124 462,00

Roni najemné ve vysi 1/10 poF. ceny 12 446,20

Mési¢ni ndjemné zaokr.

I ;s 7 e
IR T A

V Prostéjové dne:

Ing. Dalibor §afé k, PH.D., Feditel KR Brno

1037,00 K¢

prevzal:

Termétal M

Pavel Brézda, jednatel spole¢nosti






