SMLOUVA

o ndjmu uzaviend dle ustanoveni § 2201. a nésledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského
zékoniku v platném znéni mezi

DISTEP a.s.

Se sidlem: Ostravskd 961, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek
Zastoupena: _, ptedsedou predstavenstva
IC: 65138091

DIC: CZ65138091

Zapsana ve vetejném rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 1205
Bankovnt spojent:

(dale jen jako ,, pronajimatel’)

a

Charita Frydek - Mistek )
Se sidlem: F. Cejky 450, Frydek-Mistek, Mistek, PSC 738 01

Zastoupena: , feditelem
IC: 45235201

Zapsana v Rejstiiku evidovanych pravnickych osob MKCR, &. evid. 8/1-08-709/1996
Bankovni spojeni: [N

(dale jen jako ,, ndjemce )

ve smlouvé spolecné jen jako smluvni strany

L
Predmét najmu a el uzivani

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 962/27 o vyméte 293 m?, jehoZ
soucasti je stavba PS €. 47 - stavba technické vybavenosti ¢. p. 3293 a pozemku parc. €.
966/5 o vyméie 100 m?, jehoZ soudasti je stavba ATS &. 47 — stavba technické vybavenosti
¢. p. 3294, ul. Husova, Frydek-Frydek, zapsanych na LV 2751 pro k. 0. Frydek,
V budovach — stavbéach technické vybavenosti pronajima pronajimatel najemci dle této
smlouvy prostory, nachazejici se v . nadzemnim podlazi.

2. Prostory dle této smlouvy — pfedmét ndjmu tvofi mistnosti uvedené v evidenénim listé
(ptiloha €. 1), ktery je nedilnou souéasti této smlouvy a jehoZ ptilohou je pidorys 1.NP (PS
¢. 47) a ptdorys 1.NP (ATS ¢. 47) s vyznacenim pronajatych mistnosti.

3. N4jemce bude uvedené prostory uZivat za tuéelem provozovéani nizkoprahového klubu
vobjektu € p. 3293 a zazemi pro socidlni sluzby (administrativni prostor, hudebni

v

zkuSebna a technické zazemi) v objektu &. p. 3294, které neni vrozporu se stavebné
technickym uréenim pronajimanych prostor.

4. Zménit dohodnuty ucel uzivani prostor mize najemce jen se souhlasem pronajimatele.
II.
Doba najmu

Najem pronajatych prostort se sjednava od 1. 1. 2020 na dobu neur¢itou.
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Néjemni vztah miiZze skoncit:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi pronajimatele s tfimésicni vypovédni lhitou, kterd zacind bézet
prvnim dnem kalendaifniho meésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

c) stane-li se predmét ndjmu nepouzitelny k ujednanému ucelu, ktery nezpusobil
najemce, vypoveédi najemce bez vypovédni doby

d) vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby, pokud bude nijemce uzivat predmét
najmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo
hrozi jeho zni€eni a pronajimatel marné vyzval k napravé dle § 2228 nebo v ptipade,
Ze ndjemce nezaplati najemné do splatnosti pfiStiho ndjemného.

III.
Vyse najemného a zpiisob placeni

1. Vyse najemného za prostory specifikované v evidenénim listé o vyméte 193,71 m?, ktery
tvofi pfilohu ¢ 1, byla dohodnuta ve vysi 96.852,-- K¢ rocéné (slovy:
devadesatsesttisicosmsetpadesatdve K¢).

2. N4jemné je splatné mési¢né€ pozadu, nejpozdé€ji do 5. dne meésice nasledujiciho po mésici,
za ktery je najemné uctovano, ve vysi 1/12 ro€niho ndjemného, tj. ¢astkou 8.071,-- K¢

(slovy: osmtisicsedmdesatjedna K¢) na ucet pronajimatele _, ¢ wétu
R bl symvo! [N

3. [ bez dohody smluvni stran je pronajimatel opravnén upravit kazdoro¢né vysi najemného
o tolik procent, o kolik procent ¢ini mira inflace vyjadiena priristkem primémého ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok stanoveny Ceskym statistickym
ufadem. Néajemné lze zvysit o tuto vypodétenou castku prvnim dnem nésledujiciho
kalendarniho roku.

Iv.
Sluzby - cena, zpusob placeni

1. Na dodavku tepla pro ustfedni vytapéni, teplé vody a pitné vody je ndjemce povinen
uzavfit s pronajimatelem samostatnou smlouvu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N4jemce je povinen:

- tadné€ a véas platit pronajimateli sjednané najemneé,
pokud nebude najemné uhrazeno ve stanovené lhité, bude uctovan ze strany
pronajimatele najemci urok z prodleni ve vySi 0,08 % zdluzné castky denné;
zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo na ndhradu skody

- uzivat prostory k dohodnutému tcelu uzivani

- zabezpecit pronajaté prostory proti vloupani

- pecovat o pronajaté prostory, chranit je pfed poSkozenim, bez zbytecného odkladu
upozomit pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jinak zodpovidd za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla

- nést ze svého néklady drobnych oprav az do vyse 10.000,-- K¢ ro¢né, véetné odstranéni
zavad uvedenych v reviznich zpravach
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- umoznit pracovnik@im pronajimatele piistup do pronajatych prostor za ucelem kontrol a
revizi, oprav a udrzby na zafizeni, které tvofi soucast objektu

- na své naklady v zdkonem stanovenych lhdtach zajistit provadéni pravidelnych kontrol
a periodickych revizi elektrickych rozvodd nn tvoficich soucast pronajatych prostort;
original reviznich zprav neprodlené piedat pronajimateli

- dodrZovat protipoZarni opatfeni uvedené v zadkoné ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrang,
vplatném znéni, zejména vybavit pronajaté prostory hasicimi pfistroji a tyto ve
stanovenych lhitach kontrolovat

- poZadat pisemné€ pronajimatele o souhlas s instalaci resp. umisténim zafizeni nebo
predmétd na plast resp. stfechu objektu

. Pronajimatel je povinen:

- predat najemci prostory ve stavu zpusobilém k dohodnutému téelu uzivani

- provadét na svij naklad udrzbu a opravy objektu nad 10.000,-- K& a zabezpecovat fadné
plnéni dohodnutych sluzeb

- provadét pravidelné kontroly a revize hromosvodi

VI
Dalsi ujednani

. Ngjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ptenechat pronajaté
prostory do podndjmu.

. Ndjemce neni oprdvnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét zmény na
pronajaté véci.

. Néjemce si zajisti odvoz odpadkl na vlastni naklady.

. Néjemce se zavazuje k provadéni uklidu a zajiténi Cistoty a pofddku - zejména schidnosti
chodniku v délce - §ifce pronajatych prostort.

. Za zvlast zavazné poruseni smluvnich povinnosti dle § 2232 se povazuje poruseni klidu a
poradku, bezpecnostnich ptedpist, protipozarnich a hygienickych ptedpist a norem (napf.
hlukovych), a to na zdklad€ zjiSténi obsaZeném v pravomocném rozhodnuti piislusnych
organt statni spravy.

. N4jemce prohlasuje, Ze na sebe pievzal nebezpeéi zmény okolnosti. V piipadé, Ze dojde ke
zmeéné okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zaloZi v pravech a povinnostech smluvnich
stran zvlast hruby nepomér, kdy bude ndjemce znevyhodnén, nidjemce nemé pravo se
domahat viéi pronajimateli obnoveni jednéni o smlouve.

. Smluvni strany se dohodly, Ze néjemce neni opravnén urcit, na co a v jakém potadi budou
jeho plnéni poskytovana pronajimateli zapodtena. Smluvni strany déle sjednaly, Ze lze
pozadovat i Groky z urokd.

. Smluvni strany déle sjednaly, Ze ndjemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osobé.

. Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, které mu se souhlasem ndjemce nabidne tieti
osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohleddvku za néjemcem postoupit tieti osobé€,
pokud by tfeti osoba plnila dluh za ndjemce.
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VIIL.
Skonceni najmu

Pfi skonéeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli prostory s
pfisluSenstvim ve stavu, v jakém je pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
Upravam provedenym se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do
pronajatych prostorti za trvani najmu prostord, a to nejpozdéji ke dni skonceni néjmu
nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé€ o skonceni ndjmu. Néijemce neni opravnén
odstranit v pronajatych prostordich zmény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce je na své ndklady
povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel vyslovné sdé€li ndjemci, Ze odstranéni téchto zmén nezada. Néjemce nemé
ani v ptipadé€, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezadé, pravo na
jakékoli vyrovnéni za zhodnoceni pronajatych prostord.

Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v pronajatych prostorach nachazeji jakékoli
véci, které do prostord vnesl najemce ¢i jiné osoby, plati, Ze tyto véci jejich plivodni
vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mize nalozit podle svého uvézeni; mutze si
je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady nédjemce.

Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje nejpozdéji v posledni den
trvani najemniho vztahu prostory véetné piisluSenstvi vyklidit a tadné ptedat
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém se nachéazely v dobé jeho prevzeti ndjemcem,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce se zavazuje vratit pronajimateli
veSkeré vybaveni, soucésti a prisluSenstvi prostord, a to véetné vSech kli¢d, s nimiz
najemce disponuje.

O predani prostort zpét pronajimateli sepis§i smluvni strany v den piedani predavaci
protokol, v némz potvrdi fadnost jejich pfedani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
popt. uvedou vyhrady ke stavu ptedavanych prostorll, zejména pak zavady a rozsah
poskozeni prostori, pfipadné spolu se zpusobem jejich odstranéni ¢i finanénim
odskodnénim, dale uvedou stavy méfidel energii, stav vraceného vybaveni,
ptislusenstvi, a poéet vracenych kli¢t. Do doby predani prostort nese najemce ¢i byvaly
najemce nebezpedi Skody na vécech pronajimatele.

Néijemce se zavazuje nejpozdéji v posledni den trvani najemniho vztahu prevést na
pronajimatele, popt. po dohod¢€ s pronajimatelem, na tfeti osobu méftidlo el. energie.

Smluvni strany sjedndvaji pro pfipad poruSeni smluvnich povinnosti nédjemce
ujednanych v ustanovenich €l. VI. odst. 6 této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢ (slovy: desettisic korun ¢eskych) za kazdé poruSeni takové povinnosti.

VIIL
Zavérecna ujednani

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prdva a povinnosti z ni vzniklé¢ se fidi
pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisti, zejména pak zak. C.
89/2012 Sb. obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze uéinky dorudeni na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v této smlouvé, poptf. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni
strang, nastanou i v pfipadé, Ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoruceny, a
to ke dni, kdy byla zésilka uloZena u drzitele poStovni licence, a pokud se zasilka u
drzitele poStovni licence neukldda, pak ke dni, kdy se nedoruéena zasilka vratila
odesilateli.




3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné
ptecetly, smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné,
vazné a urcité, na ditkaz ¢ehoz ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazda ze smluvnich stran
obdrZi po jednom podepsaném vyhotoveni.

5. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné, a to vzdjemné odsouhlasenymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky, které tvoti nedilnou soucast této smlouvy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t¢innosti n€kterych smluv,
uvefejilovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv®).

7. DISTEP a.s. timto informuje, Ze jako strana povinna k registraci smlouvy dle zdkona o
registru smluv, zpracovava a shromazd'uje ve smyslu ustanoveni § 5 pism. a) zakona ¢.
110/2019 Sb. o zpracovani osobnich udaji, v platném znéni a dle Natizeni Evropského
parlamentu a rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udajli a o volném pohybu téchto udajli a o zruseni
smérmice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji) (dale jen ,,GDPR)
osobni udaje smluvnich stran za ucelem realizace této smlouvy. Smluvni strany toto
zpracovani osobnich udajli umozni a vyjadiuji s timto zpracovanim vyslovny souhlas.
Poskytnuté osobni udaje budou vyuzity vyhradné pro ucely realizace této smlouvy a
zakona o registru smluv v souladu s platnou legislativou.

Ve Frydku-Mistku dne: 31.10.2019

Pronajimatel:

Néajemce:




Ptiloha ¢. 1

EVIDENCNI LIST prostori

Uzivatel: Charita Frydek-Mistek

Dim: ¢.p. 3293 a &.p. 3294
Ulice: Husova, Frydek-Mistek
Pof.¢. | Druh mistnosti m? Celkem
ro¢ni najem
K¢

Objekt €. p. 3293
1.01 vstupni prostor 16,07
1302 ptedsiit WC — zam. + tklid 2,88
1.03 WC zaméstnanci 1,35
1.04 ptedsit WC chlapci — invalida 2,24
1.05 WC chlapci — invalida 2,49
1.06 pfedsin WC divky — invalida 2,24
1.07 WC divky —invalida 2,49
1.08 kancelar 4.6
1.09 viceucéelovy sal 65,53
1.10 bar [ 3x8/1
Il x tech. mistnost 4.8

0

Objekt ¢. p. 3294 0
1.01 hudebni zkuSebna — vstupni ¢ast 6,8
1.02 sklad 6,1
1.03 predsin WC 1,49
1.04 WC 1,17
1.05 hudebni zkuSebna 59,95

193,71 96.852,--

Ro¢ni ndjem za prostory ¢ini 96.852,-- K¢
(slovy: devadesatSesttisicosmsetpadesatdve K¢)

M¢ési¢ni najemné za prostory €ini 8.071,-- K¢
(slovy: osmtisicsedmdesatjedna K¢)

Ve Frydku-Mistku dne: 31.10.2019

Néjemce: Pronajimatel:






