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SMLOUVA &./47/7¢"]

Smlouva o0 najmu

(uzaviend v souladu s ust. §2201 a nésl. zak. &, 89/2012 Sb.)

PRONAJIMATEL:

Statutarni m&to Brno, MC Brno — Zaboviesky

Horova 28, 616 00 Brno

1CO: 44992785, bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.. N NRGcGcNcNG_G——

zastoupend starostou: Ing. Pavel Tyralik

z povéieni pronajimatele sprévu nemovitosti vykondva
BYTASEN, spol. s r.o. KotSrova 1b, 613 00 Brno
1C0: 60699132

NAJEMCE:
SdruZeni Prah
Tuianska 199/12, Brnénské [vanovice, 620 00 Bmo

ICO: 70288101
zastoupeny predsedkyni a feditelkou sdruZeni: PaeDr. Blanka Veikrnov4
uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu bytu dle ust, § 2201 a nasl. obéanského

zikoniku:

L
Predmét ndjmu
Pronajimatel je vlastnikem bytu — bytové jednotky ¢. 26, poCet mistnosti 1+1 umisténé ve 5. nadzemnim podlaZi
domu &.p. 2548, &.or. 3, ulice VORONEZSKA v Brné (ddle jen ,,byt*).
Pronajimate]l se zavazuje pienechat vy3e uvedeny byt ndjemci k zajistdni ubytovani jeho klientfi — osob
s dusevnim onemocnénim a nijemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemne.

IL
Doba trvani najmu a zpfistupnéni bytu
Pronajimatel pfenechdva s G¢innosti ode dne 01. 01, 2017 piedmét ndjmu — byt — do uZivani ndjemci na dobu

neurtitou.
Stav, vybaveni a pFfslusenstvi bytu jsou podrobng uvedeny v protokolu o prevzeti bytu a evidenénim listu, které

jsou nedilnoun souéésti této smlouvy. K bytu pfisluii sklepni kéje €. 26.
Néjemce prohladuje, Ze si byt prohlédl, byt je zplsobily k nast¢hovani a obyvani, a v tomto stavu si jej piebira.

IIL
Néjemné a thrada ndkladi za poskytnuté sluzby
Vyie najemného byla sjedndna v pevné &astee 2.560,00 K€ (slovy dvatisicepétsetSedesat tisic korun Zeskych)
za jeden mésfc. Ndjemné je ndjemce povinen platit pfedem na kazdy mésfc nejpozdgji do 20. (dvacatého) dne
platebniho obdobi. Spole¢né s najemnym je ndjemce povinen platit zilohy za shuZby, které je povinen zajisfovat
pronajimatel. Zpiisob vypottu vyde najemného a ziloh za sluZby si pronajimatel a najemce ujednali a je uveden
v Eviden&nim listu, ktery je nedilnou souéésti této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali zplisob rozictovani sluZeb v intencich ust. §§ 5 a6 zak. & 67/2013 Sb.
Nijemce md prdvo pozadat pronajimatele nejpozdgji do &tyf mésich po skondeni zictovactho obdobf
o nahlédnuti do vyaétovani ndkladd na poskytnut¢ sluZby za minuly kalendafnf rok, jakoZz i pofidit
si z vytiétovani vypisy, opisy nebo kopie; totéZ plati o dokladech tykajicich se uttovanych nikladf.

Pronajfmatel a ndjemce si ujednali, Ze nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskymuté sluZby jsou splatné nejpozdéji
posledni den 7 (sedmého) mésice od skonéenf zittovaciho obdobi.



Provede-li pronajimatel v budoucnosti stavebni wpravy, které trvale zlepsi uZitou hodnotu pronajatého bytu
¢i celkové podminky bydleni v dom& a nebo budou mit za nésledek trvalé Gspory energie nebo vody, bude se
moci s ndjemcem dohodnout o zvySeni ndjemného, nejvyde viak o 10 % z udeln€ vynaloZenych nakladf ro¢né.
Pokud s takovym navrhem na zvySeni n4jemného budou souhlasit alespofi ndjemci dvou tfetin byti v doms
specifikovaném v ¢lanku I. této smlouvy, bude platit zvySené najemné automaticky i pro ostatni najemce. Pokud
k vy$e zmingné dohod& nedojde, miZe pronajimatel navrhnout zvySeni ndjemného ztéchto diivodt rocné
0 3,5 % z vynaloZenych nékladii; bude se mit za to, Ze naklady byly vynaloZeny ucelné. K navrhu pronajimatele,
ktery nebude obsahovat vy3i najemného nebo nedoloZi spln&ni podminek vy3e uvedenych, se neptihlizi.

.Nedohodnou-li se smluvni strany o dluZné najemné, neni pronajimatel opravnén ndjem ztohoto diivodu
vypovédét, ulozi-li ndjemce dluzné najemné, ptipadné jeho spornou ¢st, do notafské ischovy a vyrozumi o tom
pronajimatele.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
a) Povinnosti pronajimatele:

Néjemni smlouva pronajimatele zavazuje

- pFenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému Gelu, udrzovat po dobu najmu
byt a diim ve stavu zplisobilém k uZivani a udrzovat v domé& po dobu ndjmu néleZity poradek obvykly
podle mistnich poméri,

- odstranit poskozeni nebo vadu v piimé&fené dobé& poté, co mu ndjemce poSkozeni nebo vadu oznamil.
Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadn&, mize poskozeni nebo
vadu odstranit ndjemce a zadat ndhradu odiivodnénych nakladd, popfipad® slevu z ndjemného, ledaze
poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neozndmi-li n4jemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu poté, co je mé&l a mohl pfi Fddné péci zjistit, nema prévo na néhradu naklads;
odstrani-li pokozeni nebo vadu sdm, nemé pravo ani na slevu z ndjemného,

- zajistit ndjemci neruené uzivani predmétu ndjmu po dobu ndjmu,

- provadét ostatni idrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které nenf povinen provadsét najemce
(podrobnéji viz Priloha &. 1 této smlouvy o ndjmu, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy).

b) Prava a povinnosti nijemce:

Préva najemce:
- nezplsobi-li tim zvy3ené zatiZeni pro byt nebo diim, miiZe nijemce v byt& i pracovat nebo podnikat,

- chovat vbyté zvife, nezpisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtize
nepfiméfené pomérim v domé. Pokud chov vyvola potfebu zvySenych nékladl na Gdrzbu spole&nych
&asti domu, je ndjemce povinen tyto ndklady nahradit pronajimateli,

- provést se souhlasem pronajimatele tpravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu. Nesouhlasi-1i
pronajimatel se zménou, kterd je nezbytnd vzhledem k zdravotnimu postizeni ndjemce, &lena jeho
domécnosti nebo jiné osoby, kterd v byt€ bydli, aniz méd k odmitnuti souhlasu vaZzny a spravedlivy
dbvod, nahradi pronajimateliv souhlas na ndvrh ndjemce soud. Pti skon¢eni ndjmu je povinen najemce
odstranit v byt¢ nebo dom& zménu, kterou provedl, ledaZe pronajimatel navraceni v predeily stav
nezadé,

- pfijmout ve své domécnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domécnosti, je povinen
ozndmit zvySeni po¢tu osob Zijicich v byt& bez zbytecného odkladu pronajimateli; neudini-li to najemce
ani do dvou mésicti ode dne, kdy zména nastala, ma se zato, Ze zavazn& porusil svou povinnost.
Pronajimatel mé pravo pozadovat, aby v néjemcové domécnosti Zil jen takovy podet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebréni tomu, aby vSechny mohly v byt€ Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkach. SniZi-li se poCet Clend najemcovy domdcnosti, je najemce
povinen to oznimit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Povinnosti najemce:

- uzivat byt fadn€ v souladu s ndjemni smlouvou,

- dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v dom& a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméri,
provadst a hradit bdZnou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Vymezeni drobnych
oprav a b&Zné udrzby a piiklady drobnych oprav a vymén drobnych sou€asti, které hradi n4jemce, a




soudasti, které hradi pronajimatel, tvof{ ptilohu €. 1 této smlouvy o najmu, kterd je nedilnou soudésti
této smlouvy.

- strpét upravu bytu nebo domu, popiipad€ jeho prestavbu nebo jinou zmé&nu, jen nesniZi-li hodnotu
bydleni a lze-li ji provést bez v&tSiho nepohodli pro ndjemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz
orgdnu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvla3t zdvazna Gjma. V ostatnich piipadech Ize zmé&nu
provést jen se souhlasem néjemce.

- zjisti-li ndjemce v bytd pokozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi{ pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. Né4jemce je povinen ulinit podle svych moZnosti to, co lze olekavat, aby
poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i $koda. Ndjemce ma pravo
na ndhradu nékladi G¢elné vynaloZenych pti zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaZe poskozeni nebo vada
byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

- bude-li ndgjemce pfedem v&dét o své nepfitomnosti v bytg, kterd ma byt delsi neZ dva mésice, i o tom, Ze
byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to ozndmit v¢as pronajimateli. Soucasng je
povinen oznamit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadg, kdy
toho bude nezbytn€ zapotfebi; nema-li nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost a nastane-li z tohoto dfivodu vézné Gjma, povaZuje se toto
jednani za poruSeni povinnost{ ndjemce zdvaznym zpisobem,

- platit najemné dle této smlouvy,

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob& umoZni mu né4jemce v nezbytném rozsahu
prohlidku v&ci, jakozZ i pFistup k ni nebo do ni, za u€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci.
Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.
Vzniknou-li najemci takovou €innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, mé pravo na
slevu z ngjemného.

- ptihlasit se k trvalému pobytu na adrese pronajimaného bytu do tff mé&sici od U&innosti najemni
smlouvy

V.
Podndjem
Néjemce miZe dét tfeti osobé do podndjmu cely byt nebo jeho Cast a to i bez souhlasu pronajimatele..
Podndjemcem bude zpravidla vZdy jeden zaméstnanec ndjemce. V pfipadg, Ze podnéjemci bude ve dvou po sobé
jdoucich mésicich vice, zavazuje se ndjemce ohlésit spravci bytu bez zbyte¢ného odkladu tuto zmé&nu podtu
podndjemci.

Podnajem konéi spoleén& s ndjmem. Konéi-li ndjem, je ndjemce povinen to sdélit v&as podndjemci s uvedenim
rozhodnych skute¢nosti, kterymi jsou zejména den skon€eni ndjmu, délka vypovédni doby a po&atek jejiho b&hu.
VL.

Skonéeni najmu

Zanikne-1i byt béhem doby ndjmu, ndjem skonéi.

Vypovéd’ najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypové&dni doba b&Zi od prvniho dne
kalendainiho mésice nésledujictho poté, co vypovéd’ dosla druhé strang.

V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit ndjemce o jeho pravu vznést proti vypovédi
namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

Pronajimatel miize vypovédét ndjem v tfim&si¢ni vypov&dni dob& pouze z dfivodl uvedenych v ust. § 2288
obcanského zékoniku, je pfitom povinen uvést vypoveédni diivod ve vypovédi.

Néjemce ma pravo podat navrh soudu, aby prezkoumal, zda je vypovéd oprdvnénd, do dvou mé&sict ode dne,
kdy mu vypovéd’ dosla.

Pronajimatel ma pravo vypovédst najem bez vypové&dni doby a poZzadovat, aby mu néjemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonfeni najmu, pokud ndjemce porudi svou
povinnost zvIast’ zavaznym zpisobem, tedy zejména:



e nezaplatil-li nijemné a naklady na sluZby za dobu alespofi tfi m&sict,

e podkozuje-li byt nebo diim zdvaZnym nebo nenapravitelnym zpiisobem,
zphsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo
uZiva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému celu, neZ bylo ujednano.

Néjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy ndjem konéi.

Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na b&Zné opotiebeni pii béZném uZivani
ana vady, které je povinen odstranit pronajimarel.

Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimate] kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivéni,

Néjemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly,
Ze pti skonéeni najmu néjemce uvede byt do pivodniho stavu.

Néjemce jo povinen odstranit v byt® zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel
ndjemci sdsli, Ze odstranénf zmén nezadd; ndjemce plesto nemliZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota
bytu zvydila. Pronajimatel mize Zidat ndhradu ve vy3i sniZeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zmé&nami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel m4 pravo na nidhradu ve vy§i ujednaného ndjemného, neodevzdd-li ndjemce byt pronajimateli v den
skondeni najmu aZ do dne, kdy nijemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

VII.
ZAvEéreénd ustanoveni
V ostatnim se tato smlouva Fidi obecn® zavaznymi prévnimi predpisy. Tato najemni smlouva je sepsdna ve tfech
vyhotovenich s tim, Ze kazdé vyhotoveni ma platnost a zdvaznost originlu.

Schvileno 66. Radou méstské #asti Brno — Zaboviesky dne 28.11.2016.
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Ing. Pavel Tyralik aelr. Blanka VeSkmova
starosta MC Brno-Zaboviesky predsedkyné a Feditelka sdruzeni
Prilohy

Priloha & 1 —NYV & 3082015 Sb., 0 vymezeni pojmi b&Znd uprava a opravy souvisejici s uzivanim bytu
Evidentni list



