SMLOUVA ¢ 02020014

o najmu Prostor urcenych k podnikani v objektu

SR mo ey Zimniho stadionu
Pronajimatel: Méstské sluzby Usti nad Labem, prispévkova organizace
sidlo: Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem
zastoupeny: Ing. Martinem Matou, MBA, feditelem
IC: 71238301
DIC: CZ71238301
bankovni spojeni: Komeré&ni banka, a. s., pobo¢ka Usti nad Labem
¢. uctu:

Organizace zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajskeho soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka ¢&. 739,
certifikovana dle CSN EN ISO 9001:2016 (registra¢ni ¢islo CQS 2131/2017)
na strané jedné
a
Najemce: Lukas Dodok
sidlo: - |

IC: 01595083

DIC: neni platce DPH )
bankovni spojeni: Komeréni banka, a. ., pobocka Usti nad Labem
¢.uctu:

na strané druhé
uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, na zdklad¢ smluvnich cen
smlouvu o n&jmu prostor uréenych k podnikéani v objektu Zimniho stadionu, Masarykova 232, 400 01 Usti
nad Labem, ktery je ve sprave Meéstskych sluzeb Usti nad Labem, piispévkové organizace, Panska 1700/23,
400 01 Usti nad Labem, za u€elem provozovani:

hostinské ¢innosti — provoz Kiosku.

Najemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami Zfizovaci listiny vydané Statutarnim méstem Usti
nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli do spravy a na zakladé které je
pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.

. Prdva a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1. Najemci prenechat do uzivani prostory vV 3. nadzemnim podlazi objektu Zimniho stadionu dle nakresu,
ktery tvoii nedilnou soudast této smlouvy jako piiloha &. 1, Masarykova 232, 400 01 Usti nad Labem -
stavba &. p. 974, ktera je soudasti pozemku parc. &. 418/2, ¢ast obce Usti nad Labem - Klise, zapsano na
LV ¢&. 1 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem pro k. 1. Klise,
obec Usti nad Labem, kdy se jedna konkrétng o tyto prostory:

kiosek &. 2 - tribuna JIH o vymére 12,32 m?.

2. Predat uvedené prostory, které jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani, tj. k provozovani
hostinské ¢innosti. O piedani a pfevzeti bude sepsan pisemny protokol.

B) Najemce se zavazuje:

1. Vyuzivat prostory dané mu do najmu dle této smlouvy, v souladu s jejich stavebné technickym stavem a
pouze k ucelu sjednanému touto smlouvou Vv rozsahu daném pfedmétem podnikani najemce podle vypisu
ze Zivnostenského rejstiiku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy jako piiloha &. 2.

2. 'V prostorach danych mu do najmu plné zabezpecovat kvalitni sluzby, pfednostné pro uZivatele Zimniho
stadionu, a to v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
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Vybavit pronajaté prostory potfebnym inventafem a vybavenim pro zabezpeceni kvalitnich sluzeb

provozovani hostinské ¢innosti v prostorach Zimniho stadionu.

o

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

V prostorach danych mu do najmu plné¢ dodrzovat vSechny hygienické, zdravotni, bezpeCnostii—=a
pozarni predpisy stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy a vyhlaskami mésta a plné respektovat
Provozni tad Zimniho stadionu. Najemce bude mit pozarni poplachové smérnice v souladu s pozarnim
fddem Zimniho stadionu, ktery pronajimatel ptedd v aktudlnim znéni pti podpisu této smlouvy ndjemci a
bude tak ¢init vzdy pfi jeho zméné.

Piedavat vedeni Zimniho stadionu kopie platnych a aktualnich reviznich zprav elektro, PO a hygieny.
PIné zodpovidat za Skody vzniklé pti provadéni predmétné ¢innosti v prostorach danych do najmu a to
bez ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti téetich osob. Vznikne-li §koda na
majetku Zimniho stadionu c¢innosti najemce, je povinen v dohodnutém terminu zavadu odstranit.
V ptipadé nedodrzeni terminu bude oprava provedena pronajimatelem na ndklady najemce.

Provadét béznou udrzbu pronajatych prostor a hradit naklady spojené stouto béznou udrzbou
pronajatych prostor.

Provadét na predmétu nijmu vesSkeré upravy, zmeény a zhodnoceni jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V ptipadé udéleni takového souhlasu musi byt pisemné sjednan rozsah a
upfesnéni pripadnych Uprav, zmén a zhodnoceni, jakoz i ptipadné vyrovnani zhodnoceni po skonceni
najmu.

Umoznit pronajimateli pfistup do prostor danych do najmu za ti€elem kontroly, zda je najemce uziva
fadnym zptisobem ke smluvenému tcelu, na zékladé¢ ptedchoziho upozornéni.

Udrzovat v Cistoté pfistupové prostory k pronajatym prostoram (prostory u kiosku se stoly) na své
naklady.

Provozni dobu kiosku a veskeré aktivity stimto spojené (zdsobovani, uklid) pfizptisobit provozu
Zimniho stadionu tak, aby nedochazelo k naruseni systému ostrahy a ochrany, se kterym pronajimatel
seznami najemce nejpozdéji do 7 dnit po podpisu této smlouvy a pribézné jej bude seznamovat s jeho
pfipadnymi zménami.

V ptipadé pronajmu Zimniho stadionu pronajimatelem dalSimu subjektu (napf. za ucelem konani
koncertu, ¢i jiné akce) pFizptisobit ptipadny prodej a prodavany sortiment v kKiosku po pitedchozi pisemné
dohodé s timto subjektem. Pronajimatel bude prib&ézné pisemné seznamovat najemce s rozpisem
jednotlivych akei.

Zabezpedit umisténi a pravidelné vyvazeni 1 ks kontejneru pro odpad z kiosku. Najemce piedlozi vedeni
Zimniho stadionu kopii dokladil o uzavieni téchto smluv.

V dobé trvani najmu nepifenechat predmét nijmu nebo jeho cast do podnajmu tieti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skonceni najmu piedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém
byl v dob& uzavieni této najemni smlouvy, s ptihlédnutim ke schvalenym stavebnim tupravam, zménam,
zhodnoceni a jeho opotiebeni, vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Pripadné $kody se najemce zavazuje
uhradit do tficeti dnti od jejich vy¢isleni pronajimatelem.

Smluvni zélezitosti fedit s Méstskymi sluzbami Usti nad Labem, piispévkovou organizaci — [}

11. Finandéni vypordadani
Po dobu najmu bude najemce mési¢né hradit pronajimateli najemné ve vysi 1.300,00 K¢& bez DPH -
osvobozeno od DPH dle § 56a zakona o DPH v platném znéni.
Po dobu najmu bylo dohodnuto, Ze pronajimatel umozni najemci prostfednictvim svého napojeni na
inzenyrské sité odebirat tyto sluzby: elektrickou energii, vodné sto¢né a tepelnou energii,
Za tyto sluzby bude najemce hradit pronajimateli mési¢né pausalné a to takto:

Vodné a stoéné 100,00 K¢
Elektricka energie 200,00 K¢
Tepelna energie 350,00 K¢

v celkové vysi 650,00 K¢ + DPH dle zakona o DPH v platném znéni.

Najemce uhradi celkovou mésicni ¢astku za najem a sluzby podle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku na zaklade
faktury pronajimatele splatné do 15 dnti ode dne jejiho vystaveni a ndjemce se zavazuje uhradit ji na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Faktura mtize byt vystavena na zac¢atku daného obdobi.
Smluvni strany se dohodly, Ze Vv pfipadé vyrazného narustu cen sluZzeb midze pronajimatel pausalni ceny
zvysit. O této skutecnosti bude najemce informovat.
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Smluvni strany se dohodly, ze faktury budou zasilany pouze elektronicky, a to na emailovou adrp:

o~

1. Dalsi ustanoveni
Tato smlouva se uzavira od 1. 1. 2020 na dobu neur¢itou.
Tato smlouva muze byt ukoncena bud’ dohodou smluvnich stran, nebo mize smlouvu vypoveédét
jakakoli ze smluvnich stran bez udani diivodu s vypovédni lhitou 3 mésice, ktera pocina plynout od
prvniho dne nasledujiciho mésice, ve kterém byla vypovéd pisemné doruCena druhé smluvni strané
zpusobem uvedenym Vv odst. 5 tohoto ¢lanku této smlouvy.
N4ajem, sjednany dle této smlouvy muize byt dale ukonéen pisemnou vypovédi pronajimatele z divodu
prodleni najemce s uhradou najemného o vice nez 30 dni, nebo v pfipadé poruseni povinnosti najemce
uvedenych v ¢l. 1.B) odst. 5., 6. a 10., této smlouvy. V tomto piipadé muze provozovatel smlouvu
vypovédét se 7denni vypoveédni Thiitou. Vypoveéd se povazuje za dorucenou dnem jejiho pievzeti druhou
smluvni stranou, ptipadné té€z patym dnem jejiho pfedani drziteli postovni licence v piipadé, Zze druha
smluvni strana pisemnost nepievezme ¢i odmitne pievzit.
Dalsi moznosti ukonceni této smlouvy stanovi zakon ¢. 89/2012 Sb., - obCansky zakonik.
Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji elektronicky zptisob prostfednictvim emailu na
adresu  nijemce || N : ponojimatele  mestske.sluzby@msul.cz  nebo
prosttednictvim Ceské posty, s.p., smluvni strany sjednavaji, Ze v ptipadg, Ze si najemce postovni zasilku
nevyzvedne nebo odmitne ptevzit, pokud mu byla zaslana na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouvé a
pokud pronajimateli nesdéli prokazatelné pisemné zménu své adresy (sidla) uvedené v této smlouve,
postovni zasilka se povazuje za dorucenou tfeti den po jejim odeslani na adresu (sidlo) uvedenou v této
smlouvé, event. prokazatelné ozndmenou.
Ocitne-li se najemce V prodleni s thradou najemného, ma pronajimatel pravo poZadovat po najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den svého prodleni. Smluvni strany
sjednavaji, ze vetitel méa pravo na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni
pokuta vztahuje i po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta je splatnd do 5 dni ode dne doruéeni vyzvy
pronajimatele K jejimu uhrazeni najemci.
Vsechny zmény a dopliiky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé potadoveé
¢islovanych dodatkd a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.
Néajemce bere na védomi, Ze jeho osobni tdaje budou pouzity vyhradné za Gcelem plnéni uzaviené
smlouvy, budou zpracovavany a chranény v souladu s platnymi pravnimi piedpisy na ochranu osobnich
udaji, nebudou vyuzity ani sdileny jinak, nez za ucelem naplnéni smlouvy a nebudou poskytnuty tietim
stranam. Osobni udaje nebudou uchovavany déle, nez je pro tento ucel pravné piipustné. Zpracovani
bude probihat v souladu s pfisluSnymi pravnimi normami o zpracovani osobnich udaji a s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto tdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udaji). Informace o zpracovani osobnich udaji
organizace jsou uvedeny na adrese:

http://www.msul.cz/admin/fileman/Uploads/povinne zverejnovane info/informacni memorandum informa

ce_.pdf.

9.

10.

Pocinaje rokem nasledujicim mtize byt uhrada za ndjem valorizovana o Ufedné¢ ptiznany ro¢ni klouzavy
pramér celkové inflace (dale jen ,,inflace®) za pfedchozi rok. Vzhledem k tomu, Ze idaje o mife inflace
jsou zvetejnovany az v pribéhu roku, doplati najemce rozdil v thradé za predchozi mésice piislusného
kalendafniho roku v prvnim platebnim terminu po zvefejnéni oficidlnich daji o mife inflace za
predchozi rok na zaklad€ pisemné vyzvy pronajimatele obsahujici takto valorizovany vypocet nové vyse
tthrady. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento ucel oficialni udaje Ceského statistického ttadu.
Veskeré vypocty valorizaci provadi pronajimatel.

Néjemce je opravnén v pfimeéfeném rozsahu oznacit stavbu, ve které je umistén predmeét ndjmu, Stitkem
nebo navéstim informujicim o jeho predmétu podnikani pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a pouze podle pokynt pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

1V. Zdavérecnd ustanoveni
Skutecnosti, touto smlouvou neprojednané, které se ukazi jako podstatné pro plnéni smluvniho vztahu,
budou smluvnimi stranami projednany a zformulovany do dodatku této smlouvy.
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Strany smlouvy prohlasuji, Zze stav pfedmétu najmu je jim znam, a je zpusobily k Gcelu k jakém
pronajima.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zadkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastiich
podminkach ucinnosti n€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a registru smluv, v platném znéni,
provede uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

4. Prava a povinnosti smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012

Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

5. Tato smlouva je uréitym a vaznym projevem svobodné viile obou smluvnich stran, je vyhotovena v
jednom stejnopise pro kazdou smluvni stranu a v jednom stejnopise pro ziizovatele pronajimatele -
Statutarni mésto Usti nad Labem. VSechny maji platnost originalu.

Piilohy:
.1 - Nakres
. 2 - Vypis ze Zivnostenského rejstiiku

O O

V Usti nad Labem dne 18.12.2019 V Usti nad Labem dne 17.12.2019
Pronajimatel: Néajemce:
Ing. Martin Mata, MBA, feditel Lukas Dodok

Méstské sluzby Usti nad Labem,
prispévkova organizace

Souhlas zfizovatele pronajimatele:

Ing. Véra Nechybova
1. nameéstkyné primatora
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Priloha

Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 28.11.2019 15:36:07

Jméno a pfijmeni: Lukas Dodok
Datum narozeni: [ ]
Obcanstvi: Ceska republika

Identifikaéni ¢islo osoby: 01595083

Zivnostenské oprdavneéni ¢.1

Piedmét podnikani: Hostinska ¢innost
Druh Zivnosti: OhlaSovaci femeslna
Vznik opravnéni: 12.04.2013
Doba platnosti opravnéni: na debu neurcitou
Odpovédny zastupce:

Jméno a pfijmeni: Martin Anft (1)

Zivnostenské oprdavneéni ¢.2

Predmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Druh zivnosti: Koncesovana
Vznik opravnéni: 07.04.2014

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Provozovny k predmétu podnikani ¢islo

1. Hostinskd cinnost
Adresa: Masarykova 974/232, 400 01, Usti nad Labem - Klise
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1011321122
Zahajeni provozovani dne: 02.01.2017

2. Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Adresa: Masarykova 974/232, 400 01, Usti nad Labem - KliSe
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1011321122
Zahajeni provozovani dne: 02.01.2017

Adresa mista, kde [ze vyporadat pripadné zdavazky po ukonceni éinnosti v provozovné (§ 31 odst. 16 Zivnostenského
zdkona)
1. Misto pro vyporddeéni zavazkii: Jizerskd 2906/10, 400 11, Usti nad Labem - Severni Terasa

Adresa: Brnénska 992/3, 400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum

Identifikacni ¢islo provozovny: 1009581295

Ukonéeni ¢innosti v provozovné: 02.01.2017

Seznam zucastnénych osob

Jméno a pfijmeni: Martin Anft (1)
Datum narozeni: _
Obcanstvi: Ceska republika

Utad piisluiny podle §71 odst.2 Zivnostenského zikona: Magistrat mésta Usti nad Labem

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.

-1- ZVW 2.8 WEB 0041/032
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