Smlouva o najmu prostor
slouzici k podnikani
uzaviend podle zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakona

1. Stavovska s.r.o.
se sidlem: Stefanikova 1 301, 742 21 Koptivnice
IC: 25864173
zastoupena: Mgr. Radim Fiala, jednatel
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 23206
(dale téz pronajimatel)

2. Oborova zdravotni pojist’ovna zaméstnanci bank, poji§t’oven a stavebnictvi

se sidlem: Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4

zastoupena: Ing. Radovan Kouftil, generalni feditel

1C:47114321

DIC:CZ47114321

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7232
(dale téz najemce)

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu prostor

Clanek 1

Predmét a ucel najmu, idaj o predmétu podnikani v provozovné
umisténé v pronajatém prostoru

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nemovitosti, ob¢anské vybavenosti ¢p. 85, situované
na parc. ¢. 61/1, 61/9 a 61/13 v k.0. Mistek. Budova ¢p. 85 je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 2438 u
Katastralniho arfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Frydek-Mistek, pro okres a obec
Frydek-Mistek a k.i. Mistek.

2. Pronajimatel pfenechava najemci ve vySe uvedené nemovitosti, tedy v obcanské vybavenosti
¢p. 85, situované na parc. €. 61/1, 61/9 a 61/13 v k.. Mistek, na adrese 8. pésiho pluku 85 ve Frydku-
- Mistku, PSC 738 01, do najmu, resp. do uzivani prostory mistnosti

- 1 mistnost — kancelar

- ostatni prostory (¢ekarna, socialni zarizeni)
v I. nadzemim podlazni budovy o celkové vyméie 10 m2. Ugastnici prohladuji, Ze neni nutna blizsi
specifikace predmétu najmu, ktery je jim dobfe znam a dopliuji, Ze najemce bude uzivat prostory
V misté a vymeéte.

Néjemce mé pravo uzivat i spolecné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatych prostor.



3. Je mezi Gcastniky smlouvy dohodnuto, ze nebytové prostory se pfenechavaji najemci do najmu
k ucelu provozovani nasledujicich ¢innosti (i¢el ndjmu): provozovani poboc¢ky zdravotni pojistovny

Clanek 2
Doba najmu

1. Néjem se sjednava s ucinnosti od 1. 1. 2020 na dobu neurcitou, s vypovédni lhiitou 3 mésice.
Néjemce je opravnén nebytové prostory uzivat v pracovnich dnech vzdy v dobé od 6.00 hod do 18.00
hod., v patek do 16 hod.

2. Pronajimatel miize pisemné vypovédet ndjem vylucné, jestlize

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji prostor, pies pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo
poradek

d) najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele

e) najemce bude uzivat prostory v rozporu s ucelem ndjmu dle ¢l. 1 odst. 3.

4, Najemce miize pisemné vypoveédét najem, jestlize

a) prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani
b) z vaznych osobnich divoda
c) dojde-1i ke zméné vlastnika nemovitosti, v niz se predmét najmu nachazi

5. Je mezi ucastniky dohodnuto, ze vypovédni lhita ¢ini pro pronajimatele i najemce shodné
3 mésice a jeji béh zapocne prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému
z ucastniki.

6. Pokud se hovoii v bodé 3. a) tohoto ¢lanku smlouvy o prodleni s placenim najemného nebo
uhrady za sluzby, ma se na mysli prodleni s placenim smluvné stanoveného a vyuctovaného najemného
nebo smluvné stanovené a vyuctované uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem.

7. N3jem zanika zanikem pravnické osoby, bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

Clanek 3
PInéni, poskytovana pronajimatelem najemci v souvislosti s uZivanim prostoru

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci v souvislosti s ndjmem smluvné vymezeného
prostoru (nebytovych prostor) tato plnéni:

- dodavky elektrické energie

- dodavky tepla a teplé uzitkové vody

- dodavky vody

- uklid pronajatych a spolecnych nebytovych prostor

- likvidaci tuhého domovniho odpadu

- ostrahu objektu, v némz se pronajimané prostory nachazeji.

Clanek 4
Najemné a ihrady za plnéni, poskytovana pronajimatelem najemci
Vv souvislosti S uZivanim prostoru

1. Néjemné za uzivani pronajatych nebytovych prostor se stanovuje dohodou tcastniki ve vysi



1 000,- K¢ mési¢né.

2. Uhrady za plnéni, poskytovand pronajimatelem najemci v souvislosti s uZivanim nebytového
prostoru, se stanovuji takto:

a) Uhrada, resp. cena za dodavku elektrické energie za piisluiny kalendaini mésic se uréuje
v poméru, vjakém je vymeéra prostor pronajatych najemci k celkové vyméte nebytovych prostor
v objektu ¢p. 85 v k. 0. Mistek a k celkovym nakladiim pronajimatele na dodavku elektrické energie ve
zminované nemovitosti za sledované obdobi. Co se tyce nakladt na nakup elektrické energie, bude
vychazeno z ceny, t¢tované za dané obdobi organizaci, doddvajici elektrickou energii, pfi¢emz celkové
naklady pronajimatele na nakup elektrické energie, jakoz i celkova spotieba el. energie v objektu ¢p. 85
za prislusny kalenddini mésic bude zjiSténa z faktury (piipadn€ faktur), doruc¢ené pronajimateli
dodavatelskou organizaci.

b) Uhrada, resp. cena za dodavku tepla za piisluny kalendaini mésic se uréuje v poméru, v jakém
je vymeéra prostor pronajatych najemci k celkové vyméie nebytovych prostor v objektu ¢p. 85 v k..
Mistek a k celkovym nakladiim pronajimatele na dodavku tepla ve zmifiované nemovitosti za sledované
obdobi. Co se tyce nakladti na nakup tepla, bude vychazeno z ceny, ictované za dané obdobi organizaci,
dodavajici teplo, pri¢emz celkové naklady pronajimatele na nakup tepla, jakoz i celkova spotieba tepla
v objektu Cp. 85 za pfislusny kalendaini mésic bude zjisténa z faktury (pfipadné faktur), dorucené
pronajimateli dodavatelskou organizaci.

c¢) Uhrada, resp. cena za dodavku vody za prisluiny kalendaini mésic se uréuje v poméru, v jakém je
vymeéra prostor pronajatych najemci k celkové vymeéfe nebytovych prostor v objektu ¢p. 85 v k.u.
Mistek a k celkovym nakladiim pronajimatele na dodavku vody ve zmifiované nemovitosti za sledované
obdobi. Co se ty¢e nakladi na nakup vody (vodné a sto¢né), bude vychazeno z ceny, u¢tované za dané
obdobi organizaci, dodavajici vodu, pfi¢emz celkové naklady pronajimatele na nakup vody, jakoz i
celkova spotieba vody v objektu Cp. 85 za ptislusny kalendaini mésic bude zjisténa z faktury (ptipadné
faktur), doruc¢ené pronajimateli dodavatelskou organizaci.

d) Uhrada, resp. cena za uklid pronajatych a spoleénych prostor za piisluny kalendaini mésic se
urcuje v poméru, v jakém je vymera prostor pronajatych najemci k celkové vymeéte nebytovych prostor
v objektu ¢.p. 85 vk.a. Mistek a kcelkovym nakladim pronajimatele na uklid ve zminované
nemovitosti za sledované obdobi.

e) Uhrada, resp. cena za likvidaci tuhého domovniho odpadu za ptisluiny kalendaini mésic se uréuje
V poméru, vjakém je vymeéra prostor pronajatych najemci k celkové vyméfe nebytovych prostor
Vv objektu ¢p. 85 v k.. Mistek a k celkovym nakladiim pronajimatele na likvidaci tuhého domovniho
odpadu ve zminované nemovitosti za sledované obdobi. Co se ty¢e nakladi na likvidaci tuhého
domovniho odpadu, bude vychazeno z ceny, uc¢tované za dané obdobi organizaci, provadéjici likvidaci
tuhého domovniho odpadu, pficemz celkové naklady pronajimatele na likvidaci tuhého domovniho
odpadu Vv objektu ¢p. 85 za ptislusny kalendaini mésic budou zjistény z faktury (pfipadné faktur),
doruc¢ené pronajimateli dodavatelskou organizaci.

f) Uhrada, resp. cena za ostrahu objektu za pfisluiny kalendaini mésic se uréuje v poméru, v jakém
je vyméra nebytovych prostor pronajatych najemci k celkové vymeéte prostor v objektu ¢p. 85 v k..
Mistek a k celkovym nakladiim pronajimatele na ostrahu objektu za sledované obdobi. Co se tyce
nakladl na ostrahu objektu, bude vychdzeno z ceny, Gctované za dané obdobi organizaci, provadéjici
ostrahu objektu, pficemz celkové naklady pronajimatele na ostrahu objektu budou zjistény z faktury
(ptipadné faktur), doru¢ené pronajimateli dodavatelskou organizaci.

Je dohodnuto, Ze pronajimatel bude najemci najemné a uhrady za sluzby pod pism. a) az f),
jejichz vyse bude zjisténa zpisobem, uvedenym v piedchozim textu, pravidelné mési¢né fakturovat
S tim, ze faktury budou vystaveny v prub&éhu mésice, nasledujiciho po mésici, kterého se fakturace tyka.



Najemce se vyslovné zavazuje pronajimateli dohodnuté najemné, jakoZ i pronajimatelem vyuétované
mésicni uhrady za sluzby, platit a to ve vyfakturované vysi.

Vyse uvedené najemné je polozkou, v niz je nulova dan z pfidané hodnoty.

3. Najemné (viz ¢l. 4 bod 1.) a pronajimatelem vyuctované mési¢ni uhrady za sluzby (viz ¢l. 4 bod 2
pism. a) az f) jsou splatné ve prospéch uctu pronajimatele mésicné, a to podle vyslovné dohody ucastniki
vzdy nejpozdéji do desatého dne od data vystaveni faktury. Zalohy na sluzby podléhaji dani z ptidané
hodnoty.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné dle tohoto ¢lanku smlouvy bude za podminek nize
uvedenych kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendéainiho roku trvani tohoto zdvazkového
vztahu zvy$ovano v zavislosti na riistu miry inflace, zji§tované Ceskym statistickym tfadem. Najemné
se tak bude kazdoro¢né upravovat o miru inflace predchoziho kalendarniho roku podle vzorce:

NN=NS x (1+1/100)

NN noveé upravena vyse najemného
NS stara vyse najemného, placena v predchozim kalendarnim roce
I mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %)

ZvySeni ngjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdiive ode dne 1. ledna
2012. Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi piirdstek primérného indexu spotiebitelskych
cen v CR (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanict mésicti proti priméru piedchozich
dvanacti mésict. V obdobi do vyhlaSeni vySe miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického tfadu bude najemcem pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle predchoziho
kalendarniho roku jako zaloha na najemné. Doplatek ndjemného v nové vysi (se zapoc¢tenim navyseni
dle tohoto odstavce smlouvy) bude ndjemcem pronajimateli uhrazeno na pisemnou vyzvu pronajimatele
najemci, ve které musi byt obsazena Castka doplatku najemného za obdobi dle pfedchozi véty této
smlouvy a sou¢asné stanoveno najemné ve vysi platné pro prislusny kalendaini rok.

Clanek 5
Prava a povinnosti stran

1. Pronajimatel je povinen odevzdat prostor najemci ve stavu, zptsobilém ke smluvenému ucelu
najmu, vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat, zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno, a umoznit najemci plny a neruseny vykon prav, spojenych
s najmem po celou dobu, na kterou je tento najemni vztah sjednan. Pronajimatel je povinen umoznit
najemci v dob¢ sjednané v ¢l. 2. 1. této smlouvy pfistup do objektu, v némz se nebytové prostory, které
jsou predmétem najmu, nachazeji, jakoz i pfistup k pfedmeétu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje provadét udrzbu a opravy predmétu najmu a piedmétné nemovitosti
tak, aby neznemoznil najemci kazdodenni vykon uzivacich prav.

3. V piipadé provadéni podstatnych stavebnich praci na budové ¢p. 85 v k.. Mistek je
pronajimatel oprdvnén podstatné omezit ¢i zcela znemoznit uzivani pfedmétu najmu néjemcem,
maximalné v§ak po dobu 14 dni v jednom kalendafnim roce. Pronajimatel je pti provadéni podstatnych
stavebnich praci vzdy povinen v co nejvyssi mife Setfit prava najemce, zejména zajistit, aby byl najemce
omezen Vv uzivani predmétu najmu v co nejkratSim rozsahu. Pronajimatel je vzdy zahajeni podstatnych
stavebnich praci a jejich ptredpokladany harmonogram povinen oznamit najemci s dostate¢nym
predstihem, minimalné jeden mésic pied planovanym zahajenim praci. Omezeni pfistupu do spoleénych
prostor ¢i provadéni stavebnich praci v nich se dle dohody stran nepovazuje za podstatné omezeni
uzivani pfedmétu nadjmu najemcem, pokud neni zamezen piistup ndjemce a tfetich osob k predmétu



najmu. Za podstatné stavebni prace (souhrnné v této smlouvé také jen jako ,,podstatné stavebni prace®)
smluvni strany pro ucely této smlouvy povazuji stavebni prace, u kterych dochdzi k podstatnému
omezeni vykonu uzivacich prav najemce k pfedmétu najmu, zejména stavebni rekonstrukci budovy,
revitalizaci budovy vcetné zatepleni ¢i vymény oken apod.

4, Néjemci svedEi pravo na priméfenou slevu z najemného, jestlize pro vadu, kterou nezptisobil,
je podstatnym zplisobem omezen v uzivani pfedmétu najmu. Najemce je vSak vzdy povinen pisemné
uvédomit pronajimatele o vzniku takové vady. Narok na slevu svéd¢i najemci pouze za obdobi od
uplynuti pfimétené lhiity k napravé nasledujici po doruceni uvédoméni o vade dle predchozi véty
pronajimateli do odstranéni zavadného stavu.

5. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

6. Béznou udrzbu predmétu ndjmu je povinen zajistovat najemce na své naklady. Za b&znou
udrzbu se pro ucely této smlouvy povazuji drobné opravy a udrzba. Najemce je téZ povinen na své
naklady zajistovat predepsané kontroly, revize ¢i prohlidky pfistroji a zafizeni, tvoficich vnitini
vybaveni nebytovych prostor ze strany ptisluSnych odbornych organti ¢i organizaci.

7. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do prostor za i¢elem kontroly, zda je najemce uziva
fadnym zptisobem a k t¢elu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky nebytovych prostor pronajimatel
najemci oznami v dostate¢ném Casovém piedstihu.

8. Najemce miize pienechat prostory nebo jejich cast do podnajmu jiné osob¢ na dobu urcitou jen
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Néjemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory.

10. V ptipadé ukonceni najmu je najemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, v jakém je prevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni — véetn¢ dodate¢nych zmén,
které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonceni ngjmu.

11. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pifimo v této
smlouvé, se fidi obcanskym zakonikem

Clanek 6
Sankéni ujednani

1. Pro pfipad prodleni nijemce se zaplacenim najemného, pronajimatelem vyaétovanych
mesicnich thrad za sluzby (viz ¢l. 4 bod 2 pism. a) az f) ¢i pro pfipad prodleni ndjemce se zaplacenim
dohodnutych polozek za uzivani telefonni linky, se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.. Najemce v této souvislosti
vyslovné prohlasuje, Ze se s pronajimatelem na vysi smluvni pokuty dohodl a nepovazuje ji za
nepiimeérené vysokou ¢i odporujici dobrym mravim.

2. V piipadé, ze pri provadéni podstatnych stavebnich praci pronajimatel znemozni najemci
uzivani predmétu najmu po dobu delsi nez 14 dnii v jednom kalendafnim roce, zavazuje se zaplatit
najemci smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K¢ za kazdy 15. a dal$i den, v némZz najemci v daném
kalendainim roce bude znemoznéno uzivani pfedmétu najmu, pokud se tcastnici nedohodnou jinak.
Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, ze se sndjemcem na vySi smluvni pokuty dohodl a
nepovazuje ji za nepfimétené vysokou ¢i odporujici dobrym mravim.



Clanek 7
Kontaktni 0soby
1. Pro usnadnéni komunikace v otazkach této smlouvy urcuji strany tyto kontaktni osoby:

Kontaktni osoby pronajimatele (bez opravnéni k zavaznym pravnim jednanim):
XXX

Kontaktni osoba najemce:

XXX

2. Smluvni strany mohou zmeénit své kontaktni osoby, jsou vSak povinny na takovou zménu pisemné
upozornit druhou smluvni stranu, a to bez zbyte¢ného odkladu.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti zvetejnéni
Vv registru smluv, nejdiive vSak 1. 1. 2020.

2. Zmény podminek, za nichz byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné dodatkem k této smlouve.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

4, V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se ukaZze neplatnym, neuc¢innym ¢i
nevymahatelnym, a nebo nekteré ustanoveni chybégjicim, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy touto
skutecnosti nedotCena. Strany se dohodnou na nahradé takového neplatného, neucinného c¢i
nevymahatelného ustanoveni za ustanoveni jiné, které nejlépe spliuje tytéz obchodni ucely, jako
ustanoveni neplatné, neti¢inné nebo nevymahatelné.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi jedno vyhotoveni.
Ve Frydku - Mistku dne ....... 2019 V Praze dne ...... 2019

Mgr. Radim Fiala Ing. Radovan Koufil

jednatel generalni feditel

pronajimatel najemce



