DODATEK ¢. N-03/120/D4

uzavreny mezi pronajimatelem Meéstskou éasti Praha 1, Vodickova 18, 115 68, IC 00063410,
zastoupenou na zakladé zmocnéni RMC Praha 1, ¢. u04_ 1023, zastupcem starosty Petrem Burgrem

najemcem; GALERIE LOUVRE s.r.0.
zéstupce:  Sylvio Spohr - jednatel
Ing. Jifi Herold - jednatel
sidlo: Narodni tfida 20/116,110 00 Praha !
IC; 261 49 231
dle vypisu z obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, violka 74608
doSlo dne 7.2.2004 ke zméné nazvu spoleénosti z VINO LOUVRE s.r.0. na vySe uvedeny nazev

Vyse uvedené strany si ujednaly, Ze nagjemm' smlouva N - 03/120 ze dne 3.12.2003 na nebytove
prostory nachazejici se v mezaninu domu ¢.p. 116, k.0. Praha 1 — Nové Mésto, Narodni 20, se
méni nasledujicim zplsobem:

1.
VElanku 1. smlouvy se méniodst. (1), ktery znitakto:

(1) Pronajimateli bylo Statutem hlavniho meésta Prahy svéfeno hospodareni s domem ¢.p. 116 v k.(.
Praha | - Nové Mésto, Narodni 20, jehoz vlastnikem se ze zdkona ¢. 172/1991 Sh. stala obec
hlavni mésto Praha. Né&sledné na zakladé vkladu prohlaSem' vlastnika budovy do Kkatastru
nemovitosti (v souladu s 84, 85 odst. 1, 86 a §7 zakona €. 72/1994 Sb,, ve znéni pozdéjsich
predpisl) doSlo ke zméné vlastnictvi budovy na vlastnictvi jednotek vdomé a spoluvlastnictvi
spoleCnych Casti domu, atim se obec hlavni mésto Praha stala vlastnikem nebytového prostoru €.
116/106 a spoluvlastnikem podilu id. 4619/81009 na spole¢nych Castech domu. Pronajimatel
pronajima najemci nebytove prostory o celkové vymére 461.9 v mezaninu domu.

11,
V Elanku I1. smlouvy se méniodst (1), (2) a (7), které znéjitakto:

(1) Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi 461.400,- Ké/rok. V najemném neni zahrnuta
Uhrada za sluzby napf. Uklid spole€nych prostor ajejich osvétleni, vodné, stocné, otop, apod. Vycet
poskytovanych sluzeb v€. vySe zaloh na Uhrady za sluzby je uveden ve vypoctovém listé
vystaveném pronajimatelem, ktery tvori piflohu €. 1 tohoto dodatku. Zpisob vypoctu Uhrady za
poskytovana pInéni (sluzby) je uveden v pfiloze é. 2, které tvori nedilnou soucast tohoto dodatku.
(2) Celkova cCastka rocniho najemného je splatna v mésicnich splatkach. Splatky najenoného a
zalohy na sluzby jsou splatné do 15. dne pfislusného mésice na Ucet pronajimatele Cislo 29022 -
2000727399/0800, VS 8220301200, KS 4218, vedeny u Ceské spofitelny a.s., Praha 1, Rytifska 29.
Za den zaplaceni se povazuje den pfipsani splatky najemného a uUhrady za sluzby na GCet
pronajimatele.

(7) Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zplsob vypoctu hrady za sluzby poskytované
spolu s ndjmem a vysi zaloh, jestlize dojde:

- ke zméné zplsobu vypoctu thrady za sluzby rozhodnutim spolecenstvi vlastnik(i
jednotek v domé, ve kterem se nachazi pfedmét najmu,

- ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich poskytovateli



ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluzeb),

s ¢imZ néjemce souhlasi a zavazuje se platit zménéné Uhrady a zalohy pocCinaje mésicem, ve
kterém mu bude pronajimatelem pisemné ozndmena jejich nova vyse.

Il
ZAaveérecné ustanoveni

(1) Tento dodatek se vyhotovuje na dvou stranach ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi
dva stejnopisy a najemce jeden stejnopis. V ostatnich ujednanich zdstava predmétna najemni
smlouva nedotcena.

(2) Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl sepsan podle jejich pravé a svobodné viile ajako
takovy jej prosty omylu a bez natlaku podepisuji.

PFilohy: Pfiloha C. I k ndjemm smlouvé - vypoctovy list

Priloha ¢. 2 k nagjemni smlouvé - metodika pro rozuctovani sluzeb

V Praze dne:

9001 -80- 9 li

GALERIE LOUVRE s.r.o.
Sylvio Spohr - jednatel
Narodni 20/116, Praha |

Najemce

GAL] i.r.o.
jednatel



EVIDENCNI LISTPLATEBNIHO VZTAHU
pro vypo&t mésicniho ndjemného pro nebytové prostorj'

PRONAJIMATEL
Ufed méstské ¢asti Praha 1

Adresa: Voditkova 18,110 00 Praha |  Adresa:
ICO/RC:

NAJEMCE
GALERIE LOUVRE s.r.0.
Néarodni 116/20, Praha 1 - Nové Mésto (Cast)
26149231

Udaije pro zasilani plateb

Uget: 29022-2000727399/0800

Konstant. .

symbol: 4218 Adresa:

Jednotka ¢.:

Var. symbol: 8220301200 3 5
. Mistnost C.:

Periodicita Mési

plateb: esie

*RONAJIMANFOBIEKTY ...covvrriierecee e,
[typ objekt
iednotka™ M vinotéka, Citarna se studovnou a pro galerijni

(”:innqst o )
JCELKEM ZAKLADNI NAJEMNE

odbydlovaniinvestic
odbydlovani investic
ODBYDLOVANI CELKEM

ZALOHY NA SLUMY
Elektfina

Teplo

Uklid

Vodné a sto¢né
SLUZBY CELKEM

REKAPITULACE

Typ platby

najemné po odecteni odbydlovani
shlzby

CELKEM

Pronajaté proétor)} i

Narodni 116/20, Praha 1 - Nové Mésto, 11000
106

podlahovéa méni za
plocha najemné periodui
461.90

461.400,00 38.450,00

19.225,00
19.225,00

700,00]

7.000,00
500,00
2.800,00
11.000,00

Casiha
19.225,00
11.000,00
30*225,00

souhlasim s udaji v tomto evidencnim listu
'latnost od: 1.7.2006 Datum tisku listu; 18.07.2006
'odpis pronajimatele; Podpis rtajemce;



Priloha LJbk najemni smiouvé/dodatku k ndjemni smlouva

Hlavni misto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéreny do spravy méstské Casti Prahy I,se zfetelem na
nize uvedené pravni predpisy v platném znéni, tj. zakon &. 40/1964 Sh. *Obcansky zakonik”, zejm. § 696, dale
na zakon C.406/2000 Sh. “Zakon o hospodafeni s energii” a jeho provadéci vyhlasky, predevsim €. 152/2001 Sh.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uZitkové vody (TUV), mérné
ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro pfipravu TUV a poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni
budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie koneénym spotiebitelim a ¢. 291/2001 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti GCinnosti uZiti energie pfi spotfebé tepla v budovéach, dale na z&kon €. 458/2000 Sh.
“mEnergeticky zakon” ajeho provadéci vyhlaSI®, p~devSim €. 224/2001 Sh. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdéleni naklad na dodavku tepelné energie na jednotliva odbérna mista a vyhlasku ¢. 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro roztétovani nakladd na tepebou energii na vytapéni a
naklad( na poskytovani TUV mezi kone¢né spotiebitele a provadéci vyhlasku €. 428/2001 Sh. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a vyhlasku hLm.Prahy ¢. 20/2002 Sh. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunalni odpad,

pravidla

0 poskytovani a rozictovani pInéni (sluZeb) nezbytnych pfi uzivani bytovych (bytd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

l. Obecna 2ast

1. Najemce jednotky a osoby s nim jednotku uzivajici maji vedle prava uzivat jednotku i pravo uzivat spolecné
prostory a zafizeni domu, jakoZz i poZivat plnéni (sluzby), jejichz poskytovani je s uzivanim jednotky pFipadné
domu spojeno.

2. Najemce je povinen uZivat jednotku, spole¢né prostory a zafizeni domu Fadné a Ffadné pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim jednotky pfipadné domu.

3. Najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbéat, aby v domé bylo vytvoreno prostfedi zajist'ujici
ostatnim najemcdim vykon jejich prav,

4. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit
jejich provedeni (tyka se rovnéZz méfici a regulacni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neugini
odpovida za Skodu, kterd nespInénim této povinnosti vznikla.

5. N4jemce jc povinen drobné opravy a béznou Gdrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak €init nebude, ma
pravo pronajimatel po predchozim upozornéni provést tuto €innost na naklady najemce.

6. Najemce Je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé zplsobil sim nebo ti, co snim jednotku
uzivaji. Nestane-ii se tak ma pravo pronajimatel po predchozim upozornéni najemce zévady a poSkozeni
odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sv{j naklad.

8. Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby provedl instalaci a Udrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakozto i odpocet naméfenych hodnot Stejné je
povinen umoznit pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky a patfi pronajimateli.

9. V pfipadé, Ze najemce jednotky poSkodi méfici a regulacni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu ¢i vyménu na naklady najemce jednotky.

10. Nezaplati-H ndjemce najemné nebo Uhradu za plnéni poskytované s uZivanim jednotky do péti dnll po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu splatnymi pFedpisy, kterymi se
stanovi vyse Urokd z prodleni a poplatk(l z prodleni podle ob&anského zékoniku pFipadné ustanoveni najemni
smlouvy.

Témito odstavci nejsou dotCena ustanoveni prislusnych pravnich norem.

11. PInéni spojené s uzivanim jednotky v zUc¢tovaci jednotce
ZUctovaci jednotkaje diim ¢i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad za jednotliva pInéni
spojené s uzivanim jednotek.

A. Vytapéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z&Fi do 31. kvétna stim, Ze dodavka tepla se zah4ji v topném obdobi, kdyz
primérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ofekavat zvyseni této

teploty. PFeruseni nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud prdmérna teplota ve dvou po sobé
n"Medujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepredpoklada se pokles této teploty.



A. Vytapéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od t.zaft do 31. kvétna s tim> Ze dodavka tepla se zahaji v topném obdobi” kdyZ
prdmérna denni teplota ve dvou po sobé nasiedujicich dnech klesne pod 13 X a nelze olekavat zvyseni této
teploty. PFeruseni nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud prdmérna teplota ve dvou po sobg
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 ®C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2. V prlibéhu topného obdobi je zarudeno vytapéni na 18 ®C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
(méFeno uprostfed mistnosti ve vySi | m nad podlahou), a to v dobé od 6.00 az 22.00 hod. V noc¢ni dobé od
22.00 do 6.00 hod. je provadén nocni utlum na 18 °C.
3. Z dlvodu tepelné stability domu neni pripustné vytapét v pribéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizSi
nez 17 ®C. PInéni do vySe této teploty je ndjemce jednotky povinen sdpét a naklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizsi vylctovany celkovy néklad na vytapéni na ! u jednotky muze byt ve vysi primérného
celkového néakladu na 1| m" zapocitatelné podlahové plochy zictovaci jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8,

b) Nejvyssi vyuctovany celkovy nédklad na vytapéni na I m” najednotku by mél byt ve vysi 1,3 nasobku
primérného nakladu na ! ttP* zapoditatelné podlahové plochy zlctovaci jednotky. Pokud je celkovy
ndklad vyssi, ma& pravo najemce jednotky pozadovat od pronajimatele analyzou prokazanou
opravnénost vyGctovanych naklad(l na vytapéni.

4. Celkové néklady na teplo pro vytapéni za z(cCtovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozk)' a to 50 ™ na

zékladni slozku a 50% na slozku spotfebni.

a) Naklady na vytapéni obsazené ve sloZce zakladni jsou rozUctovany v poméru velikosti zapocitateinych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytapéni obsazené ve slozce spotfebni jsou rozactovany

1) v pripadé ,Ze j*ou instalovany indikatory topnych nakladd,v poméru velikosti korigovanych
(dajd na indikatoru rozdélovani topnych nakladl (IRTN), ktery Je umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikatoru je korigovan pfislusnynui koeficienty, mimo Jiné
pfedevsim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ svou konstrukci tyto atributy
nezohledriuje) a na vypoctovou metodu a to z dlivodu, aby spotfebni slozka nakladl byla
rozuctovana se zohlednénim rozdilné narocnosti vytapénych mistnosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitfni konstrukce domu a vyGctovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkach dle uziti ndjemcem. Pravidelné
odediy Jsou provadény jednou rocné. Zplsob provadéni odeétd je v kompetenci povérenych

firem.

2) V pfipadé, Ze jsou instalovany kalorimetjy na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych ntoérii téchto kalorimetrd.

3) V pfipadé, Ze nejsou instalovany indikatory topnych neladd nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapocitateinych ploch jednotlitych jednotek.

jednotky rozuctovany nasledovné:
a) Zakladni slozka vytapéni, v pfipadgé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni slozka, se rozdéli
v procentualnim podilu dle poCtu mésicl uZivajici jednotku v zGEtovacim obdobi s ohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich néasledovné:

Mésic % mésic %  meésic % meésic %
Leden 19 | Duben 9 cervenec Rijen 8
Unor 16 Kvéten 2, . Srpen 0 Listopad 14 *
Bfezen 14 Cerven O . zafi I . Prosinec 17

vv-wvo

b) Spotfebni slozka dle korigovanych namérll pfislusnych méricd, pripadajicich najednotlivé uzivatele.
Za timto UCelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odpafovacich IRTN) se roéni natnér rozdéli dle podtu mésicd uZivajici jednotku s ohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi naklady spojené sJeho vytapénim vlastnikjednotky. Nejnizsi pfipustné
nédklady na vytapéni na | jsou ve vysi primérného celkového nakladu na ! zapocitatelné podlahové
plochy zGctovaci jednotky vynasobeny koeficientem 1 az 0,6 dle charakteru a moznosti regulace.O vySi
koeficientu rozhoduje spravce objektu.
7, V pripadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho najemce zakladni slozku naklad( na
vytapéni.



8. V pripadé, Ze najemce jednotky neumoZni instalaci indikatorl nebo odecet Gdaji na indikatoru, nebo
indikator nakladl poskodi, bude mu vytctovany naklad ve vysi primérného nakladu spotiebni sloZky v ostatnich
méfenych jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 jako navy3eni nakladd pro jednotku . Vypodet bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlasky ¢.372/2001 Sb. V Gttu spotiebitele bude
poznédmka “neméreny odbér”’.

9* V pripadé neumoznéného odedtu u odpsd”ovacich indikatorti bude postupovano dle bodu 8.

10. V piipadé neumoZnéného odectu u digitalnich indikatoru a kalorimetr(i bude brana prlimérna spotieba a zni
vyplyvajici naklad spotfebni slozky (bez navysSeni) jsdco zalohové vyuctovani pro nasledna zdctovaci obdobi.
Navyseni z(¢tovatelné neni. V pripadg, Ze v nasledujicim roce bude odedet niz3i, bude zanesen do vyucétovani
nulovy naklad spotfebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevycCerpané - predplacené - naklady a ty budou
pfevedeny do dalSiho vyuctovaciho obdobi jako zaloha).

11. V pripadé poruchy méfi¢e IRTN ¢i kalorimetrd bude spotfebni sloZka tepla za dobu poruchy stanovena podle
Gdaji dvou z klimatického hlediska srovnatelnych ziétovacich obdobi. NenWi srovnatelné obdobi, bude pro
stanoveni spotiebni sloZky tepla pouZita primérna hodnota spotfebni slozky nakladu pfipadajici na !

v zUCtovaci jednotce.

B. Tepla uzitkovéa voda

I.Tepla uzitkova voda (TUV) je dodavana celorocné v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotrebitele teplotu 45 az 60 s moZnou vyjimkou béhem odbérnych Spi¢ek v objektu.
I.Néklady na TUV jsou rozdéleny na;

néklady na teplo pro ohfev TUV,

vodné a stocné za TUV.
S.Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za zictovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
zékladni slozku nakladd a 70 % spotiebni slozku naklad:

a) zakladni sloZka naklad( Je rozictovana v poméru podlahovych ploch bytl. U nebytové jednotky je
podlahova plocha prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zplsobu uziti TUV, ktera je stanovena v ndjemni smlouvé (nebo v evidenénim listé na
jednotku)

b) spotfebni slozka nakladd je rozGctovana v poméru natnérovych dilkl (m”) na pomérovém
vodomeéru pro TUV vjednotce.

4, Celkové naklady za vodné a stotné z TUV za zucétovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru ndmétovych dilki
(m") na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odedty jsou provadény jednou roc¢né. Zptsob
provadéni odedtl je v kompetenci povérenych firem.
5. V pripadé . Ze pomérové vodoméry v jednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotfebni sloZka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy néklad za vodné a stocné v TUV rozictovany v poméru poctu osob hlasenych u
pronajimatele a smérnych Cisel spotfeby vody dle pfilohy €.12 vyhlasky ¢.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uzivani jednotky v ztctovacim obdobi.
6. PFi zméné ndjemce jednotky v priibéhu roku budou naklady na TUV mezi dfivéjsiho a nového najemce

jednotky rozictovany nasledovné:

a) zakladni slozka néklad( tepla pro pfipravu TUV dle dnl trvani ngjmu v roce,

b) spotfebni sloZka nakladl tepla pro pfipravu TUV v poméru namérovych dilkii (m”") na pomérovém

vodomeéru TUV,

c) néklady za vodné a stoné pro TUV v poméru namérovych dilkl (m”) na pomérovém vodoméru TUV.

Za timto ucelem se pri zméné ndjemce provadi mimoradny odecet mé¥idel v dotCené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a c¢) bude rozGctovadna dle poltu osob

s ohledem na délku trvani najmu v zG€tovacim obdobi.

7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele TUV na zUcCtovaci jednotku bude o 20 % a vice vyssi, neZli je
soucet namérli bytovych vodomérl, spravce pred rozhétovanim nakladd v zGétovaci jednotce musi nalézt
pFicinu, pripadné provede reklamaci mérfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neucinna
nebo nebude pfiCina nalezena, bude nédklad nad 20 % rozdilu vyactovan v poméru pod]ahov>'ch ploch jednotek
a to jak spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nakladd vodného a stoéného za TUV.
8. V pripadé, Ze najemce jednotky zjisti nefunkCnost pomérového méfice TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunk&nosti méfice budou najemci
jednotky vyGctovany spotiebni slozky za TUV v afikvotni ¢astce odpovidajici primérnym néakladim vztaZenych
na | m* u méfenych Jednotek vztazenych na pocet dnil nefunkénosti méfice.
9. V pfipadé, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidia na TUV, mize
pisemné pozédat pronajimatele o jeho prezkouSeni na zkusebné. Pokud zkuSebna prokaze nespravnou funkénost
méfidia, naklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a rozuctovatki spotfebnich sloZzek nakladd za TUV bude
provedeno dle primérné spotfeby TUV v zlétovaci jednotce na osobu a pocet osob uZivajici jednotku. Pokud



vSak zkuSebna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidia, naklady spojené s pfezkousenim hradi najemce

jednotky a vyuctovani spotfebnich sloZek za TUV je provedeno dle Gdajd pomérového méfice v jednotce.

10- V pripadé odpojené jednotky od centralni dodavky TUV v domé hradi ndjemce zakladni slozku nakladd
na ohfev TUV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru die podlahové plochy
prepoctené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pdvodniho rozssdtu odbéru a zplisobu
uziti TUV pred odpojenim.

11, V pfipadé, Ze najemce jednotky neumozni instalaci nebo odecet Udajl na pomérovém méfici TUV, nebo mu

bude prokézana neoprdvnénd manipulace s pomérovym meéricem (napMkiad poruSeni plomby apod.), bude mu

vylctovan naklad ve vysi trojnasobku priimérného nakladu spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych nakladli na vodné a stocné za TUV v ostatnich méfenych jednotkach vztaZzeny na podlahovou plochu
bytu ¢i prepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navyseni naklad(l . Vypodet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sh.V (¢tu spotfebitele bude poznamka

“neméreny odbér”,

12. V pfipadé neumoZnéného odeétu, bude bran prdmérny naklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a

primérny naklad vodného a stoéného pro TUV (bez navyseni) jako zalohové vylcétovani pro nasledné zicétovaci

obdobi. Navyseni zG&tovatelné neni. (vyUctovani zalohové placené spotifebni sloZzky ovlivni vyuétovani
nasledného roku - pfi zméné najemct se podilijiny).

13-Ufedni ovéfeni pomérovych vodomérl na TUV v jednotkach je zdkonnou normou stanoveno po 4 letech.

Néaklady spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou vodoméru budou ndjemclm jednotek vyGctovany

v nagjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovacibo pfedmeétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zG¢tovaci

jednotce shodnych technickych parametr( a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studend voda ~ vodné a stocné
1. Néklady za vodné a stocné za studenou vodu (SV) za zuCtovaci jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v jednotkach, budou roziétovany v poméru namérovych dilkd (m”) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odeCty jsou provadény jednou roéné. Zplsob provadéni odectll je v kompetenci povérenych firem.
2. PFi zméné najemce jednotky v priibéhu roku budou naklady na SV mezi diivéjsiho a nového najemce
jednotky rozictovany v poméru namérovych dilk( (m”) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
Gcelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel v dotcené jednotce.
3. V pfipadé, Ze najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového meérice SV, je povinen toto zjiSténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového méfice bude
najemci Jednotky vyGétovan naklad za SV vaiikvotni Gastce odpovidajici primérnym nakladdm u méfenych
jednotek vztazenych na pocet osob a dnli nefunk&nosti méfice.
4. V pFipadé, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na SV mize
pisemné poZzadat pronajimatele o jeho prezkouseni na zkuSebné. Pokud zkuSebna prokaze nespravnou funk&nost
méFidla, naklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a rozdétovani nakladd za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud vSak zkuSebna prokaze spravnou funkénost pomérového meridla, ndklady spojené s prei“ouSenim hradi
ndjemce jednotky a vyUctovani nakladd za SV je provedeno dle dajii pomérového méFice.
5. V piipadé, Ze ndjemce jednotky neumoZni odedet Udajli na pomérovém meéfi¢i SV, bude mu zalohové
z(Ctovana spotieba ve vysi primérného nakladu méfenych jednotek vztaZena na osobu v z(Ctovaci jednotce,
podle poctu osob evidovanych v jednotce u prontimatele. V G¢tu ndjemce jednotky bude poznamka “prdmér”.
Vyuctovani bude provedeno v nasledném zictovacim obdobi. Pokud vSak i tehdy neumoZni odecet, bude mu
vyucétovany trojnasobek nakladu ve vysi prlimérného nakladu na osobu v zG¢tovaci jednotce v méfenych
jednotkach . V 0€tu néajemce jednotky bude poznamka “neméfeny odbér”. NavySeni v dalSim ziEtovacim
obdobi z{i¢tovatelné nen.
6. Pokud bude prokazana neopravnénd manipulace s pomérovym méficem (napriklad poruseni plomby apod.),
bude najemci vyuctovan trojndsobek nakladu ve vysi primérného nakladu na osobu v ziétovaci jednotce v
mérenych jednotkach. V G¢tu spotfebitele bude poznamka “neméfeny odbér”. Navy3eni v dalsim zuctovacim
obdobi zd&tovatelné neni.7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele vody na zictovaci jednotku bude 0 20 %
a vice vyssi, neZli je soucet ndmérll bytovych vodomérl, spravce pred rozicétovanim nakladd v zGétovaci
jednotce musi nalézt pFiCinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude neucinnad nebo nebude pfiCina nalezena, néaklad prevysujici 20 % rozdil bude vyuctovan pc
poctu osob.
8* Ufedni ovéreni (cejchovani) vodomérd na SV je zadkonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim pripadné tfrménou pomérového vodoméru v jednotce budou ndjemciim jednotek vyuctovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovacibo prfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zUctovaci jednotce shodnych technickych parametrd a instalované v souladu s normou.
9- V z(cCtovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomeérové vodoméry na SV v jednotkach, bude rozdctovano podle
poctu osob evidovanych u pronajimatele s uzitim smérnych Cisel dle pFilohy €.12, vyhlasky ¢. 428/2001 Sh.



D* Ostfttnf sliZby
1. Naklady na svoz domovniho odpadu (je-li sou€asti vyaétovani sluzeb) se rozGétuji ve vysi nakladd
Gctovanych pronajimateii, a to podle poCtu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
naklad( se zapo€itava svoz jak komunalniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistavéni kontejnerC pro diim).
U nebytovych prostor budou naklady feSeny individualné najemni smlouvou.
2. Naklady ua osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozictuji ve vysi nakladl Gétovanych
pronajimateli, a to podle poctu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmu jednotky v zi¢tovacim obdobi.
Do nakladl se zahrnuji naklady na elektrickou energii, , vymény Zarovek, opravy schodistovych automat(l a
osvétlovacich téles a pod.. RovnéZ jsou zahrnuty' opravy venkovnich zvonk( a ovladani domovnich dvefi.
3. Néklady za provoz vytahu se rozétuji ve vysi naklad( uctovanych pronajimateli, a to podle poctu osob
evidovanych u pronajimatele a to uzivajici jednotky od tfetiho nadzemniho podlazi vySe. V pripadé, Ze jsou
spolecné prostory v podzemnich podlaZzich dosaZitelné vytahem, jsou naklady rozictovany véem najemclim a
uZivatelim. Do néklad(l se zahrnuji naklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), povinné revize a
prohlidky a bézné opravy a Udrzba vytahu a néklady na vyprosténi z vytahu.
4. Naklady na klid spole¢nych prostor domu se rozGétuji ve vysi naklad(l G&tovanych pronajimateli, a to
podle potu osob evidovanych u pronajimatele a délky najmu v zGétovacim obdobi. Do naklad(l je zahrnut
bé&Zny uklid i mimoradny uklid po zneCisténi najemci Ci ~klizeni spoleCnych prostor od velkoobjemového
odpadu najemct jednotek.
L
Spole¢né ustanoveni

1. Vyuctovani zaloh na pInéni spojend s uzivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy za z(¢tovaci
obdobi leden az prosinec, tj. pfedchozi kalendarni rok.Ve vyuctovani musi byt uvedeno

a) za zuctovaci jednotku oddélené spotreba tepelné energie na vytapéni, spotfeba tepelné energie na ohfev
uZitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m” spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) zazlcétovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a tepelné energie
spotfebované na ohfev uzitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody
v KtfwF a poskytovani studené vody v K¢/

c) za zUctovaci jednotku celkové néklady v K& oddélené na tepelnou energii na vytapéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na posk”™ovani teplé uzitkové
vody, podily zakladnich a spotfebnich sloZzek nakladd na tepelnou energii na vytapéni a nakladi na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody v % a K¢,

d) podlahova plocha a zapocitatelna podlahova plocha z(c¢tovaci jednotky a bytu €i nebytového prostoru
koneéného spotiebitele v m\ v prfipadé poskytovani teplé uZitkové vody prdmérny pocet osob
uzivajicich byt ¢i nebytovy prostor kone¢ného spotfebitele a za celou zUc¢tovaci jednotku v zdctovacim
obdobi, soucet skutenych a prepoétenych namérd instalovanych indikatorl vytapéni ¢i kalorimetr(
zGctovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru konegného spotiebitele, soucet namér( instalovanych
pomérovych vodomeérl za zucétovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodoméri)
teplé uZitkové vody v byt& Ci nebytovém prostoru konegného spotfebitele a ve spoleénych prostorach
zUctovaci jednotky rozuctovavanych primo mezi jednotlivé konecné spotrebitele podle evidence spotreb
v

e) spotieba tepelné energie na vytapéni za z(cCtovaci jednotku vyjadfenou v GJ na zapocitatelné
podlahové plochy,

f) podily nakladd pripadajici na konetné spotiebitele s uvedenim zéakladnich sloZek, spotiebnich sloZek a
celkovych nakladd v K&, a to zvIast' na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody,

g) koeficienty a soucinitele pouZité pro pfepoctj* podlahové plochy nebo zapocitatelné podlahové plochy
konkrétniho bytu ¢i nebytového prostoru a pro prepodty odectl indikator(l vytapéni u konecného
spotfebitele,

h) naklad na dodavku studené vody za fakturatni misto a podily nakladli pFipadajici na konecné
spotiebitele, soucet namérd instalovanych pomérovych vodomér( studené vody za z(étovaci jednotku a
namér instalovaného bytového vodoméru (vodomér(l) studené vody v byté €i nebytovém prostoru
konecného spotrebitele a ve spoleénych prostorach zdctovaci jednotky rozdctovavanych pfimo mezi
jednotlivé konecné spotfebitele podle evidence spotfeb v m\ pocet osob evidovanych u spravce domu
za fakturacni misto a u kone¢ného spotrebitele.

i) vySe a souCty zaplacenych zaloh konecnym spotfebitelem a vycisleni rozdilu mezi zaplacenymi
zalohami a naklady pfipadajicimi na kone¢ného spotrebitele,

j) Indta a zplisob uplatnéni reklamaci proti vyicétovani koneénym spotiebitelem; tato thdta je 21 dnd,

k) zplsob finanéniho vyporadani nedoplatku nebo preplatku vypodéteného podle pismene h).

2. Terminy k rozuctovani naklad( a sluzby spojené s uzivanim obecnich bytd MC Prahy 1:



Zuctovad a faktnracni obdobi

Zuctovacim obdobim je obdobi kalendarniho roku, tj. od 1.L-31.12., bébem kterého Jsou poskytovany dodavky
a sluzby k uzivani bytu pFipadné nebytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem rozGctovani. Do nakladd
zUctovaciho obdobi jsou zahrnuty veSkeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zalctovany na vrub

pfislu&ného kalendafniho roku do doby zahajen! praci na vyuctovani sluzeb za dany kalendarni rok (zlétovaci
obdobi).

Predani vyuctovani Balemnikam
Néajemnik resp. spotfebitel bude s vyuétovanim pisemné seznamen vzdy do 15.6. (tj. termin osobniho doruceni
najemnikovi, pfipadné termin doporuceného odeslani na kontaktni adresu najemnika).

RekiamaZpi obdobi
a) 2i-ti denni obdobi pro uplatnéni reklamace rozuctovani — najemnikem/spotfebitelem- nejpozdéji vSak
vzdy do 10.7. (tj. termin pisemného doruc€eni pronajimateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vydctovani a bude feSena
individualné v nasledném zuctovacim obdobi.

Splatnost vyuctovapi

V pfipadg, Ze vylctovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamaci) - je splatnost preplatk( a
nedoplatk( do 31.7. nasledujiciho kalendarniho roku.

V pripadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vyuctovani sluzeb Je splatnost preplatkl a
nedoplatk( - nejpozdgji do 31.8.

U preplatkd se za dodrZeni terminu povaZuje termin predani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky - dodrzenim terminu je termin poukéazani (zaplaceni) slozenky na Ceské posté nebo podani
platebniho pfikazu v bance, tj, bez uplatnéni penalizacni sankce.

3. Odeéty IRTN, kalorimetrll a pomérovych vodomérd v bytech a nebytovych prostorach za zaG&tovaci obdobi se
provadgji tak, aby byly ukonceny k 31. lednu dle néasledného postupu:
Najemce je Informovan min. 5 dnli pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni
ode¢tll v domé a to vylepenim na informaéni misto vdomé a individualné vhozenim
informacniho listku do oznaCené poStovni schranky*
pfi navstéve se pracovnik provadejici odeCty (odecCitatel) na pozadani prokaze firemnim
priikazem a povérenim spravce objektu k provedeni odeétd,
odecCtené Udaje jsou zapsany do odectového listu a najemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamend tuto skutecnost odecitate! do odeCtového
listu,
pokud pfi odeCtu je zjiSténa porucha méreni, odecitatel o zjisténé skutecnosti vystavi
“protokol o zavadé”. Spravnost Udajl v protokolu stvrdi najemnik podpisem. Pokud
odmitne odecitatel tuto skutecnost do protokolu poznamena,
pokud na-jemnik neumozni odecet pfi prvni navstévé odecitatele, je informacnim listkem
vhozenym do schranky informovan o této skutecnosti a o terminu druhé navstévy,
pokud ani pfi druhé navstévé neni odecitateiovi umoznén odecet, Je pfi rozuctovani
naklad(l postupovéano v ramci téchto pravidel s uZitim navyseni nakladd.
4. U najemcd, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné pocétu osob uZivajici jednotku, budou sluzby
na tomto Gdaji zavislé zlGctovany za celé zG€tovaci obdobi s poétem osob evidovanych u pronajimatele pro
zUcCtovaci obdobi. Na dodatecné uplatiované zmény poctu osob nebude bran zrete!, tj, reklamace z tohoto titulu
nebudou uznany.

5. Pravidla se vztahuji na veSkeré najemni prostory.
6- Zvlastni zplsob rozGétovani nakladd na sluzby - neni-li moZné v zU¢tovaci jednotce na nékterou ze sluzeb
provést rozictovani dle téchto pravidel, a to predevsim z dlvodu mimotadnych technickych podminek, provede
spravni firma vyuctovani dotCené sluzby podle individualnich podminek s maximalni snahou dodrzet platnou
legislativu. Pouziti zvlastniho zplsobu vyUctovani bude uvedeno v dokumentaci rozGétovani pro jednotlivé
najemce.
7* V pripadé, Ze u tepla pro vytapéni ¢i dodavky TUV je jedno fakturaéni méfidlo pro vice objektd, spravce
objektll zajisti, aby rozuc¢tovani. ndkladli na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s plahiou vyhlaskou
€.224/2001 Sb,, ato nésledné:

a) teplo pro vytapéni - z&kladni slozka naklad( ve vysi 50 % celkovych nakladd, v poméru soudtu

zapoditateinych ploch bytl a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivych objektd,



- spotfebni slozka nakladli ve vysi 50 % celkovych nakladd, v poméru souétu
korigovanych namérG IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou vjednotlivych
objektech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka nakladd
bude rozdélena mezi objekty v poméru souctu zapodCitateinych ploch byt a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objektd.

b) teplo pro ohfev TUV - zakladni sloZka néaklad(l ve vysi 30 % celkovych naklad(, v poméru souctu
podlahovych ploch bytl a nebytox”ych prostorjednotlivych objektd,

- spotiebni slozka naklad( ve vysi 70 % celkovych nakladd, v poméru souctu
namérd pomérovych vodomér(. Pokud bude soudet ndmérd za vSechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturaénimu vodoméru, bude naklad nad 20 % rozdilu spotfebni slo”™y rozdélen mezi objekty
v poméru souctu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

c) vodné a stoné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru souétu namérd
pomérovych vodomérl. Pokud bude soudet namérl za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturatnimu vodoméru, bude nédklad na vodné a stocné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru souctu podlahovych ploch bytu a nebytovych prostorjednotlivych objektt.

8. V pripadé, Ze vyrobené teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), Je vypocitavano ze spotfeby paliva s uZitim
ucinnosti dle pfilohy €. 2 ,vyhlasky 150/2001 Sh. a s vyhfevnosti uvedené na fakture od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného tepla - Qc nateplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nésledné:

a) teplo pro TUV-QTUV
Na vstupu do ohfivace TUV je instalovan fakturacni vodomér pro TUV, namérfena spotfeba vody pro TUV
je STUV v m” K vypoctu bude uzit mérny ukazatel spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vysi 0,3 GJ/ m”. Pak
spotreba tepla pro ohfev TUV bude nésledna
QTUV - STUV X 0,3GJm" (GJ)

b) teplo pro UT-QUT:
QUT =Qc-QTUV (GJ)

c) V pripadég, Ze fakturacni vodomér na vstupu do ohfivate TUV je neiunk&ni a spotfeba vody pro TUV je pro
zCtovaci jednotku stanovenajinym zptsobem, pak rozdéleni tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro GCel téchto pravidel:

a) zapocitatelna plocha bytu €i nebytového prostoru pro Gcely vytapéni
pro byty - plocha bytu bez balkonl, lodzZii (i zasklenych) a skleptl, v pfipadé rozdilnych
vy3ek mistnosti, prepoétena na primérnou vysku v domé v soucinnosti dle pfilohy 1 bodu
A., odst,2, pism. c), vyhlasky & 372/2001 Sb. /nebo pFilohy | bodu A., odst.2, pism. a)d>)j
vyhlasfy €. 372/200] Sh.)
pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkonl, lodZii (i zasklenych) a
sklepd, v pripadé rozdilnych vySek mistnosti, pfepoétena na prdmérnou vysku v domé a
pfepocCtena na Gcel vyuzivani nebytového prostoru dle pfilohy 1 bodu A., odst.l, pism.a),
b), a odst2, pism. a),b), vyhl&sky &. 372/2001 Sh,

b) podlahova plocha bytu ¢i nebytového prostoru pro Gcely TUV:
pro byty - podlahova plocha bytu bez balkon(, lodzii (i zasklenych) a sklepC,
pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkond, lodZif (i
zasklenych) a sklepd prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zplsobu uZiti TUV a uveden v najemni smlouvé.

10, Tato pravidla budou uplatfiovana pro rozictovani roku 2005 a léta nasledna, pokud nebude zménén pravni
ramec nebo metodika rozdctovani.



