Méstska East Praha | se sidlem v Praze 1, Vodickova 18, 115 68, IC 000 63 410, zastoupena na
zékladé zmocnéni RMC Praha 1, €. u03_0001 zéastupcem starosty Petrem Burgrem

dale uvaddénajako pronajimatel

VINO LOUVRE s.r.o.

zast.; Sylvio Spohr- jednatel

sidlo: Nérodni tfida 20/116, 110 00 Praha !

IC: 26149231

dle xypisti z obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, violka 7460H

déale uvadénajako najemce

uzaviraji na zakladé zdkona ¢. 116/1990 Sh. ve znéni pozdgéjsich predpisd a na zakladé usneseni
Rady méstské ¢asti Praha | Cislo u02 0465 ze dne 29.7.2002 tuto

SMLOUVU 0O NA.IMU NEBYTOVYCH PROSTORU
N - 03/120

L
PFfedmét smlouvy

(1) Pronajimatel, jemuz byla Statutem hl. m. Prahy svéfena nemovitost €.p. 116 v k.ii. Praha
1 - Nové Mésto, Narodni 20, pronajima najemci nebytové prostor)' o celkové vymére 461,4
v me/aninu - zadniho traktu této nemovitosti (dle planku v Pfiloze €. | této smlouvy).

(2) Najemce bude tyto prostory uzival jako kavarnu bez provozu hracich pfFistrojl
(automat), vinotéku, ¢itarnu se studovnou a pro galerijni ¢innost.

(3) Najem se sjednava na dobu urcitou od data podpisu smlou\T na 10 let. Najemce ma
pfednostni pravo jednat o dalSim prodlouZeni smlouvy bez vybérového fizeni formou dodatku, a to
nejpozdéji Sest mésich pred uplynutim sjednané doby skongeni najmu, pokud budou podminky teto
najemni smlouvy ze strany najemce fadné plnény.



1.
cmné

(1) Najemné se stanovi dohodou uzavienou mezi U€astniky ve vysi 1.000,--K&/mVrok, s
acinnosti od data podpisu smlouv7.

(2) Celkova cCéastka 461.400,-- K& rocné je splatnd v mésiCnich splatkach do 15. dne
prislusného meésice, a to na ucel pronajimatele Cislo 880036 - 2001045349/0800, KS 4218, VS
8219875820, vedeny u Ce.ské spofitelny a.s., Praha 1.

(3) Najemce je povinen prokadzat osobé, kterou urli pronajimatel, poukazanou platbu
najemného ke dni splatnosti.

(4) Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe najemného se bude kazdorocné k 1. lednu
valorizovat (zv7Sovat) procentudlni hodnotou indcvu cen "CSU 702 Prondjem vlastnich
nemovitosti" zvefejnéného za predchozi kalendarni rok, a to s ucinnosti od 1.1.2006. ZvySovat se
bude vZdy plna vySe najemného za predchozi obdobi. Pokud bude hodnota tohoto indexu niZsi nez
100%, vySe najemného se neméni.

(5) Pri prodleni s placenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli dle § 517
odst. 2 zékona ¢. 40/1964 Sh. (obcansky zakonik, v platném znéni) Groky z prodleni. Vyse urokd
z prodleni se fidi nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sh.

(6) Najemce je povinen sdélil pronajimateli podstatné zmény tykajici se idenlifikacnich
Udajd nadjemce, zejména zmény adresy.

(7)  najemném neni zahrnula Uhrada za sluzby napf. za Uklid spole€nych prostor a jejich
osvétleni, vodné, stoCné, otop, apod. Tylo sluzby budou hrazeny zilohov¢ spravé domu a rocné
v7UCtovany.

1.
t'ovinnosti najemce

(1) Najemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu na svllj naklad. Najemce
se z.avazuje po dobu najmu zajiSfovat na svlj naklad veskeré bézné opravy a udrzbu pronajatych
prostor vcetné vykladnich skfini a je opravnén vlastnim nakladem provést Gpravy nutné k
provozovani ¢innosti podle ¢lanku 1. této smlouv7. Za bézné oprav7 a udrzbu se povaZuji veskeré
prace, pfi nichZ, nebude nutno zasaluiout hloubgji jak 5 cm pod povrch stén, podlah a stropl, jakoZ i
veSkeré opravy oken a dvefi.

(2) Najemce je povinen zajistit nejméné tfikral tydné dklid spoleCnych prostor domu, pres
které vedou jeho komunikace (chodba, schody, dvir apod.), popfipadé i vicekrat, pokud by
zjiecisténi vzniklo jeho provozem.

(3) V pripadé, Ze by najemec tyto své povinnosti fadné a v€as neplnil, je pronajimatel
opravnén tylo prace nechat v7konat na G€et najemcc, a to po pfedchozim pisemném upozornéni.

(4) Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo nepotfebné
véci ve spole¢nych prostorach domu ani na chodniku, dvorku apod.



(5) Stavebni Upravy pronajatych prostor miZze najemce provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

(6) Najemce jc povinen dodrZet provozni dobu maximalné do 24*" hodin. Pronajimatel ma
pravo jednostranné pisemnym oznamenim bez uvedeni divodu omezil provozni dobu do 22** hodin,
a to ode dne nésledujiciho po donieni oznameni. Nepodafi-li se najemci upozornéni dorucil na
adresu jeho sidla uvedeného ve smlouvé (i jiného sidla, které bude pronajimateli pisemné
0zndmeno), povazuje se treti den od vraceni nedorucené zasilky pronajimateli za den doruceni, i
kdyZz se najemcc o tom nedozvédél. PoruSovani tohoto zitvazku najemcem i pres pisemné
upozornéni ze strany pronajimatele bude posuzovano jako vypovédni ddivod ve smyslu ustanoveni §
9 odst. 2 pism. d) zadkona €.1 16/1990 Sh.

V.
Dalsi ujednani

(1) Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory v rozsahu a k Gcelu této smlouvy. Jc
povinen o pronajaté nebytové prostory' Fadné pecovat a dodrzovat platné bezpecnostni, protipozarni
a hygienické predpisy.

(2) Najemce jc opravnén prenechat k uZivani predmétné nebytové prostory fonnou
podnajmu ¢i jakymkoli jingym zplsobem, jimz by pfevadél pravo najmu respektive uzivani prostor
na nékoho jiného nebo spolecné s nékym jinym, pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

(3) Najemce jc povinen na Zadost pronajimatele umoZznit v.stup do pronajatych prostor kc
kontrole povinnosti vyplyTajicich z této smlouvy.

(4) Najemni vztah je vazan pouze na ndjemce uvedeného v zahlavi smlouvy a nepfechazi
bez \'y'slovného souhlasu pronajimatele na pravniho nastupce najemce. Jakykoliv pfevod prav
tykajici se ndjmu je pravné neucinny.

(5) Dojdc-li kc zméné vlastnictvi k nemovitosti uvedené v ¢l. 1. této smlouvy, vstupuje
nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele vyplvA-ajiciho z této smlouvy.

(6) V souladu se zdkonem c¢is. 185/2001 Sh. o odpadech je ndjemce povinen uzavfit smlouvu
o odvozu a likvidaci odpadu, vzniklého v souvislosti s provozem pfedmétného nebytového prostoru.

(7) Kontakt na spravce nemovitosti: N.AVA TYP a.s.. Revolu¢ni 25, 110 00 Praha 1.

Obecné ustanoveni

(1) Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztahy pronajimatele a nadjemce Fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

(2) Veskere zmény nebo dopliiky mohou by't provedeny pouze formou pisemného dodatku k
této smlouveé. Zmény bankovniho spojeni a kontaktni adresy spravce nemovitosti budou ozjiameny
doporucenym dopisem s ucinnosti od data v ném uvedeného.



VI.
, Skonceni najmu

(1) N&jemni vztah skon€i uplynutim sjednané doby. | v pfipadé nepodani névrhu na
vyklizeni pfedmétného nebylového prostoru ze strjmy pronajimatele dle § 676 odst. 2 Obanského
zakoniku se nadjemni smlouva neobnovuje.

(2) Pronajimatel miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby,
jestlize:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby,
jejichz poskylovani je spojeno s najmem,
¢) ndjemce, ktery na zékladé smlouvy méa poskytovat pronajimateli na Uhradu najemného urcité
sluzby, tyto sluzby neposkyluje fadné a vcas.
d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebylovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek,
¢) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jeZ brani uZivani nebytového
prostoru,
f) ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu bez .souhlasu pronajimatele,

(3) Najemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby,
je.stlize:
a) najemce ztrati zpGsobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,
b) nebylovy prostor se stane bez ziivinéni ndjemce nezplsobily ke smluvnimu uzivani,
c) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odstavce | zakona
¢.1 16/1990 Sb.

(4) Z dlivodi uvedenych v odst. (2) a (3) mohou dat Gcastnici pisemnou vypovéd, jejiz Ihita
se poCita od prvého dne meésice nasledujiciho po jejim doruceni a €ini tfi mésice.

(5) Strany se dohodly, Ze v pfipadé porudeni zavazku najemce neprovozovat v hajatych
prostorach hraci pfistroje (automaty), ¢ini vypovédni Ihdta 30 dni od doruceni vypovédi najemci.

(6) K zaniku najemniho vztahu mlze dojit téZ pisemnou dohodou podepsanou obéma
stranami.

(7) V pfipadé ukonceni najemniho vztahu je dosavadni ndjemce povinen ke dni skonceni
najmu vyklidit uzivané nebytové prostory, odstranit event, reklamni zafizeni a vyklizené nebytové
prostory' ve stavu obvyklého uZivani predal odpovédné osobé povéfené pronajimatelem. Pokud lak
neucini, je povinen platit smluvni pokutu ve vysi 10.000,-- KC za kazdy zapoCaty tyden prodleni.
Pokud pfes vyzvani pronajimatele pfedmétné nebytové prostory nevyklidi, je pronajimatel opravnén
tylo nebytové prostoty vyklidit na ndklady najemcc.

VH.
Zavérecné ustanoveni

(1) Smlouva je sep.séna na péti stranach, ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrZi
najemce a dvé pronajimatel, a nabyva platnosti i G¢innosti dnem podpi.su jejich castnika.



(2) Ob¢ strany prohladuji, Zc sc s obsahem této smlouvy sezndmily, je jim jasny a nemaji
NTici nému doplikd ani ndmitek. Déle strany prohlasuji, Ze smlouva vyjadfuje jejich jasnou a
svobodnou vili, coZ potvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne;
3 .12 2033
iNdajemce:
Meéstska ¢ast Praha | VINO LOLIVRK s.r.o.
Petr Burgr Sylvio Spolir - jednatel

zastupce starosty Néarodni tfida 20/116, Praha !



NérOdniZO/].lG — vino louvre S.I'0. kavarna a galerie

mezipatro

kavarna a galerie

oznaceni mistnost m

1 bar 34,80
2 pripravna 10,36
3 sklad 5,04
3a vstup do zazemi 4.56
4 vstupni hala 71,36
5 galerie 62,75
6 galerie 58,70
7 galorio 142,33
8 WC Zeny

9 WC muzi 11,36
9a WC imobilnl 2,90
10 Uklidova komora 1,57
11 sklad 12,10
12 kancelar 12,80
13 Unikova chodba 11,78
14 Satna

15 WC zaméstnanci 15,76
16 sprchy zameéstnanci

17 WC imobilnl 3,24

celkem 461.41



NérOdni 20/116 - vino Touvre S.I0. ¥ kavarna a gnlp.rie

mezipatro

iOfi z thnttt



