SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
¢. 0S 11/2020
uzaviena podle § 2302 a nasled. zakona ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik)

Stredni sSkola femesel, Frydek-Mistek, pfispévkova organizace

se sidlem ve Frydku- Mlstku uI Plonyru 2069, PSC 738 01

zastoupend Feditelem :.ﬂ s -Jc.fi{’.'f

I1C: 13644301 DIC CZl3644301

bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Frydek-Mistek, €. Gctu 28437-781/0100
organizace zfizena Moravskoslezskym krajem dne 1.10.2001 pod ¢j. ZL/266/2001
ve znéni dodatkd

(dale téZ pronajimatel)

a

BTM Plan s.r.o.

se sidlem ve Frydku- Mlstku Plonlru 2069, PSC 738 01
zastoupend jednatelem i ‘f"? iRy "«ny’* S T

IC: 29459 842 DIC: CZZ9459842

bankovni spojeni: Raiffeisen Bank, ¢. uc¢tu 7383976001/5500
(dale téz najemce)

1.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel vykonava pravo hospodareni k budové bez ¢p/Ce, stavba obcanského vybaveni,
kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 1951/5, zastavénd plocha a nadvorfi, v k. G. Mistek, obec
Frydek-Mistek.

2. Pronajimatel prenechava najemci do uzivani (do najmu) nebytové prostory v rozsahu péti
mistnosti umisténych v 5. nadzemnim podlazi budovy ,C' objektu bez ¢p., na ul. Pionyrd,
Frydek-Mistek. Celkova vyméra mistnosti je 149,8 m2. Vedle pronajatych nebytovych prostor ma
najemce pravo uzivat v nezbytném rozsahu téZz spolecné prostory objektu (vstupni prostory, chodby
a socialni zafizeni).

3. Pronajaté nebytové prostory si najemce vybavi vlastnim zafizenim.
4. Ucelem najmu nebytovych prostor je zajisténi ¢innosti v rdmci predmétu podnikani najemce.
5. JelikoZ je najem nebytovych prostor sjednany k ucelu podnikani, je Ucastniky konstatovano,

Ze v provozovné, umisténé v pronajatém nebytovém prostoru, bude najemce realizovat predmét
podnikani - vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 — 3 Zivnostenského zakona, provozovani
konstrukéni kancelare.
II.
Najemné a uhrady za sluzby, poskytované v souvislosti s najmem

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani nebytovych prostor najemné, které se
stanovuje dohodou Ucastnikd ve vysi 6 866,- KE + DPH ve vysi 21%, tj. celkem 8 308,- K¢ mésicné.
V pripadé zmény vySe DPH bude najemné o tuto ¢astku navyseno dodatkem smlouvy.

2. Najemce se zavazuje hradit najemné, specifikované v ¢l. II., bodé 1. ve prospéch uctu
pronajimatele, uvedeného v zahlavi této smlouvy, vzdy nejpozdéji do prvniho dne mésice, kterého se
Uhrada najemného tyka (napf. ndjemné za mésic leden je splatné nejpozdéji do 1. ledna, najemné
za mésic Unor je splatné nejpozdéji do 1. Unora atd.). Pronajimatel je povinen najemci dohodnuté
najemné vyfakturovat, resp. dorucit mu fakturu, vzdy nejpozdé&ji v den splatnosti najemného. Pozdni
doruceni faktury nezbavuje najemce povinnosti zaplatit najemné v dohodnuté |h{té splatnosti.



3. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Ghrady za sluzby, poskytované pronajimatelem
najemci v souvislosti s najmem, a to konkrétné

- teplo,
- elektrickou energii,
- vodné a stocCné.

4, Pronajimatel vyuctuje najemci Uhrady za sluzby, poskytované v souvislosti s nagjmem, vzdy
nejpozdeéji do 20. dne mésice nasledujiciho po mésici, jehoz se fakturace sluzeb tyka. Najemce se
zavazuje zaplatit pronajimateli pronajimatelem vyUctované Uhrady za sluzby, a to nejpozdéji do 14
dn od data doruceni faktury.

5. Uhrady za teplo a el. energii za pfislusny kalendarni mésic se uréuji v poméru, v jakém je
vyméra nebytovych prostor pronajatych najemci k celkové vyméfe vSech nebytovych prostor
v objektu ¢p. 2069 v k.U. Mistek a k celkovym nakladlim pronajimatele na zajisténi konkrétni sluzby
za sledované obdobi, u vodného a stocného se pfihlizi i k poctu osob, které dany prostor uzivaij.
Celkové naklady pronajimatele véetné DPH na zajisténi konkrétni sluzby za pfislusny kalendarni mésic
budou zjistény z faktur, dorucenych pronajimateli pfislusnou dodavatelskou organizaci.

6. Je Ucastniky dohodnuto, Ze pronajimatel bude v pfipadé prodleni najemce se zaplacenim
najemného, Uhrad za sluzby, poskytovanych v souvislosti s ndjmem, Uctovat najemci Urok z prodleni
ve vysi dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. v platném znéni. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli
vyUctovany Urok z prodleni do 14 dnl od data doruceni vylctovani, a to ve prospéch uctu
pronajimatele.

7. VysSi najemného a cen sluzeb je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 31. 8. zvySovat
o percentualni narlist inflace za bezprostfedné predchazejici kalendarni rok. Rozhodnym (dajem je
Udaj pfislusného organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky Urad) o percentudlni vysi inflace
(mezirocni procentni prirlistek index( spotrebitelskych cen) stim, Ze zakladem pro vypocet
percentualniho narlstu ¢astek najemného je rocni vyse Castky najemného za najem predmétu najmu
v pfedchazejicim kalendarnim roce. Pokud narlist najemného dle inflacni dolozky nelze stanovit ke dni
splatnosti najemného pred vyuctovanim najemného, bude narlst najemného za takové obdobi
uhrazen spolecné s ndjemnym za nejblizSi nasledujici obdobi. ZvySeni najemného a zaloh na sluzby
bude najemci ozndmeno pisemné.
III.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 1. 2020.

1v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto blizSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1. Pronajimatel je povinen:

- prenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému Gcelu
- udrZovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat
- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.

2. Pronajimatel je opravnén:

- uziva-li najemce predmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni predmétu najmu, vyzve ho pronajimatel, aby predmét najmu uzival
fadné, a da mu pfimérenou Ihdtu k naprave, s tim, Ze jej upozorni na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena. Neuposlechne-li najemce vyzvy,



ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li vSak naléhavé vazné nebezpeci
z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval
k ndpravé. Pravo postupovat stejné, jak je popsano ve vétach 1-3 tohoto odstavce, ma pronajimatel
také tehdy, nezaplati li ndjemce najemné ani do splatnosti pristiho najemného

- porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a tim plsobi znacnou Ujmu
pronajimateli, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby

3. Najemce je povinen:

- uZivat predmét najmu jako fadny hospodaf, a to k Ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému,
a platit ndjemné a sluzby, poskytované pronajimatelem dle této smlouvy

- provadét vlastnim nakladem béznou udrzbu predmétu najmu, zejména malovani, natéry apod.
a jeho uklid

- oznamit pronajimateli, ze pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl

- ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, musi ji ndjemce
strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani predmétu najmu

- oznami-li to pronajimatel predem v pfiméfené dobé&, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku predmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj, za Ucelem provedeni potfebné
opravy nebo Udrzby pfedmétu najmu. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou cinnosti pronajimatele
obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného.

- dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi
organy

- umoznit po ozndmeni pronajimateli kontrolu predmétu najmu

- pro vstup do pronajatych prostor pouzivat pouze pfistupové cesty stanovené pronajimatelem
v souladu s jim uréenymi verejné pristupovymi prostory a komunikacemi.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na predmétu najmu vcetné Skod, které
zplsobi jeho zaméstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému
maji vztah. Takové Skody je najemce povinen na sv{j naklad napravit formou uvedeni do pdvodniho
stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Ndjemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k narusovani cinnosti
pronajimatele a za tim Gcelem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) Skoly vykonavané
pronajimatelem.

4. Najemce je opravnén:

- oznami-li ndjemce fadné a vcas pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou je pronajimatel
povinen odstranit a ten tak neucini bez zbytecného odkladu, takze najemce mize predmét najmu
uzivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na ptrimérenou slevu z ndjemného az do vySe najemného

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné predmét najmu vibec uzivat,
ma najemce pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jiny predmét najmu, nebo
mze najem vypovédét bez vypovédni doby

- najemce ma pravo provést zménu predmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlj naklad

- porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast' zavaznym zplsobem a tim plsobi znacnou Ujmu
najemci, ma najemce pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

5. Najemce neni opravnén:

- prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do uzivani (ndjmu) treti osobé. Najemce rovnéz neni
opravnén prenechat treti osobé do pronajmu pronajaté movité véci

- pouzivat vnitfnich prostor arealu pronajimatele pro parkovani vozidel zaméstnancd ostatnich
organizaci ¢i soukromych osob, které jsou Ucastniky jednani s najemcem.



- ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem vykonavanou cinnost Skoly, tj.
v predmétu ndjmu a v celém aredlu skoly, koufit, uzivat alkoholické napoje a jiné navykové latky
a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele a predmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpedi,
aby osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly

- s ohledem na cinnost Skoly vykonavanou pronajimatelem neumistovat v predmétu najmu
reklamu, ktera je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani poskytovaného pronajimatelem v ramci
¢innosti Skoly a dale se zavazuje neumistovat v predmétu najmu reklamu a neprodavat v ném
vyrobky ohrozujici zdravi, psychicky nebo moralni vyvoj déti nebo primo ohrozujicich ci
poskozuiicich zivotni prostiedi, zejména tabakové vyrobky, alkoholické napoje a zbozi obsahuiici
navykové latky. K umisténi jinych reklam ¢i informaci a mimo vyznaCené misto je zapottebi
predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu
1. Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu, najem skondi.
2. Vypovéd' ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané; ve vypovédi musi byt

uveden diivod, jinak je neplatna. Pokud neni najem vypovidan bez vypovédni doby, je vypovédni doba
jednomésicni. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd' doSla druhé strané.

3. Najemce mlze vypovédét najem v jednomésicni vypovédni dobé pouze z dlivodll, uvedenych
v ust. § 2308 pism. a) az c) obCanského zakoniku.

4. Pronajimatel miZe vypoveédét najem v jednomésitni vypovédni dobé pouze z dlvodl
uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obcanského zakoniku.

5. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kondi. Predmét
najmu je odevzdan, odevzda-li ndjemce klice a sepiSe s opravnénym zaméstnancem pronajimatele
predavaci protokol.

6. Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné
opotiebeni pfi bézném uzZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu. Pfedmét najmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovany
a predany se vsim pfislusenstvim a soucastmi.

7. Pfi odevzdani, resp. vraceni predmétu najmu, je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co
do predmétu najmu vlozil nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim
podstata predmétu ndjmu nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeho uzivani.

8. Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu nebo nemovitosti
jako celku, prechdazeji upevnénim nebo viozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo
Zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce
proved| bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdé&ji ke dni skonceni najmu.

9. Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; nadjemce presto nemize
Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mlze Zzadat
nahradu ve vysSi snizeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi
najemcem bez souhlasu pronajimatele.

10. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
predmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory
skute¢né odevzda. Najemce je povinen a zavazuje se pronajaté nebytové prostory vyklidit a vratit
predmét najmu pronajimateli nejpozdéji do péti dnli od skonceni najemniho vztahu. Pro pfipad
prodleni najemce svracenim predmétu najmu se ndjemce zavazuje =zaplatit pronajimateli



jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ Smluvni pokuta je splatna ve prospéch Gctu
pronajimatele do 10 dnli ode dne, kdy najemce obdrZi vyuctovani této smluvni pokuty. Pro pfipad
prodleni najemce s vyklizenim pronajatych nebytovych prostor a s predanim predmétu najmu zpét
pronajimateli, zmocnuje najemce vyslovné k tomu, aby na naklady najemce zajistil vyklizeni
pronajatych nebytovych prostor a ucinil veskera nezbytna opatreni k tomu, aby se predmét najmu
(tj. nebytové prostory a vnitini vybaveni) dostal do dispozice pronajimatele.

11. Najem Ize ukoncit také dohodou stran.

VI.
Ostatni ujednani, prohlaseni a ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, Ze od pronajimatele prevzal predmét najmu ve stavu, zplsobilém
ke smluvenému uzivani. V pfipadé€, Ze pro provozovani ¢innosti najemce je nezbytny souhlas organt
hygienické sluzby, poZarni ochrany, pfip. jinych spravnich organd, je najemce povinen vlastnim
nakladem tento souhlas zajistit. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nezbytnou soucinnost.

2. Najemce se zavazuje uloZit nahradni klice od jednotlivych mistnosti, tvoficich predmét najmu
v zapeCeténé obalce na vratnici pronajimatele, a to pro pfipad nutnych protipozarnich a havarijnich
opatieni.

3. Pronajimatel se zavazuje seznamit najemce s pozarné poplachovymi smérnicemi a opatienimi
na Useku zajiStovani pozarni ochrany.

VII.
Zpracovani osobnich udaji

1. Osobni Udaje obsazené v této smlouvé budou Stredni Skolou femesel, Frydek-Mistek, p. o.
zpracovavany pouze pro Ucely plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym tceldm
nebudou tyto osobni Udaje Stredni Skolou femesel, Frydek-Mistek, p. o. pouzity. Stfedni Skola femesel,
Frydek-Mistek, p. o. pfi zpracovavani osobnich (dajd dodrzuje platné pravni predpisy. Podrobné
informace o ochrané osobnich Udajd jsou uvedeny na oficidlnich webovych strankach Stfedni Skoly
femesel, Frydek-Mistek p. 0. www.ssremesel.cz.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Smlouvu Ize ménit toliko pisemnou formou, prostfednictvim oboustranné potvrzenych dodatka.
Smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, kazda ze stran obdrzi jeden jeji stejnopis.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci zi¢astnénych.

Strany se dohodly, Ze pokud se na tuto dohodu vztahuje povinnost uverejnéni v registru smluv
ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), provede uverejnéni

v souladu se zakonem pronajimatel.

PWNH

najemce pronajimatel



