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NAJEMNi SMLOUVA
(dale jen ,Smlouva®)

ev.C. smlouvy Pronajimatele: 0211006411 ev.C. smlouvy Najemce:

Leti§té Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letisti 1019/6, PSC 161 00, ICO: 282 44 532,
DIC:CZ699003361, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

spisova znacka B 14003, zastoupena [N

na zakladé povéfeni (dale jen ,Letisté Praha®)
(dale jen ,Pronajimatel”)

a
Ceska republika — Ufad pro civilni letectvi, 160 08 Praha 6, K letisti 1149/23, ICO: 48134678,

zastoupena [N

Neni platce DPH,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, Praha 1
¢. uctu: 3727061/0710

(dale jen ,Najemce*)

Pronajimatel a Najemce dale spole¢né také ,Strany* ¢i jednotlivé ,Strana“.

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©

Pronajimatel a Najemce uzavreli dne 16. 12. 2008 Smlouvu o zfizeni vécného bfemene ev. ¢.
Letisté Praha 9000000006, kterou je zatizen pozemek KN parc. ¢. 2685/2 — zastavéna plocha a
nadvofi o vymére 1.125 m?, vk. G. Ruzyné, obec Praha, zapsany v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV &. 3432 (dale
jen ,Zatizeny pozemek®);

Najemce ma zajem o vyuzivani parkovisté v blizkém sousedstvi budovy ¢.p. 1149, zpUsob uziti
stavba pro administrativu stojici na ZatiZzeném pozemku, jeZ je zapsana v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi €.
1798;

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku uvedenych v Pfiloze €. 1 této Smlouvy, ma zajem
jejich &ast uvedenou v PFiloze €. 2 a PFiloze €. 3 této Smlouvy pronajmout Najemci a Najemce
ma zajem Cast tohoto pozemku uzivat,

DOHODLY SE STRANY NASLEDOVNE:

1.

DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto odstavci
1.1 s tim, Ze v textu Smlouvy jsou uvedeny vzdy velkym pocate¢nim pismenem:



1.2

1.3

1.1.1  ,Najemné" znamena finanéni ¢astku za uzivani Pfedmétu najmu, ktera je
stanovena ve Splatkovém kalendafi.

1.1.2 ,Obcansky zakonik“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

1.1.3 ,Pozemek" znamena pozemky uvedené v Priloze €. 1 této Smlouvy nachazejici
se v katastralnim uzemi Ruzyné, obec Praha, zapsané u Katastralniho ufadu

pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, které jsou ve vyluéném
vlastnictvi Pronajimatele.

114 ,Predmét najmu" znamend Casti Pozemku, v€etn& na ném se nachazejici
zpevnéné plochy, jejiz specifikace s uvedenim vymeéry a zobrazeni je uvedena
v Pfiloze €. 2 a v Priloze ¢. 3 této Smlouvy, které tvofi nedilnou soucast této
Smlouvy. Na Pfedmétu najmu je vodorovnym dopravnim znacenim vyznaceno
celkem 71 (slovy: sedmdesat jedna) odstavnych stani.

1.1.5 ,Splatkovy kalendar" znamena dariovy doklad uvedeny v Pfiloze ¢. 4 této
Smlouvy.

DalSi definice. DalSi pojmy mohou byt definovany pfimo v textu Smlouvy s tim, Ze definice
pojmu je zvyraznéna tuc¢né a uvozena slovy ,dale jen“ a pfi kazdém dalSim vyskytu je
v textu Smlouvy vyznacéena velkym pocatec¢nim pismenem.

Interpretace. Slova vyjadfujici pouze jednotné &islo zahrnuji i mnozné ¢islo a naopak,
slova vyjadfujici muzsky rod zahrnuji i Zensky a stfedni rod a naopak, a vyrazy vyjadfujici
osoby zahrnuji fyzické i pravnické osoby a naopak.

PREDMET SMLOUVY A UZiVANi PREDMETU NAJMU

21

2.2

23

2.4

25

Pfedmét Smlouvy. Za podminek stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel timto
pfenechava Najemci do najmu Pfedmét najmu, ktery Najemce do najmu prebira a
zavazuje se za jeho uzivani platit Pronajimateli Najemné. Strany jsou dale povinny plnit
dalsi povinnosti stanovené nize v této Smiouvé.

Uzivani Pfedmétu najmu.

2.2.1  Ugel. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu pouze jako parkovisté pro
parkovani vozidel pro zaji§téni &innosti Najemce (dale jen ,Uéel najmu*).
Najemce neni opravnén uzivat Pfedmét ngjmu za ucelem svého podnikani,
napf. Zivnostenskym zplsobem ve smyslu § 2 zakona €. 455/1991 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, tzn. vybirat Uplatu za vjezd a stani vozidel na Pfedmétu
najmu.

ProhldSeni Najemce. Ngjemce prohladuje, Ze ke dni nabyti u€innosti této Smlouvy je

Pfedmét najmu ve stavu vhodném a zplsobilém pro Ugel najmu, ktery je blize

specifikovan ve fotodokumentaci v Pfiloze €. 6 této Smlouvy.

ProhlaSeni Pronajimatele. Pronajimatel prohlasuje, ze na Pfedmétu najmu nevaznou dle
vypisu z katastru nemovitosti ke dni podpisu této Smlouvy takova zastavni prava, vécna
bfemena ani jiné pravni Ci faktické vady, ani neni dotcen jinymi pravy tfetich osob, ktera
by branila vyuziti Pfedmétu najmu za U&elem najmu dle této Smiouvy.

Predani. Strany sjednavaji, Zze Pronajimatel preda Najemci Pfedmét najmu ke dni
ucinnosti Smlouvy. Ke dni pfedani se zavazuji Strany provést posouzeni stavu Pfedmétu
najmu za podminek stanovenych v Pfiloze &. 5 této Smlouvy.



DOBA NAJMU

3.1

Doba najmu. Najemni vztah zalozeny (sjednany) touto Smlouvou se sjednava na dobu
urcitou 5 (pét) let, ktera za¢ina dnem ucinnosti této Smiouvy.

NAJEMNE A ZVYSENE NAJEMNE

4.1

4.2

43

4.4

4.5

4.6

Najemné. Najemce se zavazuje od pocCatku ucinnosti této Smlouvy hradit za uzivani
Pfedmétu najmu Najemné v mési¢nich splatkach, ve vysi a terminech splatnosti
stanovenych v tomto ¢lanku a Splatkovém kalendafri.

Mési¢ni Najemné se urCi jako soucin celkové vyméry Pfedmétu najmu a sazby
najemného za 1 m2 uvedené ve Splatkovém kalendari (dale jen ,Najemné"), pficemz
celkova vyse véetné podrobného rozpisu plateb Najemného je stanovena ve Splatkovém
kalendafi, ktery tvofi PFilohu €. 4 Smlouvy.

Splatnost Najemného. Najemné je splatné na zakladé Splatkového kalendare vzdy do 5.
kalendafniho dne pfislusného kalendarniho mésice, za ktery se Najemné plati, a to
bankovnim pfevodem na Ucet Pronajimatele vedeny u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a. s., Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, &islo G&tu: 801812025/2700.
Variabilnim symbolem je pro ulely této Smlouvy evidencni Cislo této Smlouvy
Pronajimatele uvedené v zahlavi. Najemné je osvobozeno od DPH dle §56a zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

Indexace. Vyslovné se mezi Stranami sjednava pravo Pronajimatele kazdorocné
jednostrannym pisemnym oznamenim zvySit Najemné o tolik procent, kolik Cinila
primérna roéni mira inflace vyhlasena Ceskym statistickym ufadem za predchozi
kalendarni rok (dale jen ,Indexace*). Najemné bude upraveno bezodkladné po zvefejnéni
Indexace se zpétnou uc€innosti od 1. ledna kazdého roku a doplatek rozdilu mezi takto
upravenym a puvodnim najemnym uhrazenym v daném roce od 1. ledna, bude zu¢&tovan
v samostatné faktufe. Pronajimatel se zavazuje Ndjemci oznamit Najemné zvy3ené o
Indexaci formou dopisu, jehoz soucasti bude novy Splatkovy kalendar, ktery nahradi
stavajici Splatkovy kalendaf. Strany sjednavaji, ze faktury vystavené na zakladé této
Smlouvy mohou mit listinnou nebo elektronickou podobu ve formatu pdf. Pronajimatel
doruci Najemci fakturu v listinné podobé na adresu sidla uvedenou v zahlavi této Smlouvy
aV elektronické podobé na adresu uvedenou v &l. 12, odst. 12.1, bod 12.1.2 této Smlouvy.
Doba splatnosti faktury je sedmnact (17) dnli ode dne jejiho vystaveni. Pfipadne-li termin
splatnosti na sobotu, nedéli, jiny den pracovniho klidu, 31.12. nebo den, ktery neni
pracovnhim dnem podle zakona &. 370/2017 Sb. o platebnim styku, v platném znéni,
posouva se termin splatnosti na nejbliz8§i pfedchozi pracovni den. K vyrovnani
pohledavky Pronajimatele dojde pfipsanim fakturované ¢astky na jeho bankovni ucet.

Pronajimatel nebude N&jemci poskytovat Zadna pInéni poskytovana v souvislosti s
uzivanim Pfedmétu najmu (sluzby).

Strany uzavrely na obdobi od 1. listopadu 2019 do 31. prosince 2019 (déle jen ,Obdobi*)
ustni najemni smlouvu, jejiz obsah je totozny s obsahem této Smlouvy, kdyz Najemce
uzival v Obdobi pfedmét najmu totozny s Pfedmétem najmu dle této Smlouvy, prohlasuji
Strany shodné, Ze se obsah takto ustné uzaviené smlouvy zcela shoduje s obsahem této
Smlouvy, pficemz si Strany takto Ustné uzavienou smlouvu uzavienim této Smlouvy
potvrzuji. Vzhledem k tomu, Ze Najemce neuhradil Pronajimateli za Obdobi Zadnou
Uplatu za uzivani pfedmétu najmu (najemné), dohodly se Strany, Ze za uzivani Pfedmétu
najmu v Obdobi uhradi Najemce Pronajimateli ndjemné uvedené v Pfiloze &. 4 této



Smlouvy. Za najemné za Obdobi bude Pronajimatelem Najemci vystavena samostatna
faktura — danovy doklad na ¢astku ve vysi 80.894,37 K¢ (slovy: osmdesat tisic osm set
devadesat Ctyfi korun tficet sedm haléf). Dnem splatnosti se rozumi pfipsani celé
fakturované ¢astky na ucet Pronajimatele. Splatnost faktury &ini 17 dnd. Datum
uskute¢néni zdanitelného pinéni je 31. 12. 2019. Strany dale prohlasuji, ze vzajemna
plnéni, ktera si Strany v pribéhu Obdobi poskytly, jsou plnénimi platnymi a fadné
poskytnutymi. V pfipadé, ze by se ukazalo, Zze existuji nebo v budoucnu vzniknou né&jaka
prava a/nebo povinnosti Stran, jejichz plvod by byl zaloZzen v Obdobi, budou Strany
k takovym praviim a/nebo povinnostem pfistupovat jakoby byla zalozena dle podminek
této Smlouvy. Strany dale konstatuji, Ze se jejich vzajemna prava a povinnosti ve vztahu
k pfedmétu této Smlouvy s ucinnosti od 1. ledna 2020 fidi pouze touto Smlouvou.

5. DALSIi PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5.1

5.2

Pronajimatel je povinen:

5.1.1  zajistit Najemci neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim Predmétu
najmu v rozsahu dle této Smlouvy,

5.1.2  predat Pfedmét najmu Najemci ke dni u¢innosti Smlouvy,

5.1.3 provadét veSkerou udrzbu a nezbytné opravy Pfedmétu najmu na vlastni
naklady tak, aby byl Pfedmét najmu zphsobily k U&elu najmu; po dobu provadéni
udrzby a/nebo oprav je Najemce povinen Pifedmét najmu vyklidit a uklid strpét,
pficemz nema narok na nahradni Pfedmét najmu ani na slevu z Najemného
nebo jinou kompenzaci v€etné nahrady Skody za takové doCasné omezeni
v uzivani Predmé&tu najmu. Udrzbu a/nebo opravy Predmétu najmu, které zavinil
Najemce, provede Pronajimatel, ale naklady na né je povinen uhradit Najemce,

5.1.4  provadét uklid Pfedmétu ngjmu na vlastni naklady; po dobu provadéni uklidu je
Najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a uklid strpét, pfi€¢emZ nema narok na
nahradni Pfedmét najmu ani na slevu z Najemného nebo jinou kompenzaci
vCetné nahrady 8kody za takové doCasné omezeni v uzivani Pfedmétu najmu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba, je opravnén

5.2.1  kontrolovat, zda Najemce uziva Pfedmét najmu k Ugelu najmu, zptisobem a za
podminek sjednanym v této Smlouvé,

522 vstupovat na Pfedmét najmu za ucelem uvedenym v €l. 5., odst. 5.1, bod 5.1.3,
5.1.4 a odst. 5.2, bod 5.2.1 této Smlouvy,

5.2.3  z dlvodu provedeni (i) udrzby a/nebo nezbytné opravy Pfedmétu najmu a/nebo
(i) jakychkoli jinych zmén Pfedmétu najmu a/nebo Pozemku, omezit nebo
znemoznit Najemci uzivani Pfedmétu najmu, a to v kazdém jednotlivém pfipadé
na dobu maximalné dvou (2) mésicll; Najemce je povinen takové omezeni nebo
znemoznéni uzivat Pfedmét najmu strpét, pfiCemz v pfipadé omezeni ma pravo
na slevu z Najemného ve vysi odpovidajici najemnému za ¢ast Pfedmétu najmu,
kterou nemohl Najemce po dobu trvani omezeni uzivat a v pfipadé znemoznéni
uzivat cely Pfedmét najmu, ma pravo na prominuti Najemného za cely Pfedmét
najmu po dobu, po kterou nemohl Pfedmét najmu uzivat; Najemce nema
v Zzadném pfipadé pravo na nahradni Pfedmét najmu resp. na nahradni
odstavna stani.



5.3 Pronajimatel odpovida za $kody zpusobené jeho zaméstnanci ¢i povéfenymi osobami,
které vznikly v souvislosti s ¢innostmi dle ¢&l. 5., odst. 5.2 této Smlouvy.

5.4 Vzhledem ktomu, Zze Pfedmét najmu neni souclasti hlidaného parkovisté a jeho
vyhradnim uzivatelem je Najemce, neaplikuje se § 2945 Obcanského zakoniku, tzn.
Pronajimatel neodpovida za S$kody vzniklé na dopravnich prostfedcich a jejich
pfislusenstvi umisténych na Pfedmétu najmu. Odpovédnost Pronajimatele je vyloucena
i ve vztahu k vécem umisténych v dopravnich prostfedcich na Pfedmétu najmu.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1 Najemce je povinen

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

uzivat Pfedmét najmu fadnym zplsobem (v souladu s touto Smlouvou),
v souladu s ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi a pouze za
Ugelem najmu stanovenym touto Smlouvou;

umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym osobam prohlidku Pfedmétu najmu,
a to za ucelem kontroly Pfedmétu najmu a zplsobu uzivani Pfedmétu najmu
Najemcem;

pfi uzivani Pfedmétu najmu dodrzovat obecné& zavazné pravni predpisy,
zejména z oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a bezpec€nosti civilniho letectvi,
jakoz i organiza¢ni normy, provozni a pozarni fady, technické predpisy
a smeérnice vydané Pronajimatelem, nebo provozovatelem leti§t€ Praha/Ruzyné
tykajici se anebo majici dopad na provozovani €innosti Najemce na Pfedmétu
najmu. Pronajimatel se zavazuje zafidit, ze Najemci budou oznameny vSechny
upravy uvedenych norem. Najemce je povinen vést k jejich dodrzovani své
zaméstnance, zakazniky, navstévniky a dalSi osoby s védomim Najemce
vpusténé na Pfedmét najmu. Upravené normy jsou pro Najemce ozndmenim
Uprav zavazné, kromé pfipadl, kdyby provedené zmény a Upravy norem
zakladaly nové podstatné povinnosti &i podstatna omezeni prav Najemce proti
Upravé této Smlouvy;

podfidit nakladani s odpady, jichz je po dobu najmu plavodcem, systému
nakladani s odpady pfijatému provozovatelem letisté Praha/Ruzyné, kterym je
ke dni podpisu této Smlouvy spole€nost Letisté Praha, a. s;

v ramci pfedchazeni zneciStovani a poSkozovani zivotniho prostfedi a v ramci
zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle ISO 14001 u
provozovatele letist€ Praha/Ruzyné a v souladu s environmentalni politikou
(www.prg.aero) zdrzet se takovych &innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo
zpusobit poskozeni nebo ohrozeni jednotlivych slozek Zivotniho prostredi.
V pfipadé, Ze by doSlo k udélosti, kterda by méla nebo mohla mit dopady na
Zivotni prostfedi, zavazuje se Najemce respektovat pfijaté zasady ochrany
zivotniho prostfedi a v pfipadé poruch nebo hrozicich havarii kontaktovat
Pronajimatele, nebo jim povéfenou osobu, prostfednictvim kontaktni osoby
uvedené v ¢l. 12., odst. 12.1, bod 12.1.1 této Smiouvy,

Najemce se v pFipadé vzniku pojistné udalosti zplsobené na Pfedmétu najmu
zavazuje neprodlené o této skutecnosti pisemné informovat Pronajimatele
prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé a predlozit mu na jeho
zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfislusné pojistné udalosti,



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.1.7  strpét pfi uzivani Pfedmétu najmu omezeni, ktera vyplynou z provozu Letisté
Praha/Ruzyné nebo jeho &asti,

6.1.8  neprovadét zadné zmény Pfedmétu najmu bez pFedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele (napf. zménu vodorovného dopravniho znaceni
odstavnych stani),

6.1.9 neprenechat Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ast do uzivani a/nebo
podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

6.1.10 Najemce je dale povinen dbat, aby (i) nebyl poskozovan majetek Pronajimatele
a jinych tfetich osob véetné inzenyrskych siti a jinych rozvodd, (ii) nedosSlo ke
kontaminaci Pfedmétu najmu nebo jeho okoli latkami ohrozujicimi nebo
narusujicimi zivotni prostredi;

6.1.11 bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neumistovat na Pfedmét
najmu jakékoli reklamy, telekomunikacni, svételna &i jina zafizeni; jakykoli zamér
Najemce umistit zafizeni i zprovoznit a vyuzivat jakékoliv radiokomunikacni,
radiolokani a bezdratové zafizeni musi byt pfedem projednano
s Pronajimatelem, ktery vyda zavazné stanovisko k podminkam provozu po
posouzeni technickych a legislativnich moznosti a elektromagnetické
kompatibility a vyda potfebny souhlas k pouzivani téchto zafizeni;

6.1.12 platit fadné a v€as Najemné dle této Smlouvy.

Najemce neni opravnén na Pfedmétu najmu stavét nebo umistovat jakékoli stavby a/nebo
docasné stavby bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je opravnén neruSend uzivat Pfedmétu najmu za Ugelem najmu dle této
Smiouvy.

Najemce odpovida za Skody jim zplUsobené a zpUsobené poruSenim jeho povinnosti
na Pfedmétu najmu dle této Smlouvy. Najemce odpovida osobné, pfipadné spole€né a
nerozdilné s osobami, které vpustil na Pfedmét najmu, stejnym zpUisobem i za Skody na
Pfedmétu najmu zpuUsobené jeho zaméstnanci, navstévniky, zakazniky, Najemcem
objednanymi dodavateli i femesliniky a dalSimi osobami s védomim Najemce vpusténych
na Pfedmét najmu. Najemce dale odpovida za veSkerou Skodu vzniklou z Cinnosti
provozovanou Najemcem na Pfedmétu najmu a vesSkerou Skodu na vécech odlozenych
na Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén na kazdém odstavném stani, které tvofi Pfedmét najmu, parkovat
pouze jedno (1) vozidlo.

Najemce neni opravnén na Pfedmétu najmu provadét myti vozidel ani jejich adrzbu nebo
opravy.

JISTOTA

Neaplikuje se

SKONCENIi NAJMU

8.1

Zpusoby skonéeni najmu. Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou skonéi:

8.1.1 pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé&; nebo



8.2

8.3

8.4

8.1.2  pisemnou vypovédi v pfipadech uvedenych v této Smlouvé; nebo
8.1.3  pisemnou vypovédi kterékoli Strany bez uvedeni duvodu.

Vypovéd bez uvedeni divodu. Strany se dohodly, Ze kterakoli Strana je opravnéna
skongit tuto Smlouvu pisemnou vypovédi bez uvedeni duvodu. Vypovédni doba ¢ini
3 (tfi) mésice a zadina plynout prvnim dnem v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
byla vypovéd doru¢ena druhé Strané.

Vypovéd Pronajimatele. Vedle prava Pronajimatele vypovédét najem zaloZzeny Smlouvou
dle ¢l. 8., odst. 8.2 této Smlouvy, je Pronajimatel také opravnén tuto Smlouvu vypovédét
z nékterého z nasledujicich divodu:

8.3.1 Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na treti
osobu sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a/nebo postoupi
tuto Smlouvu na tfeti osobu; nebo

8.3.2 Najemce umozni tfeti osobé uzivat Pfedmét najmu nebo jeho Cast bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; nebo

8.3.3 Najemce postavi na Pfedmétu najmu nebo jakékoli jeho &asti stavbu a/nebo
docasnou stavbu; nebo

8.34 Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahaji insolvenéni fizeni proti Najemci
v souladu se zakonem ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho FeSeni,
v platném znénim (dale jen ,Insolvenéni zakon*) nebo (ii) soud rozhodne o
upadku Najemce v souladu s Insolvenénim zakonem nebo (iii) soud rozhodne o
zruSeni konkursu, protoze majetek dluznika zcela nepostacuje pro uspokojeni
véfiteld nebo (iv) Najemce sam poda insolvenéni navrh v souladu
s Insolvenénim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo
dobrovolném zruseni Najemce (vyjma pfipadd slouc¢eni nebo splynuti &i jiného
pfipadu pravniho nastupnictvi); nebo

8.3.5 Najemce je o vice nezZ jeden (1) mé&sic v prodleni s placenim Najemného nebo
jeho &asti, nebo jiné ¢astky vyplyvajici z této Smlouvy a toto prodleni neodstranil
ani po pfedchozim pisemném upozornéni ze strany Pronajimatele; nebo

8.3.6  Najemce uziva Pfedmé&t ngjmu v rozporu s touto Smlouvou, zejména v rozporu
s Ugelem najmu, nebo v rozporu s ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisl, nebo v rozporu s ustanovenimi norem a pfedpist Pronajimatele; nebo

8.3.7 Najemce porusi nékterou z povinnosti uvedenou v &l. 6, odst. 6.1, bod 6.1.8
/nebo 6.1.9 této Smlouvy; nebo

8.3.8 Najemce umisti na Pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele reklamu, telekomunikaéni, svételné nebo jiné zafizeni; nebo

8.3.9 Najemce porusi ustanoveni Narodniho bezpecnostniho programu ochrany
civilniho letectvi Ceské republiky pred protipravnimi &iny & Bezpeénostniho
programu leti§té Praha — Ruzyné a ani po vyzvé neodstrani nedostatky zjisténé
systémem Fizeni kvality bezpeénostnich opatfeni.

Vypovéd Najemce. Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét z nasledujicich
davodu:

8.4.1  Predmétnajmu se bez zavinéni Najemce stane nezp(isobily k uzivani za Ugelem
najmu a Pronajimatel takovy stav nenapravi ani ve |hité sto dvaceti (120) dnu
od pisemné vyzvy Najemce.



9.

10.

8.5

Timto ustanovenim neni dotéeno pravo Najemce vypovédét najem zalozeny Smilouvou
dle &l. 8., odst. 8.2 této Smlouvy.

Vypovéd najmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a doru€ena druhé Strané. Vypovédni
doba pro skute¢nosti uvedené v ¢l. 8, odst. 8.3 této Smlouvy ¢ini jeden (1) mésic a za¢ina
plynout prvnim dnem v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena
Najemci. Vypovédni doba pro skute¢nosti uvedené v ¢l. 8., odst. 8.4 této Smlouvy ¢&ini
jeden (1) mésic a zacina plynout prvnim dnem v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
byla vypovéd doru¢ena Pronajimateli.

VRACENI PREDMETU NAJMU

9.1

9.2

Predani a vyklizeni. V den, kdy skon¢&i najem nékterym ze zpusobu dle ¢l. 8 této Smlouvy,
je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu. Nebude-li s Pronajimatelem
pisemné dohodnuto jinak, je Najemce povinen na své naklady vyklidit a vratit Pfedmét
najmu Pronajimateli ve stavu, v jakém se nachazel v den pfedani Pfedmétu najmu
Najemci uvedeném v Pfiloze €. 6 Smlouvy, tzn. prazdnou zpevnénou plochu
s vodorovnym dopravnim znaéenim bez jakychkoli budov, staveb vcetné docasnych
staveb a jinych véci, stroju a zafizeni (dale jen ,Zavazek vyklizeni®). O pfedani a pfevzeti
sepiSi Strany prebiraci protokol. V pfipadé, ze Najemce v den skon€eni najmu, nespini
Zavazek vyklizeni zcela nebo z&asti, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysSi 50.000,- K& za kazdy (i zapo€aty) den prodleni s plnénim této povinnosti (splnit
Zavazek vyklizeni).

Ke dni ukonceni této Smlouvy Strany provedou posouzeni stavu kontaminace Pfedmétu
najmu, podle postupu uplatnéného pfi zahajeni najmu, ktery tvofi Pfilohu €. 5 této
Smlouvy. Jestlize bude v ramci tohoto posouzeni zjisténa kontaminace Pfedmétu najmu
nebo okolnich pozemkd Pronajimatele ropnymi a/nebo jinymi Skodlivymi latkami, ktera
nebyla uvedena v Priloze €. 6, tj. ke dni zahajeni najmu dle této Smlouvy, zavazuje se
Najemce na své naklady provést potfebné sanacni prace, které kontaminaci odstrani.
V pfipadé, Zze Najemce provede kontaminaci Pfedmétu najmu nebo okolnich pozemk
Pronajimatele ropnymi a/nebo jinymi Skodlivymi latkami v pribéhu doby najmu, zavazuje
se Najemce na své naklady provést potfebné sanalni prace, které kontaminaci odstrani.

PORUSENI UJEDNANi SMLOUVY

101

10.2

10.3

Smluvni urok z prodleni. Pro Ucely Uhrady Najemného dle €l. 4 této Smlouvy se rozumi
dnem udhrady pfislusné platby den, v némz je platba pfipsana na ucet uvedeny v &l. 4.,
odst. 4.3 této Smlouvy. V pfipadé, Zze Najemce porusi svoji povinnost uhradit
Pronajimateli Najemné ve Ihuté dle €l. 4., odst. 4.3 této Smlouvy Fadné a véas, zavazuje
se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vySi 0,05% z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni, po€inaje dnem poc&atku prodleni.

Narok na nahradu Skody. Uhrazenim smluvniho uroku z prodleni neni dotéen narok na
nahradu skody zplsobené porusenim sjednané povinnosti.

Strany se dale dohodly, Ze zaplacenim smluvni pokuty Ndjemcem neni dotéen narok
Pronajimatele poZadovat nahradu Skody v pIné vysi. | v pfipadé&, kdy bude smluvni pokuta
snizena soudem, zuUstava zachovano pravo Pronajimatele na nahradu Skody v piné
vySi. Pokud jakykoliv pravni pfedpis stanovi pokutu (penale) pro poruSeni smluvnich
povinnosti (kdykoliv béhem trvani této Smlouvy), pak nebude takovym narokem nijak
dotceno pravo Pronajimatele na nahradu Skody v piné vysi.



11.

104

10.5

10.6

Pronajimatel neodpovida za Skodu nebo jinou ujmu Najemce, popfipadé tfetich osob,
ktera by byla zplsobena vy$Si moci. Za vy$8i moc se povazuji vSechny pfipady, kdy
splnéni povinnosti Pronajimatele doCasné nebo trvale branila mimofadna
nepredvidatelna a neprekrocitelna prekazka, ktera vznikla nezavisle na vili Pronajimatele
a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné pfedpokladat, Zze by ten
tuto pfekazku nebo jeji nasledky mohl pfedem odvratit. Pronajimatel je povinen vyvinout
maximalni Usili k minimalizaci nasledkd vyvolanych vy$si moci.

Pronajimatel dale neodpovida za Skodu zplUsobenou provozni ¢innosti Najemce
vykonavanou na Pfedmétu najmu, jakoz i neodpovida za Skodu na vé&cech odloZzenych
na Pfedmétu najmu.

V pfipadé poruSeni povinnosti Najemce stanovené v ustanoveni &l. 2., odst. 2.2 a/nebo
¢l. 5., odst. 5.2, bod 5.2.3 a/nebo ¢l. 6, které Najemce nenapravi ani v dodate¢né Ihité
deseti (10) dnli od pisemné vyzvy Pronajimatele s oznamenim o poru$eni povinnosti
Najemce, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za
kazdy (i zapoc€aty) den prodleni s plnénim této povinnosti.

OSTATNI SMLUVNI UJEDNANI

1.1

11.2

11.3

Oznameni. Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veSkera oznameni,
zadosti nebo jina sdéleni ucinéna nékterou Stranou na zakladé této Smlouvy budou
ucinéna pisemné a budou povazovana za fadné uc€inéna, jakmile budou doru¢ena druhé
Strané osobné, kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni doruc¢eni, doporuéenou postou nebo
faxem, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny v zahlavi této Smlouvy nebo na
jinou adresu a spojeni, kterou pfislusna Strana oznami druhé Strané zpusobem podle
tohoto ustanoveni.

Veskera oznameni u¢inéna na zakladé této Smlouvy budou povazovana za doruc¢ena:

11.1.1 vden jejich fyzického pfijeti adresatem v pfipadé osobniho dorueni nebo
doruéeni kuryrni sluzbou; nebo

11.1.2 v den uvedeny na doruence v pfipadé doru€eni doporuenou postou; nebo

11.1.3 vden uvedeny na potvrzeni o provedeni nepferuSeného faxového prenosu
v pfipadé doru€eni faxem; nebo

11.1.4 v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestlize Strana na adrese platné pro
zasilani posty k jejim rukam podle této Smlouvy nebo podle obchodniho rejstfiku
zasilku nepfevezme (a to v€etné doporucené posty).

Zmény a dodatky. Tato Smlouva pfedstavuje spolu se svymi pfilohami Uplnou dohodu
Stran o svém pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré pfedchozi
pisemné ¢&i Ustni dohody a ujednani Stran. Zadné zmény nebo dodatky této Smlouvy
nebudou platné, pokud nebudou u€inény pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci obou Stran s uvedenim data podpisu.

Dlvérnost informaci. Strany povazuji veSkeré informace obsazené v této Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za davérné. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany
nesmi zadna ze Stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pfipadd, kdy (a)
je takové sdéleni vyZadovano zakonem, nebo (b) pfisluSnymi organy jednajicimi na
zakladé pravnich predpisli a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace jiz
vefejné dostupné v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nebo s touto Smlouvou, nebo
(d) jsou tyto informace zpfistupnény pravnim ¢&i jinym poradcim pfisluSné Strany za

9



predpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti mi€enlivosti ve stejném nebo
dokonce vétSim rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto
informace nezbytné pro ochranu opravnénych zajm pfislusné Strany v pfipadé poruseni
povinnosti dle této Smlouvy druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny
v nezbytném rozsahu zfizovateli ¢i akcionarim, resp. spole¢nikim, pfislusné Strany,
nebo (g) zajemcim o koupi Pronajimatele &i celého objektu Letisté, a pfipadnym pravnim
nastupclim Pronajimatele, a to za pfedpokladu, Ze jsou tito zajemci zavazani povinnosti
micenlivosti ve stejném nebo vétSim rozsahu jako v tomto odstavci.

1.4

10



11-5 _

11.6  Salvatorni klauzule. Pokud se nékteré podminky nebo ustanoveni této Smlouvy ukazi
jako neplatna nebo nevymahatelna, ostatni ustanoveni této Smlouvy zUstanou platna a
u¢inna a Strany nahradi takové neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym
ustanovenim, které nejblize odpovida puavodnimu zaméru Stran.

11.7  Reseni spord. Strany se zavazuii fesit veSkeré spory nebo konflikty vzeslé z této Smlouvy
nebo v souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud se Stranam néktery spor nebo konflikt
nepodafi vyresit smirné v pfiméfené lhaté nepfesahujici v zadném pfipadé Sedesat (60)
dnd, pocitano ode dne, kdy bude kterékoli ze Stran doru€ena vyzva druhé Strany ke
smirnému Feseni, bude takovy spor nebo konflikt vyfesen soudy Ceské republiky a bude
postupovano v souladu se zakony a dal$imi pravnimi predpisy Ceské republiky
upravujicimi tuto smluvni oblast.

11.8 Obchodni tajemstvi. Strany uvadeéji, ze Najemné, skute¢nosti uvedené v Pfiloze €. 4
Smlouvy a ustanoveni €l. 11., odst. 11.4 a 11.5 Smlouvy tvofi obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 Obcanského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim
zpusobem jej chranit. Pro vylou¢eni pochybnosti Strany prohlasuji, ze jiné skute¢nosti
uvedené v této Smlouvé nez skute¢nosti uvedené v prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy
nepovazuji za obchodni tajemstvi.

11.9 Tato Smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které
Strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této
Smlouvy. Zadny projev ville Stran uginény pfi jednani o této Smlouvé ani projev vile
ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Stran. Tato Smlouva
nahrazuje veSkeré ostatni pisemné ¢&i Ustni dohody uc€inéné ve véci pfedmétu této
Smiouvy.

11.10 Strany sjednavaji, Ze si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla
jakakoli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi
Stranami ¢&i zvyklosti zachovavanych obecné €i v odvétvi tykajicim se pfedmétu této
Smlouvy, ledaZe je ve Smlouvé vyslovné sjednéno jinak.

11.11 Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k datu podpisu této Smlouvy
védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.
Kromé ujisténi, ktera si Strany poskytly v této Smlouvé, nebude mit Zadna ze Stran Zadna
dalSi prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoli skute€nostmi, které vyjdou najevo a o
kterych neposkytla druha Strana informace pfi jednani o této Smlouvé. Vyjimkou budou
pfipady, kdy dana Strana umysiné uvedla druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledné
pfedmétu této Smlouvy.

12. ZAVERECNA USTANOVENI

121 Kontakini osoby. Osobou opravnénou jednat ve vSech zaleZitostech dle této Smlouvy
(kromé podpisu dodatk(i k této Smlouve) véetné zabezpeceni jejich pInéni je:

12.1.1 za Pronajimatele:



12.2

12.3

12.4

V Praze dne

ID datové schranky: ayqgexy5

12.1.2 za Najemce:

ID datové schranky: v8gaaz5

Kontaktni osobu jsou Strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zakladé
oznameni zaslaného doporu€enou postou k rukam statutarniho organu.

Prilohy. V8echny nize uvedené pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:

12.2.1 Pf¥iloha €. 1: Specifikace Pozemku

12.2.2 P¥iloha €. 2: Specifikace ¢asti Pozemku tvoficiho Pfedmét najmu
12.2.3 Priloha €. 3: Zobrazeni ¢asti Pozemku tvoficiho Pfedmét najmu
12.2.4 Pf¥iloha €. 4: Splatkovy kalendar

12.2.5 P¥iloha €. 5: Postup posouzeni stavu Pfedmétu najmu

12.2.6 Pfiloha €. 6: Fotodokumentace stavu Pfedmétu najmu

Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve tfech (3) identickych
stejnopisech, z nichz Pronajimatel obdrzi dva (2) stejnopisy a Najemce jeden (1)
stejnopis. Tato Smlouva se uzavira v Ceském jazyce.

Uginnost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Stranami a
ucinnosti dnem 1. ledna 2020. Tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu
zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluy,
uverejnovani téchto smluv a o registru smiluv, ve znéni pozdéjsich predpist. Strany se
dohodly, ze Smlouvu v registru smluv zvefejni Pronajimatel.

20 12 2019 V Praze dne 30 12 2019 ..

Za Pronajimatele na zakladé povéreni: Za Najemce:

Letisté Praha, a. s. Ceska republika — Ufad pro civilni letectvi
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VostryP
Textové pole
20. 12. 2019

VostryP
Textové pole
30. 12. 2019


Piiloha ¢. 1 Smlouvy ev.

Specifikace Pozemku

¢. 0211006411

katastralni
uzemi

obec

zapsano u

parcelni
Cislo

vymeéra

vlastnictvi
(m?)

list
vlastnictvi

Ruzyné

Praha

Katastralni ufad pro Hlavni
mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha

2635

9.888

Letisté Praha, a.

s. 3432

Ruzyné

Praha

Katastralni ufad pro Hlavni
mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha

2645

3.108

Letisté Praha, a.

S. 3432

Ruzyné

Praha

Katastralni ufad pro Hlavni
mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha

2646/1

3.253

Letisté Praha, a.

S. 3432

Ruzyné

Praha

Katastralni ufad pro Hlavni
mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha

2647/1

9.334

Letisté Praha, a.

S. 3432

Ruzyné

Praha

Katastralni ufad pro Hlavni
mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha

2685/1

5.428

Letisté Praha, a.

s. 3432

Ruzyné

Praha

Katastralni ufad pro Hlavni
meésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha

2686

1.725

LetiSté Praha, a.

S. 3432




Priloha €. 2 Smlouvy ev. ¢. 0211006411
Specifikace €asti Pozemku tvoficiho Pfedmét najmu

katastralni . parcelni | vyméra . list
, , obec zapsano u .. vlastnictvi s,
uzemi Cislo (m?) vlastnictvi
Katastralni ufad pro Hlavni
Ruzyné | Praha | mésto Prahu, katastralni 2635 90 Letisté Praha, a. 3432
pracovisté Praha
Katastralni ufad pro Hlavni
Ruzyné | Praha | mésto Prahu, katastralni 2645 656 | Letisté Praha, a. 3432
pracovisté Praha
Katastralni ufad pro Hlavni
Ruzyné | Praha | mésto Prahu, katastralni 2646/1 26 | Letisté Praha, a. 3432
pracovisté Praha
Katastralni ufad pro Hlavni
Ruzyné | Praha | mésto Prahu, katastralni 2647/1 2| Letisté Praha, a. 3432
pracovisté Praha
Katastralni ufad pro Hlavni
Ruzyné | Praha | mésto Prahu, katastralni 2685/1 78| Letisté Praha, a. 3432
pracovisté Praha
Katastralni ufad pro Hlavni
Ruzyné | Praha | mésto Prahu, katastralni 2686 1.403 | Letisté Praha, a. 3432
pracovisté Praha
Predmét najmu celkem 2.255 m?




Priloha €. 3 Smlouvy ev. ¢. 0211006411

Zobrazeni ¢asti Pozemku tvorici Pfredmét najmu

AN

77777 /
I




SPLATKOVY KALENDAR Piiloha &.4 Smlouvy ev.¢. 01211006411
danovy doklad podle zakona ¢. 235/2004 Sb. Evidenc¢ni Cislo danového dokladu 001/01211006411

Pronajimatel:
Leti$té Praha, a. s., Praha 6, K letisti 1019/6, PSC 161 00, ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361

Najemce:
Ceska republika — U¥ad pro civilni letectvi, 161 00 Praha - Ruzyng, K letisti 1149/23, ICO: 48134678

Bankovni spojeni pro thradu najemného: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.
Cislo Gi¢tu: 801812025/2700
Variabilni symbol: 0121006411

Néjemné placeno od: 1.1.2020
Poprvé splatné dne: 5.1.2020
Dale podle Piedpisu plateb

Predmét smlouvy: prondajem pozemkii / ¢asti pozemkii za icelem parkovani
Predmét najmu / m?: 2 255

Sazba najemného 1m? a rok:

Rocni ndjemné:

Mési¢ni najemné:

DPH 21%:

Mési¢ni thrada najemného celkem v¢é. DPH:

Predpis plateb: 5.1.,5.2.,5.3.,5.4.,5.5.,5.6.,5.7.,5.8.,5.9.,,5.11,,5.11., 5.12., kazdoro¢né.
Datum vystaveni danového dokladu je den podpisu Smlouvy, jiz je Splatkovy kalendai piilohou.
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Pfiloha €. 5 Smlouvy ev.¢: 0211006411

Postup posouzeni stavu Pfedmétu najmu

1. Ke dni pfedani Pfedmétu najmu tzn. prvni a posledni den doby najmu provedou Strany
posouzeni stavu kontaminace Pfedmétu najmu za podminek stanovenych v této Pfiloze €. 5.

2. Posouzeni bude provedeno komisionalni prohlidkou, za (casti zastupce / zastupcu
Pronajimatele a Najemce. Pfedmétem posouzeni bude zjisténi stavu Pfedmétu najmu, tj.
kontrola stavu zpevnéné plochy na Pfedmétu najmu, vE€. pofizeni fotografické dokumentace
znecisténi Pfedmétu najmu.

3. Z kazdé prohlidky bude zpracovan zapis, jehoz pfilohou bude fotodokumentace.



Priloha €. 6 Smlouvy ev. ¢. 0211006411

Fotodokumentace stavu Pfedmétu najmu
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