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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku
nize uvedeného dne, mésice a roku

mezi

Mésto Vsetin
se sidlem; Svarov &.p. 1080, 755 01 Vsetin
zastoupené:  Mgr. Ing. Jifim RuZi¢kou, starostou mésta
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jako ,pronajimatel” na strané jedné

i ?ﬁ *'-fﬁ najemné
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Divadlo v Lidovém domé z.s.
se sidlem: Mostecka 326, ?55 01 Vsetin

zasloupené _-_u-;ﬁ?__,*"é'ﬁ

- pfedsedou spolku
2658

Bank. spojeni: r.r--*"zﬁ'ls% yﬁi“ R e

zapsana ve spolkovém rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave, v oddilu L, viozka 5441

jako ,najemce' na strané druhé

l.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.&. 2555, jehoZ soutastl je budova
¢.p.362 (stavba obZanského vybaveni), zapsaného v katastru nemovitost! u Katastréainiho Gfadu pro
Zlinsky kraj, Katastraln! pracovisté Vsetin, LV & 10001, pro k. (. i obec Vsetin.
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Il
Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci ¢ast nebytovych prostor nachézejicich se
v budové uvedené v ¢&l. |. této smiouvy, blize specifikované v pfiloze &.1.

Pronajata plocha celkem 966,71 m?

Tyto nebytové prostory se pronajimajl za ulelem ztizenl a provozovani technického zézemi
Divadla v Lidovém domé& z.s. Zmé&nit dohodnuty G&el uZivani pronajatych nebytovych prostor
miZe najemce jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze se dikladné seznamil se stavem nebytovych prostor, které tvofl pfedmét
této smiouvy, a 2e tyto nebytové prostory jsou zplsobilé k Fadnému uZivani k Geelu dle této
smiouvy.

Najemce prohladuje, 2e u téch &astl piislusenstvl a soutastl nebytovych prostor, p#i jejichZ uZivani
je nutno dodrZovat zviastnl pravidla, popfipadé je uZivani upraveno navodem nebo technickymi
normami, byl s témito pravidly, navody a technickymi normami pronajimatelem pfed pfevzetim
pfedmétu najmu do uZivani dle této smlouvy sezndmen a zavazuje se je dodrZovat. Pronajimatel
v8ak neni povinen seznamovat najemce s pravidly obecn& znamymi.

Il
Najemné

Najemce se zavazuje za uZivanl pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli najemné
ve vy§i 300.000, - K& (slovy: tfi sta tislc korun éeskych) rotné&, Mé&siéni najemnéd &ini 25.000 K&
a je sjedndno jako dilél pinéni ve smyslu zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni (déle jen ZDPH). Za datum uskute&nénl osvobozeného dligiho pinéni (mésiéni
najemne), je ve smyslu § 51 odst. 2 a § 21 odst. 7 ZDPH, povazovan prvni den kalendafniho
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mésice. Jednotliva dilci pinénl se zavazuje néllemce hradlt na zakladé faktug( N stavene
pronajimatelem na (et pronajimatele u =8 chErg B R EREE o st BEEEE BT
(variabilni symbol — &lslo faktury) se splatnosti 14 dni od data vystaveni

Smiluvni strany se dale dohodly, Ze najemné uvedené v odst. 1 je pronajimatel opravnén po&inaje
1. dubnem aktuainlho kalendarniho roku navysit o ro&nfl miru inflace (index spotfebitelskych cen)
vyhladenou za predchazejicl kalendaii rok Ceskym statistickym ufadem, a to s t&innosti od
1. 4. aktualnftho kalendafniho roku. Tuto zménu je pronajimatel opréavnén provést formou
oznamenl doporuenym dopisem adresovanym najemci.

V.
Zaloha na sluZby

Naklady na sluZby spojené s ndjmem bude najemce hradit nasledovné:

a) Uklid prostor
zajisti najemce na své naklady.

b) QOdvoz odpadu
najemce uzavie smlouvu s dodavatel sluzby,

c) Elektricka energie
za spolecne prostory (vstup 1.09 a chodba 1.11) bude vyultovana na zakladé faktury
dodavatele a dle podilu pronajaté plochy mezi najemce herny, divadla a restaurace.
eleklrickd energie za ostatni prostory je méfena fakturaénim elektromérem, misto spotfeby
€. 2081458, kdy naklady vzniklé na tomto elektroméru budou pfedctovany na zakladé
fakturace dodavatele sluzby.

d) Dodavka tepla
bude pfefakturovana na zakladé faktury dodavatele — Zasobovani teplem Vsetin, a. s, a dle
nameéru podruzného meéfice tepla otopnéha okruhu &. 2 (&. méfite 68915793).
Pronajata plocha &inl celkem 966,71 m2.
Vytapéna plocha &inl celkem 762,32 m? (vytap&na plocha je vypo&tena z pronajaté plochy dle
vyhlasky 269/2015 Sb.).

e} Vodné a stoéné
bude prefakturovano na zakladé faktury dodavatele Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., dle
nameru podruzného méfite a dle Vyhladky &. 428/2001 Sb.

Smiuvni strany se dohodly na roéni souhrnné zéloze ve vysi 160.000, - K& (slovy: sto $edesat tisic
korun Ceskych). Zalohy za vySe uvedené sluZzby budou hrazeny najemcem étvrtletné ve vysi
40.000, - K. Splatnost zéloh je sliednéna k 15. dni prvniho mésice kalendarnlho Ctvrtleti na Gcet
pronajimatele u 5 #ia . o :

Tt variabilnl symbol ¥l

Obé smluvnl strany prohla$uji, Ze najemce byl sezndmen se skuleénosti, Ze ceny jednotlivych
médii uvedenych v &l. IV. se kazdorocn& ménl v zavislosti jak na zmé&n& cen dle dodavatell
jednotlivych médii, tak | na zmé&né spotfeby jednotlivych sluzeb v dané nemovitosti. Pronajimatel
ma tedy pravo zmeénit v pribé&hu roku zéalohu na sluZby v mife odpovidajlcl zm&né ceny sluZby
nebo z dalSich opravnénych divodl, zejména zmeény rozsahu nebo kvality sluzby. Zmén&na
zaloha muZe byt poZadovana nejdfive od prvnlho dne mésice nasledujiciho po dorudeni
pisemnéeho oznamenl nové vyse zalohy. Smiuvni strany se dohodly, 2e pronajimatel je opravnén
zménu vy$e zaloh oznamit najemci formou doporueného dopisu.

Naklady na sluZby spojené s najmem hradi najemce pronajimateli pomérnym dilem, vypo&tenym
podle vymeéry pronajatého prostoru, nebo podle podruznych méficlh. Néklady na sluZby
vyjmenovane vtomto &lanku budou placeny zalohové a vyudtovany nejpozdéji do 30. dubna
nésledujiciho kalendafniho roku formou faktury (dafového dokladu). Najemce ma pravo pfedloZit
pronajimateli ke zplsobu a obsahu vyU&tovanl sluzeb plsemné ndmitky nejpozdeji do 30 dni ode
dne doruceni vyuctovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky v&as neuplatni, plati, 2e rozsah a
zpisob vyuctovani sluzeb schvalil. Smiuvni strany sjednaly, 2e z divodu pravnl jistoty jsou
pozdéjsi namitky nepfipustné a neulinné. V pfipadé nedoplatku bude vystavena faktura se
splatnosti 14 dni ode dne vystavenl. Bude-li pfi vyuctovani vycislen pfeplatek za sluZby ve
prospéch najemce, bude tento pfeplatek splatny ve |hiité 14 dnli ode dne vystaven! dobropisu. To
véak neplati v pfipadé, kdy ma najemce jakékoliv dluhy (tj. i nesplatné) vié&i pronajimateli.
V takovém pfipadé pronajimatel z pfeplatku nejdfive vhradi zapo&tenim dluhy najemce a teprve
poté mu pfipadny pfeplatek (poniZzeny o dluhy najemce viéi pronajimateli) vrati. Pronajimatel je
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rovnéZ, dle svého uvaZenl, opravnén uhradit z tohoto pfeplatku zapoétenim i budouci pohledavky
vi&i ndjemci z titulu najemného a zaloh na sluzby spojenych s najmem. Cas pinéni nesplatného
dluhu najemce a budoucich pohledavek v rozsahu tohoto pieplatku z vyuctovani sluzeb se tedy
pro tento pfipad sjednava dle § 1962 odst. 3 obéanského zakoniku ve prospéch pronajimatele,

V.
Smluvni sankce

V pfipadé, 2e se najemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného nebo sluzeb spojenych
s najmem, zavazuje se uhradit Urok z prodleni ve vy3i 0,1 % zdluzne Castky za kazdy den
prodleni.

Pokud se najemce dostane do prodlenl s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,2 % z roéniho najemného za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

Smiuvni strany se dohodly, 2e Uhradou smluvnich sankcl sjednanych vtéto smiouvé, nenl
dotéeno pravo pronajimatele vymahat i ndhradu 3kody, zplsobené porudenim povinnostl, na
kterou se smluvni sankce vztahuje, a to i ve vysi smiuvni sankci pfesahujicl.

Smluvni strany se dle § 630 odst. 1 ob&anského zakoniku dohodly na tom, 2e promieci doba
pohledavek pronajimatele a najemce vzniklych z titulu ndjmu zaloZzeného touto smilouvu €i z titulu

_uzivani pfedmétu najmu bez pravniho dlivodu je v trvani deseti let ode dne, kdy mohlo byt pravo

na zaplacenl pohledavky uplatnéno poprvé.

VL.
Doba trvani najemniho vztahu

Najem se uzavira na dobu neurcitou.

Najem je mozno skonéit nasledujicimi zpisoby:

a) Pisemnou dohodou smiuvnich stran k uréitému datu,

b) pisemnou vypovédi pronajimatele &i najemce, a to | bez udani divodu. Vypovédnl Ihita je
tfimé&si&nl a zadlna bézet prvnim dnem méslice nasledujiclho po doruéen! vypovédi druhé smiuvni
strané&,

¢) vypovédi bez vypoveédni doby.

V piipadé, Ze jedna ze smluvnich stran porudi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zviast
zavaZznym zplsobem, méa druha smiuvni strana pravo tuto smlouvu vypovédét, bez vypovedni
doby. Vypovéd bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smluvni
strang, pod sankci neplatnosti. Pravni Uginky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem
doruéenl.

Za porudeni povinnosti z této smiouvy vyplyvajicl zvlast zavaznym zplisobem se pro Ucely této
smlouvy povaZuje zejména situace, kdy najemce:

1. bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uZivat
k jinému Géelu, nez je uvedeno v &l. Il odst. 2 teto smlouvy,

2. ptenecha nebytovy prostor &i jeho &asti do podnajmu, vypQjéky Ci jiného druhu uzivanl
tfeti osobé& bez souhlasu pronajimatele,

3. provede stavebni Upravy &i jiné zmény na pfedmétu najmu bez pfedchoziho
prokazatelného souhlasu pronajimatele,

4. bude déle ne2 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného nebo zalohy &i
vyudtovani za sluzby spojené s najmem.

Vil
Ostatni ujednani

Po dobu najmu nesmi najemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, 2adné stavebni Upravy na
pfedmétu najmu.

Najemce zajistuje a hradi na své naklady tyto drobné opravy a vymény v pronajatych prostorach:

a)  opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin @ vymény praht
a list,

b)  opravy jednotlivych &asti oken a dvefl a jejich souZasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzil
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c)  vymény vyplnatl, zasuvek, jistitl, zvonkl, osvétlovacich téles,
d)  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapa&l tuku,

e) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivaci
vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadl, radidtorovych uzaviracich
a regulaénich armatur,

f) vymeény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych v bodu a) a2 e},

g) podle vySe nakladl se za drobné opravy pova2ujl daldl opravy nebytového prostoru
a jeho vybavenl a vymény souldst! jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne &astku
5.000 K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a &asové na
sebe navazujl, je rozhodujlci sou&et nakladl na souvisejici opravy,

h)  naklady spojené s b&Znou udrZzbou nebytovych prostor jako jsou néklady na udrZovani
a Cisténl nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi del§im uZivani nebytovych
prostor. Temito nakiady se rozuml zejména malovani, véetné opravy omitek a obkladt,
tapetovanl a gisténf zanesenych odpadl a2 ke stoupadce a vnitfni natéry

i) veskeré ulelové opravy a Gpravy slouZici zvlastnim potfebam najemce,
i) uklid a Cisténl pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

UdrZovani podstaty budovy a zachovnou Udrzbu hradi pronajimatel.

Najemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
v&etn& havarijnich oprav na &isle telefonu:

571 491 220 - technik spravy majetku

Nespinénim oznamovacl povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumo2nénim jejich provedeni,
vznikne najemci odpovédnost za pfipadnou Skodu. Pronajimatel je povinen néjemci sdélit ihned
poté, co mu najemce oznaml potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, 2e obecné je
povinen provadét opravy bez zbytecného odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena. Pokud
pronajimatel neprovede potfebné opravy v&as, provede opravu na své naklady najemce, pfitem?
je opravnén pozadovat nahradu u¢elné vynaloZzenych nakladl po pronajimateli.

Najemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize viech elektrickych
a plynovych spotfebitl, které provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimalel se zavazuje, Ze bude zaji$tovat a hradit na vlastni naklady dle CSN 331500
periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistroji a najemce je povinen mu to
umoznit (napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

V pfipadé uprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je najemce povinen pied
zahajenim uvaZovanych Gprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem, tel. 571 491
220) a soutasneé predloZit dokumentaci Uprav a v piipadé realizace doloZit vychoz! reviznl zpravu
ve smyslu CSN 331500 v jednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmény elektroinstalace bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele jsou nepflpustné. Néjemce nese odpovédnost za $kody,
které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v dlsledku poruseni povinnosti néajemce
stanovenych v tomto &lanku.

Najemce je opravnén umistit na zakladé povoleni odboru Gzemniho pléanovéni, stavebniho fadu a
dopravy MéU Vsetin do pfedmeétu najmu a na budovu, v niZ se nachazl, viastni firemni oznadeni a
reklamu ve vhodném provedeni, a to na své néklady. Toto zafizenl je povinen najemce udrZovat
v fadném stavu a po skonéeni najemniho vztahu je povinen je na své naklady odstranit a budovu
uvést do ptvodniho stavu.

Bez pfedchozlho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi ndjemce pronajaté nebytové prostory
pfenechat jinému do podnajmu, vypljeky &i vyprosy.

Pronajimatel je opravn&n b&hem uzivani pfedmétnych nebytovych prostor ndjemcem vstupovat
do pronajatych prostor za Ucelem zjisténi stavu pronajatych prostor a za G¢elem kontroly, zda jsou
vyuZivany fadnym zpUsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim ur&enim a touto
smlouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na z&klad& pfedchoziho oznameni
umoZnit. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou sou&innost.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rudit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v ném2 se pfedmét najmu nachazl. Zejména se
pak zdr2( jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou &innosti v dob& noé&niho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfitemz téz v ostatnl dobé se bude snazit jednak tak,
aby vykon ostatnich najemnich a uZlvacich prav v domé nebyl ruden. Jakékoliv zasahovani do




(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

OSMISR/255-112/2019

najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi pfedmét
najmu, je nepifpustne.

Najemce odpovida za zniéenl, odcizeni, podkozeni ¢i jakékoli jiné znehodnocenl pfedmétu najmu
&i véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovnéZ nese odpovédnost za $kodu na
v&cech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. TIm nenl dotZena jina zakonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Néajemce se rovnéZ zavazuje uZivat predmét této smlouvy s péci fadného hospodale
a v pfedmétu najmu zajisti na své naklady b&zny Gklid.

Najemce je povinen petovat o to, aby v pronajimanych prostorach a na objektu samotném
nevznikla 3koda. Najemce odpovid4 i za 3kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
pfislusenstvl zplsobené tretimi osobami, kterym umoznil do té&chto prostor pfistup. Najemce
odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu na pfedmétu ndjmu bez ohledu na své zavinénl,
neprokaze-li, Ze by ke skodé doslo i jinak.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni pfedpisy, zejména pak protipoZarnl pravidia
a pfedpisy. Najemce zajidtuje v pronajatych prostorach, s vyjimkou spolegnych prostor, poZarni
ochranu ve smyslu ustanoveni zékona ¢. 133/1985 Sb., o pozarn( ochran&, provadécich vyhlasek
tohoto z&kona (vyhlaska &. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a pfedpist. Najemce
nese odpov&dnost za $kody, které vzniknou pronajimateli & tfetim osobam v dusledku poruseni
povinnosti ndgjemce stanovenych v tomto &lanku.

Najemce je povinen dodrzovat zdsady pro Usporu energil a vody v pronajatych prostorach (napf.
pouZlvani Uspornych zdroji, regulace vnitinl teploty, veasné a fadné opravy kapanl nebo
protékani vody apod.).

Najemce, jako plivodce odpadu, se zavazuje nakladat s odpady vsouladu se zakonem
&, 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zm&né& nékterych daldlch zakonu, ve znéni pozdéjdich pfedpis
a vsouladu s provad&cimi vyhlaskami k tomuto zakonu. Pokud ginnosti najemce vznika jiny
odpad neZ komunélnl odpad katalogové & 20 03 01 (i. odpad, kiery zbyva po vytfideni
vyuZitelnych a nebezpegnych sloZek odpadu) je najemce povinen jej likvidovat samostatne
a uchovavat dokumenty o jeho likvidaci. Ndjemce nese odpovédnost za Skody, které vzniknou
pronajimateli & tfetim osobam v disledku poruseni povinnostl najemce stanovenych v tomto
&lanku. Tato odpovédnost se vztahuje téZ na situace, kdy bude pronajimateli pfisiusnym organem
statnl spravy uloZzena pokuta &i jina sankce za porudeni povinnostl stanovenych pravnimi pfedpisy
na GUseku naklddani s odpady, stane-li se toto v souvislosti s porusenim povinnosti ulozenych
najemci touto smlouvou nebo pfedmétnymi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen po skonZeni najmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
pfevzal, s pfihlédnutim k bé2nému opotfebeni, pokud se ob& smiuvnl strany nedohodnou jinak.
Najemce pfeda vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonZenl najemniho
vztahu. O pfedani a pfevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zastupci.

Smiuvni strany dale ujednaly, 2e v pfipadé prodlenl n&jemce s pfedanim pfedmétu najmu
pronajimateli del3im nez 2 méslice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpecl najemce
pfedmétné nebytové prostory otevfit, tyto vyklidit a pfevzit. Pronajimatel je opravnén pfedméiné
nebytové prostory otevfit a tyto pfevzlit i pfed uplynutim vy3e uvedené Ihity, pokud na pfedmeétu
najmu hrozl vznik 3kody &i tato 3koda jiz vznikd. Najemce podpisem této smiouvy udéluje
pronajimateli plnou moc k otevfeni a pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za spinéni vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla otevfit a pfevzit pfedmétné nebytové prostory
bez (&asti najemce, je povinen ktomu pfizvat 3. neziZastnénou osobu, ktera svou ugast na
pfevzet! nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych
prostor. V protokolu budou dale sepsany véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych
prostorach nachazejl. Tyto véci budou uloZzeny u pronajimatele, a to na naklady najemce.
V ptipad®, Ze se najemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 mésicl od skonCenl najmu, je
pronajimatel opravnén tyto véci na G&et a naklady najemce vhodnym zplisobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na $kody zplsobené
po3kozenim budovy (napf. zplsobené Zivelnymi udalostmi). Pronajimatel neodpovida za jakekoliv
jiné 8kody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a nenl povinen uzavirat v tomto smyslu
Zzadné pojistné smlouvy,

Pozaduje-li ndjemce provedeni stavebni upravy &i jiné zmény v pronajatych prostorach, pozada
pisemné pronajimatele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni Gpravy &i jiné zmény
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na pfedmeétu najmu je moZno jen na zakladé pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele. Soucasti souhlasu je | vyslovna specifikace t&chto prav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je predloZend v 2adosti najemce.

VIIl.
Dorudovani pisemnosti

Pokud je k nékterému Ukonu dle této ndjemnl smiouvy tfeba dorugeni, povaZuje se pisemnost za
dorucenou okamzikem dojiti do sféry adresata, a to i v pfipadé, Zze druha strana jeji dorudeni
zmafi, napf. nevyzvednutim zasilky v GloZnl dob&, odmitnutim plevzet! zasilky apod. V takovémto
pfipadé bude pfedmétna plsemnost povaZovana pro Gcely této smlouvy dorutenou dnem, kdy se
tato pisemnost navrati druhé smiuvnl strang, jez pisemnost odeslala, ato i v pffpadé, kdy smluvni
strana, které byla pisemnost adresovana, se s obsahem zasilky viibec neseznaml.

V pripadé& zmény adresy pro doruCovanl pisemnosti se ndjemce zavazuje pisemné oznamit novou
adresu pronajimateli nejméng& 10 dnU pfed jeji zménou. Pokud v dusledku nespinénl této
povinnosti najemcem bude dorucenl zasilky zmafeno, povauje se pfedmétna pisemnost pro
Utely této smiouvy za dorudenou dnem, kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli a to
i v pfipadé, Ze se najemce s obsahem zasilky vibec neseznami.

Néjemce je povinen pfi skonZeni najemnfho vztahu sdé&lit pronajimateli doruovacl adresu
k zasllani piisiusnych pisemnosti (zejména vyudtovani sluzeb spojenych s n&jmem nebytového
prostoru). V pfipadé, 2e tak najemce neuéinl je dorudovacl adresou: Mostecka ¢&.p.362,
755 01 Vsetin. V této souvislosti je povinen najemce zajistit si pfejimani plsemnost! dorugovanych
na tuto adresu, a to zejména formou sluZby poskytované Ceskou poStou a.s. spodivajicl v ulozen|
zasilek doruovanych na pfedmeétnou adresu na pfisludné pobo&ce posty s tim, Ze najemce si
zasilky osobné vyzvedava sam (tzv. donaska), pfipadné formou zasllani téchto zasilek na aktualni
adresu najemce (lzv. doposilka). Pokud v disledku nespinén( t&chto povinnosti najemcem bude
dorucenl zasilky zmafeno, povaZuje se pfedmétné zasilka pro ucely této smlouvy za dorudenou
dnem, kdy se tato zasilka navrati pronajimateli, a to i v pfipadé, 2e se najemce s obsahem zasilky
vibec neseznami.

IX.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel ma pravo na nahradu za uZivani pfedmétu bez pravniho dlivodu, a to vidy ve vyai
ujednaného najemného, neodevzda-li najemce nebytové prostory pronajimateli v den skoné&eni
najmu, to ode dne skonfeni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli nebytové prostory
skutecné odevzda, anebo je pronajimatel dle této smlouvy pfevezme. Ndjemce je déale povinen
hradit za tuto dobu rovnéz zalohy na sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor ve vysi, jakou
hradil pfed skonlenim najmu pfipadng ve vy3i stanovené pronajimatelem s ohledem na
prepokladané ro&ni naklady na dal$ kalendanl rok pfi zméné& ceny sluZzby nebo z dalSich
opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluZby. Tato pInéni budou najemcem
uhrazena vZdy do posledniho kalendafiho dne daného mésice, za ktery se pfisludna nahrada za
najemné a zaloha na sluzby hradl. Vyuctovani sluZeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor
pak najemce uhradi nejpozdéji do 30 dnli od doru€eni plsemného vyudtovani téchto slueb.
V pfipadé prodleni s Ghradou téchto pin&nl, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni ve vy8i 0,1 % z diuzné &astky za kazdy i zapocéaty den prodienf.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipad& uplatfiovéni vzajemnych pohledévek vzniklych
ztitulu najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvu, piipadngé ztitulu uZlvanl pfedmétného
nebytového prostoru bez pravnlho divedu, majl pravo vi&i sob& poZadovat nahradu nakladl
v souvislosti s timto vymahanim s tim, Ze rozsah této nahrady je stanoven takto:
a) V pfipadé vymahanl pohledavky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k Ghrada,
zaplati dluZnlk astku ve vysi 200,- K& za kaZzdou zaslanou vyzvu.
b) Vpfipadé soudniho vymahani pohledavky, uhradl dluznik ndhradu soudnich poplatk
a cestovnich nakladd stanovenych dle pfislusného pravniho pfedpisu. DluZnlk dale uhradi
v pfipadé, Ze véritel nebude vymahat pohledavku v zastoupeni advokata ¢i notafe, pausaini
nahradu za platy & mzdy zaméstnanc( véfitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, 2e
tato nahrada pro soudni fizenl v jednom stupni je stanovena ve vysi 4 % z Zalované jistiny
dluhu, minimainé pak 500,- K& V pfipadé exekuce &i vykonu rozhodnutl &inl nahrada
nakiadd jednu polovinu takto stanovené &astky.
c) V pflpadé podanl Zaloby na vyklizeni pfedmétu najmu uhradi ndjemce nahradu soudnich
poplatkl a cestovnich nakladlr stanovenych dle pfislusného pravniho piedpisu. Najemce
dale uhradl v pfipadé, Ze pronajimatel nebude vymahat spinéni této povinnosti v zastoupeni
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advokata & notafe, paudalni nahradu za platy ¢ mzdy zaméstnancl pronajimatele
podilejicich se na vymahéni této povinnosti s tim, Ze tato nahrada pro soudn( fizenl
v jednom stupni je stanovena ve vysi 1.000, - K&. V plipadé exekuce &i vykonu rozhodnuti
¢&inl ndhrada naklad( jednu polovinu takto stanovené tastky.

(4) Vystavi-li pronajimatel najemci potvizeni o spin&ni uréitého splatného diuhu podle této smlouvy,
pfedstavuje toto potvrzenl jen doklad o spinéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden.
Smiuvni strany si odlidné od ustanoveni § 1949 a § 1950 ob&anského zékoniku vyslovné
ujednavajl, Ze potvrzenl o spin&nf diuhu splatného pozdéji automaticky nedoklada, ze byl spinén
i dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o spin&ni jistiny dlunu nedoklada, Ze bylo spinéno
i pfislusenstvi tohoto dluhu.

(5) Ujednani dle &l. VIII. odst. 3., &l. IX. odst. 1, 2 a 3 smlouvy pak zistévajl v platnosti a ¢innosti i po
skoné&eni ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvu.

X.
Zavéretna ujednani

(1) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovn& neupravené se fidl obecné zavaznymi prévnimi pfedpisy.

(2) Tuto smiouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt oZislovany a podepsany obéma
smiuvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dottena opravnéni pronajimatele ménit vysi
ndjemného (dle &lanku IIl. odst. 2 smiouvy) a ménit vy3i ceny za néklady na sluzby spojené

- s najmem (dle &lanku IV. odst. 3) formou doporuceného dopisu, a to za spinéni podminek ve vyse
uvedenych ustanovenich smlouvy.

(3) Smiuvnl strany se vyslovné dohodly na vylou€eni aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 ob&anského
zakoniku upravujici moZnosti sjednat zménu smilouvy neformalng, a to poskytnutim pinéni.
Smiuvni strany vyslovné vyluguiji, aby tato smlouva byla doplfiovana & ménéna jinou formou, nez
jak je stanoveno v tomto &lanku smlouvy.

(4) Smiluvni strany nejsou opravnény postoupit penéZité pohledavky z této smlouvy, ani jejich &ast, na
tteti osobu.

(5) Smiuvni strany se odchyln& od ustanoveni § 1740 odst. 3 obanského zakonlku dohodly, Ze
odpovéd na navrh na uzavfeni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné nemeéni
podminky nabidky, nenl pfijetim nabldky, ale povaZuje se za odmitnuti plvodniho navrhu a za
novy navrh.

(6) Strany stvrzuji, 2e tato smlouva obsahuje jejich Uplnou dohodu a 2e neexistujl 2adna jina
ujednéni, ustnl & pisemna, ktera by dale upravovala pfedmet této smlouvy. Pokud by takovato
ujednani existovala, jsou timto zruSena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

(7) Najemce prohlasuje, 2e neméa ke dni podpisu této smiouvy vidi pronajimateli 2adné nesplacené
dluhy po Ihaté splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se toto
prohlagen! najemce v budoucnu ukéze jako nepravdivé &i netpiné.

(8) Smiuvni strany se podle § 89a o.s.f. dohodly, Ze spory z fitulu pravniho vztahu zaloZzeneho touto
smlouvou, které se nepodafilo odstranit vzajemnym jednanim, pfedioZi k rozhodnuti vyluné
mistné pfislusnému soudu podle sidla pronajimatele.

(9) Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s povahou originalu, po dvou pro kazdou
smluvni stranu.

(10) Zamér pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na Ufednl desce Méstského
afadu Vsetin v dobé od 19. 11. 2019 do 5. 12. 2019. Souhlas s uzavienim této smlouvy vyslovila
Rada meésta Vsetin dne 11.12.2019, &.j. 14/27/RM/2019, bod €.1.

(11) Smiouva je platna podpisem obou smluvnich stran. Uginnosti nabyva dnem 1. 1. 2020, za
pfedpokladu, Ze do tohoto data bude smlouva zvefejnéna v registru smiuv. Pokud bude zvefejnéni
smlouvy v registru smluv pozdéjsiho data, nabyvé tato (&innosti dnem zvefejnénl v registru smiuv.

(12) Smluvni strany této smlouvy shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu dikladné piecelly, jsou
k pravnim Ukonlm zcela zplsobilé a Ze tuto smlouvu uzaviely na zékladé dpineého vzajemneho
konsensu, kdyz tato smlouva zcela odpovida jejich skuteéné, pravé a svobodné vili, urcite
a srozumitelné, prosté omyi. Autentiénost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi

podpisy.
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(13) Néjemce bere na védomi, e mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zakona
€. 106/1998 Sb., o svobodném pistupu k informacim a zkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv
(dale ,registr smluv’). Najemce souhlasf se zpfistupn&nim &i zvefejnénim celé této smlouvy v jejim
piném znénl, jakoZ i vech jednanl a okolnosti s jejim uzavfenim souvisejicich. Tato smlouva
podléha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv.

Pfiloha &. 1: Soupis pronajatych ploch
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Pfiloha &1

Soupis pronajatych prostor - Divadlo v Lidovém domé, z.s. (dle dokumentace 30.3.2017, ing. arch. Tom4$& Berndtek)

nebytove prostory 1. NP m2 ncée;g(::e nebytové prostory 2. NP m2 ::;t:::e
120 | sal 199,26 209 galerie | 5763
3L podium 104,73 | #2232 | prostory zdjm.org. | 6,94
| 21.22 foyer 971 22.23 prostory zdjm. org. 529
z1.22a chodba | _ 181 | z2.24 prostory zdjm. org. 22,95
z1.23a WCinv. 3,87 2235 prostory zdjm.org. | 11,99
'21.23b 3 wCm. | 7128 _ 22.26 prostory zéjm.org. | 10,07
124 | F WC . 13,61 | 516,23 22.27 ®  |prostoryzijm.org. | 2090
2248 | S |oid | 193 2.29 S |we 1,14 | 28504
125 sklad 27,30 231 S prostory zajm.org. | 18,63 |
126 skiad 84,84 232 prostory zajm. org. 25,20
127 chodba 44,49 | _ 233 prostory zéjm. org. | 32,67
128 | sklad 10,87 234 prostory zijm.org. | 22,76
129 chodba 6,53 2.35 chodba 6,60
_1.08 | spolecné | vstup (celkem 10,27m2) 656 | o0 17228 chodba -tnik | 3054
1.11 prostory | chodba (eeikem 37,56m2) | 20,35 ) .30 schodisté - unik 11,73
Celkem 1.NP 542,14 Celkem 2.NP 285,04
nebytové prostory 1. PP m2 ce_lkem Celkem ploch k pronajmu 966,71 m2
najemce 2 toho ploch spoleénych 2591 m2
z0.07a chodba 6,78 vytapéna plocha 762,32 m2
20.07b WC 2. pfedsif 2,23
2007c wez |__288
20.07d WC m. pledsif 1,85
 2007e | & |wCm. 1,85
010 | 5§ [dinaeleko | 26,14 139,53
| 0.11 S |skad | 2785
0.12 kancelaf 870
043 chodba | 3476
015 prostor pod jevistém 6,54
0.16 prostor pod jevi§tém 19,85
Celkem 1.PP 139,53




