Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho

1.

1.1.

1.2,

2

2.1,

2.2

2.3.

podnikani
€.j.:12/2020
¢. B. Braun: 1912038

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2215 a nasledujiciho zdkona
€.89/2012 Sb,, v platném znéni, takto:

Uéastnici
Sprava majetku Praha 14, a.s., se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,
1C: 25622684

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 5037
V zastoupeni Viadimira Mitase, pfedsedy pfedstavenstva a Pavla Magka, lena pFedstavenstva

dale jen ,podnajimatel”

B. Braun Avitum s.r.o., se sidlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4

ICO: 618 56 827

zapsana v cbchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 17893
V zastoupeni Ing. Petrem Macounem, Ph.D. a MUDr. Martinem Kunckem, jednateli

dale jen ,najemce”

date spoleéné jen ,smluvni strany”

Uvodni ustanoveni

Méstské &asti Praha 14 je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve wyluéném
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, nachazejici se na tzemi meéstské ¢asti Praha 14, a to pozemek
parcelni £. 221/148 jehoZ soulasti je budova €.p.: 902 (stavba obanského vybaveni —

Poliklinika Parnik) a pozemek parcelni & 221/551, vie se nachazejici v katastralnim dzemi
Cerny Most, obec Praha, na listu vlastnictvi &. 116.

Mezi méstskou €asti Praha 14 a podnajimatelem byla uzaviena dne 30.5.2019 Smlouva o
najmu budovy ¢. 0226/2019/0SM/1070 {dale jen ,ndjemni smlouva k budové”). PFedmétem
této ndjemni smlouvy k budové je pronajem budovy £.p. 902 (stavba obfanského vybaveni —
Poliklinika Parnik), kterd je soucasti pozemku parcelni €. 221/148 a stoji na pozemcich parcelni
€. 221/550 a & 221/551, vie v k.u. Cerny Most, obec Praha (dale jen ,budova”). Pfedmétem
pronajmu dle najemni smlouvy k budové jsou i nebytové prostory umisténé v budova.

Mezi meéstskou €asti Praha 14 a Najemcem byla dne 15.3.2009 uzaviena najemni smlouva &,
05/SMP/09, ve znéni dodatk( €.1 a €. 2 (dale jen ,,ndjemni smlouva®”). Pfedmétem najemni
smiouvy je prondjem nebytovych prostor, které se nachézeji v budové C.p. 902 (stavba
obcanského vybaveni — Poliklinika Parnik), ktera je soudasti pozemku parc. €. 221/148 a stoji
na pozemcich, parc. €. 221/550, 221/551, k.0. Cerny Maost, obec Praha. Jedna se o nebytovy
prostor £. 35, ktery se nachazi v prvnim podzemnim podlai o vyméfe 13,48 m? a sloui jako
sklad, dale nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlaZi €. 1 az 7, €. 135,¢.137a¢. 162 0
celkové vyméfe 149,67 m?, dale ¢ast nebytového prostoru é. 171 o vyméfe 6 m? a podil na
spoleénych WC v nebytovém prostoru €, 142 a &, 143 o vyméfe 2,60 m?, vie uréené k uZivani
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2.5.

3.

3.1.

3.2
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4.1.

4.2.

5.

5.1.

jako ordinace pro pacienty s onemocnénim ledvin, kancelafské a skladové prostory se
zazemim, v€etné prisluienstvi

Mezi méstskou ¢asti Praha 14 a podnajimatelem a najemcem byla uzaviena s uéinnosti od
1.11.2019 Dohoda 0 zméné najemni smlouvy uvedené v odst. 2.3, ktera spogivala v tom, Ze
namisto méstské ¢asti Praha 14 jako pronajimatele vstoupil do ndjemni smlouvy podnajimatel.
S uéinnosti od 1.11.2019 se stala z nadjemni smlouvy smlouva podnajemni, ve které tvofi
smluvni strany podnajimatel a najemce (dale jen ,podndjemni smlouva®).

Podnajimatel a najemce se dohodli, Ze s Géinnosti od 1.1.2020 zruduji podnéjemni smlouvu
uvedenou v odst. 2.4. a nahrazuji ji v plném rozsahu touto podnajemni smlouvou.

Predmét podnajmu

Podnajimatel pfenechava najemci prostory slouZici podnikani, a to nebytoveé prostory, které se
nachazeji v budové £.p. 902 (stavba obéanského vybaveni — Poliklinika Parnik), ktera je soucdsti
pozemku parc. & 221/148 a stoji na pozemcich, parc. & 221/550, 221/551, k.. Cerny Most,
obec Praha. Jedné se o nebytovy prostor €. 35, ktery se nachdzi v prvnim podzemnim podlaZi
o vyméie 13,60 m? a sloudi jako sklad, dale nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlai €.
103-106, ¢. 108, ¢. 178, €. 186, ¢. 135, £. 137 a &, 162, déle ¢ast nebytoveho prostoru €. 171 a
€. 174 a podil na spolecnych WC v nebytovém prostoru €. 142 a & 143, tj. podil ¢ celkové
vyméfe o vyméfe 13,16 m?, vie uréené k uZivani jako ordinace pro pacienty s onemocnénim
ledvin, kancelarské a skladové prostory se zazemim, v€etné pfisludenstvi (dale jen , pfedmét
pednajmu® nebo ,.nebytové prostory”). Piedmét podndjmu dle smlouvy ma celkovou vyméru
159,96 m?.

Najemce nema pravo v podnajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob &
podminky jejtho vykonu, neZ jak to vyplyva z ucelu podnajmu jiZ vyse sjednaného, anebo 2z
toho, co bylo moiné divodné olekavat pifi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména zpiisobila
zhorieni pomérh v budové nebo by nad pfiméfenou miru podkozovala podnajimatele nebo
ostatni uZivatele budovy.

Situaéni planek pfedmétu podnajmu tvofi prilobu &, 1 této smlouvy.

Doba trvani podnajmu

Podnajimatel pfenechava najemci pfedmét podndjmu na dobu uréitou, a to od 1.1.2020 do
31.12.2034,

5 chledem na to, Ze uzavienitéto smlouvy navazuje na podnajemni smlouvu uvedenou v odst.
2.4, ktera se touto smlouvou nahrazuje v celém rozsahu, se smluvni strany dohodly na tom, ie
predmét podnajmu nebude najemci pfedan, kdyZ jej ke dni pedpisu této smlouvy najemce
uZiva.

Najemné a iihrada nakladii za poskytnuté sluzby
Vyse najemného se sjedndva ve wydi 240,-KE za m? a mésic. Mésiéni najemné je ve vyii
38.390,40,-K¢. PFedmét ndjmu  je osvobozen od DPH ve smyslu § 56a odst. 1 zakona ¢
235/2004 5b., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjiich predpisi.

Najemné je povinen najemce hradit na uéet podnajimatele ¢. 2006560008/6000, variabilni
symbol: 90210101. Spoleéné s najemnym je ndjemce povinen platit zalohy za sluiby dle
vypoctového listu, ktery je souéasti této smlouvy a tvofi pfitohu €. 2. Podnajimatel je na zakladé
vyzvy podnajemce povinen prokazat vysi skutecnych nakladi na sluzby.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5,

5.6.

5.7,

5.8.

59.

5.10.

Najemné a zdlohy na sluiby se zavazuje ndjemce hradit na zakladé faktur, které podnajimatel
vystavuje vidy za kalendafni ctvrtleti. Faktura je splatna do 30 dnli ode dne vystaveni na ucet
podnajimatele. Nedplnou fakturv nebo fakturu, ktera necbsahuje veskeré naleiitosti dle
platnych pravnich pfedpisl, je podnajemce opravnén vratit podnajimateli k doplnéni nebo
opravé, pri¢emn? v takovém pripadé bézi novd Ihilta splatnosti ode dne vystaveni nové faktury,

Sjednana vyse najemného se pocinaje rokem 2024 kaidoroiné k 1. bfeznu upravi podle miry
inflace vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem za piedchozi kalendaini rok. Jde o miru inflace
vyjadienou pfiristkem primérného roéniho indexu spotfebnich cen. Takto vypoltend nova
vyse ndjemného, zaokrouhlena na celé koruny, bude platit od 1. bfezna daného roku do 28.
unora nasledujiciho roku a soudasné se stane zakladem pro vpravu najemného v nasledujicim
roce.

Podnajimatel a najemce se dohodli, Ze v obdobiod 1.6.2027 do 31.8.2027 budou jednat o nové
vydi najemného s ohledem na aktualni vysi triniho najemného v misté a case. Pokud se
nedohodnou na nové vyii ndjemného ani do 31.8.2027, bude zadan podnajimatelem znalecky
posudek ke stanoveni vyse trinihg najemného pro ocbdobné prostory v daném misté a Case pro
obdobny dcel {provozovani zdravotnického zafizeni). Pokud néktera ze smluvnich stran
nebude akceptovat ani takto stanovené najemné, najem skonéi dne 30.6.2028. Néaklady na
vypracovani znaleckého posudku hradi ndjemce.

Vyie mésicnich plateb za sluiby muiZe byt podnajimatelem jednostranné upravena, a to s
ohledem na skutenou spotiebu, ¢i zménu cen dodavanych médii, eventualné souvisejicich
pravnich predpisi. Zména vyie zdloh za sluiby bude také uvedena ve vypoétovém listu.
Podnajimatel se zavazuje vidy po skonleni kalendafniho roku vyiétovat prijaté zélohy za
sluiby po té, co obdrii od dodavateld jednotlivych sluieb podklady pro toto vyiétovani, a to
nejpozdéji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

Uklid spoleénych prostor (odst. 5.12) bude rozuétovan podle velikosti podnajaté plochy {odst.
5.9). Uklid spoleéné uzivanych prostor (odst. 5.12) bude rozti¢tovan podle sdilené plochy {odst.
5.10) Rozdctovani denni uklidové sluzby (5.13) bude provedeno podle poftu podnajatych
prostor (odst. 5.11).

Spotieba elektrické energie vjednotlivych podnajatych prostorach a ordinacich, vi.
klimatizace bude rozuctovana podle stavu zaznamenaném na pomé&rovém odecitacim zafizeni
(elektroméru) pfidéleném jednotlivym uZivatelim. Spotifeba elektrické energie ve spoleéné
uiivanych prostordch bude rozuctovana podle stavu zaznamenaném na pomérovém
odetitacim zafizeni {elektroméru) pfidéleném v kaZdém podlaZi rozpocitany podle sdilené
plochy. Spotfeba elektrické energie ve spoleénych prostordch bude rozdctovana podle
podnajaté plochy.

Denni sluiba bezpeclnostni agentury a sluiba recepce bude rozuctovana podle poctu
podnajatych prostor. Nocni sluZba bezpeénostni agentury a ostraha objetu bude rozdétovana
podie podnajaté plochy.

Uéastnici se vyslovné dohodli na tom, Ze v piipadech neupravenych touto smlouvou nebo
vypoétovym listem se rozdCtovani cen a dhrady sluzeb provede dle zakona ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytQ
a nebytowych prostord v domeé s byty, a to i tehdy, pokud se v budové zadné byty nenalézaji.

Podnajatou plochou se pro ucely této smlouvy rozumi plocha, kterou ma najemce na zaklade
najemni, resp. podnajemni smlouvy ve vylucném uzivani.

Sdilenou plochou se pro Géely této smlouvy rozumi plocha, kterou ma nadjemce na zakladé
najemni, resp. podndjemni smlouvy vuivdni vramci spolecné uiivaného prostoru
vyuZivaného i daldimi podnajemci (Cekarny ordinaci, hygienicka zafizeni k ordinacim apod.)
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5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15,

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

Podnajatym prostorem se pro uéely této smlouvy rozumi samostatné funkéni prostor v ramci
budovy (mistnost).

Spoleénymi prostory se pro Uéely této smlouvy rozumi schodiité, vytahy, chodby, rozptylové
prostory, okoli objektu, vstupni haly apod.)

Denni tklidovou sluibou se pro tcéely této smlouvy rozumi dklidova pohotovost, pribéiny iklid
spoleénych prostor, havarijni uklid apod.

Bude-li najemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
podnajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluiné Castky za kazdy den prodieni.

Podnajimatel je povinen:

5.15.1. prenechat predmét podndjmu najemci tak, aby ho mohl ufivat k ujednanému nebo
obvyklému uéelu

5.15.2. udriovat predmét podndjmu v takovém stavu, aby mohl slouiit k tomu viivéani, pro
ktery byl podnajat

5.15.3. zajistit najemci nerudené viivani predmétu podnajmu po dobu podnajmu

5.15.4. provadét ostatni Gdrzbu predmétu podnijmu a nezbytné opravy

5.15.5. sjednat k pfedmétu podndjmu Zivelni pojisténi

5.15.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych podnajimatelem.

Podnajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni podndjemni smlouvy ucastnici
védéli a které nebrani uiivani prostor. Podnajimatel dale neodpovidd najemci za piipadnou
skodu, zpusobenou tietimi osobami {napf. pferuseni dodavky elektrické energie, vody, Citepla
jejich dodavateli} a vy3si moci.

Prava a povinnosti Ugastnikd neupravenych touto smlouvu se Fidi obecnymi ustanoveni o
ndjmu dle obanského zakoniku. U¢astnici vyluéuji pouditi zvlastnich ustanoveni o najmu
prostoru slouziciho k podnikdni dle obéanského zakoniku.

Podnajimatel zajistil na své naklady instalaci a v pfipadé potfeby zajisti vymeénu pomérovych
méfid. Nainstalovana pomérova méfidla jsou majetkem podnajimatele a najemce je povinen
umoinit pfistup k nim zejména v dobé provadéni odeltl. PFi zjisténi zédvady na méridlech je
najemce povinen tuto skutednost ihned ohlasit podnajimateli. Najemce nesmi manipulovat
s pomérovymi méfidly. Pokud tento zdkaz porusi, Fidi se vypocet nakladd

5.18.1. na tepelnou energii na vytapéni ustanovenim § 4 odst. 7 vyhlasky €. 372/2001 Sh., ve

znéni pozdéjsich platnych pfedpisi a
5.18.2. nakladi na poskytovani teplé uzZitkové vody ustanovenim § 5 odst. 7 této vyhlasky.

5.18.3. u méfidla pro studenou vodu primérnou spotiebou v daném uétovacim ocbdobi
zvyienou o 60%

5.18.4. za podnajimatelem instalovand méfidlz, souvisejici s pfedmétem néajmu, je ndjemce
povinen hradit ndjemné.

Najemce je povinen:

5.19.1. uiivat prostor jako Fadny hospodaf k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy

5.19.2. provadét béinou udribu pfedmétu podnajmu, zajistit zachovani pofadku a zajisténi
ukiidu pfedmétu podndjmu

5.19.3. seznamit se s provoznim Ffadem budowvy, ktery je pfilohou & 3 této smlouvy vietné
PoZarnihe Fadu pro polikliniku” a ,,PoZarnich poplachovych smérmic pro polikliniku”,
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5.19.4. uZivat pouze podnajaté prostory s vyjimkou béZného uiivani spoleénych prostor pro
pfistup a zasobovani,

5.19.5. provadét drobné opravy predmétu podndjmu; za drobné opravy se povaZuji zejména:

5.19.5.1. opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, malovani ordinace a skladového a
uklidového prostoru, epravy podlahovych krytin do 2 m? a vwmény prahit a
tigt, opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti, vymeény zamka,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

5.19.5.2. vymény vypinaci, zasuvek, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
misicich baterii, sprch, umyvadel, vylevky,

5.19.5.3. vymény drobnych souéasti pfedmétl uvedenych v predchozich bodech,

5.19.6. oznamit podnajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit podnajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pedlivém uZivani prostor zjistit mohl

5.19.7. ukaie-li se béhem podnajmu potfeba provést nezbytnou opravu prostor, kterou neize
edloiit na dobu po skonteni podnadjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZz mu provedeni
opravy zpusobi obtize nebo omezi uZivani prostor

5.19.8. ozndami-li to podnajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umoini mu najemce v
nezbytném rozsahu pfedmétu podnajmu, jakoZ i pfistup k nému nebo do néj, za
uéelem kontroly pfedmétu podnajmu ¢i za Ucelem provedeni potfebné opravy nebo
udriby prostor. Pfedchozi oznameni se nevyiaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpeéi z prodleni,

5.19.9, pfedloiit podnajimateli kopii pojistné smlouvy o pojiiténi odpovédnosti za $kodu s
pfipojisténim véci uZivanych,
5.19.10. dodriovat veSkeré poiarni, bezpelnosti, ekologické, hygienické a dalsi

pfedpisy tykajici se provozovani pfedmeétu podndjmu a hradit pfipadné sankce udélené
pfistudnymi statnimi a spravnimi organy

5.19.11. hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovdnim predmétu podnajmu
5.19.12. umozZnit po oznameni podnajimateli kontrolu pfedmetu podnajmu
5.19.13. uzaviit smlouvu o zajisténi odvozu zdravotnického odpadu a predloZit ji

podnajimateli.

5.20. Ugastnici sjednali pro zajisténi komunikace ve viech zéleditostech smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:

5.20.1. kontaktni osoba podnajimatele: Mgr. Imrich Huivar, _

5.20.2, kontakini osoba najemce: Radim Mertl, Head of Operations,_
e e

cm.cz@bbraun.com.

5.21. Najemce odpovida za viechny $kody, které zplisobi na pfedmétu podnajmu véetné skod, které
zplsobi jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni
do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak,

5.22. Néjemce je opravnén:

5.22.1. provést zménu pfedmétu podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
podnajimatele, a to na svij nédklad. Ndjemce neni opridvnén bez piedchoziho
pisemného souhlasu podnajimatele provadét v podnajatych prostorach jakékoliv
stavebni Upravy. Provede-li viak ndjemce zménu pfedmétu podnajmu bez pfedchoziho
souhlasu podnajimatele, je povinen pfedmét podnajmu uvést do plivodniho stavu,
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6.

6.1.

6.2.

7.

7.1
7N

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

jakmile ho o to podnajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi skoneni podnajmu. Ndjemce
nema narck na nadhradu za provedené stavebni lUpravy, a to ani tehdy, pokud pfedmét
podnajmu nebude uveden do plvodniho stavu a nema narok na nahradu vynaloZenych
investic na takové dpravy, a to v 2adném rozsahu.

Podniajem

Najemce miie zfidit tfeti osobé k pfedmétu podnajmu uiivaci pravo jen s pfedchozim
pisemnym socuhlasem podnajimatele. To viak neplati pro spolefnost: B. Braun Avitum
Austerlitz s.r.o., se sidlem Zlata Hora 1466, 684 01 Slavkov U Brna, IC: 60721901, a pro
spoleénost: Stfedisko ockovani a cestovniho lékafstvi s.r.o., se sidlem Klo¢kovska Lhotka 87,
583 01 Klokot¢ov, IC 25996983, které mohou pfedmét podnéjmu ukivat i bez pfedchoziho
pisemného souhlasu podnajimatele, aviak vidy jen pro poskytovani zdravotnickych sluzeb a za
najemné ve vysi, kterd nepfekroCi najemné stanovené touto smlouvou v El. V. Pokud tyto
povinneosti najemce porusi, bude to povaZovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti
zpusobujicich podnajimateli vaznéjsi Gjmu. V pfipadé souhlasu podnajimatele lze podnajem
zfidit tieti osobé jen na dobu podnajmu predmétu podnajmu.

Umoini-li ndjemce uZivat prostor tfeti osobé, odpovidd podnajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby predmét podnajmu uzival sam.

Skonceni podnajmu
Smlouvu lze ukondit dohodou smluvnich stran.

Podnajimatel miZe tuto smlouvu vypovédét s tfimésiéni vypovadni Ihiitou ped uplynutim
sjednané doby ndjmu pouze v téchto pFipadech:

a) Najemce ufiva pfedmét podnajmu v rozporu s touto smlouvou

b) Najemce je v prodleni s uhradou najemného &i s hradou zdloh na sluzby vice nez 30 dni
od doruceni pisemné vyzvy podnajimatele k ihradé dluZného najemného a/nebo sluZeb,
vyzva bude vidy doruena i na emailové adresy dle této smlouvy

c) Najemce nebo osoby, které snajemcem uiivaji predmét podndjmu, i pies pisemné
upozornéni, hrubé poruduji kfid nebo poradek v predmétu najmu ¢i v budové

d) Bylo rozhodnuto pfislusnym organem statni spravy o odstranéni (nebo zméné) budovy
nebo pfedmétu podndjmu, a takovda zména neumoifiuje daldi uZivani budovy nebo
predmétu podnajmu

e} Najemce pienecha pfedmét podndjmu tieti osobé bez souhlasu podnajimatele

Najemce miZe vypovédét tuto smlouvu s tiimésiéni vypovédni dobou v téchto piipadech:

a} Ztrati zpusobilost k provozovani innosti, po kterou ma v uzivani pfedmét podnajmu

b} Predmét podnajmu (bez zavinéni najemce) ztrati zplsobilost ke sjednanému ucelu uZivani

¢} Podnajimatel hrubé poruduje své povinnosti vyplyvajici z podnajemni smlouvy a tento stav
nenapravi ani bez zbytetného odkladu poté, co je na to ndjemcem pisemné upozornén

Pt odevzdani pfedmeétu podnajmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do prostoru
vlozil nebo na néjvneslvlastnim nakladem, je-lito mozné a nezhorsi-li se tim podstata prostoru
nebo neztizi-li se tim nepfimé&fené jejich ufivani a jen s pfedchozim souhlasem podnajimatele.

Zanikne-li predmét podnajmu béhem doby podnijmu, podndjem skondi.

Vypovéd vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhému Ucastnikovi. Vypovédni doba béii od
prviniho dne kalendafniho mésice nasltedujiciho poté, co vypovéd doila druhému uéastnikovi.
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Nadjemce je povinen odevzdat predmét podndjmu podnajimateli v den, kdy podnajem konéi.
PFedmét podnajmu je odevzdan, obdrii-li podnajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pFistupu
do pfedmétu podnajmu a v jeho viivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét podnajmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, véetné béiného
opotiebeni pfi b&8iném uiivdni a vad, které byl povinen odstranit podnajimatel, a to formou
pisemného pfedavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu podndjmu zmény, kieré proved| se souhlasem
podnajimatele, a uvést pfedmét podnajmu do pldvodnibo stavu, nedohodnou-li se iéastnici
jinak.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu podnidjmu zmény, které proved! bez souhlasu
podnajimatele, ledaie podnajimatel najemcisdéli, Ze odstranéni zmén neZada; najemce pfesto
nemize adat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu podnajmu zvysila.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu podnajmu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu podnajmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vliofenim do vlastnictvi podnajimatele.
Najemce nema pravo na vyrovnani za tyto pfedméty.

Podnajimatel md pravo na ndhradu ve vyii ujednaného najemného a odpovidajicich naklada
na sluby, neodevzda-li najemce pfedmét podndjmu podnajimateli v den skongeni podndjmu
aZ do dne, kdy najemce podajimateli prostor skuteéné odevzda. Ndjemce je povinen zaplatit
podnajimateli smluvni pokutu ve wyii 1% z posledné stanovené mésiéni platby za ndjem a
sluiby za kaidy den prodieni s vyklizenim pfedmétu podndjmu.

Zistane-li v pfedmétu podnajmu véc, o které lze mit za to, fe patii ndjemci, postard se
podnajimate! o véc ve prospéch najemce a na jeho (let. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez
zbyteéného odkladu, vznika podnajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni najemce na
jeho dcet vhodnym zpdsobem prodat poté, co poskytne dodatetnou pfiméfenou lhitu k
prevzeti. To neplati, jedné-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Zavéredna ustanoveni

Smluvnf strany prohlasuji, Ze jsou pIné svépravné, Ze pravni jednani spojend s uzavienim této
smlouvy uéinily svobodné a vdiné, Ze Zadnd z nich nejednala v tisni ani za jednostranné
nevyhodnych podminek, ze s obsahem smlouvy se fadné sezndmily, porozumély mu, souhlasf
s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

Tato smlouva se zvefejiuje v registru smluv. Zvefejnéni zajisti podnajimatel. Ndjemce se
zvefejnénim celé toto smlouvy déava souhlas.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu viemi G¢astniky a G&innosti dnem 1.1.2020.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichi bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvy je moiné ménit pouze pisemnou dohodou Gtastnikd ve formé Cislovanych
dodatkd.
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jakmile ho o to podnajimatel pozada, nejpozdéji véak pri skanceni podnajmu. Najemce
nema narok na nahradu za provedené stavehni tpravy, a to ani tehdy, pokud predmét
podnajmu nebude uveden do plvodniho stavu a nema narok na nahradu vynalozenych
investic na takové upravy, a to v Zadném rozsahu.

Podnajem

Ndjemce miZe zfidit tfeti osobé k pfedmétu podnajmu uiivaci pravo jen s predchozim
pisemnym souhlasem podnajimatele. To viak nepiati pro spoleénost: B, Braun Avitum
Austerlitz s.r.o., se sidlem Zlatd Hora 1466, 684 01 Slavkov U Brna, IC: 60721901, a pro
spolednost; Stredisko ofkovani a cestovniho ékafstvi s.r.o., se sidlem Klotkovska Lhotka 87,
583 01 Klokoéov, IC 25996983, které mohou predmét podndjmu ufivat i bez predchoziho
pisemného souhlasu podnajimatele, aviak vidy jen pro poskytovani zdravotnickych sluzeb a za
najemneé ve vyii, ktera neprekrofi najemné stanovené touto smlouvou v &l V, Pokud tyto
povinnosti najemce porusi, bude to povaZiovano za hrubé poruieni ndjemcovych povinnosti
zphGsobujicich podnajimateli vaznéjsi djmu. V pfipadé souhlasu podnajimatele lze podndjem
zfidit tfeti osobé jen na dabu podnajmu pfedmeétu podndjmu.

Umoini-li najemce uiivat prostor tieti osobé, odpovida podnajimateli za jedndni této osoby
stejné, jako kdyhy pfedmét podnajmu uZival sam.

Skonceni podnajmn
Smilouvu lze ukonéit dohodou smluvnich stran,

Podnajimatel miZe tuto smlouvu vypovédét s tfimésiéni vypovédni |hitou pied uplynutim
sjednané doby najmu pouze v téchto pfipadech:

a} Najemce uziva pfedmét podndjmu v rozporu s touto smlouvou

b} Najemce je v prodleni s Gthradou najemného & s uhradou zaloh na sluzby vice ne? 30 dni
od doruleni pisemné vyzvy podnajimatele k thradé dluiného najemneého a/nebo sluieb,
vyzva bude vidy dorudena i na emailové adresy dle této smiouvy

c) Najemce nebo osoby, které s najemcem uiivaji pfedmét podndjmu, i pfes pisemné
upozornéni, hrubé poruduji klid nebo poradek v pfedmétu najmu &iv budové

d) Bylo rozhodnuto pfisluSnym orgdnem statni sprévy o odstranéni (nebo zméné) budovy
nebo pfedmétu podnidjmu, a takovd zména neumoinuje daldi uzivani budovy nebo
predmétu podnajmu

e) Najemce pfenecha pfedmét podnajmu tieti osobé bez souhlasu podnajimatele

Najemce miie vypavédét tuto smiouvu s tiimésiéni vypovédni dobou v téchto pFipadech:

a) Ztrati zplsobilost k provozovani éinnosti, po kterou ma v uzivani pfedmét podnajmu

b} PFedmét podndjmu (bez zavinéni ndjemce) ztrati zpdsobilost ke sjednanému téelu ufivani

c) Podnajimatel hrubé poruduje své povinnosti vyplyvajici z podnajemni smlouvy a tento stav
nenapravi ani bez zbyteéného odkladu poté, co je na to najemcem pisemné upozornén

PFi odevzdani predmétu podnajmu je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do prostoru
vloZil nebo na ngjvnesl vlastnim ndkladem, je-li to moiné a nezhoréi-li se tim podstata prostoru
nebo neztiZi-li se tim nepfimé&fené jejich uZivani a jen s pfedchozim souhlasem podnajimatele.

Zanikne-li pfedmét podnajmu béhem doby podnajmu, podnajem skonéi.

Vypovéd vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému Géastnikovi. Vypovédni doba b&#i od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd doila druhému Géastnikovi.
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Najemce je povinen odevzdat pfedmét podnajmu podnajimateli v den, kdy podndjem konéi.
Predmét podnajmu je odevzdan, obdrii-li podnajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do pfedmétu podnajmu a v jeho viivani,

NZjemce je povinen odevzdat predmét podnajmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, véetné béiného
opotirebeni pfi béZném uZivédni a vad, které byl povinen odstranit podnajimatel, a to formou
pisemnéhao pfeddvaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu podndjmu zmeny, které provedl se souhlasem
podnajimatele, a uvést pfedmét podnajmu do pivodniho stavu, nedohodnou-li se Gtastnici
jinak.

Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu podnajmu zmény, které provedl bez souhlasu
podnajimatele, tedaie podnajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZada; najemce presto
nemize Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu podnajmu zvyiila.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu podndjmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez pokozeni pfedmétu podndjmu nebo
nemovitosti jako celku, prechazeji upevnénim nebo vioienim do viastnictvi podnajimatele.
Najemce nema pravo na vyrovnani za tyto pfedméty.

Podnajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladd
na sluzby, neodevzda-li ndjemce pfedmét podndjmu podnajimateli v den skonéeni podnajmu
aZ do dne, kdy najemce podajimateli prostor skutetné odevzda. Najemce je povinen zaplatit
podnajimateli smiuvni pokutu ve wysi 1% z posledné stanovené mésitni platby za ndjem a
sluzby za kaZdy den prodleni s vyklizenim predmétu podnajmu.

Zistane-li v pfedmétu podndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi najemci, postara se
podnajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepievezme-li najemce tuto véc bez
zhytecného odkladu, vznikd podnajimateli pravo véc po predchozim upozornéni najemce na
jeho dcet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodateénou pfiméfenou lhitu k
prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlauji, Ze jsou pIné svépravné, ze pravni jedndni spojena s uzavienim této
smiouvy ucinily svobodné a vainé, ie 7adna z nich nejednala v tisni ani za jednostranné
nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamily, porozumély mu, souhlasi
s nim a na dlikaz toho smlouvu podepisuji.

Tato smlouva se zvefejiuje v registru smiuv. Zvefejnéni zajisti podnajimatel. Najemce se
zvefejnénim celé toto smlouvy déva souhlas.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu viemi Uicastniky a (¢innosti dnem 1.1.2020.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednéano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou ucastnikd ve formé ¢islovanych
dodatkd.

Stranka 7z 8



V Praze dne:

Nédjemce:

B. Braun Avitum s.r.o0., Ing. Petrem Macounem, Ph.D.

Sprava majetku\Praha 14, a.s., Viadimir Mitas, Pavel Masek

Ptiloha &. 1 - Situadni planek
. 2 — Vypoctovy list
. 3 = Provozni fad veetné smérnic
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Platebni kalendar pro najemce

119.12.2018

Dodavatel:

Metujska 907
198 00 Praha

Sprdva majetku Przha 14, a.s.

Odbératel:

B.Br
VvV Pa

148

aun Avitum s . 1v.0
rku 2335/20
00 Praha 4

I¢: 25622684 1€&: 61856827
DIf: CZ25622684 pIc:
Evidenéni 2isle dadového dokladu: 2019/
Datum vyetaveni dafiovéhe dokladu: 19.12.2019 Identifikadni kli& cbijektu: ¢-00-90992 -1901
Cena za Bazba Celkem bez
Datum splatnosti Popis a typ sloiky piedpisu Pofat jednetku DPH DPH
§31.01.2020 Smluvni najem N a 115172.00 0 115172.00
| Ostvaha i i 8 4560.00 0 4500.00
|
i Teplo Z 1 9000.00 0 9004.00
i v/8 % 1 1110.00 0 1110.50
Poplatek za odpad z 1 750.00 0 750.00
Spel. el. z 1 4 0 4500 .00
Ukligd 2 1 8100.00 0 8100.00
Sazba Zéiklad DPH DEH Celkem & DPH
Castka k dhradé: Mimo DPH 27960.00 9.00 27%60.00
Q% 115172 .00 g,4a0 115172.,09
143132.00 i5% 0,00 0.00 G.00
21% 0.00 0.00 0.00
Celkem 143132.00 G.00 143132.60
Cena za sazba Celkem bez
Datum splatnosti Popis a typ sloZky piedpisu Pocat jednotku DPH DPH
1 30.04.2020 Smluvni najem N 1 115172 .00 0 115172.00
Ostraha Z L 4500.00 0 4500.00
Teplo 2 1 2000.00 0 $Q00 .00
v/s i i; 11310.00 0 1110.00
Poplatek za odpad 2 1 750.00 0 750.00
Spol. el. 2 1 4500.00 0 4500.C0
Oklid 7 1 8100.00 © §10¢.00
Bazba Zéklad DPH DPH Celkem 8 DPH
Castka k dhradé: Mimo DEH 27960.00 0.00 279£0.00
0% 115172.040 g.00 115172.00
143132.00 15% Q.00 0.00 0.00
21% 0.00 .08 0.06¢
Celkem 143132.00 .00 143132.0C0




Vytisténe dne:19.12.2019

Platebni kalend4f pro ndjemce

Stranat, 2

Cena za Sazba Celk._ém baz -
Datum splatnosti Popis a typ sloZfky piedpisu Pocet jednotku DPH DER i
31.07.2020 Smluvni najem N 1 115172.00 O 1151%2.00 |
Ostraha Z i 4500.00 0 45040.00

Teplo Z 1 9000.00 0 9000.00

v/s Z 1 1114.00 0 1110.00

Poplatek za odpad A 1 750.00 O 750.00

Spol. el. 2 1 4500.00 0 4500.00

Oklid z 1 8100.00 0 81G0.00

Sazha ziéklad DPH DPH Celkem s DPH

Castka k Ghradé: Mime DPH 27960.00 6.00 27960.00

0% 115172.C0 0.00 115172.00

143132.00 15% 0.00 0.00 0.00

21% 0.00 Q.00 0.00

Celkem 143132.00 0.0¢ 143132.00

Cena za Sazba Celkem bez

Datum splatnosti Popis a btyp slofky pfedpisu Podet jednotkxu DPH DPH

31.10.2020 Smluvnf nijem il 116172.00¢ 0 115172.00
Ostraha 1 4500.00 0 4500.00

Teplo b 1 9000.00 0O 9060.00

v/8 Z 1 1110.00 0 1110.00

Poplatek za odpad z i 750.060 0 750.00

S5pol. el. A 1 4500.00 ¢ 4500.00

Oklid Z 1 8100.00 ¢ 8100.00

Sazba Ziklad DPH DPH Celkem & DPH

Castka k tthradé: Mimo DPH 27966G.00 0.00 279690.00

0% 115172.00 0.00 115172.00

143132.00 15% 0.00 0.00 0.00

21% 0.09 0.00 0.00

Celkem 143132.00 0.00 143132.00




