Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho

podnikani
&.j.:13/2020
¢. B. Braun: 1912039

uzavirend dile uvedeného dne, mésice arokudle § 2215 a nadsledujiciho zakona
€. 89/2012 Sh,, v platném znéni, takto:

1.  Uéastnici
1.1. Sprava majetku Praha 14, a.s., se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,

IC: 25622684
V zastoupeni Vladimira Mitase, predsedy pfedstavenstva a Pavla Magka, ¢lena pfedstavenstva

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 5037

Il‘l

déle jen ,podnajimate

1.2. B. Braun Avitum s.r.o., se sidlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4
IC: 618 56 827
V zastoupeni Ing. Petrem Macounem, Ph.D. a MUDr. Martinem Kunckem, jednateli

zapsana v chchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 17893
dale jen ,ndjemce”

dale spoletné jen ,smluvni strany”

2.  Uvodni ustanoveni

2.1 Meéstské ¢asti Praha 14 je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vwyluéném
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, nachazejici se na Gzemi méstské ¢asti Praha 14, a to pozemek
parcetni €. 221/148 jehoi soufésti je budova €.p.: 902 (stavba obéanského vybaveni —
Poliklinika Parnik) a pozemek parcelni ¢. 221/553, vie se nachdzejici v katastrdInim dzemi

Cerny Most, obec Praha, na listu viastnictvi £. 116.

22 Mezi méstskou casti Praha 14 a podnajimatelem byla uzaviena dne 30.5.2019 Smlouva o
najmu budovy ¢. 0226/2019/0SM/1070 (déle jen ,,ndjemni smlouva k budové”). Pfedmétem
této najemni smlouvy k budové je prondjem budovy €.p. 902 (stavba cbéanského vybaveni —
Poliklinika Parnik), kterd je souéasti pozemku parcelni €. 221/148 a stoji na pozemcich parcelni
¢.221/550 a & 221/551, vie v k.i. Cerny Most, obec Praha (dale jen ,budova®). Pfedmétem
prondjmu dle ndjemni smliouvy k budoveé jsou i nebytové prostory umisténé v budové.

2.3. Mezi méstskou ¢asti Praha 14 a ndjemcem byla dne 18.12.2009 uzavfena ndjemni smlouva ¢,
14/SMP/0S, ve znéni dodatku é. 1 (déle jen ,ndjemni smlouva”). Pfedmétem najmu dle
ndjemni smlouvy jsou nebytové prostory ve €tvrtém nadzemnim podlaZi budovy, které tvofi
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19 mistnosti vietnd pfisludenstvi o celkové plose 301,06 m? za afelem provozovani
ambulantniho zdravotnického zafizeni pro pacienty s onemocnénimi ledvin.

Mezi méstskou tasti Praha 14 a podnajimatelem a najemcem byla uzaviena s Ucinnosti od
1.11.2019 Dohoda o zméné najemni smlouvy uvedené v odst. 2.3., ktera spocivala v tom, ie
namisto méstské &dsti Praha 14 jako pronajimatele vstoupil do najemni smlouvy podnajimatel.
S Géinnosti od 1.11.2019 se stala z najemni smlouvy smlouva podnajemni, ve které tvofi
smluvni strany podnajimatel a ndjemce (dale jen ,,podndjemni smlouva”).

Podnajimatel a najemce se dohodli, Ze s G¢innosti od 1.1.2020 zruduji podnajemni smlouvu
uvedenou v odst. 2.4. a nahrazuji ji v plném rozsahu touto podnajemni smlouvou.

Najemce provedl v pfedmétu najmu se souhlasem méstské ¢asti Praha 14 rekonstrukci.
Naklady na tuto rekonstrukei &inily celkem &astku ve vysi 19.303.751,69,-KE. Z toho Castku
4.877.172,-K& povaiuji méstska ¢ast Praha 14 a najemce za €asteCnou uhradu najemného
naturdlni formou, které je dle odst. 5.3. této smlouvy piedplaceno do 30.9.2024 (dale jen
Jpredplacené najemné”). Piedplacené najemné eviduje méstska Cast Praha 14 na uctu
Easového rozliseni.

Predmét podnajmu

Podnajimatel pfenechava najemci prostory siouZici podnikdni, a to nebytové prostory
nachazejici se ve &tvrtém nadzemnim podlazi budovy, které tvofi 19 mistnosti vietné
ptisluéenstvi o celkové plode 315,6 m?, za uéelem provozovéni ambulantniho zdravotnického
zafizeni pro pacienty s onemocnéni ledvin. Pfistup do nebytovych prostor je z ulice Generala
Janougka &.p. 902, hlavnim vchodem do objektu polikliniky {dale jen ,pfedmét podnajmu”
nebo ,,nebytové prostory”).

Ndjemce nem3 pravo v podnajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z uéelu podndjmu jiz vyse sjednaného, anebo z
toho, co bylo moZné divodné oéekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tate zména plsobila
zhorSeni pomér( v budové nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala podnajimatele nebo
ostatni uzivatele budovy.

Situacni planek predmeétu podnajmu tvofi pfilohu €. 1 této smiouvy.

Doba trvani podnajmu

Podnajimatel pfenechava najemci pfedmét podnajmu na dobu uréitou, a to od 1.1.2020 do
31.12.2034.

S ohledem na to, Ze uzavieni této smlouvy navazuje na podnajemni smiouvu uvedenou v odst.
2.4, kterd se touto smlouvou nahrazuje v celém rozsahu, se smluvni sirany dohodly na tom, Ze
predmét podndjmu nebude najemci predan, kdyZ jej ke dni podpisu této smlouvy najemce
uZiva.

Nijemné a uhrada nakladii za poskytnuté sluzby

Vyde ndjemného se sjednava ve vysi 403,-K& za m? a mésic. Pfedmét podnédjmu je osvobozen
od DPH ve smyslu § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sh., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich piedpist.

Najemné je povinen ndjemce hradit na Géet podnajimatele ¢. 2006560008,/6000, variabilni
symbol: 90240601. Spoleéné s ndjemnym je ndjemce povinen platit zdlohy za sluzby dle
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vypoétového listu, ktery je soucasti této smlouvy a tvofi pfilahu €. 2. Podnajimatel je na zdkladé
vyzvy podnajemce povinen prokazat vysi skuteénych nakladi na sluzby.

Najemné a zalohy na sluZby se zavazuje najemce hradit na zakladé faktur, které podnajimatel
vystavuje vidy za kalendaini Ctvrtleti. Faktura je splatna do 30 dnd ode dne vystaveni na udet
podnajimatele. Nelplnou fakturu nebo fakturu, kterd neobsahuje veikeré nalefitosti dle
platnych pravnich pfedpish, je podndjemce opravnén vratit podnajimateli k doplnéni nebo
oprave, pficemi v takovém pfipadé b&zi nové [hita splatnosti ode dne vystaveni nové faktury.

Podnajemce poskytuje ndjemci slevu z roéniho najemného tak, Ze za rok 2020 poskytuje slevu
ve vysi 121.824,39,-K¢, za rok 2021 slevu ve vydi 115.733,18,-K¢, za rok 2022 slevu ve wysi
109.641,97,-K&, za rok 2023 slevu ve vyii 103.550,76,-K¢ a za obdohiod 1.1.2024 do 30.9.2024
slevu ve vysi 97.459,55,-K¢.

Ndjemné je Casteéné hrazeno (predplaceno) naturalni formou éerpanim financované investice
do predmétu n3jmu ze strany najemce. Vyie této naturalni formy je za rok 2020 ve vysi
325.144,80,-K¢, za rok 2021 ve vy3i 325.144,80,-K¢, za rok 2022 ve vy$i 325.144,80,-K¢, za rok
2023 ve vysi 325.144,80,-K¢ a za rok 2024 ve vySi 243.858,60,-K¢E.

Sjednana vyie najemného se podinaje rokem 2024 kazdoroéné k 1. bfeznu upravi podle miry
inflace vyhtd$ené Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendaini rok. Jde o miru inflace
vyjadfenou pfirlstkem primérného roéniho indexu spotfebnich cen. Takto vypoftena nova
vyse najemného, zaokrouhlend na celé koruny, bude platit od 1. bfezna daného roku do 28.
unora nasledujiciho roku a souéasné se stane zakladem pro upravu najemneho v nasledujicim
roce.

Podnajimate! a najemce se dohodli, Ze v obdobiod 1.6.2027 do 31.8.2027 budou jednat o nové
vysi najemného s ohledem na aktudlni vydi triniho ndjemného v misté a case. Pokud se
nedohodnou na nové vysi najemného ani do 31.8.2027, bude zaddn podnajimatelem znalecky
posudek ke stanoveni vy$e triniho ndjemného pro obdobné prostory v daném misté a ase pro
obdobny el {provozovani zdravotnického zafizeni). Pokud néktera ze smluvnich stran
nebude akceptovat ani takto stanovené nidjemné, najem skondi dne 30.6.2028. Naklady na
vypracovani znaleckého posudku hradi ndjemce.

Vyée mésitnich plateb za sluzby mdie byt podnajimatelem jednostranné upravena, a to s
ohledem na skutefnou spotiebu, ¢i zménu cen dodavanych médii, eventudiné souvisejicich
pravnich pfedpisi. Zména vyse zaloh za sluiby bude také uvedena ve vypoltovém listu.
Podnajimatel se zavazuje vidy po skonéeni kalendafniho roku vydctovat pfijaté zalohy za
sluzby po té, co obdrii od dodavatell jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyactovani, a to
nejpozdéji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

Uklid spoleénych prostor {odst. 5.14) bude rozu&tovan podle velikosti podnajaté plochy (odst.
5.11). Uklid spoleéné uzivanych prostor {odst. 5.12) bude rozdétovén podle sdilené plochy
{odst. 5.12) Rozuctovani denni Gklidové sluiby (5.15) bude provedeno podle poftu
podnajatych prostor {odst. 5.13).

Spotfeba elektrické energie vjednotlivych podnajatych prostorach a ordinacich, vé.
klimatizace bude rozuctovana podle stavu zaznamenaném na pomérovém odeditacim zafizeni
{elektromé&ru) pfidéleném jednotlivym uZivatelim. Spotfeba elektrické energie ve spoleéné
ufivanych prostordch hude rozictovana podle stavu zaznamenaném na pomérovém
odeditacim zafizeni (elektroméru) pridéleném v kaidém podlaZi rozpoditany podle sdilené
plochy. Spotfeba elektrické energie ve spoleénych prostorach bude roziétovana podle
podnajaté plochy.

Denni sluzba bezpecnostni agentury a sluiba recepce bude rozuftovana podle poétu
podnajatych prostor. Noéni sluzba bezpeénostni agentury a ostraha objetu bude rozictovana
podle podnajaté plochy.
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Uéastnici se vyslovné dohodli na tom, Ze v pfipadech neupravenych touto smlouvou nebo
vypoftovym listem se rozGEtovéni cen a uhrady sluZeb provede dle zékona €. 67/2013 Sh,,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd
a nebytovych prostoril v domé s byty, a to i tehdy, pokud se v budové C.p. 902 Zadné byty
nenalézaji.

Podnajatou plochou se pro téely této smlouvy rozumi plocha, kterou ma najemce na zdkladé
najemni, resp. podnajemni smlouvy ve vyluéném uZivani.

Sdilenou plochou se pro Géely této smlouvy rozumi plocha, kterou ma najemce na zakladé
najemni, resp. podndjemni smlouvy vufivani vramci spoletné uiivaného prostoru
vyuzivaného i daldimi podndjemci (Eekarny ordinaci, hygienicka zafizeni k ordinacim apod.)

Podnajatym prostorem se pro Géely této smlouvy rozumi samostatné funkéni prostor v ramci
budovy (mistnost).

Spoleénymi prastory se pro ucely této smlouvy rozumi schodisité, vytahy, chodby, rozptylové
prostory, okoli objektu, vstupni haly apod.)

Denni tklidovou sluibou se pro ticely této smlouvy rozumi tiklidova pohotovost, pribéZny uklid
spoletnych prostor, havarijni Oklid apod.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit

podnajimateli smiuvni pokutu ve vyii 0,05 % z dluiné Castky za kazdy den prodleni.

Podnajimatel je povinen:

5.17.1. pienechat pfedmét podndjmu najemci tak, aby ho mohl vZivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu

5.17.2. udriovat pfedmét podnajmu v takovém stavu, aby mobl slouZit k tomu uzivéani, pro
ktery byl podnajat

5.17.3. zajistit ndjemci nerugené uZivini pfedmétu podndjmu po dobu podnajmu

5.17.4. provadét ostatni ddribu pfedmétu podnajmu a nezbytné opravy

5.17.5. sjednat k pfedmétu podnajmu Zivelni pojisténi

5.17.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych podnajimatelem.

Podnajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni podnéjemni smlouvy G€astnici

védéli a které nebrani uZivani prostor. Podnajimatel dale neodpovida najemci za pfipadnou

Zkodu, zpdsobenou tietimi osobami (napf. pferuieni dodavky elektrické energte, vody, €itepla
jejich dodavateli) a vy$si moci.

Prava a povinnosti U€astniké neupravenych touto smlouvu se Fidi abecnymi ustanoveni o
ndjmu dle obéanského zdkoniku. Uéastnici vyluéuji pouZiti zvldétnich ustanoveni o najmu
prostoru slouZiciho k podnikani dle ob&anského zdkoniku.

Podnajimatel zajistil na své naklady instalaci a v pfipadé potieby zajisti vyménu pomérovych
méFiéh. Nainstalovana pomérova méfidla jsou majetkem podnajimatele a ndjemce je povinen
umolnit pFistup k nim zejména v dobé provadéni odelth. Pfi zjisténi zdvady na méfidlech je
najemce povinen tuto skutefnost ihned ohlasit podnajimateli. Najemce nesmi manipulovat
s pomé&rovymi méfidly. Pokud tento zakaz porusi, fidi se vypocet nakladu

5.20.1. na tepelnou energii na vytapéni ustanovenim § 4 odst. 7 vyhladky €. 372/2001 Sb., ve
znéni pozdéjsich platnych predpist a

5.20.2. naklad( na poskytovani teplé uZitkové vody ustanovenim § 5 odst. 7 této vyhlasky.

5.20.3. u méfidla pro studenou vodu primérnou spotfebou v daném uiétovacim obdobi
zvysenou o 60%
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5.20.4. za podnajimatelem instalovand méfidla, souvisejici s predmétem najmu, je najemce
povinen hradit najemné.

Najemce je povinen:

5.21.1. utivat prostor jako fadny hospodar k tcelu sjednanému, pfipadné ohvykiému, a platit
najemné dle této smiouvy

5.21.2. provadét béinou udribu predmétu podndjmu, zajistit zachovani pofadku a zajisténi
Gklidu pfedmétu podnajmu

5.21.3. seznamit se s provoznim fadem budowvy, ktery je pfilohou €. 3 této smlouvy véetné
~Poiarniho Fadu pro poliklintku” a ,PoZarnich poplachovych smérnic pro polikliniku®,

5.21.4. uiivat pouze podnajaté prostory s vyiimkou béiného uiivani spoleénych prostor pro
pfistup a zasobovani,

5.21.5. provadét drobné opravy pfedmétu podndjmu; za drobné opravy se povaiuji zejména:

5.21.5.1. opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, malovani ordinace a skiadového a
tklidového prostoru, opravy podlahovych krytin do 2 m? a vymény prahl a
ligt, opravy jednotlivych €asti oken a dvefi a jejich soutasti, vymeény zamki,
kovani, klik, rolet a Zaluzii,

5.21.5.2. vymény vypinacu, zasuvek, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
misicich baterii, sprch, umyvadel, vylevky,

5.21.5.3. vymeény drobnych souddsti predmétd uvedenych v predchozich bodech,

5.21.6. oznamit podnajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit podnajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pellivém uZivani prostor zjistit mohl

5.21.7. ukdie-li se béhem podnijmu potfeba provést nezbytnou apravu prostor, kterou nelze
odlozit na dobu po skonceni podndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni
opravy zptisobi obtize nebo omezi uZivani prostor

5.21.8. oznami-li to podnajimatel pfedem v pfiméfene dobé, umoini mu najemce v
nezbytném rozsahu pfedmétu podnajmu, jakoi i pfistup k nému nebo do néj, za
tcelem kontroly pfedmétu podnajmu ¢i za ucelem provedeni potfebné opravy nebo
udriby prostor. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpeéi z prodleni,

5.21.8. predloiit podnajimateli kopii pojistné smlouvy o pajisténi odpovédnosti za skodu s
pFipojisténim véci uZivanych,
5.21.10, dodriovat veSkeré poiarni, bezpelnosti, ekologické, hygienické a dalsi

predpisy tykajici se provozovani pfedmeétu podnédjmu a hradit pfipadné sankce udélené
plisluinymi statnimi a spravnimi orgdny

5.21.11. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovénim pfedmétu podnajmu
5.21.12. umoinit po oznameni podnajimateli kontrolu pfedmétu podnajmu
5.21:13. uzaviit smlouvu o zajiSténi odvozu zdravotnického odpadu a predlodit ji

podnajimateli.

Ugastnici sjednali pro zajisténi komunikace ve viech zaleiitostech smlouvy nastedujici
kontaktni osoby:

5.22.1. kontaktni osoba podnajimatele: tgr. Imrich HuZvar, _
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5.22.2. kontaktni osoba najemce: Radim Mertl, Head of Operations, —

I o soucasné | ona email: avitum-

cm.cz@bbraun.com.

Najemce odpovida za viechny skody, které zplsobi na pfedmétu podnajmu véetné $kod, které
zpisobi jiné osoby. Takoveé ikody je najemce povinen na svij ndklad napravit formou uvedeni
do ptvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

5.24.1. najemce ma pravo provést zménu pfedmétu podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem podnajimatele, a to na swvij ndklad. Najemce neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu pednajimatele provadét v podnajatych prostorach
jakékoliv stavebni Upravy. Provede-li viak nijemce zménu pfedmétu podnajmu bez
pfedchoziho souhlasu podnajimatele, je povinen pfedmét podnijmu uvést do
pOvodniho stavu, jakmile ho o to podnajimatel poZada, nejpozdéji viak pfi skonceni
podnajmu. Najemce nema narok na nahradu za provedené stavebni upravy, a to ani
tehdy, pokud pfedmét podndjmu nebude uveden do plivodniho stavu a nema narok
na nahradu vynaloZenych investic na takové dpravy, a to v Zadném rozsahu.

Podnajem

Najemce muze zfidit tfetl osobé k pfedmeétu podndjmu uiZivaci pravo jen s piedchozim
pisemnym souhlasem podnajimatele. To vSak neplati pro spoleénost: B. Braun Avitum
Austerlitz s.r.o., se sidlem Zlatd Hora 1466, 684 01 Slavkov U Brna, IC: 60721901, kterd miie
pfedmét podnajmu uZivat i bez pfedchoziho pisemného souhlasu podnajimatele, aviak vidy
jen pro poskytovani zdravotnickych sluieb a za ndjemné ve wyii, kterd nepfekroéi ndjemné
stanovené touto smlouvou v €l. V. Pokud tyto povinnosti najemce porudi, bude to povazovano
za hrubé poruieni najemcovych povinnosti zplisobujicich podnajimateli vainéjsi djmu. v
pfipadé souhlasu podnajimatele lze podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu podndjmu
pfedmétu podnajmu.

Umoini-li najemce uZivat prostor tfeti osobé, odpovida podnajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby ptedmét podnajmu uzival sam.

Skonéeni podnajmu
Smiouvu lze ukondéit dohodou smluvnich stran.

Podnajimatel mlzZe tuto smiouvu vypovédét s Sestimésiéni vypovédni dobou pfed uplynutim
sjednané doby najmu pouze v téchto pfipadech:

a) Najemce uiivad pfedmét podnajmu v rozporuy s touto smlouvou

b} Najemce je v prodleni s Uhradou ndjemného ¢i s Ghradou zaloh na slufby vice neZ 30 dni
od doruteni pisemné vyzvy podnajimatele k thradé dluzného najemného a/nebo sluieb,
vyzva bude vidy dorucena i na emailové adresy dle této smlouvy

c) Najemce nebo osoby, které s najemcem ufivaji pfedmét podnajmu, i pfes pisemné
upozornéni, hrubé poruiuji klid nebo porddek v pfedmétu najmu &i v budové

d} Bylo rozhodnuto pfisluinym organem statni spravy o odstranéni (nebo zméné) budovy
nebo pfedmétu podndjmu, a takovd zména neumoiiiuje dalii uZivani budovy nebo
pfedmétu podnadjmu

e) Najemce pfenecha pfedmét podndjmu tfeti osobé bez souhlasu podnajimatele
Najemce miiZe vypovédét tuto smlouvu s tfimésiéni vypovédni dobou v téchto pfipadech:
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7.4,

7.5.
7.6.

1.7,

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12,

7.13.

8.
8.1,

8.2,

a) Ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, po kterou ma v uzivdni pfedmét podnajmu
b} Predmét podndjmu (bez zavinéni najemce} 2trati zplsobilost ke sjednanému Gcelu uZivani

¢} Podnajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z podndjemni smlouvy a tento stav
nenapravi ani bez zbyte¢ného odkiadu poté, co je na to najemcem pisemné upgzornén

PFi odevzdani predmétu podnajmu je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do prostoru
vloZil nebo na néjvnesl vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata prostoru
nebo neztizi-li se tim nepfimérené jejich uzivania jen s pfedchozim souhlasem podnajimatele.

Zanikne-li pfedmét podndjmu béhem doby podndjmu, podnajem skondi.

Vypoved vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhému u€astnikovi. Vypovédni doba béii od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dodla druhému aéastnikovi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét podnajmu podnajimateli v den, kdy podnajem konéi.
Pfedmét podnajmu je odevzdan, obdrii-li podnajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do pfedmétu podnajmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét podnajmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, v€etné béiného
opotiebeni pfi béiném uiivani a vad, které byl povinen odstranit podnajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu podndjmu zmény, které proved| se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét podnajmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se Ggastnici
jinak. To véak neplati pro provedenou rekonstrukci uvedenou v odst. 2.6 této smlouvy.

Najemce je povinen odstranit v predmétu podndjmu zmény, které proved| bez souhlasu
podnajimatele, ledaZe podnajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neiada; najemce piesto
nem(ie Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu podnajmu zvysila,

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu podndjmu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu podnajmu nebo
nemovitost jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi podnajimatele.
Najemce nemad pravo na vyrovnani za tyto predméty.

Podnajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nédkladi
na sluzby, neodevzda-li ndjemce pfedmét podnajmu podnajimateli v den skoneni podnajmu
ai do dne, kdy najemce podajimateli prostor skuteéné odevzda. Najemce je pavinen zaplatit
podnajimateli smluvni pokutu ve vydi 1% z posledné stanovené mésiéni platby za najem a
sluzby za kaZzdy den prodleni s vyklizenim pfedmétu podnajmu.

Zustane-li v pfedmétu podnajmu véc, o které lze mit za to, ie patfi ndjemci, postard se
podnajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vznika podnajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni najemce na
jeho ucet vhodnym zpusobem prodat poté, co poskytne dodatecnou piiméfenou lhitu k
prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou plné svépravné, ze pravni jedndni spojend s uzavienim této
smlouvy ucinily svobodné a vaing, 7e fadna z nich nejednala v tisni ani za jednostrannéd
nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamily, porozumély mu, souhlasi
s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

Tato smlouva se zvefejfiuje v registru smluv. Zvefejnéni zajisti podnajimatel, Najemce se
zverejnénim celé toto smlouvy dava souhlas.
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8.3.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Smlouva nabyva

platnosti dnem jejiho podpisu vSemi ucastniky a déinnosti dnem 1.1.2020,

8.4.  Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjedndno,
nevyplyva, e jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

8.5. Tuto smlouvu je moiné ménit pouze pisemnou dohodou Ucastnikd ve formé Eislovanych
dodatki.

V Praze dne:
Najemce:

B. Braun Avitum s.r.o., Ing. Petrem Macounem, Ph.D. a
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Platebni kalendar pro najemce

Vytpisténo dne: 19.12.2019 Strana: 1
Dodavatel: Odbératel:
Spréva majetku Praha 14, a.s. B.Braun Avitum s.r.o
Metujska 507 V Parku 2335/20
198 00 Praha 148 00 Praha 4
IE: 25622684 1&: 61856827
DIC: (Z25622684 pIg;
Evidenéni 6islo dafiového dokladu: 2019/
Datum vystaveni danového dokladu: 19.12.2019 Identifikaéni kli& abjektu: 00-00-0%02 -406
Cena za Sazba Celkem bez
Datum splatnosti Popis a typ sloiky pfedpisu Podet jednotku  DPH DPH
31.01.2020 Smluvni ndjem N T 300274.80 0 300274 .80
SMLUVNI MATEM - NATURALNI N 1 - 81286.20 90 81286.20
i Gstraha Z 1 7200.00 0 7200.00
E Teplo (2 1 17265.00 0 17265.00
‘ v/s % i 8250.00 0 8250.00
Poplatek za odpad z 1 1500.00 0 1500.00
; Spol. el, 2 1 3150.00 0 3150.60
vycah Z 1 3000.60 0O 3000.00
| 0k1id z 1 19800.00 0 19806.00
Sazba Zékiad DPH DPH Celkem 8 DPH
Gastka k Ghradé: Mimo DPH 141451 .20 0.00 141451.20
f 0% 300274.80 0,00 300274.80
ETTTEO0~ 15% .00 0.00 0.0G
21% 0.00 0.00 0.00
Celkeam 441.726.00 ¢.00 441726 .00
Cena za Sazba Celkem hez
Datum gplatnesti Popis a typ sloZky piedpisu Padtat jednotku DPH DPH
30.04.2026 Smluvni ndjem N 1 300274.80 0 300274.80
“ sMLtviE NASEM - NATURALMI N 1 81286.20 0 81286, 20
E ostraha z 1 7200.00 0 7200.00
: Teplo pik i 17265.00 © 17265,00
7 v/s z 1 8250.00 0 £250.00
Poplatek za odpad Z 1 i50g.00 © 1500.00
Spol. el. z 1 3150.00 O 3150.00
Vitah Z 1 3000.00 ©Q 3000.00
Okliid 2 1 19800.00 © 19800,00
Sazba 2aklad DPH DPH Celkem s DPH
Castka k Ghradé: Mimo DEH 141451.290 0.00 1414%1.2¢0
0% 300274 .80 0.00 300274 .80
/ AEEFEOO0 15% 0.00 0.00 0.00
/ 21% 0.00 0.00 0.09
Celkem 441726 .60 0.00 441726.00




Vytisténo drie:19.12.2019 Platebni kalendaf pro najemcs Strana: 2
Cena za 'S,az"bra Cengeqi: bez
Datum splatnosti Popis a typ slozky piedpisu Podet jednotkE/’ DPH pgﬁ' :
31.07.2020 Smluvni najem N 800 300274, 80
sMLUvni NAJEM - NATURALNE N .20 0 81286.240
Ostraha Z .00 4] 7200.00
Teplo Z .00 0 17265.,00
v/s Z .00 ¢] B250.0C
Poplatek za odpad 2 .00 G 15090.00
Spol: el. z .00 0 3150.00
Vytah 2 1 3000.00 0 3000.00
Ukiid ;V 1 19800.00 0 19800.00
Sazba x/’ Zzéklad DPH DPH Celkem 8 DPH
Castka k Ghradé: Mime npgf'/ 143451.20 0.00 141451.290
0% 300274 .80 0.00 300274 .80
72600 A5% 0.00 0.00 0.00
" 21% 0.00 0.00 0.00
# calkem 441726.00 0.00 441726.00
rd Cena za Sazba Celkem bez
Datum splatnosti Popis a tyB/Qloiky piedpisu Pocat jednotku  DPH DPH
31.10.2020 N i 300274.80 0 300274 .80
N 1 81286.20 0 81286.20
Zz E 7204.00 0 7200.00
Z 1 17265.00 6] 17265.00
2 1 8§250.00 0 8250G.00
Poplatek za odpad 4 1 150C.00 @ 1560.00
Spol. el, Z 1 3150.00 © 3150.00
e Vytah Z 1 3000.00 O 3000.00
Uklid Z 1 19806.00 O 19800.00
Sazba Zaklad DPH DPH Celkem & DPH
Castka k dhradé: Mimo DPH 141451 .20 0.00 141451.20
o 0% 300274.80 0.00 300274,80
4TTEe0 15% 0,00 6.00 0.00
?)M_QQ_L © e 4[101@ 21% 0.00 0.00 0.00
Celkem 441728 .00 0.00 4431726.00
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