SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Univerzita Palackého v Olomouci

sidlo: Kiizkovského 511/8, 771 47 Olomouc
rektor: prof. RNDr. Lubomir Dvorak. CSc.
IC: 61989592

DIC: CZ61989592

bankovni spojeni: S I e

¢islo uétu:

(dale jen .,pronajimatel™) na strané jedné

PRAMACOM-HT, spol.s.r.o.
sidlo: Rad¢ina 497/22, 161 00 Praha 6

jednatel: Ing. Augustin Sobol

IC: 26514753
DIC: CZ26514753
bankovni spojeni: [ D

¢islo tetu: [ RGN

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze. oddil C, vlozka 86984

(ddle jen jako ..ndjemce™) na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, ve smyslu zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor (dale jen ..Smlouva®),

Clanek 1
Predmét niajmu

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti ¢.p. S0A/1154 na parcele
¢. 1498, nachazejici se na . 17.listopadu, 771 46 Olomouc. zapsané na LV ¢ 49
katastralnim fadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovidté Olomouc (dale jen
Lobjekt™).

1.2. Pronajimatel prenechdva na zakladé této Smlouvy najemei k uzivani nasledujici nebytové
prostory ve vyse zminéném objektu o celkové podlahové plose 444 m™:
- mistnost 2.40 — seminarka fyzikalni,
- mistnost 2.36 — knthovna,
- mistnost 2.35 - seminarka fyzikalni (vstup pres 2.36),
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- mistnost 2.34A — pracovna,

- mistnost 2.33 — u¢ebna (druhé dvere jsou oznaceny jako 2.32),
- mistnost 2.31 — pracovna.

- mistnost 2.30 — pracovna,

- mistnost 2.29 — pracovna,

- mistnost 2.28 — laboratof,

- mistnost 2.42 — pocitatova ucebna,
- mistnost 2.43 — kancelar,

- mistnost 2.22A — pracovna.

- mistnost 2.26 — laboratof,

- mistnost 2.25 — pracovna.

- mistnost 2.24 — pracovna,

- mistnost 2.23 — pracovna,

- mistnost 2.27 — laborator.

. Vyse uvedené prostory se nachdzeji v prvnim nadzemnim podlaZi.

4.

Pfedmétem najmu jsou rovnéz dvé laboratore — P 1.30 a P 1.28 ve sklepnich mistnostech
o celkové podlahové ploge 120 m™.

Najemee prohladuje, ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu a shledal jej ke dni
uzavieni této Smlouvy zpusobily ke smluvenému ucelu ngjmu podle ¢lanku 2 této
Smlouvy.

Soucasti predmétu najmu je i uzivani spoleénych prostor, zejména chodeb, hygienickych
zafizeni, vytahu a dale je najemce opravnén uzivat komunikace vedouci k danému
objektu, specifikovaného v ¢lanku 1 odst. 1 této Smlouvy (dale jen ..objekt™).

Clinek 2
Utel najmu

. Néjemee bude pfedmét nijmu uzivat pro svou podnikatelskou ¢innost, specifikovanou

v bodé 2.2. této Smlouvy. a pro konstrukéni a vyvojové prace pro projekt s nazvem:
~Multispektralni systémy*.

. Pfedmétem podnikani najemce je:

- nakup, prodej, puj¢ovani, uschovavéni a pieprava streliva

- provadéni zahrani¢niho obchodu s vojenskym materidlem v rozsahu povoleni
vydaného podle zikona ¢ 38/1994 Sb.. o zahrani¢nim obchodu s vojenskym
materialem, ve znéni pozdéjsich predpist,

- vyvoj, vyroba. opravy, tpravy, pfeprava, ndakup. prodej. puj¢ovani. uschovavani.
znehodnocovani a ni¢eni zbrani a stieliva.

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zakona ¢. 455/1991 Sb.. o
7ivnostenském podnikani (Zivnostenského zdkona), ve znéni pozdéjsich predpisi.
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2.3. Najemce se zavazuje, ze¢ nebude v predmétu ndjmu vyvijet, vyrdbet,
opravovat, upravovat, uschovavat, znehodnocovat, ni¢it zbrané a stieliva.
a rovnéz se zavazuje neuskladiovat nebo jinak nakladat s vojenskym
materialem v pfedmétu najmu.

Clinek 3
Doba ndjmu a ukonceni najmu

. Najem se sjednava na dobu ur¢itou, s u¢innosti od 1. 10. 2009 a kon¢e 31.12.2012.

. Najem lze pied uplynutim sjednané doby ndjmu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich

stran nebo pisemnou vypovédi s tfimésiéni vypovédni lhitou, a to v souladu
s ustanovenim § 9 zdakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor. ve
znéni pozdéjsich piedpist, z duvodi uvedenych v nasledujicich bodech 3.3.a 3.4.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mtze pisemné vypovédét tuto Smlouvu

pouze z nasledujicich divodu:
- najemce uziva predmét nagjmu v rozporu s touto Smlouvou:

- najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo ziloh na
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;

- najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek:

- najemce neprovadi fadné udrzbu pfedmétu najmu sjednanou v této Smlouve:

- najemce prenechava bez souhlasu pronajimatele nebytovy prostor nebo jeho &ast do
podndjmu nebo umozni jeho uzivani bez pravniho diivodu jiné osobé:

- najemce bez souhlasu pronajimatele zménil v provozovné umisténé v pronajatém
objektu, predmét podnikani uvedeny v &lanku 2 této Smlouvy a tato zmeéna
podstatnym zpusobem ovlivni vyuziti objektu.

Ndjemce mizZe pisemné vypoveédét tuto Smlouvu, jestlize:

- ztrati zpusobilost k provozovani &innosti, pro kterou si najem pfedmétu najmu
smluvil;

- predmét ndgjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpisobily ke smluvenému uzivani:

- pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici zClanku 5 odst. 1 této
Smlouvy.

5. Vypovédni lhita poé¢ind b&Zet od prvého dne nasledujiciho mésice po prokazatelném

doruéeni vypoveédi druhé smluvni strang.

V piipadé skonéeni ndjmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a odevzdat
pronajimateli v ptivodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k provedenym
pravam ve smyslu bodu 5.5 této Smlouvy, a to pfi fadném uZzivani a (drzbe.
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Clanek 4
Nijemné a ahrada za sluzby poskytované s nijmem
Najemné za prondjem nebytovych prostor se sjedniava dohodou a ¢ini 28.000 K¢
mésicné. Ke sjednanému najemnému nebude najemci G¢tovana dan z pfidané hodnoty
dle platnych a d¢innych pravnich predpisu.

. Najemce se zavazuje hradit ndjemné bankovnim prevodem na Wéet pronajimatele

uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to na zakladé faktury pfedané pronajimatelem.
pri¢emz predanim se rozumi osobni predani faktury nebo jeji doruceni do sidla najemce,
uvedeného v zahlavi této Smlouvy. vzdy do 15. nasledujiciho kalendainiho mésice.
Faktura bude predana vzdy na konci pfislusného kalendarniho mésice.

Vedle ndjemného dle bodu 4.1. toho ¢lanku se ndjemce zavazuje hradit cenu za sluzby
spojené s uzivanim pfedmétného objektu. jmenovité za odbér elektrické energie,
vytapéni a poplatky za vodné a stocné. Sluzby budou hrazeny takto:

a) elektrickd energie bude hrazena pausalni ¢astkou ve vysi 7.000 K¢ za mésic, a to
vzdy soucasné s najemnym;

b) vodné a stoéné bude hrazeno pausalni ¢astkou ve vysi 1.500 K¢ za mésic, a to vzdy
soucasné s najemnym;:

*

¢) ndklady na vytapéni budou hrazeny paudalni
vzdy sou¢asné s ndgjemnym;

Castkou ve vysi 3.500 K¢ za mésic, a to

Néijemce je povinen tfidit tuhy odpad, za tim ucelem je opravnén bezplatné uzivat
kontejnery pronajimatele. Uklid pfedmétu najmu zajistuje a hradi najemce sam

Ke sjednanym pausalnim dhradim za sluzby uvedené v bodé 4.4. bude ndjemci
i¢tovana dafi z piidané hodnoty dle platnych a u¢innych pravnich pfedpisu

Vyse pausdalni thrady za sluzby uvedené v bodé 4.4 bude pronajimatelem automaticky
zvySovdna a snizovana v zavislosti na rlstu cen uc¢tovanych primarnim dodavatelem
téchto sluzeb.

Strany si déle sjednaly moZnost navyseni najmu s ohledem na pohyb cen a miru intlace.
Pronajimatel je opravnén jednostranné navySovat najemné o pripadnou inflaci
zvefejnénou Ceskym statickym Gfadem za obdobi predchazejiciho roku, nejvyse viak o
20% &astky najemného dohodnutého v této Smlouvé. NavySeni najemného bude
vyuftovano pronajimatelem poéinaje 01.03. bézného kalendainiho roku a o Castee o
kterou je dosavadni sjednana vy$e navySovana, bude pronajimatel ndjemce pisemneé
informovat do konce mésice tnora bézného kalendainiho roku. Prvné k takové aprave
najemného dojde od 01.01.2010 dle miry inflace stanovené pro rok 2009.



4.9. V piipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného i sjednanych thrad je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200 K¢ za kazdy zapocaty den

prodleni.

‘ 4.10. Ndjemce je opravnén provadét vlastnim ndkladem tdrzbu a technické zhodnoceni
pronajatych prostor. Pronajimatel timto souhlasi, aby ndjemce provadél odpisy

‘ v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., zakona o danich z pfijmu.
ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen .zakon o danich zpfijmi”). Po ukonceni
najemniho vztahu doloZzi ndjemce pronajimateli vysi dafové zistatkoveé ceny
technického zhodnoceni predmétu ndjmu pii rovnomérném odepisovani dle § 31 odst. 1
pism. a) zdkona o danich z piijmu.

Clanek 5
Priva a povinnosti smluvnich stran

' 5.1. Najemce je povinen:

a)

b)

¢)

e)

uzivat predmét ndjmu v souladu s ujednanim této Smlouvy,

udrzovat predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani po celou dobu ucinnosti této
Smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béznou Gdrzbu,

hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim, a to do objemu 500 K¢ oprava
(vymeény Zarovek, ¢isténi podlahové krytiny apod.),

umoznit pronajimateli za pfitomnosti ndgjemee v nezbytném rozsahu vstup, a to do po
piedchozi pisemné nebo telefonické domluvé s 24 hodinovym pfedstihem, do prostor
predmétu ngjmu za Ucelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto
Smlouvou;

stavebni a stavebné-technické tpravy provadét jen po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele:

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu véechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani pfedmétu najmu:

umoznit uzivani pfedmétu ndjmu tieti osobé pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele;

v den skonceni sjednaného uzivani se ndgjemce zavazuje piedat pronajimateli predmét
najmu vyklizeny a v fadném stavu s prihlédnutim k béznému opotiebeni véetne
aprav, které se souhlasem pronajimatele provedl; o stavu predani a prevzeti predmétu
najmu bude smluvnimi stranami podepséan predavaci protokol.

5.2. Najemce je opravnén provést drobné stavebni tpravy a opravy v nasledujicim rozsahu:

vymalba pronajatych mistnosti.
vyména podlahové krytiny,
stavba oddélujicich prepazek,

n



5.3

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6:3.

6.6.

- propojeni mistnosti 2.35 a 2.34A za GCelem vytvofeni zasedaci mistnosti,
- instalace bezpe¢nostnich dvefi do mistnosti 2.26.
- instalace mfiZi na dvefe nakladniho vytahu ze strany pronajatych prostor.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat ndjemci predmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivéni,
pfi¢emz o stavu piedaného a pfevzatého predmétu najmu bude smluvnimi stranami
sepséan a podepséan predavaci protokol:

b) zdrzet se vSech &innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét najmu
v souladu s touto smlouvou:

¢) zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s pronajmem pfedmétu najmu:

d) umoznit umisténi obchodniho oznaceni najemce.

Clinek 6
Zvlastni ujednani

Pozarni ochrana:
a) pronajimatel pfi predani pfedmétu najmu seznami ndjemce se zafazenim budovy
z hlediska miry pozarniho nebezpeci (§ 4 zdkona o pozarni ochran¢);
b) dale ndjemce seznami s:
ba) s poZzarné nebezpecnymi misty,
bb) s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic.
be) s umisténim ohlafovny pozaru,
bd) s umisténim pienosnych hasicich pristroja,
be) s umisténim hydrantu pozarniho vodovodu.
Bezpecnost technickych zafizeni:
Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zafizenich
v budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi
a elektrickych spotiebici, které jsou majetkem ndjemce.
Vyse uvedeny objekt je pojidtén v ramci pojistné smlouvy & 621 — 8602615470 u
Kooperativy pojistovny a.s., Vienna Insurance Group.
Ochrana zivotniho prostiedi:
Néjemce je povinen nakladat s odpady v souladu se zdkonem ¢. ¢. 185/2001 Sb.. o
odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpis.
Néjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim piedmétu najmu a zafizeni, jez
v ném umistil, plnit povinnosti na zakladé pravnich pfedpisi na Gseku pozarni ochrany,
hygieny, bezpe¢nosti price a pii provozu specidlnich zafizeni.
Regulace vstupu do objektu:
Pronajimatel umozni najemei, popfipadé jim povéfenym osobam, vstup do objektu, v niz
se nachdzi predmét najmu, v pracovnich dnech vdobé od 8:00 do 16:00 hodin,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Pronajimatel je povinen zajistit



zaméstnanciim najemce. popripadé jim povéfenym osobam. Cipové Karty umoznujici

vstup do budovy.

Clianek 7
Zavéretna ujednani

7.1. Pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak. Fidi se pravni vztahy touto Smlouvou
neupravené zakonem ¢. 40/1964 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdé@jSich predpisu a
zakonem ¢&. 116/1990 Sb.. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozde)sich
predpist.

7.2. Tuto Smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze pisemnymi poradové o¢islovanymi dodatky

podepsanymi opravnénymi zastupei obou smluvnich stran.

7.3. Tato Smlouva nabyva u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

7.4. Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich s povahou originalu. Pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce rovnéz dve.

V Olomouct dne O. 9, 2007 V Praze dne

Za pronajimatele: /a najemce

prof. RNDr 1.{31]‘\'.0;11-.!}_[)\uf‘:iLT\': Ing.“Augustin Sobol, )
rigktor UP jednatel PRAMACOM-HT, spol.s.r.o.






