NAJEMNI SMLOUVA

na zékladd usneseni ¢. RMC39/0671/16 Praha 21 ze dne 26. 7. 2016
nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji:

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 21

se sidlem Staroklanovicka 260, 190 16 Praha 9 — Ujezd nad Lesy
zastoupena starostkou pani Karlou Jakob Cechovou
1CO: 00240923

a

Néjemce: Diim déti a mladeZe Praha 10 — dum UM
se sidlem Pod Strasnickou vinici 23, 100 00 Praha 10
zastoupena feditelem panem Romanem Urbancem
ICO: 45241945

tuto

najemni smlouvu

.
Piedmét najmu

Pronajimatel ma od vlastnika - obce hl. m. Prahy, na zakladé zakona ¢islo 131/2000
Sb., o hl. m. Praze, svéfen do spravy tzv. Polyfunk¢ni dim, ktery se nachazi na adrese
Starotijezdska 2300, 190 16 Praha 9 — Ujezd nad Lesy, stojici na pozemcich parc. ¢.
12/3, 12/2 a 12/1, vée v kat. tzemi Ujezd nad Lesy. Nemovitost je zapsana na LV &.
2329 u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze. Pronajimatel je
na zakladé § 17 Statutu hl. Mésta Prahy, zvefejnéném obecné zdvaznou vyhlaskou
hlavniho mésta Prahy €. 55/2001, opravnén se shora uvedenou nemovitosti nakladat,
vykonavat vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhodovat o vS§ech majetkopravnich
ukonech v plném rozsahu.

Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci nebytové prostory a movity majetek,
uvedené v bodé II1. této smlouvy (déle jen pfedmét ndjmu), za nize uvedené najemné,
k do¢asnému uzivani za i¢elem provozovani kulturnich, spolec¢enskych,
obcerstvovacich, vzdélavacich a sportovnich akei:

- zajmove Utvary pro déti, mladez, rodiny s détmi, seniory

- centrum pro predskolni déti

- divadelni piedstaveni pro déti a dospélé

- divadelni predstaveni a vychovné koncerty pro vSechny stupné mistnich skol

- divadelni piedstaveni, koncerty studentti

- koncerty dle jednotlivych Zanrt

- recitaly (autorska Cteni, proza, poezie, hudba)

- promitani ART film{, promitani studentskych filmu, promitani filmt

- potady pro seniory

- klubové potady pro dosp¢€lé

- tanecni pro mladez, dospélé

- tane¢ni odpoledne, vecery



- potady ZS, MS, DDM, ZUS

- akce MC Praha 21, ziizenych PO, NNO a dal§ich organizaci ptisobicich na uzemi
MC Praha 21

- vernisaze

- festivaly, prehlidky (tane¢ni, hudebni, pévecké soutéze, odborné piehlidky)

- piiméstské tabory

- seminafe, kongresy, Skoleni

- sportovni tréninky

1.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira od 1. 8. 2016 na dobu neur¢itou.

Kazdy z ucastniki této smlouvy je opravnén ji vypoveédét pisemné bez udani divodi.
Vypovédni doba ¢ini 6 (Sest) mésict a zapocne bézet vzdy od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhému ucastnikovi smlouvy.

MC Praha 21 ma pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby Vv ptipads, ze
najemce nebude ani pfes pisemné upozornéni fadné zajistovat provoz predmétu najmu
podle této smlouvy, nebo bude pfedmét najmu pouzivan k jinym uceliim, nez je v této
smlouvé uvedeno.

Néjemce mé pravo vypovédét smlouvu bez vypoveédni doby V piipadé, ze
pronajimatel ani pies pisemné upozornéni neodstrani zadvady na Polyfunkénim domé,
které znemoziuji provozovani akci podle této smlouvy.

Pronajata plocha a najemné

. Nebytové prostory jsou uvedeny v pfiloze €. 1 této smlouvy. V dobé uzavieni smlouvy
se jedna o:

C. M. UCEL MISTNOSTI PLOCHA m2
1.02az1.24 Salonek s barem a zazemim ve 2. NP 373,5
1.26 az 1.40 a|Restaurace s barem a zdzemim ve 2. NP,
1.46 az 1.55 bez kuchyné 285,0
1.01a0.06 Schodisté pro ucinkujici a nouzovy vychod 8,1
0.40 a7 0.48 Zazemi kuchyné v 1. NP 43,7
-1.11a-1.13 Sklad v 1. PP 92,3
1.25a1.26 Vytah a schodisté s podestou ve 2. NP 35,0
0.19a0.20 Chodba a schodisté v 1. NP 51,0
-1.04, -1.05, -1.06 | Schodisté, vytah a chodba v 1. PP 30,3
-1.01a-102 Garaz v 1.PP a sjezd/vyjezd 1171,0
-1.03 Sklad v 1.PP 10,6
CELKEM 2100,5




Upravu t&chto prostor pro uéel ndjmu si zajisti ndjemce na sviij naklad, na zakladé
predbézného projednani uprav s pronajimatelem. Najemce odpovida za dodrzeni vSech
postupti a predpisi, které se na Gpravu prostor vztahuji.

Pronajimatel ma pravo casové neomezeného piistupu do sklada v 1. podzemnim
podlazi.

Piredmétem najmu je i majetek, ktery se nachazi v nebytovych prostorach,
uvedenych v ¢l. Il odst. 1, a je uveden v Seznamu movitého majetku, ktery je
prilohou ptedavaciho protokolu.

Najemné ¢ini 750.000,- K¢/rok (slovy: sedmsetpadesattisic korun ¢eskych).

V najemném jsou zahrnuty platby za nasledujici sluzby: spotfebovana elektricka
energie, plyn (teplo), vodné a sto¢né, revize, opravy vyjma drobnych oprav,
uvedenych v pftiloze €. 2.

Pronajimatel mtize upravit ndjemné od 1. dubna pro nasledujici obdobi, podle
skute¢nych nakladu za pfedchozi kalendaini rok. Pronajimatel pfedem informuje
najemce o zvyseni nadjemného doporuc¢enym dopisem.

Najemné se plati ¢tvrtletné. Je splatné vzdy do 15-tého dne prvniho mésice
prislusného kalendarniho Ctvrtleti, za které ma byt najemné hrazeno, tzn.

Vv nasledujicich terminech: do 15.1., 15.4., 15.7., 15.10. ptislusného kalendainiho roku.
V dobé uzavieni této smlouvy se jedna o ¢tvrtletni ihradu ve vysi 187.500,- K¢
(slovy stoosmdesatsedmtisicpétset korun ¢eskych). Pomérna ¢ast najemného za srpen
a zaii 2016 ve vysi 125.000,- K¢ je splatna do 15.8.2016.

Neuhradi-li nagjemce v plné vysi ndjemné do konce piislusného kalendarniho ¢tvrtleti,
mize pronajimatel vypovédét nadjemni smlouvu, a to bez vypovédni doby.
Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysit najemné o inflaci, jejiz mira
je vyjadrena primérnym ro¢nim vyvojem spottebitelskych cen za predesly rok a
vyhlagena Ceskym statistickym Gifadem. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné
nejpozdeji do 30 dnti od oficialniho vyhlaseni miry inflace. Pronajimatel informuje
najemce o zvySeni najemného doporuc¢enym dopisem.

V ptipadé prodleni najemce s Gthradou najemného je najemce povinen uhradit
pronajimateli irok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.

Prava a povinnosti z nidjmu

Najemce provadi a hradi béznou udrzbu pfedmétu ndjmu, uvedenou v ptiloze €. 2 této
smlouvy.
Najemce nesmi provadét tpravy, prestavby Ci jakékoliv zmény predmétu ndjmu bez
souhlasu pronajimatele.
Zjisti-li najemce na predméetu ndjmu vadu a nejde-li o vadu, kterou je povinen sam
odstranit, oznami to bez zbytecného odkladu pronajimateli.
Najemce je opravnén dat predmét najmu do podnajmu teti osobé pouze na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti je hrubé poruseni
povinnosti najemce.
N3éjemce je povinen, oznami-li mu to pronajimatel pfedem v pfimétené dobg, umoznit
pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem provedeni prohlidky ¢i provedeni
opravy nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li tfeba zabranit Skodé
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

V.



1.

2.

Skonéeni najmu

V piipadé ukonceni ndjemniho vztahu je najemce povinen vyklidit pfedmét nagjmu a
ptedat jej vyklizeny pronajimateli s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Nedohodnou-li se smluvni strany pro konkrétni piipad vyslovné a pisemné jinak,
nema najemce po skonceni ndjmu dle této smlouvy jakykoliv narok vici pronajimateli
na zaplaceni protihodnoty toho, o co se po dobu trvani ndjmu ¢i v jiné dob¢ (at’ jiz v
dasledku ¢innosti ndjemce ¢i z jiné priciny) zvysila hodnota Predmétu ndjmu
(zhodnoceni Pfedmétu najmu), ani na jinou ndhradu najemcem provedené ¢i hrazené
upravy Pfedmétu najmu; a to ani v piipade, ze by takové zhodnoceni (¢i jiné zmény)
bylo provedeno se souhlasem pronajimatele. V piipadé, ze najemce provede Gpravy
Predmétu ndjmu bez prokazatelného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo
vyzadovat, aby najemce uvedl Pfedmét ndjmu do stavu, v jakém je ndjemce prevzal.
Pro ptipad, ze pronajaty prostor nebude vyklizen nejpozdéji v den nasledujici po dni
ukonceni ndjmu, sjednava se pro tento ptipad smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdy den prodleni do dne vyklizeni pfedmétu najmu.

VI.

Dalsi ujednani

1. V souvislosti s najmem podle této smlouvy se najemce dale zavazuje:

e Obhospodarovat osvétlovaci, projekéni a ozvucovaci techniku, zavésy,
zabezpecovaci techniku (EZS), protipozarni klapky, ruéni hasici pfistroje,
hydranty, vzduchotechniku a klimatiza¢ni jednotky véetné s tim spojenym
méfenim a regulaci (MaR)

e Provadét béznou udrzbu objektu

e Zabezpecit pravidelny tklid prostor v€. vybaveni, schodisté a vstupi do
budovy

e Provadét dopliiovani mydel, toaletniho papiru, zasobnikii papirovych ruc¢niki

apod.

Radné uzivat spotiebi¢e instalované v pronajatych prostorach

Radné uzivat tklidové stroje

Kontrolovat stav hladiny spodnich vod

Bezodkladné hlasit odboru VHC, spravy bytt a tdrzby UMC Praha 21,

jakozZto zastupci majitele objektu, zdvady vaznéjSiho charakteru

Zajistit odvoz komunalniho odpadu

e Umoznit provadéni pfedepsanych revizi, servisnich a provoznich prohlidek
na technologiich, které jsou soucasti vybaveni objektu dle ptislusnych
pravnich ptedpist

e Vzhledem k charakteru provozni ¢innosti zajist'ovat plnéni ukol na tiseku
PO a BOZP vlastnimi silami a vlastnimi prostfedky, tudiZz ndjemce pievezme
do své spravy i hasici pfistroje, kterymi je objekt vybaven — RHP a nasténné
hydranty.

2. Najemce se zavazuje poskytnout salonek s barem a zazemim ve 2. NP (mistnosti ¢.

1.02 az 1.26) a terasu ¢. 1.29, v souladu s ¢asovym harmonogramem, za t¢elem
poradani kulturnich, spolecenskych, vzdélavacich, sportovnich a nekomer¢nich akei
neziskovym organizacim plsobicim na izemi MC Praha 21, pfispévkovym



organizacim zfizenym MC Praha 21 a Mé&stské ¢asti Praha 21 zdarma, do vyse 300
hodin za rok. Zafazeni akci do bezplatného ro¢niho limitu schvaluje pronajimatel.

3. MC Praha 21 souhlasi s uzaviranim smluvnich vztahti mezi ndjemcem a
poskytovateli sluzeb k zajisténi ticelu provozovani predmétu najmu.

4. MC Praha 21 ma Polyfunkéni diim a vybaveni, které bude pfedmétem piedavaciho
protokolu, pojistén u UNIQA pojistovny, a.s. Pojistné hradi MC Praha 21.

5. Ngjemce ruci za vlastni vybaveni v objektu Polyfunkéniho domu a nese odpovédnost
za zpusobenou $kodu v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

6. Najemce se zavazuje byt pojiStén ze své ¢innosti.

VII.

Zavéreéna ustanoveni

1. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich s tim, Ze dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé najemce.

2. Zmeény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
¢islovaného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

3. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka

se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platna a i¢inna. Smluvni

strany se v tomto pfipadé€ zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netcinné

novym ustanovenim platnym/a¢innym, které nejlépe odpovida ptivodné zamyslenému

ucelu ustanoveni neplatného/neucinného. Do té doby plati odpovidajici uprava obecné

zévaznych pravnich piedpisti Ceské republiky.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu s u€innosti od 1. 8. 2016.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu piecetly, souhlasi s celym jejim obsahem 1
rozsahem, Ze smlouva byla sepsana na zéklad¢ jejich svobodné a pravé vile, nikoliv
V tisni €1 za jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho ptipojuji své
podpisy opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

&

Ptilohy:

1. Plany pronajatych prostor
2. Drobné opravy a béZna udrzba, kterou zajiStuje na svilj ndklad ndjemce

V Prazedne .........cccvvniin. V Prazedne .........cccviiiii..
Karla Jakovb Cechova Roman Urbanec
starostka MC Praha 21 feditel Domu déti a mladeze Praha 10 — Dam UM



Pfiloha ¢. 1: Pudorysy pronajatych prostor
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Pfiloha ¢&. 2: Drobné opravy a bézna udrzba, kterou zaji$t'uje na svuj naklad najemce:

Drobné opravy prostor

1) Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonku, domadcich telefond, zasuvek rozvodi
datovych siti, signalli analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaci tuku,

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych
uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, vylevek, diez,
splachovacti, kuchynskych sporaku, pecicich trub, vafici, vestavénych a pristavénych
skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdzového topeni; nepovazuji se vSak za
n¢ opravy radidtord a rozvodi ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétt
uvedenych v predchozich odstavcich.

5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy prostoru a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1000
K¢&. Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém dokladu o provedeni
opravy, se do nakladii na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vSak soucasti ro¢niho limitu
niZe uvedeného.

6) Soucet nakladi za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi pfesahnout

castku 120 K&/m? celkové podlahové plochy nebytovych prostor, specifikovanych
v ¢l. III a ptiloze €. 1 smlouvy, za kalendarni rok, véetn¢ nakladt na dopravu a jinych
nakladii spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni
opravy.

Naklady spojené s béZnou udrzbou

Néklady spojené s béznou udrzbou jsou ndklady na udrZzovani a cisténi, které se
provadéji obvykle pii delsim uzivani pfedmétu ndjmu. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a cisténi pfedméti uvedenych shora, malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a ciSténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladli stén, CciSténi
zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.



