Smlouva o0 podniajmu nebytovych prostor
¢.08/2010/PA
dle ust. § 6 zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor
a dle zak. ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi

1. Teplo Pierov a.s. (dale jen najemce), IC 25391453, DIC CZ25391453, se sidlem
Pierov, Prerov I — Mésto, Blahoslavova 1499/7, PSC 750 02, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B., vlozka 1839, zastoupena
feditelem Ing. Jaroslavem Klvacem, na stran¢ jedné

a

2. Caha Karel (dile jen podnajemce), IC 46593241, s bytem Pierov, Pod Skalkou 15,
PSC 750 02, na stran& druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podndjmu nebytovych prostor a
véci movitych:

L.
Piedmét a icel podnajmu

1.Najemce ma na zaklad¢ najemni smlouvy ze dne 30.4.2008, uzaviené se Statutarnim
méstem Pferov, jako pronajimatelem, vyluéné pravo uZzivat nebytové prostory Plaveckého
arealu, nachazejici se v budové €.p. 852, na pozemku p.c. 4307, kterézto nemovitosti jsou
zapsany na LV ¢€.10001 pro k. Pferov, obec a okres Prerov, u Katastralniho ufadu
Olomouckého kraje, katastralni pracovisté Prerov

2.Ndjemce za podminek touto smlouvou stanovenych pienechavd podnajemci
k doCasnému uzivani nebytové prostorv v L.PP (situacni schéma je piilohou této smlouvy) :
a) mistnost rekondi¢nich stolt Slenders (48,6 m?), mistnost ¢.071
b) recepce (10,3 m?), mistnost ¢.072
¢) vstupni chodba (29,0 m?), mistnost ¢.073
d) kuchyiika (4,9 m?), mistnost ¢.070
e) chodba (11,0 m?), mistnost ¢.069
f) §atna (10,6 m?), mistnost ¢.068
g) umyvarna (6,4 m?), mistnost ¢.065
h) pFedsii (1,5 m?), mistnost ¢.067
i) umyvarna (6,2 m?), mistnost ¢.063
j) t8locvi¢na (73,5 m?), mistnost ¢.059
k) vybaveni mistnosti dle bodu a), b) a d)

nachazejicich se v budové €.p. 852, na pozemku p.¢. 4307, kteréZto nemovitosti jsou zapsany
na LV €.10001 pro k.t Pferov, obec a okres Pferov, u Katastralniho tifadu Olomouckého
kraje, katastralni pracovisté Pierov,

3.Smluvni strany se vyslovné dohodly a ¢ini nespornym, zZe podnajemce je opravnén shora
vymezené nebytové prostory uzivat pouze ke sjednanému ucelu: Fitness centrum
v ndvaznosti na piislusSna povoleni a to osobné¢, popf. za pomoci dal§ich osob uvedenych
v povoleni, pticemz odpovida za jejich ¢innost.
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4.Podnajemce se podpisem této smlouvy zavazuje zaplatit ndjemci za uzivani shora
uvedenych nebytovych prostor smluvené najemné, jehoz vyse je specifikovana v ¢l. III této
smlouvy.
II.
Doba platnosti podnajemni smlouvy

1.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najem nebytovych prostor vymezenych v ¢l.
I odst. 2 této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, a to s u¢innosti od 1.9.2010.

2.Tato smlouva miize byt vypovézena pisemné bez udani diavodu kteroukoli ze
smluvnich stran, pficemz vypovédni lhita je jeden mésic a pocne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po meésici, vnémz byla pisemnd vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
V pochybnostech se ma za to, ze vypovéd byla dorucena druhé smluvni strané do tii
pracovnich dnti ode dne jejiho odeslani.

3.V piipad¢ prodleni podnajemce s platbou najemného o vice nez 10 dni, ma najemce
pravo tuto smlouvu pisemné vypoveédét s tim, ze v tomto piipad€ ¢ini vypoveédni lhiita jeden
mésic a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna
vypovéd doruCena ndjemci. V pochybnostech se ma za to, ze vypovéd byla dorucena
podnajemci do tfi pracovnich dnti ode dne jejiho odesléani.

4.V ptipadé neplnéni kteréhokoliv bodu dle této smlouvy, i1 pies 1.pisemné
upozornéni, je nijemce opravnén okamzité¢ zruSit smlouvu a to bez nahrady. N4jemce se
zavazuje vyklidit pronajaté prostory do 10 pracovnich dnli od terminu uvedeného v pisemném
upozornéni.

5.Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze platnost této smlouvy miize byt ukoncena
pisemnou dohodou smluvnich stran, za podminek v ni uvedenych.

I11.
Najemné a platebni podminky
1.Smluvni strany se vyslovné dohodly na ndjemném nebytovych prostor, vymezenych
v CL. T odst. 2 této smlouvy:

1. body a) az 1) - K¢/mésic
2.bod j) ,- K¢&/mésic
3. bod k) ,-K¢/mésic

Celkova cena ,- K¢/mésic
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ndjemce bude k vySe vycislenému ndjemnému
uctovat dan z pridané hodnoty dle platnych préavnich predpisi.

2.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ndjemce bude podnajemci mési¢ni najemné
fakturovat predem, vzdy do 20-t¢ho dne ptislusného kalendainiho mésice. Faktura musi mit
nalezitosti dafiového dokladu dle platnych pravnich ptredpist.

3.Castka uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku v sobé& nezahrnuje (thradu za sluzby spojené
s uzivanim nebytového prostoru specifikovaného v ¢l. I odst. 2 této smlouvy a veskeré dalsi
platby spojené s uzivanim tohoto nebytového prostoru. Podnédjemce je povinen hradit najemci
pomérnou ¢ast jim vynalozenych nékladi za dodavku elektrické energie, dodavku tepla, teplé
vody (TV), studené vody a stocné.

4.Poplatky za dodavku elektrické energie budou najemcem podnijemci preuctovany
mesicné a to na zaklad¢é podruzného meéteni a doslych faktur.

5.Poplatky za dodéavku tepla v obdobi od 1.9.2010 do 31.12.2010 budou nijemcem
podndjemci preuctovany mesicné a to ve vysi -,-Ké bez DPH.
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6.Poplatky za dodavku teplé vody (TV) v obdobi od 1.9.2010 do 31.12.2010 budou
ndjemcem podnajemci pieuctovany meésicné a to dle ceny tepla pro rok 2010 ve vysi
I K¢/GJ bez DPH dle platnych pravnich predpist, dle méré spotieby tepla na ohiev
1 m® studené vody, ktera ¢&ini 0,3 GJ/m®> mnoZstvi studené vody na ohfev teplé vody.
Mnozstvi studené vody na ohfev TV v m? bude stanoveno dle podruzného méfeni.

7.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze nadjemce vystavi faktury za dodavku energii
vzdy do 10-tého dne pfislusného kalendainiho mésice. Smluvni strany se dohodly, ze faktury
budou splatné do 14-ti dnti ode dne jejiho doruceni podnajemci, pticemz v pochybnostech se
ma za to, ze faktura byla dorucena do tfetiho pracovniho dne ode dne jejiho odeslani. Faktura
musi mit nalezitosti dannového dokladu dle platnych préavnich ptedpisi.

8.Poplatky za dodavku studené vody a stoéné budou nijemcem podnéjemci
pretctovany, a to na zaklad¢ podruzného méteni a doslych faktur.

9.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ndjemce vystavi faktury za dodavku
studené¢ vody a sto¢né, vzdy do 10-t¢ho dne po obdrzeni vyuctovaci faktury od dodavatele.
Smluvni strany se dohodly, ze faktury budou splatné do 14-ti dni ode dne jejiho doruceni
podndjemci, pfiCemz v pochybnostech se ma za to, ze faktura byla dorucena do tfetiho
pracovniho dne ode dne jejiho odeslani. Faktura musi mit nalezitosti dailového dokladu dle
platnych pravnich predpist.

10.Uklid pronajatych prostor, touto smlouvou stanovenych a dalsich piilehlych prostor
si zajiStuje podndjemce sam na vlastni naklady.

11. Poplatky za likvidaci tfidéného odpadu budou nidjemcem podnajemci preuctovany
na zaklad¢ doslych faktur.

12.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v piipad¢ prodleni podnijemce s thradou
faktury, je tento povinen najemci uhradit za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzné castky. Najemce vyuctuje podndjemci smluvni pokutu formou faktury, jez
bude mit nalezitosti dokladu dle platnych pravnich piedpist. Faktura je splatna do 14-ti dna
ode dne jejiho doruceni podndjemci, pficemz v pochybnostech se mé za to, ze faktura byla
podndjemci dorucena do tretiho pracovniho dne ode dne jejiho odeslani.

13.0b¢ smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce miize jednou rocn¢ upravit ceny ndjmda,
energii, vody a stoéné a to k 31.3. dle indexu &isté inflace vyhlagené Ceskym statistickym
ufadem za ptedchozi kalendaini rok, pfi¢emz zakladem pro zvySeni najemného a ceny tepla
bude najem a cena tepla za piedchozi kalendaini rok. Uprava cen dle tohoto ustanoveni je
poprvé mozna od 1.1.2011. Najemce toto inflaéni navySeni pisemné oznami podndjemci do
31.3. piislusného kalendarniho roku.

IV.
Prava a povinnosti podnajemce

1.Podnijemce se zavazuje uzivat nebytovy prostor specifikovany v ¢l. T odst. 2 této
smlouvy fadn¢ a v souladu s ucelem dohodnutym v této smlouve.

2.Podndjemce se zavazuje uzivat nebytovy prostor specifikovany v ¢l. I odst. 2 této
smlouvy tak, aby jeho Cc¢innosti nedochazelo ke Skoddm na majetku pronajimatele
(Statutarniho mésta Prerov).

3.Podnajemce odpovida za dodrzovani provozniho fadu, bezpec¢nostnich piedpisi,
pozarni ochrany a za Skody zplsobené na predmétu najmu jeho zavinénim nebo zavinénim
osobami zuc¢astnénymi pii jeho Cinnosti. Podndjemce se zavazuje, Ze najemci bez zbytecného
odkladu ohlasi ptipadnou pojistnou udalost, v opacném piipadé odpovida najemci za Skodu
tim zplisobenou.

4.Podndjemce pln¢ odpovida za Skody zplsobené jeho zavinénim na majetku
pronajatém najemcem.
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5.Podnédjemce nesmi provadét v pronajatych prostorach zadné stavebni Gpravy.

6.Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly, Ze podndjemce neni opravnén pienechat
pronajaté prostory, ani jejich ¢asti, do podnajmu teti osobé.

7.Podnajemce podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, Ze se seznamil se stavem
pronajimanych prostor a movitych véci a vtomto stavu je ke dni podpisu této smlouvy
piebira.

8.Podnajemce se podpisem této smlouvy zavazuje dodrzovat vSechny obecné zavazné
piedpisy, normy a vyhlasky. Podnajemce v plném rozsahu odpovidd za pozarni ochranu ve
smyslu zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist.

9.Podnajemce bude provozovat podnikatelskou cinnost v souladu s provozem na
krytém bazénu.

10.Podngjemce je povinen umoznit najemci na jeho vyzvu vstup do pronajatych
prostor za ucelem kontrol, oprav a udrzby.

11.Podngjemce se zavazuje timto ke tfidéni svého vyprodukovaného odpadu
podobného komundlnimu odpadu na sklo, papir, PET ladhve, ndpojové kartony a smésny
(zbytkovy) odpad.

12.Podnajemce zavazuje takto roztfidény odpad shromazd’ovat do k tomu urcéenych,
barevné odliSenych odpadovych nadob dle ust. §16 odst. 1 pism. e) z. ¢. 185/2001 Sb., zékona
o odpadech a o zméné nékterych dal§ich zakontl, ve znéni pozdé€jSich ptedpist. Smluvni
strany se dohodly, Ze za mista urena k shromazdovani odpadu podobného komunalnimu
odpadu se povazuji odpadové nadoby, které jsou v uzivani najemce.

13.Podngjemce se zavazuje odpad zafazeny jako papir a sklo shromazdovat do
odpadovych néadob urfenych pro vefejnost umisténych na mist¢ nejbliz§imu mistu
provozovani Zivnosti podndjemcem.

14.V ptipadé¢ nesplnéni povinnosti ze strany podndjemce, vyplyvajicich plvodci
odpadu ze zakona ¢. 185/2001 Sb., si ndjemce vyhrazuje pravo regresu za sankce udélené mu
organem veiejné spravy viuci podnajemci.

15.Podndjemce se zavazuje uhradit vySe uvadénou nahradu Skody do 14-ti dni od
pisemného pretictovani zaslaného mu ndjemcem.

16. Podnajemce je povinen po skonceni doby nijmu piedat najemci do 10-ti
pracovnich dnt nebytové prostory specifikované v ¢l. I odst. 2 této smlouvy ve stavu v jakém
je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

V.
Prava a povinnosti najemce

1.N4jemce se zavazuje piedat podndjemci nebytové prostory specifikované v ¢l. I
odst. 2 této smlouvy ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani a zajistit podndjemci v souladu
s touto smlouvou plny a neruSeny vykon prav spojenych s jejich uzivanim.

2.Najemce se zavazuje, ze podnajemci poskytne odpadové nadoby na smésny
(zbytkovy) odpad, PET lahve a napojové kartony ke splnéni jeho povinnosti vyplyvajicimu
z této smlouvy.

3.N4jemce piebird za podnidjemce plnéni povinnosti plivodce odpadid dle ust.
§16 z. ¢. 185/2001 Sb. a je za odpad odpovédny az do doby jeho piedani opravnéné osobé
podle ust. §12 odst.3 z. ¢. 185/2001 Sb.
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VI
Zavérefna ujednani

1.Smluvni strany poté, co si tuto smlouvu piecetly v jejim doslovném znéni,
prohlasuji, Zze sjejim obsahem souhlasi a Ze jejimu obsahu zcela porozumély, tuto
skute€nost stvrzuji svymi vlastnoruc¢nimi podpisy.

2.Tato smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych udaji a svobodné viile smluvnich
stran, nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostrann¢ nevyhodnych podminek.

3.Smluvni strany se dohodly, ze pfipadné zmény ¢i doplnky této smlouvy mohou byt
uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy.

4 Neni-li v této smlouve stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti obou smluvnich
stran ustanovenimi zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, v znéni
pozd¢jSich predpisii a ustanovenimi obcanského zakoniku ve znéni pozdéjSich pravnich
predpist, zvlastnich pravnich ptedpist, kterymi se provadi obCansky zakonik a zvlastnich
pravnich ptedpisti souvisejicich.

5.Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich stejné platnosti a zavaznosti, pfiCemz
kazdé ze smluvni strany obdrzi po jednom vyhotoveni.

6.Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Pierové dne 3.8.2010

Teplo Prerov a.s. Caha Karel
najemce podnéajemce
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