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S209/25

SMLOUVA NAJEMNI

¢. NPN000040

o najmu prostor slouzicich podnikani a ploch
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl., zejména pak § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb.
ob&anského zakoniku v platném znéni
(dale jen ,smlouva “)

l. Smluvni strany

Pronajimatel:  OHL ZS, a.s.
se sidlem Brno, Vevefi, Buresova 938/17, PSC 602 00
IC: 463 42 796 DIC: CZ46342796
zapsana v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, sp.zn. B 695
zastoupena:  Ing. Roman Kocurek, 1. mistopfedseda predstavenstva

Paolo Bee, MBA, 2. mistopredseda predstavenstva
bankovni spojeni: Komeréni banka ﬂ

kontaktni osoba ve vécech organizacné technickych: Ing. Jan Sladeek
na strané jedné (dale jen ,pronajimatel*)

a

Najemce: Méstské divadlo Brno, pfispévkova organizace
se sidlem Brno, Lidicka 1863/16, okres Brno-mésto, PSC 602 00
IC: 001 01397 DIC: CZ001 01397
zapsana v obchodnim rejstiiku u KS v Brné, sp.zn.Pr 35
zastoupena: Stanislav Mo$a, feditel
kontaktni osoba ve vécech organizacné technickych:

na strané druhé (déle jen ,najemce”)

II. Predmét najmu, ucel najmu

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti -pozemku p.€.2693, jehoz soucasti je stavba
bez Cp/Ce( dal jen ,budova®) umisténého v provozné vyrobnim aredlu ul. Kulkova 30 v Brné,
zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-mésto na LV &. 15659 pro k.u. Maloméfice, obec Brno.

Pronajimatel timto pfenechava v souladu stouto smlouvou a obecn& zavaznymi predpisy
najemci a najemce pfebird do najmu prostory slouzici podnikani umisténé v 1. NP a v 2.NP
budovy a to prostory oznacené jako zamecnicka dilna ¢. 1 o vymére 441,6 m2 a zamednicka
dilna ¢. 2 o vymére 514,5 m2. Pfedmét najmu a jeho rozsah je specifikovan na situaci, ktera
jako Priloha €. 1 tvofi nedilnou sougast této smlouvy. Soucasti situace je presny seznam
mistnosti, které jsou pfedmétem pronajmu (dale jen ,pfedmét ngjmu").

Smluvni strany berou na védomi, Zze pfedmét najmu je zkolaudovany jako zamecnicka dilna.
Predmét najmu se pronajima vyklizeny, bez vybaveni a zafizeni s vyjimkou mostového jefabu |,
ktery tvofi soucast konstrukce objektu zamecnické dilny €. 1 a sloupového jefabu, umisténého
v zamecnické dilné ¢.2.

Vyse uvedeny pfedmét najmu se pronajima za ucelem vyuziti prostor pro skladovani
divadelnich potfeb a kulis ndjemce a pro jejich vyrobu. Najemce neni opravnén zménit ucel
uzivani bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce prohlasuje, Ze pronajem
prostor nesouvisi s uskute¢novanim jeho ekonomické ginnosti.
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lll. Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu neurcitou ode dne 1.1.2020.

Ukon&eni najemni smlouvy je mozné dohodou obou smluvnich stran nebo pisemnou vypoveédi i
bez udani ddvodu podanou kteroukoliv smluvni stranou (za fadnou pisemnou vypovéd se
nepovazuje emailova zprava). Vypovédni doba je tfi mésice a po€ina bézet od prvého dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla doru¢ena pisemna vypovéd druhé smluvni
stran€. V pochybnostech se ma za to, ze vypoved byla doru¢ena tieti den po odeslani.

V pfipadé, Ze najemce uziva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze véc opotfebovava nad
miru pfimeérenou okolnostem, nebo hrozi zni¢eni pfedmétu najmu ma pronajimatel pravo vyzvat
najemce k naprave. Pokud najemce vyzvy neuposlechne, ma pronajimatel pravo vypovédét tuto
najemni smlouvu bez vypovédni doby. Bude-li hrozit vazné nebezpei z prodleni ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby aniz vyzval najemce k napravé.
Pronajimatel miZe po upozornéni najemce smlouvu vypovédét bez vypovédni doby rovnéz
v pfipadé, nezaplati-li najemce najemné ¢&i Uhrady za sluzby ani do splatnosti pfistiho
najemného a Uhrad za sluzby.

Po skonceni najmu je najemce povinen predat protokolarné pronajimateli pfedmét najmu
vyklizeny, pokud nebude pozdéji dohodnuto jinak, a ve stavu, vjakém jej prevzal do uzivani
s pfihlédnutim k obvykléemu opotfebeni véetné dodate¢nych zmén provedenych se souhlasem
pronajimatele. Po ukon¢eni najemniho vztahu nebude mit najemce néarok na Uhradu
zhodnoceni provedeného vlastnim nakladem.

Povinnost pfedani pfedmétu najmu po ukonéeni najmu je nutno splnit nejpozdéji v den
skonceni najmu.

Smluvni strany vylu€uji v pfipadé ukoneni najmu pouziti ustanoveni § 2315 obcanského
zakoniku.

IV. Vyse a splatnost hajemného, inflace

Vy8e najemného je stanovena ve vysi 792,83,-K&/m2/rok.

Od ledna 2020 poskytuje pronajimatel nadjemci slevu na najemném ve vysi 212,83 K&/m2/rok |
najemné tak bude od ledna 2020 ¢&init ¢astku ve vysi 580,-K&/m2/rok.

Mésicni najemné po slevé Ccini castku ve vysi 46 207,- KE (slovy: Ctyficet Sest tisic dvé sté
sedm korun Ceskych), najemneé je osvobozeno od DPH dle ust. § 56a zak. o DPH.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv bez odlivodnéni po svém uvazeni slevu zrusit a najemné
navysit na plvodni ¢astku se zohlednenim inflacniho narlstu s tim, Ze o tomto navyseni bude
pisemné informovat najemce 3 mésice pfedem. Pfilohou pisemné informace o navys$eni nagjmu
bude novy splatkovy kalendar.

Najemné hradi najemce dle splatkového kalendare. Splatkovy kalendar na rok 2020 je Pfilohou
€. 3 smlouvy. Splatkovy kalendar na kazdy nasledujici kalendarni rok bude vystaven a doruéen
najemci v lednu daného roku.

Pocinaje rokem 2021, a to vzdy zpétné od 1.1. toho roku nalezi pronajimateli zvyseni
najemného o vysi inflace, oficialné vyhladené CSU za pfedchozi rok. Uprava najemného bude
provedena v lednu daného roku. .

Nezaplaceni zvySeného najemného dle tohoto Clanku je podstatnym poruSenim povinnosti
z této smiouvy.

Smluvni strany vyluCuji pouziti § 1933 obfanského zakoniku a dohodly se, ze je-li dluznik
dluzen z nékolika zavazkl k plnéni stejného druhu a neurci-li pfi plnéni nebo na naslednou
vyzvu, na ktery dluh pini, plnéni se zapocte nejprve na zavazek nejdfive splatny a pfi stejné
splatnosti na zavazek nejméné zajistény.
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Smluvni strany vyluCuji pouziti § 1978 odst. 2 ob&anského zakoniku a dohodly se, ze nedojde
k odstoupeni od smlouvy v disledku uréeni dodatecné Ihity k pInéni, pokud smluvni strana
neprojevi vili od smlouvy odstoupit vyslovné.

V. Sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Najemce je povinen hradit pronajimateli naklady na méfitelné sluzby spojené s provozem,
udrzbou, spravou a pééi o objekt, a to:

- poplatky za vodné stoc¢né

- odvod destové vody

- naklady na spotfebu elektrické energie

- naklady na topeni

Najemce je povinen hradit astku k pokryti provoznich nakladd mésiéné.

Po ukonéeni kalendafniho mésice PO obdrzeni faktur od dodavateld sluzeb bude vystaven
dafiovy doklad, kterym budou vyuctovany sluzby poskytované pronajimatelem s Ihiitou
splatnosti 15 dnl. Den zdanitelného plnéni se sjednava dle podklad(i, které jsou pfilohou
faktury vystavené za sluzby méfitelné a nemeéfitelné.

Pokud provozni naklady nemohou byt presné zmeéreny (sluzby neméfitelné — ostraha arealu,
deratizace, odvoz odpadu, rozbor odpadnich vod, b&zna udrzba spoleCnych prostor v arealu,
bézna udrzba dle potreb najemce klid vnitinich a venkovnich ploch, odvoz fekalii) zafizenimi
meéricimi spotfebu, dojde k délbé naklad mezi uzivateli provozné vyrobniho arealu Kulkova
podle plochy pronajaté a uzivané najemnikem k celku ploch arealu Kulkova..

Smluvni strany se dohodly, Ze likvidaci odpadu spojeného s vyrobni &innosti resp. s typem
sluZzeb poskytovanych najemcem v ramci pronajatych prostor (oleje, vadné ND, barvy,
chemikalie apod.) si zajisti najemce na vlastni naklady sam. Likvidaci smé&sného odpadu zajisti
pronajimatel na zakladé vyse uvedeného.

Metodika rozuctovani sluzeb, tvoti Pilohu &. 2 teto smlouvy.

VI. Environmentalni systém Fizeni,
havarijni plan arealu a odpadové hospodarstvi

Najemce se zavazuje pfi své &innosti zabezpecit poZzadavky vsech legislativnich ekologickych
predpisli v oblastech: odpadového hospodarstvi jako ptvodce odpadl, ochrany ovzdusi pred
znecCistujicimi latkami, vodniho hospodarstvi, obecné ochrany pfirody a krajiny a nakladani s
nebezpecnymi chemickymi latkami a pripravky.

V' souvislosti se zavedenym environmentalnim systémem managementu pronajimatele,
najemce umozni pfi provadéni audittl v arealu, provéfeni shody s platnymi normami v oblasti
Zivotniho prostfedi a bude realizovat napravna opatieni vyplyvajici z téchto auditq.

Najemce je povinen dodrzovat nasledujici smérnice vypracované pronajimatelem:

° - Dopravné — provozni rad arealu Brno — Malomérice

° - Havarijni plan na ochranu vod v arealu Brno — Maloméfice spoleénosti OHL 7585

o - Plan prevence BOZP a PO pro provozne vyrobni areal Kulkova 30, Brno — Malomeérice.
e - Pozadavky ochrany ZP

e —Rad ekologie

Tato dokumentace (smeérnice) je k nahlédnuti u pronajimatele a pred podpisem této najemni
smlouvy byl najemce s ni prokazatelné (oproti podpisu) seznamen. Najemce je povinen s t&mito
smeérnicemi prokazatelné seznamit véechny své pracovniky.

Vedle smiluvnich pokut Vv pfipadé poruseni téchto pravidel ¢i podminek uvedenych v tomto
Clanku &i uvedené Dokumentaci se najemce zavazuje, Ze v plné mire pravné odpovida za
veskeré uvedené sankce vykonnych organt pronajimateli, jestlize jeho &innosti doglo
k poruseni jakychkoliv ptedpisti na ochranu Zivotniho prostiedi (ochranu pady, vod, ovzdusi a
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zelen&) a hygienickych predpist. Najemce souhlasi s Ghradou sankei ulozenych pronajimateli,
pokud byla sankce ulozena. Rovnéz je ndjemce povinen uhradit pfipadné jinou vzniklou $kodu
vzniklou pronajimateli poru$enim téchto povinnosti najemce.

Najemce je povinen prokazatelné seznamit pronajimatele s rizikovymi faktory plynoucimi z jeho

provadéné cinnosti v aredlu. V pfipadé, ze mé tento dokument zpracovan v pisemné formé,
zahrnout jej jako Pfilohu €. 4 této smlouvy.

VIl. Prava a povinnosti smluvnich stran

O predani a prevzeti predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, jehoz soucasti bude
pldorysny plan pfedmétu najmu s uvedenymi vymérami ploch uzivanych najemcem, ktery
podepisi obé strany. Pronajimatel pfedava predmét najmu najemci do uzivani ve stavu ke dni
uzavieni této smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v takovém stavu ho prebira.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci pfistup do predmétu najmu prostorami, které jsou
stavebné uréeny k uzivani jako spolecné prostory.

Najemce je povinen predmét najmu uzivat. Uzivani musi byt realizovano zpUsobem
dohodnutym v této smlouve.

Najemce je povinen dodrzovat ustanoveni Dopravné-provozniho fadu arealu, zpracovany
pronajimatelem a dbat na respektovani dopravniho znaceni na plochach a komunikacich
arealu.

Najemce se zavazuje pro realizaci své ¢innosti spojené s najmem uzivat pronajaté prostory a
jejich nejblizéiho okoli. Pfi pfipadném pohybu v ramci ostatnich ploch arealu je povinen Fidit se
zasadami ve smyslu bodu 7.5. a dbat na dodrzovani bezpecnosti.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyluéné v souladu s podminkami dohodnutymi
touto smlouvou a je povinen o pronajaté prostory a pfislusenstvi fadné pecovat a provadét na
sv{ij naklad b&znou udrzbu a na sviij naklad odstranit poskozeni jim prokazatelné zavinéna.

Najemce nesmi provadét stavebni upravy na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba, je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu s osobou
opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Soucasné je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo vyse
stanovenou dobu, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav Ci jina podobna okolnost. (@)
tom musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. Pronajimatel se zavazuje zachovat
v tajnosti veskeré informace tykajicich se obchodnich aktivit najemce, které by timto vstupem
do pfedmétu najmu ziskal.

Najemce je povinen v arealu OHL 7S, a.s., Kulkova 30, Brno, zachovavat pfislu§na ustanoveni

platnych pravnich predpistl tykajicich se pozarni ochrany. Povinnosti uzivatell arealu z hlediska

pozarni ochrany jsou rovnéz uvedeny v Dopravné-provoznim fadu arealu. V arealu je vedena

Pozarni kniha, ktera je uloZena na vratnici, je jmenovana poZarni a havarijni hlidka s plsobnosti

pro cely areal. Povinnosti najemce z hlediska této smlouvy je zejmeéna:

e jedenkrat ro¢né zajistovat pro své zaméstnance Skoleni o pozarni ochrané, na kterém je
seznami zejména s pracovisti se zvySenym nebezpeCim vzniku pozaru v objektech,
s pozarnimi poplachovymi smérnicemi, s evakua¢nim planem, s Unikovymi cestami
v objektu, se zplisobem pouziti PHP a nasténnych hydrant(, apod. Doklad o provedenem
$koleni je najemce povinen pronajimateli na vyzadani predloZit;

e neprodlené ohlasit pronajimateli vznik pozaru v pfedmétu najmu;

e  pti vyhlageni pozarniho poplachu je najemce vcetné jeho zaméstnancli povinen se fidit
pokyny pozarni hlidky pronajimatele a po pfijezdu piislusnikl Hasi¢ského zachranného
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sboru pak pokyny velitele pozarniho zasahu;

e najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli jakékoli pouziti hasi¢ského pfistroje
nebo nasténného hydrantu;

e najemce je povinen umoznit pozarni hlidce jmenované pro areal Kulkova a kontrolnim
organdim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za u¢elem provadéni pozarnich kontrol.

Pronajimatel ma pravo pinéni téchto povinnosti kontrolovat.

. Najemce odpovida za BOZP svych zaméstnancl a ostatnich osob, zdrzujicich se v jejich

pronajatém prostoru s jejich védomim.

Najemce je povinen dodrzovat pfislusna ustanoveni platnych pravnich predpist tykajicich se
bezpecnosti prace a mimo jiné je povinen:

e utrpi-li zaméstnanec najemce v pfedmétu najmu uraz podléhajici evidenci dle nafizeni
vlady &. 201/2010 Sb., ohlasit Uraz, zjistit pFic¢inu a sepsat ve spolupraci s pronajimatelem
zaznam o pracovnim urazu.

e utrpi-li zaméstnanec jiné organizace v predmétu najmu pracovni Uraz podiéhajici evidenci,
ohlasit uraz, zjistit pfi¢inu a sepsat zadznam o pracovnim urazu ve spolupraci s organizaci,
u které je zranény v pracovnim nebo obdobném pomeru

e ohlasit pronajimateli kazdy uraz, ke kterému doslo v pfedmeétu najmu

e  zajistit na své naklady $koleni svych zaméstnancl v souladu s pfislusnym ustanovenim
zakoniku prace v platném znéni

Najemce se zavazuje nahradit pronajimateli veskeré skody, které vzniknou na pfedmétu najmu
jeho provozni ¢innosti, budou zavinény pracovniky ¢i zakazniky najemce.

Veskeré penézité zavazky, vyplyvajici z této smlouvy, jsou spinény dnem pfipsani na Ucet
pronajimatele u jeho penézniho ustavu.

P¥i zaniku najemniho vztahu plati ustanoveni § 2234 Obc¢anskeho zakoniku.

V ptipadé, ze najemce po skonceni.ndjemniho vztahu nevyklidi predmét najmu ani do 30 dnt
od sjednané v této smlouvé Ihiité, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit, véci zde se
nachazejici za ugasti ufedni osoby (notare) sepsat a uskladnit. Najemce pak plati skladné.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
predmét najmu do podnajmu tietim osobam. Poru$eni tohoto ustanoveni je podstatnym
poru$enim najemni smlouvy.

Strany se dohodly, Ze pro pfipad mimofadné udalosti v dobé nepfitomnosti najemce
v pronajatych prostorach mimo jeho provozni dobu, najemce pfeda pronajimateli nahradni klice
k pronajatym prostoram, a to v zapedeténé obalce, oznacené Cislem dveri pronajatych prostor.
Na obalce bude nadepsana odpové&dna osoba najemce a telefonni ¢islo na tuto osobu pro
piipad, ze dojde k mimoradné udalosti, pro kterou bude nutno tyto klice pouzit. Obalka s KIici
bude ulozena ve specialni skfifice na vratnici. Tyto klice zde budou uloZeny pro pouziti
ostrahou objektu v pfipadé vzniku pozéaru, havarie na vodovodnim, piipadné topném systému a
podobné&. Ostraha objektu je povinna pouziti kli¢i za timto, pfipadné jinym podobnym
mimoradnym udalostem bezodkladné ohlasit najemci a pronajimateli a sepsat o pficiné pouziti
kligt protokol. O vzniku mimofadné udalosti neprodlené vyrozumi odpovédnou osobu najemce.
Pronajimatel prebira plnou odpovédnost za zplsobené skody byt nedbalostnim jednanim pfi
ptipadném zneuziti nahradnich kli¢t k pronajatym prostoram. Pro pfipad mimoradné udalosti
ma pronajimatel uzavienou pojistnou smlouvu. Tato pojistka se nevztahuje na zafizeni a
majetek najemce ulozeny (pfip. instalovany) v pronajatych prostorach. Najemce se zavazuje
tento svij majetek pojistit a na zakladé vyzvy pronajimatele pfedlozit kopii této pojistné
smlouvy. Veskerou ztratu ¢i $kodu na majetku najemce uloZzeneho uvnit? prostor bude fesit
najemce prostfednictvim své pojistné smlouvy.

Po skonéeni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny, pokud
nebude dohodnuto jinak a ve stavu v jakém jej prevzal do uzivani (dle pfedavaciho protokolu)
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni véetné dodatecnych zmén provedenych se souhlasem
z pronajimatele. Tuto povinnost je nutno spinit nejpozdgji v den skonceni najmu. O vraceni
predmé&tu najmu bude sepsan Predavaci protokol.
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Smluvni strany uvadeéji kontaktni osoby ve vécech technickych a organizaénich:
Za pronajimatele: Ing. Jan Sladecek, tel.

Za najemce: Arnoét Janék, vedouci jevistniho provozu, tel.: -

VIIl. Zavérec¢na ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smlouvy obéma stranami.

Pro smluvni strany a jejich vzajemné vztahy, touto smlouvou neupravené, plati ustanoveni
obcanského zakona €. 89/2012 Sb.

Najemce piebira na sebe riziko zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 obcéanského
zakoniku.

Smluvni strany vyluCuji v tomto najemnim vztahu pouziti ustanoveni § 2208 obcanského
zakoniku.

Pronajimatel vyluCuje v tomto najemnim vztahu moznost zapisu tohoto najemniho prava do
vefejného seznamu dle § 2203 ob&anského zakoniku.

OHL ZS, a.s. vsouladu s § 1758 ob¢anského zakoniku nepfipousti uzavieni smlouvy a jeji
zmény ¢i doplnéni v jiné neZ pisemné formé& (za pisemnou formu se nepovazuje zaslani
emailovou postou), vzhledem k tomu se nepouzije § 1757 obcanského zakoniku. Smluvni
strany se zavazuji informovat se pisemné& navzéjem o jakékoliv zméné sidla ¢i bankovniho
spojeni a o jinych podstatnych zménach majicich vliv na pfedmétny najemni vztah.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

Opravnéni zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetli, Ze souhlasi s jejim
obsahem a rozsahem, Ze smlouva odpovida jejich svobodné a vazné vili, Ze smlouvu
neuzavfeli v tisni, v omylu nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz toho pfipojuji
své vlastnoruéni podpisy.

Pfilohy : Priloha ¢.1

Situace s vyznacenim pronajimanych prostor

Priloha ¢.2 - Metodika rozuctovani sluzeb
Priloha ¢.3 - Splatkovy kalendar
Priloha ¢.4 - neobsazeno
V Brné, dne 27.12.2019
Pronajimatel: Najemce:
Za OHL ZS, a.s.: Za Méstské divadlo Brno, prispévkova organizace:

Ing. Roman Koctirek
1. mistopfedseda predstavenstva feditel
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Priloha c. 1

situace s vyznacenim predmetu ngjmu

Najemnik ma pronajaty cely prostor
uvedeny v pfiloze
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Priloha ¢&. 2

metodika roztétovani sluzeb



Metodika rozudtovani sluZzeb

Predmétem t&chto pravidel je stanoveni postupti pii vytétovani sluzeb, specifikace jednotlivych sluZeb a jejich
Clenéni dle ndkupu a poskytovani. Dale obsahuje principy a postupy pro vyuctovani poskytovanych sluZeb a
energii.

Zakladni principy

UzZivatelsky pomér je pomér plochy jednotky, uzivané uZivatelem, k celkové ploSe v objektu nebo arealu.
UZivatelsky pomér miize byt stanoven specificky pro urditou sluZbu. Néklady na poskytované sluzby ve
spole¢nych ¢astech budovy a pozemku lze rozidtovat mezi uZivatele pomoci uzivatelského poméru, neni-li
dohodnuto jinak.

Vstupni data

Vstupnimi daty se rozumi naklady spojené s poskytovanim sluzby, které se dle charakteru poskytované sluzby dgli
na mefitelné a neméfitelné. Vstupni astky k roztaétovani jsou stanoveny dodavatelskou fakturou od dodavatele.

Sluzby a jejich ¢lenéni

1) NAKUPOVANE SLUZBY MERITELNE

Dodavka elektrické energie, zemniho plynu, tepla, vody a odvidéni odpadnich vod

na zékladé smlouvy o sdruZenych sluzbach v dodavce elektrické energie, €i tepla pfisluinou distribuéni a obchodni
spole¢nosti. Podkladem pro fakturaci zalohy externimu najemci (pokud je stanovena v najemni smlouve) je
zalohova faktura dodavatele energie a podil ploch (koef.l). Vyudtovani spotieby se provadi na zaklads
dodavatelské faktury, ode¢ti na podruznych méfidlech (ptipadng uzivatelskym pomérem koef.1, pokud nema
najemce zvlastni méfidlo) a v souladu s ptisluinymi zakony a predpisy. Podil na spole¢né spotiebd v aredlech se
fidi uzivatelskym pomérem (viz.ptiloha ¢.1) nebo pomérem spotieb na podruznych mé¥idlech.

Sto¢né dest’'ové vody

na zakladé prislusnych zékonil. Rozidtovani stoéného destové vody se provadi na zakladé fakturace ptislusné
vodarenskeé spole¢nosti, a to dle uZivatelského poméru (viz. p¥iloha &.1)

2) NAKUPOVANE SLUZBY NEMERITELNE

Odvoz odpadkii

Jedna se o sluzbu nakupovanou na zaklad€ smlouvy s p¥islusnym dodavatelem. Naklady na odvoz odpadki se
rozi&tovavaji na zaklade fakturace dodavatele, dle uZivatelskych pomért (viz.piiloha &.1), popiipadé muze byt
sluzba zajistovana a i¢tovana dle potteb jednotlivych uZivatelii.

Objednatel odpovida za evidenci, t¥idéni a likvidaci vSech druht odpadii (mimo komunélni smésny odpad), které
vznikaji jeho Cinnosti v objektu nebo arealu. Tato odpovédnost objednatele plati i za jeho smluvni dodavatele.
Dodavatel odpovidé za evidenci a likvidaci komunélntho sm&sného odpadu objednatele.

Ostraha objektu

Jedna se o sluzbu nakupovanou na zékladé smlouvy s prislusnym dodavatelem. Naklady na sluzbu se rozii¢tovavaji
na zakladg fakturace dodavatele, dle uZivatelskych pomérd (viz.ptiloha &.1) neni-li dohodnuto jinak.

Uklid

Jednd se o sluzbu nakupovanou na zakladé smlouvy s ptislusnym dodavatelem. Uklid prostor jednotlivych
uzivatelli se pfetictuje uzivateliim dle skute¢nosti. Naklady na tiklid spoletnych prostor se rozuctovavaji na zakladg
fakturace dodavatele, dle uZivatelskych poméri (viz piiloha &.1).

Myti oken je provadéno na objednavku 2x ro&n& nebo dle pozadavki uZivatele a je i¢tovano podle skute¢né plochy
oken. :
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BéZna Gdrzba

Do b&zné udrby patii Gdrzba zatizeni pro odbér a rozvod vody (adrzba a opravy vodovodnich fadi), udrzba
technického zatizeni pro odvadéni odpadnich vod (udrzba a ¢iSténi kanaliza¢nich r4dd), pfipadné dalsi udrzba
potfebnd pro zajisténi provozu piislusného aredlu. MiZe se jednat napf. o tdrzbu zelen&, zpevnénych ploch,
poZéarni ochranu, elektroprace, revize elektrickych zatizeni a technologickych zafizeni nebo dal3i potfebné sluzby.
Jedna se o sluzby nakupované, které jsou potiebné pro zajisténi provozu piislusného arelu, na zékladé smlouvy
s ptislunym dodavatelem.

Naklady na tyto sluzby se rozuctovavaji na zakladé fakturace dodavatele, dle uzivatelskych poméri (viz ptiloha
&.1) nebo dle objednéavky uzivatele.

Ostatni sluzby
Jedn4 se o sluzby nakupované, které jsou potiebné pro zajisténi provozu piisluSného aredlu na zaklad€ smlouvy

s ptislusnym dodavatelem. Néklady na tyto sluzby se rozuCtovdvaji na zdkladé fakturace dodavatele, dle
uZivatelskych pomért (viz.piiloha &.1).

3) POSTUP PRI ROZUCTOVANI NAJMU A SLUZEB:

QOdsouhlasovani vvkonu dodavateli

Do posledniho dne v mésici dodavatelé priib&zné zasilaji Spravci arealu soupis provedenych praci k potvrzeni.
V ptipadé nepfitomnosti Spravce aredlu jmenuje odpovédného zastupce.

Nijem a rozictovani méritelnych a neméritelnych sluzeb a energii:

1) externi — je stanoven najemni smlouvou.
2) interni - je stanoven interni smlouvou ¢i dohodou.

Najemci maji dle uZivani stanovenou vnitini podlahovou a vn&jsi plochu.

Z uvedenych ploch je vypotten uZivatelsky koeficient (viz piiloha ¢.1), ktery slouZi pro rozi¢tovani méfitelnych
a neméfitelnych sluzeb.

Niklady na nevyuzité plochy zlstavaji na stfedisku Spravce. Naklady spole¢nych prostor se rozd&li uzivatelskym
pomérem (viz.ptiloha ¢.1)

Povinnosti najemce

Odpovédni zastupci najemei jsou povinni rozeslat Spravci sviij pozadavek na pripadnou zménu ploch nejpozdgji
14 dnti pred terminem zmé&ny. N4jemci jsou o zmé&nach tykajici se jejich podilu v&as informovani. Pokud nebude
zm&na ozndmena v poZadovaném predstihu, nebudou zm&ny zapracovéany do podkladii pro vypocet ndjmu a sluzeb
aktudlniho mésice. Po dohodg se spravcem arealu ndjemci viditeln® ozna&i svou vn&jsi uzivanou plochu (napf.
mobilnim oplocenim a ceduli).

Predani podkladi

MgfFitelné a neméFitelné sluzby

1. den v mé&sici zapile povéfeny zam&stnanec Spravce (adrzbai aredlu apod.) skutecné stavy plynu, elektriny a
vody za predchazejlcl mésic. Do 20. dne v m&sici obdrzi podatelna RS od dodavatele fakturu za elektfinu a plyn.
Do 22. dne vmésici Spravce vystavi podklady pro fakturaci. Interni najemci obdrzi podklady k fakturaci
elektronicky a do 25. dne jsou povinni je vratit potvrzené. Poté obratem Spravce pfedava prislunému zaméstnanci
ttvaru Provozni ekonomiky potvrzeny podklad méfitelnych a neméfitelnych sluzeb podle jednotlivych ndjemch
v arealu.

Tento podklad bude prilohou vystaveného datiového dokladu pro najemce. Datum zpracovani podkladu k fakturaci
sluzeb je soucasné datem zdanitelného plnéni. Utvar Provozni ekonomika vystavi do 27. dne v mésici fakturu -
dafiovy doklad.

Najmy
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1. den v mésici pfedd Sprévce piislusnému zaméstnanci ttvaru Provozni ekonomika piehled pro fakturaci
externich ndjemci. Sprévce je odpovédny za spravné uvedené fakturované &astky dle smlouvy.

V ptipadé vnitropodnikovych ndjmi budou podklady ve stejném terminu pedany p¥isluinému zaméstnanci utvaru
Provozni ekonomika. Tyto podklady budou odsouhlaseny odpovédnym zamé&stnancem interniho najemce.

Na zéklad¢ téchto podkladii pfislusny zamé&stnanec atvaru Provozni ekonomika mésiéné (5. den v mésici)

vystavuje faktury za ndjem na jednotlivé nijemce.
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Splatkovy kalendar

Pronajimatel: OHL ZS, a.s.
Buregova 938/17
602 00 Brno, Vevefi
IC: 463 42 796
DIC:CZ46342796

Zapis v OR u KS Brno, spis.zn.B 695

Najemce: Méstské divadlo Brno, pFispévkova organizace
Lidicka 1863/16
602 00 Brno
IC: 001 01 397

DIC: CZ00101397
Zapis v OR u KS v Brné, Pr 35

Variabilni symbol; 001 01 397

Evideneni Sislo danoveho dokladu ruvadejte v ontrotnim hlaseni

Smiouva najemni & NPN000040

|NAJEMNE v roce 2020

Zamecnicka dilna ¢. 1 - vyméra 441,6 m2
sameénicka dilna &. 2 - vyméra 514,5 m2

Splatka ¢.| Termin Duzp* Zaklad DPH Celkem Za obdobi
ihrady dané v % v K& k uhradé
1 25.01.20 46 207,00 1.20
2 25.02.20 46 207,00 11.20
3 25.03.20 46 207,00 i11.20
4 25.04.20 46 207,00 V.20
5 25.05.20 46 207,00 V.20
6 25.06.20 46 207,00 VI1.20
7 25.07.20 46 207,00 VI1.20
8 25.08.20 46 207,00 VII.20
9 25.09.20 46 207,00 1X.20
10 25.10.20 46 207,00 X.20
11 25.11.20 46 207,00 X1.20
12 25.12.20 46 207,00 XI1.20

Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a ZDPH

V Brné dne: 27.12.2019






