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/ '\ Tfinec: y

Dodatek €. 7 k najemni smlouvé

uzavieny dnesniho dne, mésice a roku die § 2235 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku mezi témito smluvnimi stranami:

1. statutarni mésto Tfrinec

adresa: Jablunkovska 160, Tfinec, PSC: 739 61
zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, primatorka
ICO: 00297313

DIC: CZ00297313

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

€.uétu:

jako pronajimatel na strané jedné

2. Slezska diakonie

evidovana v Rejstfiku registrovanych cirkvi a nabozenskych spoleénosti a dal$ich
pravnickych osob dne 05.09.1996 pod &islem 17-022/1996

adresa: 737 01 Cesky T&8in, Na Nivach 259/7
ICO: 65468562
zastoupena: Ing. Bronislavem Kostkou, statutarnim zastupcem feditele

jako najemce na strané druhé




&. smlouvy pronajimatele: 2009/05/017/Za/D71

A

Najemni smlouvou ¢&. 2009/05/017/Za ve znéni' platnych dodatku prenechal
pronajimatel najemci do najmu byt €. 10 v 1. podlazi domu &p. 682, Tfinec - Staré
Mésto, Komenského o velikosti 1#1 s pfisluSenstvim.

Najem sjednany na dobu uréitou se timto dodatkem prodiuzuje do 31.12.2021.

Timto dodatkem zarover dochazi ke zméné ujednani o poskytovanych sluzbach, kdy
od 01.01.2020 bude najemcim poskytnuta nové sluzba uklid spoleénych prostor,
pti¢emz v této souvislosti dochazi ke zméné piilohy & 3 najemni smlouvy, ktera je
soucasti tohoto dodatku.

S nové poskytnutou sluzbou dochazi take ke zméné zaloh na sluzby, pfitemZ do
evidenéniho listu, ktery je nedilnou soucasti najemni smiouvy, byly od data 01.01.2020
navedeny zalohy za tuto sluzbu. Tento evidencni list je soudasti tohoto dodatku.

Zarover se do &lanku IV. najemni smlouvy dopliiuje ustanoveni:

Najemce porudi povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy zvlast zavaznym zpUsobem
v piipadé, ze

neumozni pronajimateli provedeni pravnimi predpisy stanovenych revizi, kontrol a
vymény zafizeni umisténych v byté (napr. vodoméry, IRTN aj.), pfip. neumozni
odstranéni zjisténych zavad, pfip. sam tyto zavady neodstrani, pokud je k tomu na
zakladé této smlouvy nebo pravniho pfedpisu povinen,

- nezpfistupni-li byt za Ucelem provedeni stavebnich a udrzovacich praci na domé
(napf. vyména oken, rozvody vody, plynu aj.),

neumozni provedeni odpisu spotfeby vody, pfip. dal$ich sluzeb,

nezajisti min. 1x roéné provedeni opravy a udrzbovych praci (sefizeni, Cisténi) na
plynovych zafizenich v byté, jsou-li tyto v byté umistény (prutokovy ohfivac vody a
plynovy kotel) a na vyzvu ze strany pronajimatele &i osoby povéfené pronajimatelem

k provedeni revizi téchto zafizeni nepredlozi platny doklad o provedeni této
vyrobcem prfedepsané opravy ¢i Gkonu udrzbové prace.

Pronajimatel ma v téchto pfipadech pravo vypovédét nadjem bez vypovédni doby.
Najemce odpovida za Skodu vzniklou porusenim povinnosti dle tohoto odstavce.

Nedilnou sou&asti tohoto dodatku je také aktuaini Domovni fad ¢. 20/2018.

V&echna ostatni ustanoveni najemni smlouvy v platném znéni zUstavaji v platnosti beze
zmén.

Tento dodatek se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz pro najemce je urceno jedno
a pro pronajimatele zbyvajici dve.

V souladu s Organizaénim fadem pronajimatele je opravnéna k podepisovani tohoto
dodatku vedouci odboru spravy majetku mesta.

Ugastnici prohladuji, Ze dodatek smiouvy na dikaz souhlasu s jejim obsahem potvrzuji
svymi viastnoruénimi podpisy.
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¢&. smlouvy pronajimatele: 2009/05/017/Za/D71

Najemni smlouvu je mozno ménit &i doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

Najemci berou na védomi, Ze tento dodatek ke smlouvé, véetné najemni smlouvy a
véech uzavienych dodatkd k ni, budou zvefejnény v registru smiuv dle zakona &.
340/2015 Sb., o registru smiuv.

7. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel zasle spravci registru smluv tuto smlouvu
k uvefejnéni. Tato povinnost se tyka i vSech nasledujicich dodatkl uzavienych
v budoucnu k této smlouve.

V Ttinci dne ....1.0.. 12, 2019 . V Tfinci dne .46 12,2915

za statutarni mesto Irinec Ing. Brojislav Kostka
JUDr. Danuta Lasotova statutarni 7astupce reditele
vedouci odboru spravy majetku mésta
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DUm ¢p. 682 na ul. Komenského v TFinci |

Na zakladé nového zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pinéni (sluzby) spojenych s uzivanim byta a nebytovych prostord v dome
s byty dle § 1, odst. 4 musi mit veSkera ujednani podle tohoto zakona pisemnou formu.

Poskytované sluzby v domé a zptisob roziétovani nakladd na tyto sluzby

od 01.01.2020

Sluzba Poskytovano Zpusob rozuétovani nakladh
dodavka vody (vodné) ano dle podruznych vodomeért
odvadéni odpadnich vod (sto¢né) ano dle podruznych vodomeér(
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek ne dle po&tu osob
centralizované poskytovani teplé vody ano dle pravniho predpisu
dodavka tepla ano dle pravniho pfedpisu
osvétleni spole¢nych prostor vdomé ano dle poctu osob
elektfina - mérena ne dle spotfeby v kWh
provoz vytahu ne dle poltu osob véem najemcum v domeé
provoz a ¢isténi kominu ne dle poctu vyuZivanych vyusteni do kominu
uklid spoleénych prostor v domé ano od 01.01.2020 dle poé&tu osob
spolecna televizni anténa (STA) ne na byt
ostatni (napf. drobné opravy ve spol. pr.) ano dle poctu osob

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlasen odpis spotfeby vody na podruzném vodoméru,
bude mu spotfeba za dané obdobi dopoctena dle spotfeby v pfedeslém obdobi.

Pokud nebudou k dispozici Udaje za prfedesie zuctovaci obdobi, bude najemci stanovena spotreba
vody dle platnych smérnych &isel roéni spotfeby vody.
Totéz plati v pfipadé, ze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti) zakonem

stanovenou vyménu podruzného vodomeéru.

Neni-li podruzny vodomeér nainstalovan vlbec, bude najemci stanovena spotfeba vody dle platnych

smérnych &isel roéni spotieby vody.

statutarni mésto Tfinec
Magistrat mésta Tfince
Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160

739 61 Trinec




Evidenén! list bytu

Utet  19-3841360207/0100 Adresa bytu
Variabilni sym. 1068201008 Staré Mésto VaZeny(a) pane(i)
Bydli od: 12.2.2009 Komenského 682 Slezska diakonie
byt €. 10 Na Nivach 7
Najem K&/m2 54,79 737 01, Cesky Tésin
Podlazi: 1 Velikost: 1+1 Smlouva:najemni - bez zariz. pfedm.
Plocha bytu
Nazev mistnosti Celkova Pro ngjem Pro TUV Prootop Zkoseni Koef. otop. pl.Koef. TUV pl.
kuchyr 8,40 8,40 8,40 8,40 ne 1,00 1,00
pokoj 1 13,90 13,90 13,90 13,90 ne 1,00 1,00
predsii 2,40 2,40 2,40 0,84 ne 0,35 1,00
skiepni koje 1,40 0,70 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
wC 2,30 2,30 2,30 0,23 ne 0,10 1,00
28,40 27,70 27,00 23,37
27,70 x 54,79 = 151768

Najemné dle plochy 1 517,68
Osoby bydlici v byté 2
Sluzby spojené s uzivanim bytu
Sluzba Sazba/ Jednotka Castka Specifikace pfedpisu
najemné dle plochy 1 517,00 néajemné celkem
topeni 39,00/ m2 otopné plochy 911,00 zélohy za sluzby
tepla voda 213,00/ osoby 426,00 zélohy za siuzby
studena voda 126,00/ osoby 252,00 zélohy za sluzby
elektfina 10,00/ osoby 20,00 2élohy za sluzby
uklid 75,00/ osoby 150,00 zélohy za sluzby

najemné celkem 1517,00 K& zalohy za sluzby 1759,00 K&

fond oprav 0,00 K¢ ostatni 0,00 K¢

Mési¢ni najemné vEetné zaloh za sluzby platné ode dne 01.01.2020 3 276,00 Ké

Davod zmény

Zmeéna zalohy za uklid
Dne: 13.11.2019 Strana &. 10
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Clanek 1
Ugel
Tento domovni fad upravuje podminky uZivani byta, spolecnych ¢asti bytovych domu a okolf
bytovych domt ve viastnictvi statutarniho mésta Tfince a ve spravé odboru spravy majetku
meésta, a to v souladu s obecnéd platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem &. 89/2012

Sb., obfansky zakonik, a je vZdy prilohou ke smlouvam o najmu bytu uzaviranych mezi
statutarnim méstem Tfinec jako pronajimatelem a uZivateli byta.

Clanek 2
Pasobnost

Tento domovni fad se vztahuje na zaméstnance Magistratu mésta Tfince, ktefl zajistujf
spravu bytového fondu mésta, a na veskeré uZivatele bytu, tj. zejména najemce, osoby
spolubydlici a navstévy najemcu.

Clanek 3

Vyklad pojmii a zkratek
Tabulka pojmi a zkratek

| Pronajimatel | viastnik, tj. statutarni mésto Teinec ) ]
R N i ) . 4
' Obcansky zakon €. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ;
| zakonik pfedpist |
T najemce, tj. osoba, se kterou ma pronajimatel uzavienou najemni M\
| UZivatel bytu | smlouvu na uzivani bytu; osoba spolubydlici; pfip. navitéva najemce

i osoby spolubydlici

e S S

| Osoba, ktera Zije ve spoletné domacnosti s najemcem. Nema 2adné
- spolubydlici | prava a povinnosti k pfedmétnému bytu.

Spravce | a S -

' bytového odbor spravy majetku mésta

- fondu
, SMM odbor spravy majetku mésta {
' Mésto statutdrni mésto Trinec

Clanek 4

Povinnosti uZivatele bytu
UzZivatel bytu je povinen:

1. Na zakladé najemni smiouvy fadné uZivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu a

poZivat pinéni spojena s uZivanim bytu po dobu stanovenou ve smiouveé.

2. Provadét drobné opravy a b&Znou Udrzbu v byté na viastni nakiady. Pojem drobnych

oprav a nakladu spojenych s b&Znou Udrzbou bytu je specifikovan v priloze najemni
smiouvy. '

3. Uzivat byt a spole¢né prostory domu tak, aby nedochazelo k nadmérnému opotiebovani
bytu a spole¢nych prostor. Pfi vykonu svych prav je povinen dbét o to, aby nebrénil
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10.

11.

12.

13.
14.

ostatnim najemcim a osobam bydlicim v domé nerusenému uZivani bytu, spoleénych
prostor a zafizeni domu.

Upozornit pronajimatele bez zbyte€ného odkladu na zavady, které brani fadnému

uZivani bytu &i domu. Odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v domé sam nebo ti,
kdo s nim bydli. '

Neprovadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmeény vbyté bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

UZivatel je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho pfestavbu nebo jinou
Zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a ize-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro

najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na prikaz organu vefejné moci, anebo hrozi
pfimo zvIast zdvazna Gjma.

Po zaniku najmu bytu odevzdat tento byt pronajimateli v takovém stavu, v jakém jej

- pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni.

Pisemné pronajimateli oznamit zamér ukondit najem bytu nejméné jeden mésic pfedem.

UmozZfiovat pronajimateli nebo jim povéfené osoba (napf. domovnimu davérnikovi) po

pfedchozim oznameni vstup do bytu zejména za Gdelem kontroly, provedeni oprav
Ci odedtu méfidel.

UZivatel je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
Zajistujicl ostatnim uzivatelim neruseny vykon jejich prav. Uzivatel je povinen uZivat byt,
spole&né &asti domu a okoli domu tak, aby nerusil ostatni uzivatele nad miru pfimé&fenouy
pomerum napf. nadmé&mym hlukem, prachem, vypary, jinymi nedistotami apod. Noc¢ni
klid je stanoven od 22:00 hod do 6:00 hod. '

UZivatelé berou timto na védomi, Ze v zimnim obdobi muze Ze stfech domt & balkéng
padat snih a kusy ledu, a proto je vtomto obdobi zakazano parkovat automobily v
tésné blizkosti domu. Timto ustanovenim neni dotéeno ustanoveni zakona o pozemnich
komunikacich o stani na vefejné pfistupnych Gcelovych komunikacich. Toto ustanoveni
plati pfiméfené i pro pohyb osob v okoli domu.

UZivatelé jsou povinni dbat pokyn( pronajimatele vyvéSenych na domovnich dvefich i
jiném mist& v domé pro toto uréeném,

V zéjmu bezpe&nosti domu uzavirat vsechny vchody do domu.

PoruSeni tohoto domovniho fadu ze strany uZivatele, ktery neni najemcem, ma pravni

dusledky, vyplyvajici z pravnich predpist nebo najemni smiouvy, na najemce, jakoby se
poruseni dopustil najemce sam.

Clanek 5
UzZivani spole&nych prostor a zafizeni domu

Spole¢né prostory je mozno vyuzivat vwhradné k ucelu, k némuz jsou urCeny. Nelze je
uZivat pro odkladani a skladovani vécl ¢ materidlu ani pro umisténi jakychkoliv

pfedmétt. Kouteni, pfespavani, vytvareni soukromych dilen, skladist, posiloven apod. ve
spole€nych prostorech se zakazuje. '

UZivatelé jsou povinni ve spole&nych prostorech udr:':bvat Cistotu a pofadek. Uzivatelé

jsou povinni provadét uklid dle rozpisu v doms, pokud neni tklid zajistén dodavatelskoy
uklidovou firmou.

Pronajimatel muze v domé vymezit zviatni prostor pro umisténi détskych ko&arki a
jizdnich kol. V jinych spolenych prostorech nelze tyto pfedméty skladovat.
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10.

Neni dovoleno bez souhlasu pronajimatele vyuZivat jednotlivymi uzivateli na Ukor
ostatnich uzZivatelt asti spole¢nych prostor (Casti sklepu, schodist a pud).

Smeti a odpadky se vysypavaji do ur€enych nadob na vyhrazeném misté.
Vétrani bytd do vnitfnich prostor domu je zakazano.
Na chodbéch, schodistich, ptidach nenf dovoleno Zistit obuv, Satstvo ani jiné predméty.

Bez souhlasu pronajimatele nelze spoleCné prostory vyuzZivat k podnikatelské Ginnosti.
Pokud je né&ktera ¢ast spoleénych prostor vyuZivana k podnikatelské &innosti, zabezpedi
pronajimatel oddélené uétovani najemného.

Pokud je v domé spoledna susarna, slouzi vyluéné pro uZivatele bytli daného domu.

Susenti pradia na rovnych stfechach, pokud tam neni pro suSeni vymezeny prostor, neni
dovoleno. :

Koberce, rohozky, pfikryvky, pefiny a Zaloungny nabytek se mohou vyklepavat na
mistech ktomu urgenych, vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti.
Znetistény prostor musi najemce ihned uvést do pofadku. Vyklepavani, vytfepavani
nebo shazovani jakychkoliv pfedmétd z balkén 0, oken neni dovoleno.

Clanek 6
- Zajistovani Eistoty chodnikil a okolnich prostor

Uklid (odhrnovani snéhu, zametani apod.) pFistupovych chodniki k domu zabezpecuje
uZivatel dle rozpisu v domé, pokud nenf uklid zajistén dodavatelskou Gklidovou firmou.

Clanek 7
Informacnf a jina zafizeni

. Vyvésky, napisy, zpravy & oznameni a jiné informacni zafizeni na domovnich prugelich

a uvnitf domu mohou byt umistovany jen se svolenim pronajimatele. Pokud souhlas
podiéha povolenf organt mésta, je mozno toto informacni zafizeni umistit az po jejich
souhlasu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronagjimatele je zakazano umistovat na
prucelich domu televizni a satelitni antény.

Informace pro uzivatele oznamuje pronagjimatel pisemné na viditelném misté domu
(napf. vchodovych dvefich) nebo v doma. '

Clanek 8
Skiepy

UZivatelé jsou povinni uzivat sklepy pouze k Ucelu, k némuz jsou ureny. Pfi uZivani
sklepnich prostord jsou uZivatelé povinni ucinit takova opatfeni, aby uloZené véci nebyly
zdrojem rozsifovani hmyzu, hlodaveu, plisni &i jakychkoliv nakaz.

UZivatel je povinen vyuZivat pouze skiepni kéji k bytu pfifazenou. Bez souhlasu
pronajimatele nelze sklepni kéji zaménit za jinou.
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3. Uzivatel je povinen dbat, aby sklepni okénka byla dobfe uzaviena a bylo tak zabranéno
vniknuti cizich osob, popF. hlodavel aj.

4. Ve sklepé je zakazano provozovat jakoukoliv €innost, ktera nesouvisi s uZivanim bytu a
Ucelem sklepa. :

S. Uzivatel, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen se postarat ihned po sloZeni paliva
O fadné ocisténi spoleénych prostort v domé i ploch mimo dum, které byly skiadkou
znecisténé.

6. Je zakazano vstupovat do skiepa s otevienym ohném.

Clanek 9
VyvéSovani a vykladani vici

1. Pfedméty nedisté, nevzhledné a zapachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat ani do
oken ani na balkény &i lodZie bytu.

2. Kvétiny v oknech, na balkénech a lodziich musi byt zabezpeteny proti padu. Jejich
péstovani nesmi podkodit diim.

3. Umistovani jakéhokoliv zafizeni na vnejsi konstrukce domu (balkony, lodzie, okna,

fasady, stfechy a anténni stoZar) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
je zaké&zano.

Clanek 10
Domaici zviFata

1. UZivatel ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtiZe pfiméfené pomérum v doms,

2. Uzivatel nese pinou zodpovédnost za tato zvifata a je povinen uklidit veskeré nedistoty
jimi zpUsobené.

3. Vypousténi a voiné pobihani jakychkoliv zvifat ve spoleénych prostorech domu je
zakazano. :

Clanek 11
Domovnli dlavérnik

1. Pronajimatel zfizuje v domech funkci domovniho davémika s tim, Ze najemci bydlici
vdomé& maji pravo navrhnout domovniho duvérnika, ktery je bude zastupovat
vjednénich a pinit povinnosti pronajimatelem domovnikovi ulozens.

2. Domovni divémnik je povinen:

- hlasit odboru spravy majetku mésta pozadavky na opravy spolenych prostorg
v dome,

- provadét drobnou Gidrzbu a drobné Upravy ve spolegnych prostorach domu,
- zajiStovat pfenos informaci od pronajimatele na najemce,
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Ctvrtletné provadét odpisy bytovych vodomért a odevzdavat je odboru spravy
majetku meésta,

- kontrolovat pocet osob bydlicich v byté (upozorfiovat na nesrovnalosti v Gfedné
nahlaseném poctu osob bydlicich v jednotlivych bytech),

- kontrolovat obsazeni byt novymi najemci, neopravnéné uZivani bytu a volné byty
a neprodlené tyto informace hlasit odboru spravy majetku. mésta,

- dbat na dodrzovéani domovniho fadu ndjemci a hlasit odboru spravy majetku mésta
opakované poruSovani domovniho Fadu,

- mit k dispozici kli¢e od spolegnych prostor a hlavnich uzavéra vody, plynu, tepla,
vystupnich mist na stfechu apod.,

- zodpovidat za dodrZzovani Zasad prevence proti pozarim ve spole¢nych prostorach
cbytného domu,

kontrolovat provadéni Gklidu ve spole&nych prostorech,

davat poZadavky na odbor spravy majetku mésta na posypovy material vZdy do
konce zafi kazdého kalendainiho roku, poZadovany posypovy material bude
vydavan v prub&hu mésice fijna po dohodé s pfislusnym zaméstnancem, pokud je
dohodnuto, zajistuje toto SSMT

zajistovat posyp chodniki pfed domem v zimnim obdobi,

v zimnim obdobi kontrolovat, zda nehrozi pad sné&hu & ledu ze stfechy domu ¢i
balkonu, a zjisténé nebezpeci okamzité hlasit pronajimateli,

'

pfipadnou zpusobenou §kodu na majetku mésta v daném domé neprodlené ohlasit
piislusnym orgadnum (napf. Policie CR, vodamy, Cez, SmVak apod.) a
pronajimateli,

- informovat noveho néjemce, ktera sklepni kéje & mistnost je souéasti bytu, a to
v pfipadeé, Ze ji ma najemce uvedenou v evidenénim listu.

Clanek 12
Vymezeni odpovédnosti

1. Za dodrzovani povinnosti v souladu s ob&anskym zé&konikem, najemni smlouvou a
domovnim fadem zodpovidaji v8ichni uZivatelé bytd v domech, jejichz spravu zajistuje
odbor SMM.

2. Za dodrZovani povinnosti domovniho divérnika je zodpovédny pronajimatelem
schvaleny domovni divérnik. '

3. Za dodrZovani povinnosti pronajimatele je zodpovédny viastnik, popf. spravce bytového
fondu.

-Clanek 13

ZruSovaci ustanoveni

Timto domovnim Fadem se ru$i smérmice ¢. 12/2011 Domovni fad a smérnice &. 16/2013
Domovni fad-Dum s pecovatelskou sluzbou Oldfichovice. Uvedené dokumenty jsou nadale
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pro smiuvni strany zavazné, pokud jsou souéasti platné najemni smiouvy a nebyly jesté
nahrazeny novym znénim.

Clanek 14
Schvaleni a uginnost

1. Tento domovni fad byl schvalen dne 17.12.2018 usnesenim Rady mésta Tfinec
¢. 2018/193.

2. Tento domovni fad nabyva ucinnosti od 01.01.2019.

Zpracoval: Odbor spravy majetku mésta Schvalil: Rada mésta Tfince
Trince

Datum: 03.12.2018 Datum: 17.12.2018

Podpis: JUDr. Danuta Lasotova, v.r. Podpis: RNDr. Véra Palkovska, v.r.
vedouci odboru primatorka
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