Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ev. &.: 8690719006

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi dale uvedenymi smluvnimi stranami:

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava

se sidlem ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravska Ostrava
1CO: 00845451

DIC: CZ 00845451 (platce DPH)

méstsky obvod Vitkovice

Miroveé nameésti ¢. 1, 703 79 Ostrava-Vitkovice
zastoupeny starostkou pani Radomirou Vi¢kovou
Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

variabilni symbol:

ddle jen pronajimatel
- na stran€ jedné -

a

Najemce: CHARITA OSTRAVA

ddle jen ndjemce

- na strané druhé -

uzaviraji tuto ndjemni smlouvu

I. PFedmét najmu

Predmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, je nebytovy prostor v budové &. pop.
154, stavba obCanského vybaveni, kterd je jsou soucasti pozemku parc. ¢. 831 — zastavéna
plocha a nadvoii, k. u. Vitkovice, obec Ostrava, naulici Jeremenkova 8 v Ostravé -
Vitkovicich, nachazejici se v 2. nadzemnim podlazi, se kterymi je pronajimatel opravnén
nakladat jako vlastnik.

Celkova vyméra nebytovych prostor: 63,55 m?.

(ddle jen predmét ndjmu)



Pronajimatel pronajim4, v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy,
pfedmét najmu nidjemci a najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou
aobecné zavaznymi predpisy pfedmét najmu za Wfelem poskytovani poradenskych
a socialnich sluzeb v ramci charitativni ¢innosti.

I11. Doba ndajmu
Tato smlouva se uzavira po vzajemné dohod€ na dobu neurcitou od 1. 1. 2020.

Najemni pomér zanikne dohodou smluvnich stran nebo za podminek uvedenych v obanském
zakoniku.

Vypovédni lhiita se stanovuje na tfi mésice a pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho
kalendainiho mésice po doruceni vypovédi.

IV. Uhrada najemného a ziloh na sluzby

Smluvni strany shora uvedené se vzajemné dohodly na vy$i ndjemného za poskytnuty najem
takto:

Najemné bez zilohovych plateb na poskytované sluzby v souvislosti s n4jmem nebytovych
prostor ¢ini 42 352,00 K¢&/rok, tj. 10 588,00 K&/Ctvrtleti.

Pronajimatel nebude poskytovat ndjemci Zadné sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor.

(ddle jen ndjemné)

Néjemce se zavazuje platit najemné pravidelné Ctvrtletné nejpozdéji do posledniho
kalendainiho dne v daném &tvrtleti (4. 31. 3., 30. 6., 30. 9., 31. 12.) a to pfevodem finan¢nich
prostfedk na udet pronajimatele vedeny u CS a.s. pobocka Ostrava €.

variabilni symbo! [ NIl necbo piimo v hotovosti na odboru bytovém a majetkovem
UMOD Vitkovice.

Nezaplati-li ndjemce tthradu za nagjemné do stanoveného dne splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli zakonny urok z prodleni.

Nezaplaceni ndjemného je divodem pro pronajimatele k podani vypovédi smlouvy
o pronajmu nebytovych prostor. Vypovédni lhita se v tomto piipadé zkracuje na 15 dnii
a za¢ina prvnim dnem po dni doruéeni pisemné vypovédi ndjemci.

Pronajimatel je opravnén jednou v kalendainim roce zvysit jednostranné ndjemné podle
statisticky vykdzané miry inflace v uplynulém kalendafnim roce, publikované pfislusnym
statnim organem jako oficialni statistické udaje.

Dle § 56a zakona ¢&. 235/2004, o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, se
jedna o plnéni osvobozené od dané.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu.



Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy jakoZz i provedeni kontroly technického zafizeni pro rozvod energii
a provedeni odectil metidel jejich spotieby.

Pronajimatel je povinen provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v nebytovém
prostoru jen se souhlasem najemce. Jsou-li v8ak podstatné zmény provadény na zakladé
piikazu opravnéného, nebo na zéakladé¢ stavebniho ohlaSeni, nebo stavebniho povoleni
ptisluSného stavebniho tifadu je najemce povinen tyto umoznit.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze najemce je opravnén, po udéleni souhlasu stavebniho ufadu,
umistit na domé svym ndkladem firemni oznadeni a to tak, aby nenarusil celkovy raz domu
a nezpusobil pronajimateli §kodu.

V1. Prava a povinnosti niajemce

Néjemce prohlasuje, Ze pievzal nebytové prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému nebo
obvyklému uZivani.

Ndjemce je povinen si zajistit viechny potfebné sluzby spojené s uzZivanim pronajatého
nebytového prostoru, které nezajistuje pronajimatel a to véetné odvozu a zpracovani odpadu.

Najemce prohlasuje, Ze mu nejsou znamy okolnosti, které by ¢inily tuto smlouvu neplatnou.

Néjemce se zavazuje uzivat nebytové prostory jen k dohodnutému u¢elu. Bude-li chtit zménit
ucel uzivani celého nebytového prostoru, nebo jen &&sti, je povinen si pfedem vyzadat
pisemny souhlas pronajimatele a pfislu§nych organt.

N4jemce je povinen na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dal§im oprdvnénym organim
a osobam vstup do pronajatych prostor.

Néjemce je povinen provadét ukony spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostort,
predevsim provadét malovani, natéry, udrzbu a opravu plynovych spotiebiét, vstupnich dveii
atd., a veskeré dal$i opravy nebytovych prostor do objemu nakladi do K& 5 000,- K&
za kazdou jednotlivou opravu. Hradit tyto naklady je povinen najemce sam. Pokud je cena
jednotlivé opravy nad 5 000,00 K¢, hradi ndjemce ¢astku 5 000,00 K& a pronajimatel ¢astku
nad 5 000,00 K¢&. Takto jsou tyto €astky hrazeny jednou pro vzdy na naklady najemce ¢&i
pronajimatele.

Nédjemce je opradvnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢&ast do podndjmu jen
se souhlasem pronajimatele. V tomto ptipadé veskera ustanoveni této smlouvy, neni-li
stanoveno jinak, se vztahuji i na podnajemnika.

N4jemce je povinen oznamit pronajimateli, bez zbyte¢ného odkladu, potfebu téch oprav, které
ma provadét pronajimatel.

Néjemce je povinen na své nédklady udrZovat a opravovat zafizeni a vybaveni nebytového
prostoru, které si pofidil sam.

Nijemce je povinen plnit a dodrzovat vsechny zakony, vyhlasky, pfedpisy a normy
pfi uzivani pronajatého nebytového prostoru a to zejména:



w

a) dodrzovat ustanoveni zdkona o péfi a zdravi lidu & 20/66 Sb. jak vyplyva
z pozdé€jSich zmén a doplnéni v navaznosti na piislusné hygienické ptedpisy, zejména
smérnici €. 46/78 o hygienickych poZadavcich na pracovni prostiedi,

b) zajiStovat poZadavky bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi praci v souladu
s platnymi pravnimi a technickymi normami zejména vyhlasky CUBP ¢&. 48/82 Sb.,
kterou se stanovi zékladni poZzadavky bezpeénosti prace a technickych zatizeni,

c) zabezpeCit poZadavky pozarni ochrany v souladu se zakonem ¢&. 133/85 Sb. o pozérni
ochrané ve znéni pozdé&jsich pfedpist a v souladu s vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb. o
pozarni prevenci v souladu s platnymi technickymi normami,

d) provadét revize elektrického pienosného ndradi (prodluzovaci $fdry, vafide,
oteplovaci télesa apod.) v souladu s CSN 331600 a zjisténé zavady odstranovat
na svuj naklad,

€) na svij ndklad vybavit pronajaté prostory ru¢nimi hasicimi pristroji a zajistit
jejich kontrolu 1x ro¢né,

f) na sviij ndklad provadét pravidelné periodické revize elektroinstalace (1x/5let),

g) zajistit ¢innost v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru. Vznik
kazdého poZaru, poruchy technického zatizeni a provozni nehody (havarie) oznamit
neprodlené pronajimateli a pfislusnym organtim statniho odborného dozoru,

h) najemce prebird povinnost a odpovédnost pivodce odpadu, ktery vznikd z jeho
¢innosti a za likvidaci tohoto odpadu nese plnou odpovédnost v souladu s platnou
pravni Upravou.

N4jemce je povinen nerusit svou ¢innosti najemniky v domé, ptipadné najemniky v okolnich
domech a zdrzet se jakychkoliv zasahi do prav pronajimatele, které by byly nad ramec
dohodnuty v této smlouve.

N4jemce je povinen hradit vzniklé Skody, které by pronajimateli vznikly v disledku &innosti
provozované ndjemcem, coZ plati i ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude najemce
v piimém odpovédnostnim vztahu.

Nédjemce se zavazuje, Ze nebytové prostory odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém
je prevzal v¢etn€ provedenych oprav a uprav ndjemce, vy¢isténé, vyklizené a v&etné klict.

Néjemce je opravnén provadét stavebni zmény nebytového prostoru pouze s piedchozim
pissmnym souhlasem pronajimatele a v souladu s predpisy stavebniho prava. Provede-li
najemce jakeékoli zmeény se souhlasem pronajimatele ¢i bez tohoto souhlasu, vzdava se timto
prava na nahradu ndkladu na tyto investice do majetku pronajimatele a vzdava se také prava
na néhradu bezdiivodného obohaceni pronajimatele pro pfipad, Ze by takto doSlo ke
zhodnoceni majetku pronajimatele. Ndjemce nemd pravo na tyto nahrady ani pro piipad
ukonceni ngjemniho vztahu. Tato prava a povinnosti si takto upravuji pronajimatel a najemce
v souladu se zékonnou zésadou dispozice v jejich ndgjemnim vztahu.



VII. Ustanoveni piechodna a zivéreéna
Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno udinit pisemnym dodatkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly pied jejim podpisem, Ze byla uzaviena
po vzdjemné dohod¢ a po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urdité,
vazné a srozumitelné a nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji ob¢€ smluvni strany svym podpisem.

N4jemce nebytového prostoru podpisem této ndjemni smlouvy vydava souhlas pronajimateli
nebytového prostoru, ve smyslu Zakona &. 11072019 Sb., v uplném znéni zvefejnéni vyse
pohledavek s pfislusenstvim, vzniklych nezaplacenim ndjemného ve sjednanych terminech
splatnosti spolu s osobnimi udaji ndjemce aidaji o pfedmétu ngjmu, uvedenych v této
najemni smlouvé. Souhlas ngjemce nebytového prostoru se vydava na dobu neuréitou.

Neni-li stanoveno jinak, plati pro vztahy vyplyvajici z této smlouvy, & vzniklé z tohoto
najemniho poméru, pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku.

O zaméru pronajmout nebytové prostory rozhodla Rada MOb Vitkovice na své 33. schizi,
konané dne 14. 11. 2019, usnesenim ¢. 0827/RMOb-Vit/1822/33.

VyhlaSeni zaméru podle § 39 Zakona ¢. 128/2000 Sb. v uplném znéni pronajmout nebytové
prostory bylo vyvé&seno na Gfedni desce UMOb Vitkovice od 21. 11. 2019 —9. 12. 2019.

O uzavreni této ndjemni smlouvy rozhodla Rada MOb Vitkovice na své 36. schiizi, konané
dne 18. 12. 2019, usnesenim ¢&. 0922/RMOb-Vit/1822/36.

Tato smlouva je sepsdna ve tfech vytiscich, z nichZ kazdé ma platnost originalu a z nichz
obdrzi najemce jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V souvislosti s platnosti zdkona €. 340/2015 Sb. v platném znéni a povinnosti uvefejiovat
smlouvy v registru smluv, smlouva nabyva uéinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

Za pronajimatele: Za njemce:




