ev. Cislo smlouvy: 16/015-0

NAJEMNI SMLOUVA

mezi

spolecnosti

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o.

(jako Pronajimatelem)

organizacni slozkou statu

Ceska republika - Urad viady Ceské republiky

(jako Najemcem)



Najemni smlouva

Smluvni strany:

1)

)

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.0.

zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 142110, se sidlem Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10 — Vr3ovice, IC: 28446747,
DIC: CZ28446747, zastoupena spoleéné Yarivem Ronenem a Mgr. Luka3em Nohejlem,
jednateli spole€nosti

(dale jen ,Pronajimatel®)

Osoby povéfené jednanim za pronajimatele ve vécech smluvnich: Monika Spisserova,
mob.:XXXXX, e-mail: XXXXX, Alena KoZelska, mob: XXXXX, e-mail: XXXXXX

Osoby povéfené jednanim za pronajimatele ve vécech provoznich: Vendula Halova,

mob.: XXXXX, e-mail: XXXXX, Tereza Juppova, mob: XXXXX,
e-mailXXXXXX
a

Ceska republika - Urad vlady Ceské republiky

se sidlem nabfezi Edvarda Benese 4, 118 01 Praha 1, ICO: 00006599, ve vécich najmu
prostor neplatce DPH, jejimz jménem jedna Ing. Pavel Dvorak, vedouci Utadu viady CR

datova schranka: trfaa33
(dale jen ,Najemce")

Osoby povéfené jednanim za najemce ve vécech smluvnich: Mgr. Kvétoslava Hlistova,
tel.: €islo: XXXXX, e-mail: XXXXX

Osoby povéfené jednanim za najemce ve vécech provoznich:Eva Stanska,
tel.:XXXX nebo XXXXX, e-mail: XXXXX

Vzhledem k tomu, Ze:

Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 1441/46, ktera je soucastipozemku parc. ¢. 857/1,

zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 3884 v katastralnim Uzemi VrSovice, obec Praha, tvoficim
(pfilohu &. 1) této smlouvy, ( dale jen ,Budova®),

bylo dohodnuto nasledujici:

1

Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel pronajima Najemci za Uplatu a na dobu urcitoukancelarské nebytové
prostory s &istou vnitfni vymérou podlahové plochy az1 300m?(dale jen ,Prostory*),
které jsou znazornény barevné na planu (dale jen ,Plan*) tvoficim pfilohu &. 2této
smlouvy a nachazeji se v9.nadzemnim podlazi, t. 8. patfe, Budovy (blize
specifikované jako budova B), pfiemz pfesny rozsah Prostor, ktery bude
Pronajimatelem Najemci dle této smlouvy pronajiman, bude stanoven zpusobem
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uvedenym déle v této smlouvé, zejména v jejim ¢l. 3.3 az 3.6 nize.Pfedmétem najmu
je také vybaveni kancelafskym nabytkem, které se Pronajimatel zavazuje poskytnout
(déle jen ,Vybaveni kancelari“), a to v maximalnim rozsahu dle pfilohy &. 3této
smlouvy. Cista vyméra vnitini podlahové plochy celych Prostor &ini 1300 m?, z toho
gista kancelafska plocha &ini 1001,2m? ostatni plocha (WC, kuchyriky, chodba

a zazemi IT) &ini 298,8 m°,

Vyméry podlahovych ploch Prostor uvedené v &l. 1 bod 1.1 vySe byly zjistény na
zakladé mérfeni Pronajimatele, které timto Najemce ¢ini nespornym. Vyméry jsou
uvedeny v Planu, ktery tvofi pfilohu &. 2, stejné jako Cisla mistnosti.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze Najemce bude Prostory vyuZivat pro umisténi
pracovnikG v ramci nékolika samostatnych projektd, pficemz tyto projekty budou
zahajovany postupné, dohodly se smluvni strany, Ze Prostory budou Pronajimatelem
Najemci pfedavany v nékolika etapach, a to zpusobem uvedenym v ¢l. 3.3 této
smlouvy.

Ugel najmu

2.1

2.2

Najemce je opravnén uzivat Prostory pouze k vykonusvé administrativni¢innosti(dale
jen ,Pripustné uzivani“). Najemce se zavazuje, Ze bude vykonavatsvou
administrativni¢innost takovym zplUsobem, aby nedochazelo k ruSeni poradku v
Budové, a aby nebyli obtézovanicirusenijini najemci nebo Pronajimatel pfi
provozovani Budovy a Ze totéZ zajisti u svych zastupcu, zaméstnanct, pozvanych
osob &i jinych navstévnikd.

Najemce neni opravnén uzivat Prostory k jinym ucelim nez je Pfipustné uzivani.

Doba najmu

3.1

3.2

3.3

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitouod 15.02.2016(dale jen ,Den zahajeni“) do
31.12.2020(dale jen ,Doba najmu“).Smiuvni strany se dohodly, Ze Doba najmu
uvedena v prvni vété tohoto odstavce se automaticky prodlouzi o dalSi 2roky
v pfipadé, ze Najemce sdéli pisemné Pronajimateli nejpozdéji 6 mésicd pred
uplynutimaktualni Doby najmu, Ze ma zdjem na prolongaci ndjmu.V takovém pfipadé
se smlouva prodluZuje automaticky o dalSi 2 roky za stejnych podminekstanovenych
touto smlouvou. Takto mize byt ndjemni obdobi prodlouZzeno jesté jednou o dalsi 1
rok. Najem muze byt ukonen zplsoby uvedenymi v této smlouvé nebo stanovenymi
v zakoné.

Najemce prfevezme od Pronajimatele Prostory ve stavu odpovidajicim Pfipustnému
uzivani s pfipadnymi upravami dle ¢l. 6.2 této smlouvy.

Prvni ¢ast Prostor bude Pronajimatelem Néjemci pfedanav Den zahajeni. DalSi ¢asti
Prostor budou Pronajimatelem Najemci pfedavany na zakladé pisemné vyzvy
Najemce, pficemz Pronajimatel je povinen pfedat Najemci pfisluSnou ¢ast Prostor ve
stavu dle ¢l. 6.2 této smlouvy nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy
Pronajimatel obdrzel pisemnou vyzvu N&jemce k pfedani pfislusné c¢asti Prostor
(pficemz ve vyzvé musi byt specifikovano, jaka ¢ast Prostor ma byt pfedana). Pokud
néktera Cast Prostor nebude Najemci pfedana ani do 31. 12. 2016, je Najemce
povinen nejpozdéji do 31. 12. 2016 Pronajimateli sdélit nejzazSi zavazny termin
predani zbyvajici ¢asti Prostor, pficemz tento termin musi byt nejpozdéji do 30. 6.
2017. Pokud Najemce Pronajimateli takovy nejzazsi zavazny termin nesdéli, nebo
pokud si Najemce v zavazném terminu zbyvaijici ¢ast Prostor nepfevezme, ma se za
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to, Ze tato Ngjemcem nevyuZzita ¢ast Prostor neni pfedmétem najmu dle této smlouvy
a Pronajimatel bude opravnén tuto Najemcem nevyuzitou ¢ast Prostor pronajmout
treti osobé.

Predani dalSich ¢asti Prostor probé&hne v souladu s postupem podle ¢l. 3.3, pfiCemz
Pronajimatel je povinen pfedat pfisluSnou ¢ast Prostor a Najemce je povinen prevzit
prislusnou ¢ast Prostor vzdy nejpozdéji do jednoho mésice ode dne obdrzeni vyzvy
k pfedani pfislusné &asti Prostor dle ¢&l. 3.3 vy3e.Pfi kazdém dil¢im pFevzeti Prostor
jsou strany povinny podepsat pfedavaci protokol, v némz bude popsanstav Prostor,
podle Ccisla mistnosti, s uvedenim velikosti kancelafské plochy s navySenim
o spole¢né plochy dle koeficientu uvedeného vPfiloze €. 2 tétosmlouvy. Dale se
uvede stav pfedavané Casti Prostor, pfipadné dalSi podrobnosti, zejména druh a
pocet vybaveni pfislusné Casti Prostor. Smluvni strany souhlasné prohlasuji a
zaruCuji, ze pfedavaci protokol bude mit Gc¢inky zamysSlené touto smlouvou i
v pfipadé, kdy bude podepsan jinymi osobami, nez jsou osoby jednajici za pfislu§nou
smluvni stranu uvedené v zahlavi této smlouvy a dale prohlasuji a zarucéuji, ze
zavaznost predavaciho protokolu budou i v takovém pfipadé bez veSkerych vyhrad a

podminek respektovat.

Najemce je opravnén dvakrat roéné, vzdy k 30.06. a 31.12. kalendainiho roku, vratit
pronajimateli ¢ast pronajatych Prostor, pro néZ nema dalsi vyuziti, a to v rozsahu
do 20% kancelarské plochy Prostor. Povinnosti pronajimatele je tuto ¢ast Prostor
k uvedenému datu od Najemce prevzit, pfi¢emz Najemce je povinen tuto ¢ast Prostor
uvést do stavu, vijakém ji od Pronajimatele pfevzal(s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni). Najemce je povinen oznamit takovy pozadavek Pronajimateli nejpozdéji
4 mésice pfed zamySlenym vracenim Prostor. V souvislosti s vracenim ¢asti Prostor
Pronajimateli se zméni i vySe Najemného a Poplatku za sluzby, a to v poméru sniZeni
vyméry pronajaté plochy.

Najemce je opravnén kdykoliv pozadat Pronajimatele o opétovné vraceni casti
Prostor, pokud pro né najemce vyuziti nalezne a Pronajimatel je povinen tyto Prostory
pfedat Najemci zpét za stejnych podminek, pokud je ma volné. Prostory budou
Pronajimatelem Najemci pfedany ve stavu, vjakém je Pronajimatel od Najemce
prevzal, pouze po provedeni Uklidu a bézné udrzby (tj. Pronajimatel neni zejména
povinen pfi opétovném prfedani Prostor Najemci ménit koberce, provadét vymalbu,
ménit nabytek, apod.).V souvislosti s opétovnym vracenim &asti Pronajatych prostor
Najemci se zméni i vySe Najemného a Poplatku za sluzby, a to v poméru zvyseni
vyméry pronajaté plochy.

Najemce je opravnén pozadat Pronajimatele o navySeni kancelaiské plochy nad
ramec této smlouvy v pfipadé, Ze pro takové plochy bude mit vyuziti. Pronajimatel se
zavazuje Najemci takové plochy poskytnout, pokud je ma k dispozici, a to za stejnych
podminek, které jsou sjednany touto smlouvou.

4 Najemné a jeho Uhrada

4.1

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli najemné za uZzivani Prostora Vybaveni
kancelafi ve wvysi 223,60Ké za 1 m°vyméry Prostormésiéné(dale jen
.Najemné*“).Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy nenijako Najemce
platcem DPH, tudiz DPH kNaemnému vsouladu s platnymi pravnimi
predpisypfipoCtena nebude. Vzhledem ke sjednanému postupnému predavani
Prostor dle €l. 1.3, 3.2a nésl., timto smluvni strany potvrzuji, Ze N4jemce je povinen
hradit Ndjemné dle tohoto €l. 4.1 pouze za pfedané Casti Prostor, pfiemz vyméra
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pfedavané Casti Prostor bude potvrzena v kazdém pfedavacim protokolu o predani
prislusné ¢asti Prostor.

Néjemce je povinen platit na zakladé této smlouvy Najemné mésicné nejpozdéji
do 21. dne od doruceni faktury, pfiéemz Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu
nejdfive 1.dne pfislusného kalendafniho mésice, za které je Ndjemné placeno, a to
na bankovni U¢et Pronajimatele ¢. 514 001 5258/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s.,
se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78, Praha 4, nebo na jiny ucet, ktery mu
Pronajimatel pisemné oznami. Najemné je hrazeno v K&. Platba prvniho Najemného
je splatna do 25. dne od doruceni faktury, pficemz Pronajimatel je opravnén vystavit
fakturu nejdfive dne 15.02.2016.

Pronajem dle této smlouvy se pro danové ucely poskytuje formou dil€ich pInéni
s tim, Ze kazdé dilCi plnéni se povazuje za samostatné zdanitelné piInéni. Dil¢im
plnénim se rozumi mési¢ni zdanitelné plnéni, s vyjimkou prvniho dil€iho pInéni, které
zacina Dnem zahajeni a konci poslednim dnem kalendafniho mésice, ve kterém
Den zahajeni nastal. Za den uskute¢néni zdanitelného pinéni se povazuje prvni den
kalendainiho mésice, za ktery se Najemné plati (dale jen ,Den zdanitelnéhoplnéni®)
s vyjimkou prvniho dil€iho plnéni, kdy Dnem zdanitelného plnéni bude Den zahajeni.
Pronajimatel vystavi Najemci na kazdé zdanitelné plnéni odpovidajici fakturu se
splatnosti do21dnu od doruceni faktury.

Veskeré platby dle této smlouvy budou zvySeny o pfislusnou DPH dle platnych
pravnich predpisl, neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak. Jakékoliv Uhrada dle této
smlouvy se povaZuje za provedenou v okamziku, kdy je pfipsana na pfislusny
bankovni ucet Pronajimatele.Vznikne-li Pronajimateli podle této smlouvy opravnéni
vyuctovat Najemci jakékoliv platby, je Najemce povinen tyto platby zaplatit na
zakladé faktury se splatnosti 21 dnli ode dne doruéeni faktury.

Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna si zapodist jakoukoli svoji pohledavku
proti jakékoli pohledavce druhé smluvni strany, jez vznikla druhé smluvni strané na
zakladé této smlouvy.

V pfipadé, e bude &eska koruna, jako zakonna ména Ceské republiky, nahrazena
jinou ménou, &astky vyjadiené v této smlouvé v €eskych korunach se pfepoctou na
nové zavedenou ménu dle oficidlniho sménného kurzu.

Dostane-li se Najemce do prodleni s placenim jakékoli &astky, kterou je dle této
smlouvy povinen uhradit Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci
arok z prodleni ve vySi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, pficemz pred
uplatnénim této sankce je povinen vyzvat Njemce k plnéni s poskytnutim dodate¢né
Ihity k plnéni nejméné 21dnd.

Poplatek za sluzby

5.1

Najemce je povinen formou zaloh platit Pronajimateli pomérny podil na
odhadovanych provoznich nakladech za kazdy kalendaini rok (dale jen ,Poplatek za
sluzby*) vynalozenych na sluzby poskytované v souvislosti s najmem Prostor, jez
jsou uvedeny v ¢lanku 8 bod 8.2 této smlouvy (dale jen ,Sluzby*). Podil Najemce na
provoznich nakladech je dan pomérem pronajaté plochy dle této smlouvy k celkové
pronajimatelné ploSe v Budové. Zalohovy Poplatek za sluzby &inike dni podpisu této
smlouvy 151,20Ké za 1 m? vymeéry Prostormési¢né plus DPH (pficemz Najemce
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5.6

bere na védomi, Zze vtéto Castce je zohlednén a zahrnut tzv. Add-on faktor
vyplyvajici z prava Najemce uzivat spolec¢né ¢asti Budovy ve vySi 8%, ktery nebude
podléhat vyuétovani).Vzhledem ke sjednanému postupnému predavani Prostor dle
¢l. 1.3 a 3.2 a nasl., timto smluvni strany potvrzuji, Zze Najemce je povinen hradit
Poplatek za sluzby dle tohoto €l. 5.1 pouze za pfedané &asti Prostor.

Najemce je povinen platit Poplatek za sluzby spoleéné s Ghradou Najemného
shodné jako najemné nejpozdéji do 21.dne od doruceni faktury, pficemz pronajimatel
je opravnén vystavit fakturu nejdfive prvy den pfislusného kalendarniho mésice, a to
na ucet Pronajimatele €. 514 001 5258/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s., se
sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78, Praha 4,nebo na jiny uc¢et, ktery mu Pronajimatel
pisemné oznami. Poplatek za sluzby je splatny v K& Za den uskuteénéni
zdanitelného pInéni se povazuje den vystaveni pfislusné faktury.VySe Poplatku za
sluzby za neuplny kalendaini mésic Doby najmu bude stanovena pomérné. Platba
prvniho Poplatku za sluzby je splatna do 21 dnd ode dne doruceni faktury, pficemz

Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu nejdfive dne 15.02.2016.

V pfipadé, ze skute¢né provozni naklady na Sluzby pro jakykoliv kalendafni rok
Doby najmu prfesdhnou odhadované provozni nakladyna Sluzby pro uvedeny
kalendarni rok, uhradi N&ajemce Pronajimateli ¢astku (dale jen "Vyrovnani
provoznich nakladi") rovnajici se pomérnému podilu Najemce na rozdilu mezi
skute€nymi provoznimi naklady na Sluzby pro uvedeny rok a odhadovanymi
provoznimi naklady na Sluzby. V pfipadé, ze tato smlouva vstoupi v platnost nebo
bude ukon&ena v jiny den, nez je prvni den kalendarniho roku, bude vySe uvedené
Vyrovnani provoznich nakladd podle toho iumérné vypocteno. Povinnost Najemce

uhradit Vyrovnani provoznich naklad(i ukon¢enim platnosti této smlouvy nezanika

Pronajimatel nejpozdéji do 120 dnd po uplynuti kazdého kalendarniho roku, preda
Najemci vyucétovani skuteénych provoznich nakladl Pronajimatele na provoz Budovy
béhem uvedeného kalendafniho roku, spolu s pfipadnym vypocltem Vyrovnani
provoznich nakladi za uvedeny rok. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
pfipadné Vyrovnani provoznich nakladu (s pfislusnou DPH) do21 dnu od doruceni
oznameni Najemci.

Pronajimatel je na zakladé vyuctovani skute€nych provoznich nakladd, v souvislosti
se zvySenim cen dodavanych sluzeb dodavateli téchto sluzeb, opravnénpomérné
zvySit Poplatek za sluzby na stavajici kalendaini rok. Najemce je v takovém pfipadé
povinen hradit zvySeny Poplatek za sluzby, dolozeny podkladem od tfetich osob, ode
dne, kdy mu Pronajimatel oznamil novou vysi Poplatku za sluzby. Za ozndmeni dle
tohoto ¢lanku se také povazuje faktura za Poplatek za sluzby vystavena
Pronajimatelem na ¢astku navySenou v souladu s timto ¢lankem smiouvy.

Pronajimatel nezaruc€uje, Ze jakékoliv Sluzby zajiStovanétietimi osobami nebo pfimo
Najemcem budou odpovidat konkrétnim potfebdm Najemce nebo budou
poskytovany po celou Dobu najmu bez jakéhokoli pferuseni. Najemce timto souhlasi
s tim, Ze Sluzby mohou byt pferuSeny nebo pozastaveny z dlvodu: havarie,
pfipadné jiné pficiny, kterou Pronajimatel nemuze ovlivnit, nebo bude-li to nutné
z divodu naléhavé potfeby &i spinéni pozadavku vyplyvajicich z pravnich predpisu.
Pronajimatel je opravnén zastavit, prerusit nebo snizit objem kterékoliSluzby
z davodu oprav, vymén ¢i modernizace Budovy, jejich ¢asti a souvisejicich zafizeni.
Najemce neni opravnén v pfipadech uvedenych v tomto ¢&lanku pozadovat na
Pronajimateli slevu na Najemném nebo jinych platbach dle této smlouvy nebo jejich
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snizeni, ledaze v dusledku neposkytnuti nékteré Sluzby Najemce nebude moci
Prostory uZivat viibec nebo s omezenimi po dobu delsi 2 pracovni dny.

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakékoliv platby dle této smlouvy je
Pronajimatel opravnén ukongit poskytovani veskerych sluzeb poskytovanych
Néjemci v Prostorach, jejichz Uhradu je Nadjemce povinen provést podle této smlouvy,
zejména dodavky topeni, chlazeni, elektfiny, jinych druh( energii, vody a provoz
vytahll. Ukonéeni poskytovani sluzeb uvedenych vySe je Pronajimatel opravnén
provést po predchozim upozornéni Najemce a po marném uplynuti dodate¢né Ihuty
v délce alespon 21 dnu na Uhradu platby dle této smlouvy. Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli veSkeré naklady, které Pronajimateli v souvislosti s ukonéenim
dodavek Sluzeb dle tohoto odstavce a jejich pfipadnym obnovenim vznikly.

6  Upravy

6.1

6.2

6.3

6.4

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét jakékoli zmény ¢&i upravy Prostor, v€etné montéze jakychkoli zafizeni,
(dale jen ,Upravy").

Pronajimatel se na vlastni naklady zavazuje do pfedani pfisluSné Casti Prostor
Najemci provést v této ¢asti Prostor niZze uvedené Upravy:

A. Obnovu vymalby stén v Prostorach

B. Vyménu kobercli znacky Derby v odstinu €. 96 tmavé oranZzovd mimo
chodby a kancelari ¢. 818, 827 a 835

C. Vybaveni kancelafi nabytkem v maximalnim rozsahu pro celé Prostory
dle prilohy €. 3, pfi€emz konkrétni rozmisténi nabytku v ramci Prostor
bude Pronajimatelem provedeno dle instrukci Ndjemce

D. Osazeni vSech dvefi uvnitf Prostor (v€etné vstupnich dvefi) FAB
zamkem, pfiCemz ke kazdym kancelarskym dvefim Najemce obdrzi od
Pronajimatele 3 kskli¢l,; ke vstupnim dvefim Najemce obdrzi od
Pronajimatele pocet kli¢i, ktery odpovida celkovému poctu osob
uzivajicich Prostory.

E. Opatfeni vSech dvefi uvnitf Prostor plastovymi, popf. jinymi Gchyty pro
umisténi jmenovek na dvefe.

F. Zhotoveni datového propojeni dvou datovych rozvadéct optickym
vlaknem (multimode).

Pfedpokladané naklady na realizaci pfedmétnych uprav specifikovanych v ¢l. 6.2
vySe €ini v den podpisu této smlouvy ¢astku 3.088.800 K&. Realna vyse nakladi
vynalozenych Pronajimatelem na dpravy Prostor dle ¢l. 6.2 vySe bude
Pronajimatelem pro Najemce vycislena ke dni 31.07.2016, ke dni 31.12.2016 a dale
pak vzdy k 30.06. a 31.12. kazdého kalendainiho roku Doby najmu.

V pfipadé predCasného ukonceni této smlouvy pred 31.12.2020, s vyjimkou
opravnéni mozného snizovani pronajaté plochy uvedeného v ¢&l. 3, bod 3.5, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli pomérnou ¢ast realnych nakladd na realizaci
Uprav dle ¢l. 6.2 vySe, pricemz &ast nakladl, k jejimuz uhrazeni bude Najemce
v pfipadé predéasného ukonéeni najmu dle tohoto ustanoveni povinen, bude
stanovena dle nasledujiciho vzorce:



NN = (CN/60) x M,
kde

NN znamena ¢astku nakladl, k jejimuz uhrazeni bude povinen
Najemce;

CN zZnamena castku realnychnakladi vynalozenych
Pronajimatelem na upravy Prostor ke dni ukon&eni této smlouvy, ne
vSak vice nez ¢astku 3.088.800 K¢; a

M znamena pocet mésicu, o které byla Doba najmu ukoncena
dfive, {j. pfed 31.12.2020

(pokud tedy budou celkové realné vynalozené naklady napf. ve vysi
3.088.800 K¢& a najem dle této smlouvy ukoncen o 10 mésicu drive,
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli ¢astku 514.800 K&, pokud
0 20 mésicl dfive, ¢astku 1.029.600 K¢, apod.).

7 Prava a zavazky Ndjemce
7.1 Najemce je opravnén:

7.1.1 uzivat prostory Budovy uréené Pronajimatelem ke spoleénému uzivani
najemcll a/nebo jinych uzivateld Budovy, a to zejména vchody, vytahy,
chodby, spole¢né prostory v suterénu Budovy a schodisté (dale jen
,UZivanéspoleéné prostory“) s tim, ze Pronajimatel ma pravo (i) uzivat
nebo pronajmout jakékoli UZivané spole¢né prostory jakymkoli osobam
dle svého vybéru a/nebo (ii) pofadat v Uzivanych spole€nych prostorach
reklamni a jiné akce dle své rozumné Uvahy;

7.1.2 umistit v Uzivanychspole¢nych prostorach informacni tabuli se svym
nazvem, pfipadné logem, a to pod podminkou, Ze obdrZzel od
Pronajimatele pfedchozi pisemny souhlas s podobou a rozmérem
informacni tabule a mistem, kde ma byt instalovana. Pronajimatel maze
dle svého uvaZeni rozhodnout o stanoveni dalSich podminek pro instalaci
informacni tabule, a Najemce je povinen tyto podminky respektovat;

7.1.3 po pfedchozi rezervaci a jejim potvrzeni ze strany Pronajimatele bezplatné
vyuZivat jednaci salonky v dolni lobby Budovy a zasedaci mistnost az pro
30 osob ve 12.NP budovy B;

7.1.4 uzivat nékteré jiné provozovny v Budové (jidelna, kavarna, provozovny
sluzeb, sluzby Ceské posty, atd;

7.1.5 bezplatné vyuzivat sdilené negarantované internetové pfipojeni.

7.2 Nijemce je povinen:

7.2.1 pifed podpisem této smlouvy se seznamit s pozarnimi smérnicemi,
povinnostmi pfi nakladani s odpady produkovanymi v Budové a dalSimi
vnitfnimi pfedpisy, které mu Pronajimatel za tim uc¢elem zapujci;



7.2.2 uzivat Prostory obvyklym zplsobem a v souladu s Pfipustnym uzivanim,
dodrzovat pozadavky stanovené pravnimi predpisy, které se tykaji Budovy
a Prostor, zejména pak protipozarni, hygienické a ekologické poZadavky,
dodrzovat povinnosti spojené s nakladanim odpady a predchazet vzniku
Skod na Prostorach;

7.2.3 dodrzovat zasady fadného uzivani Budovy vydané Pronajimatelem, v€etné
pfipadnych budoucich dodatk(i (dale jen ,Pravidla uzivani Budovy"),
pokud Pravidla uzivani Budovy Pronajimatel vyda. Rozhodne-li se
Pravidla uzivani Budovy vydat, projedna jejich znéni s Ndjemcem a
prihlédne k jeho divodnym pfipominkam. Pravidla uzivani Budovy vydana
a platna v dobé trvani najmu musi byt pfedana Najemci ke dni podpisu
této smlouvy;

7.2.4 nahlasit Pronajimateli nutnost provedeni béznych oprav a udrzby
v Prostorach v souladu s Pravidly uzivani Budovy;

7.2.5 dodrzovat zasady pro pfistup a zabezpeceni Prostor (dale jen ,Pravidla
pfistupu“) dohodnutd s Pronajimatelem, ktera budou po dohodé
s Najemcem zpracovana Pronajimatelem a pfedana v pisemné podobé
Néajemci;

7.2.6 bez zbyte€ného odkladu plnit veSkeré pozadavky stanovené pravnimi
pfedpisy a/nebo pfisluSnymi spravnimi organy, jez se tykaji uzivani
Prostor nebo Budovy;

7.2.7 udrzovat Prostory v Cistoté a udrZzovat porfadek v Uzivanychspolecnych
prostorach v Budové;

7.2.8 dodrzovat bezpecnostni a protipozarni ochranu Prostor a Budovy;

7.2.9 zdrzet se v8eho, co by mohlo obtéZovat ostatni najemce nebo uZivatele
Budovy, a to zejména vibracemi & zapachem a neumoznit jinym, aby bylo
v Prostorach provedeno cokoli, co by mohlo zpusobit takové obtézovani;

7.2.10 pfedat Pronajimateli kopie veSkerych vyzev, nafizeni, smérnic vydanych
pfislusnymi spravnimi organy, véetné souvisejici korespondence s
takovym organem, které se tykaji uzivani Prostor, a to bez zbyte¢ného
odkladu po té, co je Najemce obdrzi nebo zjisti, Ze byly vydany;

7.2.11 umoznit Pronajimateli a jim opravnénym osobam vstup do Prostor po
prfedchozim upozornéni u¢inénym 24 hodin pfedem a v pfipadé havarii Ci
jinych odlvodnénych pfipadech i bez pfedchoziho upozornéni;

7.2.12 v co nejkrat§im mozném terminu, nejpozdéji vSak do jednoho tydne,
vyménit jakékoli poSkozené &i prasklé vnéjsi nebo vnitfni sklo (vCetné
zrcadel), vypIlné oken a priceli v Prostorach a nahradit je sklem stejného
druhu a jakosti;tuto povinnost ma Najemce pouze v tom pfipadé, ze k
poskozeni vyplné doslo zavinénim na jeho strané;

7.2.13 neumoznit, aby jeho zastupci, zaméstnanci, pozvanymi osobami a
navstévniky byla v Prostorach nebo v Budové umisténa a/nebo do nich
vnesena jakakoli latka, jez je nebo by mohla byt nebezpeéna, vybusna
nebo jez by mohla poSkodit Zivotni prostfedi a obecné, jez by mohla mit
nepfiznivy vliv na Prostory ¢i Budovu, v€etné jejich pfipadnych poskozeni,
nebo jez by mohla byt zdravi Skodliva;
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7.2.14 bez souhlasu Pronajimatele nepouzivat viastni elektricka topna télesa;

7.2.15 na svuUj naklad a v€as zajiStovat revize vlastnich elektrickych spotfebicl
v Prostoréach;

7.2.16 nezasahovat do energetickych, telekomunikaénich, vodovodnich,
kanalizaCnich a jinych zafizeni a siti;

7.2.17 Najemce nesmi v Prostorach umistit vybaveni (zafizeni) tézSi nez
250 kg/m?.

Prava a zavazky Pronajimatele
8.1 Pronajimatel je povinen:

8.1.1 umoznit Ngjemci béhem Doby najmu pokojné uZivat Prostory za podminek
uvedenych v této smlouvé a v souladu s Pravidly pfistupu za predpokladu,
ze Najemce v€as hradi Najemné a dalSi Castky jim splatné a spini
vSechny zavazky a ujednani obsazené v této smlouvé;

8.1.2 umoznit Najemci, aby si na své naklady vybavil Prostory potfebnym
nabytkem a zafizenimi;

8.1.3 zajistit nutné opravy a udrzbu Budovy a Uzivanych spole¢nych prostor;

8.1.4 zdrzet se Cinnosti, jejimz vykonem by doslo ¢i mohlo dojit k naruSeni nebo
omezeni prav Ndjemce, jeho bezpeénosti ¢i bezpecnosti a ochrany dat. Za
tuto cinnost se povazuje pFedevSim takova c&innost, ktera se tyka
technickych a technologickych zafizeni Budovy;

8.1.5 poskytnout Najemci souhlas s nezbytnymi Opravami v Budové a
s instalacemi takovych technickych a technologickych zafizeni, ktera
Najemce potfebuje k vykonu své ¢innosti a k ochrané dat a utajovanych
informaci, pficemz ovSem takovymi Upravami nesmi dojit k poSkozeni
Budovy a jejich technologickych zafizeni ani k zasahovani do prav
ostatnich uzivatell Budovy;

8.1.6 zaijistit a instalovat vSechna schvalena pismena nebo Cisla na vstupnich
dvefich Prostor, pfi€emz vSechna tato pismena a €isla budou v grafické
Upravé pouzivané v Budové a v Prostorach;

8.1.7 zajistit a instalovat, na naklady Najemce, vSechna schvalend oznaceni
Najemce na vstupnich dvefich Prostor, pficemz vSechna oznaceni budou
v grafické upravé pouzivané v Budoveé a v Prostorach.

8.2 Pronajimatel se zavazuje poskytovat s najmem Prostor tyto sluzby:

8.2.1 dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod, v€etné srazkovych (pro
Prostory i spole€né prostory v Budové);

8.2.2 dodavku elektrické energie (pro Prostory a spole¢né prostory v Budové);

8.2.3 provoz, udrzbu, revize, béZné opravy a nezbytné provozni zkousky
klimatizace, VZT, vytdpéni a ohfev teplé vody a jinych souvisejicich
technologif;
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8.3

8.4

8.5

8.2.4 provoz, udrzbu, revize, béZzné opravy a nezbytné provozni zkouSky EPS,
telefonni Ustfedny (PBX) a EZS (vCetné pfistupovych systému);

8.2.5 zajisténi provozuschopnosti a povinnych revizi pfenosnych hasicich
pFistroji, pozarnich hydrantll a zaji§téni dokumentace PO vztahujici se
k Budové, zajisténi cCinnosti pozarni hlidky, poskytnuti soucinnosti
pracovnikovi Najemce zoblasti PO a BOZP pro Uucely zajisténi
synchronizace BOZP a PO postupl Pronajimatele a Najemce;

8.2.6 Uklidspole¢nych prostor v Budovéa Uklid Prostor v rozsahu dle pfilohy €. 4;

8.2.7 udrzbu a bézné opravy Prostor a spolecnych prostor v Budové a
venkovnich ploch;

8.2.8 provoz vytahd, udrzbu, revize, bézné opravy a nezbytné provozni zkousky
dopravnich prostfedkl — vytaht;

8.2.9 ostrahu Budovy,

8.2.10 provoz, udrzbu, revize, bé&Zzné opravy a nezbytné provozni zkouSky
automatickych dvefnich systémd, zaviraéq, vrat, zavor atd.;

8.2.11 telefonni linky a pfistroje (1 pfistroj na osobu). Telekomunikacni poplatky
spojené s uzivanim telefonnich linek Ndjemcem (zejm. hovorné, zakladni
sazba) bude Najemce Pronajimateli hraditna zakladé faktury se splatnosti
21 dnu ode dne jejiho doruceni;

8.2.12 zajisténi Fadného provozu a spravy Budovy;

8.2.13 pojisténi Budovy;

8.2.14 uhradu dané z nemovitosti dle platnych pravnich predpis(;
8.2.15 provoz postovni podatelny v Budové;

8.2.16 pfedani komunalniho odpadu, ktery Najemce produkuje pfi naplfiovani
ucelu této smlouvy do vlastnictvi osoby, ktera je ktomu opravnéna ve
smyslu § 12 odst. 3 zakona €. 185/2001 Sb. a zajisténi vSech povinnosti
podle § 16 zakona €. 185/2001 Sb.;

8.2.17 rozpis poskytovanych Sluzeb véetné ceny tvofi pfilohu €. 4této smlouvy;

8.2.18 udrzba a bézné opravy datovych rozvodl a datovych rozvadécu.

Pronajimatel maze provadét zmény ¢i stavebni Upravy Budovy a rozSifovat,
omezovat a/nebo meénit usporadani a umisténi UZivanych spole¢nych prostora
jinych prostor v Budové. Pronajimatel je dale opravnén ménit dle svého rozumného
uvazeni Pravidla uzivani Budovy, a to formou dodatk(i k témto pravidlim. Takto
upravené znéni Pravidel pro uzivani Budovy je pro Najemce zavazné 30. dne ode
dne, kdy byl Najemci pfisluSny dodatek k Provoznimu fadu odeslan v listinné
podobé nebo datovou schrankou.

Vznikne-li Pronajimateli podle této smlouvy opravnéni vyuctovat Najemci smluvni
pokutu, je N4jemce povinen tuto pokutu zaplatit do 21. dnG od doruceni jejiho
vyuctovani. Povinnosti Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu neni dotéena
povinnost Najemce uhradit Pronajimateli vzniklou Skodu v plnévysi.

Pronajimatel ma za ucelem zajisténi fadného provozu Budovy pravo po pfedchozim
vyrozuméni provadét nize uvedena opatfeni: zménit jméno Budovy; zménit
usporadani a/nebo umisténi vchod(, dvefi, chodeb, vytahl, schodist, toalet nebo
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jinych vefejnych ¢€asti Budovy; pfijmout veSkerd pfiméfena opatfeni, véetné
technickych prohlidek, oprav, adaptaci, malovani, doplfnkd a zhodnoceni Prostor
nebo Budovy, jez mohou byt nutna nebo vhodna pro provoz, bezpecnost, ochranu
nebo zachovani Prostor nebo Budovy nebo Pronajimatelova podilu na nich; mit
vzdy kli¢e od Prostor.

9 Podnéajem

Najemce neni opravnén prenechat Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo
jiného uzivani tfeti osobé& bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

10 Postoupeni

10.1. Najemce neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy bez
prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

10.2. Pronajimatel je opravnén postoupit veSkera prava a povinnosti dle této smlouvy na
jakoukoli osobu dle svého vybéru. Najemce se zavazuje, Zze v takovém piipadé na
vyzvu Pronajimatele uzavfe s Pronajimatelem a tfeti osobou uréenou
Pronajimatelem tfistranny dodatek k této smlouvé, dle kterého tfeti osoba pfevezme
veskera prava a povinnosti Pronajimatele a stane se smluvni stranou této smlouvy
namisto Pronajimatele.

11  Pojisténi

Pronajimatel je povinen uzavfit odpovidajici pojisténi Budovy. Toto pojisténi nekryje majetek, usly
zisk a Upravy pofizené Najemcem.

12 Ukonéeni smlouvy
12.1 Tato smlouva muze byt ukoncena:
12.1.1 dohodou smluvnich stran;
12.1.2 uplynutim doby, na kterou byla uzaviena;

12.1.3 vypovédi smluvni stran za podminek uvedenych v ¢l. 12.2, 12.3
a 12.4 nize.

12.2  Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v nasledujicich pfipadech:

12.2.1 Najemce uziva Prostory v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes
pisemné upozornéni Pronajimatele, vnémz byla Najemci
poskytnuta pfiméfena Ihlta pro napravu;

12.2.2 Najemce je vprodleni se zaplacenim N&emného a/nebo
Poplatku za sluzby a/nebo jakékoli jiné castky, kterou je
povinen uhradit Pronajimateli dle této smlouvy a nezaplatil
dluznou c¢astku ani po pFedchozim pisemném upozornéni
Pronajimatele s poskytnutim dodatec¢né Ihity k pInéni
nejméné21dnu.

12.2.3 Najemce porusi jakoukoli jinou svoji povinnost dle této smlouvy,
vCetné Pravidel uzivani Budovy, a takové poruSeni neodstrani
do 21dn0 od obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Néjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze v pfipadé, Ze Pronajimatel
opakované podstatnym zplsobem porusi svoji povinnost poskytnout a udrZzovat
Prostory ve stavu vhodném k Pfipustnému uzivani a toto poruseni neodstrani
v pfiméfené dobé, jez nesmi byt krats$i nez 15 dnl nasledujicich po doruéeni
pisemné vyzvy Najemce. Ndjemce neni opravnén vypovédét tuto smlouvu dle
tohoto ¢lanku, pokud k poruSeni povinnosti Pronajimatele doSlo: (i) z dGvodu
vylu€ujicich odpovédnost dle ustanoveni z dlvodu existence prekazky vzniklé
nezavisle na vuli Pronajimatele, ve smyslu ustanoveni § 2913 odst. 2 zakona
¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ktera Pronajimateli objektivné brani ve spinéni
predmétné povinnosti, a/nebo (ii) z ddvodu, ze Prostory se staly nevhodnymi pro
PFipustné uzivani v dasledku jednani Najemce, jeho dodavatelll, zakazniku &i jiné
osoby, jeZ byli v Prostorach & Budoveé v souvislosti s ¢innosti Najemce.

Najemce muze smlouvu rovnéz vypovédét bez udanidivodu. Vypovédni doba je
6 mésici a zacina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni
vypovédi Pronajimateli. Toto pravo mize Najemce vyuzit nejdfive po uplynuti 2 let
ode dne uzavfeni této smlouvy.

Vypovédni lhata dle ¢lanku 12.2 a 12.3 této smlouvy Cini jeden mésic a zacina
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, pokud bylo rozhodnuto, Ze
Budova bude odstranéna nebo upravena zplUsobem, ktery brani uzivani Prostor
v souladu s Pfipustnym uzivanim. Vypovédni lhata vtakovém pfipadé cini ffi
mésice a zacina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

Nejpozdéji v den ukoncéeni této smlouvy je Najemce povinen vyklidit Prostory a vratit
je Pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal, a to s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni. Pokud Najemce porusi tuto povinnost, je Pronajimatel opravnén
vyuctovat Najemci za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti smluvni
pokutu ve vySi dvojnasobku denni sazby Najemného, jeZz bude platit v poslednim
mésici najmu dle této smlouvy. Uhrazeni smluvni pokuty nema vliv na pravo
Pronajimatele pozadovat nahradu Skody zpusobené takovym porusenim, které Ize
uplatnit samostatné a v pIlném rozsahu.

Pokud Najemce porusi svou povinnost vyklidit Prostory dle tohoto &lanku, je
Pronajimatel dale opravnén vstoupit do Prostor, odstranit z nich na naklady
Najemce vesSkery majetek Najemce a tretich osob a Prostory znovu pronajmout
tfetim osobam. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a k vstupu do Prostor
a kodstranéni veSkerého majetku a ftfetich osob ztéchto Prostor timto
Pronajimatele vyslovné& zmocriuje. Zadné pretrvani ze strany Najemce po ukondeni
této smlouvy se nevyklada jako prodlouzeni prava Najemce obyvat Prostory
ve smyslu ustanoveni § 2230 z&k. €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku. Najemce
dale odskodni Pronajimatele za veSkeré naroky na nahradu Skody vznesené
jakoukoli jinou osobou, které Pronajimatel mohl po ukon&eni této smlouvy Prostory
nebo jejich ¢ast pronajmout.

V pfipadé, ze Najemce nesplini jakékoliv ze svych zavazkld nebo dohod uvedenych
v této smlouvé, potom a v kterémkoli takovém pfipadé nebo pfipadech a poté, co
jakékoli takové nesplnéni nebo poruseni bude i nadale trvat po dobu fficeti (30) dni
od predani upozornéni o takovém nesplnéni nebo poruSeni Najemci, vyjma
nouzového stavu nebo stavu zapfic¢inénym vy$§i moci, Pronajimatel mlze odstranit
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takova nesplnéni jménem Najemce a na jeho naklady provést vSechnu s tim
souvisejici nezbytnou praci a uhradit vS8echny s tim spojené nezbytné naklady. V
pfipadé, ze Pronajimatel provede jakykoli vydaj, za ktery je na zakladé této smlouvy
odpovédny Najemce, je Najemce povinen nahradit tento vydaj Pronajimateli pfi
nasledujici splatce Najemného (pokud pro uhradu takové ¢astky neni v této
smlouvé vyslovné ustanoveno jiné datum).

Poskozeni Budovy

V pfipadé, Ze bude Budova poSkozena pozarem, Zivelnou udalosti, nehodou nebo
jinym zpusobem (dale jen ,PoSkozeni Budovy”), avSak Prostory zulstanou
zpusobilymi  k PFipustnému uzivani, Pronajimatel zajisti, aby byla tato $koda
opravena. V takovém pfipadé neni Najemce opravnén poZadovat slevu na
Najemném a/nebo sniZzeni Najemného.

14 Oznameni

15

141

14.2

14.3

Neoznami-li Pronajimatel Najemci pisemné jiné udaje, je Najemce povinen zasilat
Pronajimateli veSkeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto
smlouvou na nasledujici adresu:

Pronajimatel: KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o.
Adresa: Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10
Kontaktni osoba: Alena KoZelska, Vendula Halova
Pevna linka: +420XXXXXXXXX, +420 XXXXXXXXX
Mobilni telefon: +420 XXXXXXXXX, +420 XXXXXXXXX
E-mail: XXXXXXXXX; XXXXXXXXX

Neoznami-li Najemce Pronajimateli pisemné jiné Udaje, je Pronajimatel povinen
zasilat Ngjemci veskeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto
smlouvou na nasledujici adresu:

Najemce: Ceska republika — Urad viady Ceské republiky, Odbor technicko-
hospodarsky
Adresa: nabrezi Edvarda BeneSe 4, 118 01 Praha 1

Kontaktni osoba: Mgr. Ing. Filip MinaF, feditel Odboru technicko-hospodafského
Pevna linka: +420 XXXXXXXXX

Mobilni telefon: +420 XXXXXXXXX

E-mail: XXXXXXXXX

Datova schranka:trfaa33

Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, musi byt veSkeré vyzvy, oznameni a jiné
pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou doru€eny druhé smluvni strané bud
osobné, nebo doporu€enym dopisem, a to na vySe uvedené adresy smluvnich stran
nebo datovymi schrankami. Kazda ze smluvnich stran mize zménit svou
doruCovaci adresu pisemnym oznamenim druhé strané v souladu s timto
odstavcem.

Reseni sport

14



VesSkeré spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni, které se nepodafi odstranit
jednanim mezi stranami, budou podle ¢eského prava rozhodovanyvécné a mistné
pfislusnymi obecnymi soudy.

16 Zavérecna ustanoveni

16.1
16.2

16.3
16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

Tato smlouva se Fidi pravem Ceské republiky.

Ukonc¢enim platnosti této smlouvy nezanika povinnost Najemce splnit své zavazky
vyplyvajici z této smlouvy.

Prilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

PFi podpisu této smlouvy je Pronajimatelem Najemci pfedavan prukaz energetické
naro¢nosti Budovy.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. Podpisem této smlouvy se rusi veskeré dfivéjsi pisemné Ci ustni ujednani
uzaviené mezi Pronajimatelem a Najemcem ohledné najmu Prostor.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy neucinné nebo nevykonatelné,
zUstavaji jeji zbyvajici ustanoveni v platnosti a Gc¢innosti. V takovém pfipadé bude
neucinné a nevykonatelné ustanoveni nahrazeno ustanovenim, které co nejvice
odpovida vudli smluvnich stran obsazené v neucinném nebo nevykonatelném
ustanoveni.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich v &eském jazyce, z nichz dvé
vyhotoveni obdrzi Najemce a jedno vyhotoveni Pronajimatel.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze odpovida
jejich pravé, vazné a svobodné vali. Na diikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Pronajimatel souhlasi s uvefejnénim této smlouvy, véetné dodatkd na internetovych
strankach Utadu viady CR.

V Praze dnel2. (inora2016

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.0.
Yariv Ronen,jednatel v.r.

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o. Ceska republika — Utad vliady CR
Mgr. LukasS Nohejl, jednatelv.r. Ing. Pavel Dvorak v.r.

vedouci Ufadu viady CR
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Prilohy:

1. Vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k Budové

2. Vyméra a plan Prostor

3. Maximalni rozsah vybaveni Prostor kancelarskym nabytkem
4. Pfehled poskytovanych sluzeb v&etné cen

16



Priloha é. 1

Vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k Budoveé
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Priloha €. 2
Plan Prostor a Budovy
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Priloha €. 3
Maximalni rozsah vybaveni Prostor kancelaiskym nabytkem

Stal kancelarsky 140x80 cm 130 ks
Zasuvkovy kontejner 130 ks
Kreslo kancelarské 130 ks
Skrin kancelarska 55 ks
Vésak 33 ks
Satni skFif 10 ks

Regaly 10 ks



Priloha €. 4
Prehled poskytovanych sluzeb véetné cen

20



	Předmět smlouvy
	Účel nájmu
	Nájemce je oprávněn užívat Prostory pouze k výkonusvé administrativníčinnosti(dále jen „Přípustné užívání“). Nájemce se zavazuje, že bude vykonávatsvou administrativníčinnost takovým způsobem, aby nedocházelo k rušení pořádku v Budově, a aby nebyli ob...
	Nájemce není oprávněn užívat Prostory k jiným účelům než je Přípustné užívání.

	Doba nájmu
	Tato smlouva se uzavírá na dobu určitouod 15.02.2016(dále jen „Den zahájení“) do 31.12.2020(dále jen „Doba nájmu“).Smluvní strany se dohodly, že Doba nájmu uvedená v první větě tohoto odstavce se automaticky prodlouží o další 2roky v případě, že Nájem...
	Nájemce převezme od Pronajímatele Prostory ve stavu odpovídajícím Přípustnému užívání s případnými úpravami dle čl. 6.2 této smlouvy.
	První část Prostor bude Pronajímatelem Nájemci předánav Den zahájení. Další části Prostor budou Pronajímatelem Nájemci předávány na základě písemné výzvy Nájemce, přičemž Pronajímatel je povinen předat Nájemci příslušnou část Prostor ve stavu dle čl. ...
	Předání dalších částí Prostor proběhne v souladu s postupem podle čl. 3.3, přičemž Pronajímatel je povinen předat příslušnou část Prostor a Nájemce je povinen převzít příslušnou část Prostor vždy nejpozději do jednoho měsíce ode dne obdržení výzvy k p...
	Nájemce je oprávněn dvakrát ročně, vždy k 30.06. a 31.12. kalendářního roku, vrátit pronajímateli část pronajatých Prostor, pro něž nemá další využití, a to v rozsahu do 20% kancelářské plochy Prostor. Povinností pronajímatele je tuto část Prostor k u...
	Nájemce je oprávněn kdykoliv požádat Pronajímatele o opětovné vrácení části Prostor, pokud pro ně nájemce využití nalezne a Pronajímatel je povinen tyto Prostory předat Nájemci zpět za stejných podmínek, pokud je má volné. Prostory budou Pronajímatele...
	Nájemce je oprávněn požádat Pronajímatele o navýšení kancelářské plochy nad rámec této smlouvy v případě, že pro takové plochy bude mít využití. Pronajímatel se zavazuje Nájemci takové plochy poskytnout, pokud je má k dispozici, a to za stejných podmí...

	Nájemné a jeho úhrada
	Nájemce je povinen hradit Pronajímateli nájemné za užívání Prostora Vybavení kanceláří ve výši 223,60Kč za 1 m2výměry Prostorměsíčně(dále jen „Nájemné“).Nájemce prohlašuje, že ke dni podpisu této smlouvy neníjako Nájemce plátcem DPH, tudíž DPH k Nájem...
	Nájemce je povinen platit na základě této smlouvy Nájemné měsíčně nejpozději do 21. dne od doručení faktury, přičemž Pronajímatel je oprávněn vystavit fakturu nejdříve 1.dne příslušného kalendářního měsíce, za které je Nájemné placeno, a to na bankovn...
	Pronájem dle této smlouvy se pro daňové účely poskytuje formou dílčích plnění s tím, že každé dílčí plnění se považuje za samostatné zdanitelné plnění. Dílčím plněním se rozumí měsíční zdanitelné plnění, s výjimkou prvního dílčího plnění, které začíná...
	Veškeré platby dle této smlouvy budou zvýšeny o příslušnou DPH dle platných právních předpisů, není-li ve smlouvě dohodnuto jinak. Jakákoliv úhrada dle této smlouvy se považuje za provedenou v okamžiku, kdy je připsána na příslušný bankovní účet Prona...
	Žádná ze smluvních stran není oprávněna si započíst jakoukoli svoji pohledávku proti jakékoli pohledávce druhé smluvní strany, jež vznikla druhé smluvní straně na základě této smlouvy.
	V případě, že bude česká koruna, jako zákonná měna České republiky, nahrazena jinou měnou, částky vyjádřené v této smlouvě v českých korunách se přepočtou na nově zavedenou měnu dle oficiálního směnného kurzu.
	Dostane-li se Nájemce do prodlení s placením jakékoli částky, kterou je dle této smlouvy povinen uhradit Pronajímateli, je Pronajímatel oprávněn vyúčtovat Nájemci úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení, přičemž před uplat...

	Poplatek za služby
	Nájemce je povinen formou záloh platit Pronajímateli poměrný podíl na odhadovaných provozních nákladech za každý kalendářní rok (dále jen „Poplatek za služby“) vynaložených na služby poskytované v souvislosti s nájmem Prostor, jež jsou uvedeny v článk...
	Nájemce je povinen platit Poplatek za služby společně s úhradou Nájemného shodně jako nájemné nejpozději do 21.dne od doručení faktury, přičemž pronajímatel je oprávněn vystavit fakturu nejdříve prvý den příslušného kalendářního měsíce, a to na účet P...
	V případě, že skutečné provozní náklady na Služby pro jakýkoliv kalendářní rok Doby nájmu přesáhnou odhadované provozní nákladyna Služby pro uvedený kalendářní rok, uhradí Nájemce Pronajímateli částku (dále jen "Vyrovnání provozních nákladů") rovnajíc...
	Pronajímatel nejpozději do 120 dnů po uplynutí každého kalendářního roku, předá Nájemci vyúčtování skutečných provozních nákladů Pronajímatele na provoz Budovy během uvedeného kalendářního roku, spolu s případným výpočtem Vyrovnání provozních nákladů ...
	Pronajímatel je na základě vyúčtování skutečných provozních nákladů, v souvislosti se zvýšením cen dodávaných služeb dodavateli těchto služeb, oprávněnpoměrně zvýšit Poplatek za služby na stávající kalendářní rok. Nájemce je v takovém případě povinen ...
	Pronajímatel nezaručuje, že jakékoliv Služby zajišťovanétřetími osobami nebo přímo Nájemcem budou odpovídat konkrétním potřebám Nájemce nebo budou poskytovány po celou Dobu nájmu bez jakéhokoli přerušení. Nájemce tímto souhlasí s tím, že Služby mohou ...
	V případě prodlení Nájemce s úhradou jakékoliv platby dle této smlouvy je Pronajímatel oprávněn ukončit poskytování veškerých služeb poskytovaných Nájemci v Prostorách, jejichž úhradu je Nájemce povinen provést podle této smlouvy, zejména dodávky tope...

	Úpravy
	Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele provádět jakékoli změny či úpravy Prostor, včetně montáže jakýchkoli zařízení, (dále jen „Úpravy“).
	Pronajímatel se na vlastní náklady zavazuje do předání příslušné části Prostor Nájemci provést v této části Prostor níže uvedené úpravy:
	Obnovu výmalby stěn v Prostorách
	Výměnu koberců značky Derby v odstínu č. 96 tmavě oranžová mimo chodby a kanceláří č. 818, 827 a 835
	Vybavení kanceláří nábytkem v maximálním rozsahu pro celé Prostory dle přílohy č. 3, přičemž konkrétní rozmístění nábytku v rámci Prostor bude Pronajímatelem provedeno dle instrukcí Nájemce
	Osazení všech dveří uvnitř Prostor (včetně vstupních dveří) FAB zámkem, přičemž ke každým kancelářským dveřím Nájemce obdrží od Pronajímatele 3 ksklíčů,; ke vstupním dveřím Nájemce obdrží od Pronajímatele počet klíčů, který odpovídá celkovému počtu os...
	Opatření všech dveří uvnitř Prostor plastovými, popř. jinými úchyty pro umístění jmenovek na dveře.
	Zhotovení datového propojení dvou datových rozvaděčů optickým vláknem (multimode).
	6.3 Předpokládané náklady na realizaci předmětných úprav specifikovaných v čl. 6.2 výše činí v den podpisu této smlouvy částku 3.088.800 Kč. Reálná výše nákladů vynaložených Pronajímatelem na úpravy Prostor dle čl. 6.2 výše bude Pronajímatelem pro Náj...
	6.4  V případě předčasného ukončení této smlouvy před 31.12.2020, s výjimkou oprávnění možného snižování pronajaté plochy uvedeného v čl. 3, bod 3.5, je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli poměrnou část reálných nákladů na realizaci úprav dle čl. 6....
	NN = (CN/60) x M,
	kde
	NN znamená částku nákladů, k jejímuž uhrazení bude povinen   Nájemce;
	CN znamená částku reálnýchnákladů vynaložených Pronajímatelem na úpravy Prostor ke dni ukončení této smlouvy, ne však více než částku 3.088.800 Kč; a
	M znamená počet měsíců, o které byla Doba nájmu ukončena dříve, tj. před 31.12.2020
	(pokud tedy budou celkové reálně vynaložené náklady např. ve výši 3.088.800 Kč a nájem dle této smlouvy ukončen o 10 měsíců dříve, je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli částku 514.800 Kč, pokud o 20 měsíců dříve, částku 1.029.600 Kč, apod.).


	Práva a závazky Nájemce
	Nájemce je oprávněn:
	užívat prostory Budovy určené Pronajímatelem ke společnému užívání nájemců a/nebo jiných uživatelů Budovy, a to zejména vchody, výtahy, chodby, společné prostory v suterénu Budovy a schodiště (dále jen „Užívanéspolečné prostory“) s tím, že Pronajímate...
	umístit v Užívanýchspolečných prostorách informační tabuli se svým názvem, případně logem, a to pod podmínkou, že obdržel od Pronajímatele předchozí písemný souhlas s podobou a rozměrem informační tabule a místem, kde má být instalována. Pronajímatel ...
	po předchozí rezervaci a jejím potvrzení ze strany Pronajímatele bezplatně využívat jednací salonky v dolní lobby Budovy a zasedací místnost až pro 30 osob ve 12.NP budovy B;
	užívat některé jiné provozovny v Budově (jídelna, kavárna, provozovny služeb, služby České pošty, atd;
	bezplatně využívat sdílené negarantované internetové připojení.

	Nájemce je povinen:
	před podpisem této smlouvy se seznámit s požárními směrnicemi, povinnostmi při nakládání s odpady produkovanými v Budově a dalšími vnitřními předpisy, které mu Pronajímatel za tím účelem zapůjčí;
	užívat Prostory obvyklým způsobem a v souladu s Přípustným užíváním, dodržovat požadavky stanovené právními předpisy, které se týkají Budovy a Prostor, zejména pak protipožární, hygienické a ekologické požadavky, dodržovat povinnosti spojené s nakládá...
	dodržovat zásady řádného užívání Budovy vydané Pronajímatelem, včetně případných budoucích dodatků (dále jen „Pravidla užívání Budovy“), pokud Pravidla užívání Budovy Pronajímatel vydá. Rozhodne-li se Pravidla užívání Budovy vydat, projedná jejich zně...
	nahlásit Pronajímateli nutnost provedení běžných oprav a údržby v Prostorách v souladu s Pravidly užívání Budovy;
	dodržovat zásady pro přístup a zabezpečení Prostor (dále jen „Pravidla přístupu“) dohodnutá s Pronajímatelem, která budou po dohodě s Nájemcem zpracována Pronajímatelem a předána v písemné podobě Nájemci;
	bez zbytečného odkladu plnit veškeré požadavky stanovené právními předpisy a/nebo příslušnými správními orgány, jež se týkají užívání Prostor nebo Budovy;
	udržovat Prostory v čistotě a udržovat pořádek v Užívanýchspolečných prostorách v Budově;
	dodržovat bezpečnostní a protipožární ochranu Prostor a Budovy;
	zdržet se všeho, co by mohlo obtěžovat ostatní nájemce nebo uživatele Budovy, a to zejména vibracemi či zápachem a neumožnit jiným, aby bylo v Prostorách provedeno cokoli, co by mohlo způsobit takové obtěžování;
	předat Pronajímateli kopie veškerých výzev, nařízení, směrnic vydaných příslušnými správními orgány, včetně související korespondence s takovým orgánem, které se týkají užívání Prostor, a to bez zbytečného odkladu po té, co je Nájemce obdrží nebo zjis...
	umožnit Pronajímateli a jím oprávněným osobám vstup do Prostor po předchozím upozornění učiněným 24 hodin předem a v případě havárií či jiných odůvodněných případech i bez předchozího upozornění;
	v co nejkratším možném termínu, nejpozději však do jednoho týdne, vyměnit jakékoli poškozené či prasklé vnější nebo vnitřní sklo (včetně zrcadel), výplně oken a průčelí v Prostorách a nahradit je sklem stejného druhu a jakosti;tuto povinnost má Nájemc...
	neumožnit, aby jeho zástupci, zaměstnanci, pozvanými osobami a návštěvníky byla v Prostorách nebo v Budově umístěna a/nebo do nich vnesena jakákoli látka, jež je nebo by mohla být nebezpečná, výbušná nebo jež by mohla poškodit životní prostředí a obec...
	bez souhlasu Pronajímatele nepoužívat vlastní elektrická topná tělesa;
	na svůj náklad a včas zajišťovat revize vlastních elektrických spotřebičů v Prostorách;
	nezasahovat do energetických, telekomunikačních, vodovodních, kanalizačních a jiných zařízení a sítí;
	Nájemce nesmí v Prostorách umístit vybavení (zařízení) těžší než 250 kg/m2.


	Práva a závazky Pronajímatele
	Pronajímatel je povinen:
	umožnit Nájemci během Doby nájmu pokojně užívat Prostory za podmínek uvedených v této smlouvě a v souladu s Pravidly přístupu za předpokladu, že Nájemce včas hradí Nájemné a další částky jím splatné a splní všechny závazky a ujednání obsažené v této s...
	umožnit Nájemci, aby si na své náklady vybavil Prostory potřebným nábytkem a zařízeními;
	zajistit nutné opravy a údržbu Budovy a Užívaných společných prostor;
	zdržet se činnosti, jejímž výkonem by došlo či mohlo dojít k narušení nebo omezení práv Nájemce, jeho bezpečnosti či bezpečnosti a ochrany dat. Za tuto činnost se považuje především taková činnost, která se týká technických a technologických zařízení ...
	poskytnout Nájemci souhlas s nezbytnými úpravami v Budově a s instalacemi takových technických a technologických zařízení, která Nájemce potřebuje k výkonu své činnosti a k ochraně dat a utajovaných informací, přičemž ovšem takovými úpravami nesmí doj...
	zajistit a instalovat všechna schválená písmena nebo čísla na vstupních dveřích Prostor, přičemž všechna tato písmena a čísla budou v grafické úpravě používané v Budově a v Prostorách;
	zajistit a instalovat, na náklady Nájemce, všechna schválená označení Nájemce na vstupních dveřích Prostor, přičemž všechna označení budou v grafické úpravě používané v Budově a v Prostorách.

	Pronajímatel se zavazuje poskytovat s nájmem Prostor tyto služby:
	dodávku studené vody a odvádění odpadních vod, včetně srážkových (pro Prostory i společné prostory v Budově);
	dodávku elektrické energie (pro Prostory a společné prostory v Budově);
	provoz, údržbu, revize, běžné opravy a nezbytné provozní zkoušky klimatizace, VZT, vytápění a ohřev teplé vody a jiných souvisejících technologií;
	provoz, údržbu, revize, běžné opravy a nezbytné provozní zkoušky EPS, telefonní ústředny (PBX) a EZS (včetně přístupových systémů);
	zajištění provozuschopnosti a povinných revizí přenosných hasicích přístrojů, požárních hydrantů a zajištění dokumentace PO vztahující se k Budově, zajištění činnosti požární hlídky, poskytnutí součinnosti pracovníkovi Nájemce z oblasti PO a BOZP pro ...
	úklidspolečných prostor v Budověa úklid Prostor v rozsahu dle přílohy č. 4;
	údržbu a běžné opravy Prostor a společných prostor v Budově a venkovních ploch;
	provoz výtahů, údržbu, revize, běžné opravy a nezbytné provozní zkoušky dopravních prostředků – výtahů;
	ostrahu Budovy,
	provoz, údržbu, revize, běžné opravy a nezbytné provozní zkoušky automatických dveřních systémů, zavíračů, vrat, závor atd.;
	telefonní linky a přístroje (1 přístroj na osobu). Telekomunikační poplatky spojené s užíváním telefonních linek Nájemcem (zejm. hovorné, základní sazba) bude Nájemce Pronajímateli hraditna základě faktury se splatností 21 dnů ode dne jejího doručení;
	zajištění řádného provozu a správy Budovy;
	pojištění Budovy;
	úhradu daně z nemovitostí dle platných právních předpisů;
	provoz poštovní podatelny v Budově;
	předání komunálního odpadu, který Nájemce produkuje při naplňování účelu této smlouvy do vlastnictví osoby, která je k tomu oprávněna ve smyslu § 12 odst. 3 zákona č. 185/2001 Sb. a zajištění všech povinností podle § 16 zákona č. 185/2001 Sb.;
	rozpis poskytovaných Služeb včetně ceny tvoří přílohu č. 4této smlouvy;
	údržba a běžné opravy datových rozvodů a datových rozvaděčů.
	Pronajímatel může provádět změny či stavební úpravy Budovy a rozšiřovat, omezovat a/nebo měnit uspořádání a umístění Užívaných společných prostora jiných prostor v Budově. Pronajímatel je dále oprávněn měnit dle svého rozumného uvážení Pravidla užíván...
	Vznikne-li Pronajímateli podle této smlouvy oprávnění vyúčtovat Nájemci smluvní pokutu, je Nájemce povinen tuto pokutu zaplatit do 21. dnů od doručení jejího vyúčtování. Povinností Nájemce uhradit Pronajímateli smluvní pokutu není dotčena povinnost Ná...
	Pronajímatel má za účelem zajištění řádného provozu Budovy právo po předchozím vyrozumění provádět níže uvedená opatření: změnit jméno Budovy; změnit uspořádání a/nebo umístění vchodů, dveří, chodeb, výtahů, schodišť, toalet nebo jiných veřejných část...

	Podnájem
	Nájemce není oprávněn přenechat Prostory nebo jejich část do podnájmu nebo jiného užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.

	Postoupení
	Nájemce není oprávněn postoupit svá práva a povinnosti dle této smlouvy bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.
	Pronajímatel je oprávněn postoupit veškerá práva a povinnosti dle této smlouvy na jakoukoli osobu dle svého výběru. Nájemce se zavazuje, že v takovém případě na výzvu Pronajímatele uzavře s Pronajímatelem a třetí osobou určenou Pronajímatelem třístran...

	Pojištění
	Tato smlouva může být ukončena:
	dohodou smluvních stran;
	uplynutím doby, na kterou byla uzavřena;
	výpovědí smluvní stran za podmínek uvedených v čl. 12.2, 12.3 a 12.4 níže.

	Pronajímatel je oprávněn vypovědět tuto smlouvu v následujících případech:
	Nájemce užívá Prostory v rozporu s touto smlouvou, a to i přes písemné upozornění Pronajímatele, v němž byla Nájemci poskytnuta přiměřená lhůta pro nápravu;
	Nájemce je v prodlení se zaplacením Nájemného a/nebo Poplatku za služby a/nebo jakékoli jiné částky, kterou je povinen uhradit Pronajímateli dle této smlouvy a nezaplatil dlužnou částku ani po předchozím písemném upozornění Pronajímatele s poskytnutím...
	Nájemce poruší jakoukoli jinou svoji povinnost dle této smlouvy, včetně Pravidel užívání Budovy, a takové porušení neodstraní do 21dnů od obdržení písemné výzvy Pronajímatele.

	Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvu pouze v případě, že Pronajímatel opakovaně podstatným způsobem poruší svoji povinnost poskytnout a udržovat Prostory ve stavu vhodném k Přípustnému užívání a toto porušení neodstraní v přiměřené době, jež nes...
	Nájemce může smlouvu rovněž vypovědět bez udánídůvodu. Výpovědní doba je 6 měsíců a začíná běžet prvního dne měsíce následujícího po dni doručení výpovědi Pronajímateli. Toto právo může Nájemce využít nejdříve po uplynutí 2 let ode dne uzavření této s...
	Výpovědní lhůta dle článku 12.2 a 12.3 této smlouvy činí jeden měsíc a začíná běžet prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
	Pronajímatel je oprávněn vypovědět tuto smlouvu, pokud bylo rozhodnuto, že Budova bude odstraněna nebo upravena způsobem, který brání užívání Prostor v souladu s Přípustným užíváním. Výpovědní lhůta v takovém případě činí tři měsíce a začíná běžet od ...
	Nejpozději v den ukončení této smlouvy je Nájemce povinen vyklidit Prostory a vrátit je Pronajímateli ve stavu, v jakém je převzal, a to s přihlédnutím k běžnému opotřebení. Pokud Nájemce poruší tuto povinnost, je Pronajímatel oprávněn vyúčtovat Nájem...
	Pokud Nájemce poruší svou povinnost vyklidit Prostory dle tohoto článku, je Pronajímatel dále oprávněn vstoupit do Prostor, odstranit z nich na náklady Nájemce veškerý majetek Nájemce a třetích osob a Prostory znovu pronajmout třetím osobám. Nájemce s...
	V případě, že Nájemce nesplní jakékoliv ze svých závazků nebo dohod uvedených v této smlouvě, potom a v kterémkoli takovém případě nebo případech a poté, co jakékoli takové nesplnění nebo porušení bude i nadále trvat po dobu třiceti (30) dní od předán...

	Poškození Budovy
	V případě, že bude Budova poškozena požárem, živelnou událostí, nehodou nebo jiným způsobem (dále jen „Poškození Budovy”), avšak Prostory zůstanou způsobilými  k Přípustnému užívání, Pronajímatel zajistí, aby byla tato škoda opravena. V takovém případ...

	Oznámení
	Neoznámí-li Pronajímatel Nájemci písemně jiné údaje, je Nájemce povinen zasílat Pronajímateli veškeré výzvy, oznámení a jiné písemnosti v souvislosti s touto smlouvou na následující adresu:
	Pronajímatel: KODAŇSKÁ OFFICE CENTER, s.r.o.
	Adresa: Kodaňská 1441/46, 101 00 Praha 10
	Kontaktní osoba: Alena Koželská, Vendula Hálová
	Pevná linka: +420XXXXXXXXX, +420 XXXXXXXXX
	Mobilní telefon: +420 XXXXXXXXX, +420 XXXXXXXXX
	Neoznámí-li Nájemce Pronajímateli písemně jiné údaje, je Pronajímatel povinen zasílat Nájemci veškeré výzvy, oznámení a jiné písemnosti v souvislosti s touto smlouvou na následující adresu:
	Nájemce: Česká republika – Úřad vlády České republiky, Odbor technicko-hospodářský
	Adresa: nábřeží Edvarda Beneše 4, 118 01 Praha 1
	Kontaktní osoba: Mgr. Ing. Filip Minář, ředitel Odboru technicko-hospodářského
	Pevná linka: +420 XXXXXXXXX
	Mobilní telefon: +420 XXXXXXXXX
	E-mail: XXXXXXXXX
	Datová schránka:trfaa33
	Není-li v této smlouvě uvedeno jinak, musí být veškeré výzvy, oznámení a jiné písemnosti v souvislosti s touto smlouvou doručeny druhé smluvní straně buď osobně, nebo doporučeným dopisem, a to na výše uvedené adresy smluvních stran nebo datovými schrá...
	Řešení sporů
	Veškeré spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ní, které se nepodaří odstranit jednáním mezi stranami, budou podle českého práva rozhodoványvěcně a místně příslušnými obecnými soudy.

	Závěrečná ustanovení
	Tato smlouva se řídí právem České republiky.
	Ukončením platnosti této smlouvy nezaniká povinnost Nájemce splnit své závazky vyplývající z této smlouvy.
	Přílohy této smlouvy tvoří její nedílnou součást.
	Při podpisu této smlouvy je Pronajímatelem Nájemci předáván průkaz energetické náročnosti Budovy.
	Tuto smlouvu lze měnit pouze písemnými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami. Podpisem této smlouvy se ruší veškeré dřívější písemné či ústní ujednání uzavřené mezi Pronajímatelem a Nájemcem ohledně nájmu Prostor.
	Stane-li se kterékoli ustanovení této smlouvy neúčinné nebo nevykonatelné, zůstávají její zbývající ustanovení v platnosti a účinnosti. V takovém případě bude neúčinné a nevykonatelné ustanovení nahrazeno ustanovením, které co nejvíce odpovídá vůli sm...
	Tato smlouva je uzavřena ve třech vyhotoveních v českém jazyce, z nichž dvě vyhotovení obdrží Nájemce a jedno vyhotovení Pronajímatel.
	Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem této smlouvy a že odpovídá jejich pravé, vážné a svobodné vůli. Na důkaz čehož připojují své podpisy.
	Pronajímatel souhlasí s uveřejněním této smlouvy, včetně dodatků na internetových stránkách Úřadu vlády ČR.


